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SYEDALA KOMMUN

2025-11-20
Dnr: 2021-000157
Projektnummer: D7217

Detaliplan fér Svedala 41:3 och 41:1 m.fl., Jasminen, Svedala
kommun, Skéne lén

SAMRADSREDOGORELSE
SAMRADET

Enligt plan- och exploateringsutskottets,/kommunstyrelsens beslut 30 november 2021 har rubricerad
defaliplan, uppratiad 6 februari 2025, varit féremdl for samréd under tiden 21 februari 2025-14
mars 2025.

Sakagare har beretts fillfalle fill samréd genom personlig underréttelse samt efter annons i ortens
fidning.

Samréadsmate

Berorda bostadsrattshavare, hyresgaster och boende samt évriga infressenter har haft majlighet att
delta i ett gemensamt samraddsmate 4 mars 2025. Vid métet narvarade en medborgare samt
representanter for Strategisk planeringsenhet och plan- och exploateringsutskottet.

Under métet diskuterades:

o Anfalet bostader och parkeringar som tillkommer och/eller p&verkas inom och intill
planomrédet

e Ga&ng- och cykelforbindelser

e Placering av infarter fill Jasminen

e Byggfasen kommer vara den perioden som kommer pdverka boende i nGromrédet. Vid
bygglov ska byggnationen pabdrias inom tvé &r och slutféras inom fem &r. Detaljplanen
Jasminen preliminart planeras anfas runt arsskiftet 2025-2026.

YTTRANDEN

Under granskningstiden har inkommit 21 yttranden, varav en frén berérd sakagare. Lansstyrelsens
yitrande redovisas i dess helhet. Ovriga yttranden redovisas sammanfattande. Originaltext finns hos
Strategisk planeringsenhet. Féljande yitranden har inkommit med synpunkter:

e Bygg- och miljgnamnden

e Dikningsféretaget i Sege & 1951

e E.ON Energidistribution AB

e Hyresgastféreningen Region Sodra Skéne

e lantmdteriet



e lanssiyrelsen

e Segedns Vattendragsférbund och Vattenrad
o Trafikverket

o VASYD

Foliande har inte haft ndgot aft erinra mot planférslaget:
o Kultur- och fritidsnamnden

Nordion Energi AB (Weum Gas AB|

Region Sk&ne

Skanova (Telia Company) AB

Sydvatten AB

SYSAV

Teknisk namnd

Polisen

e PostNord Sverige AB

e Utbildningsnamnden

o Tele2

Myndigheter, statliga verk med flera

Léinsstyrelsen i Skane léin

Beskrivning av drendet

Detaliplanen har éverlamnats till Lansstyrelsen fér samréd i enlighet med 5 kap. 11 § plan- och

bygglagen (2010:900), PBL. Defaljplanen handlédggs med standardférfarande.
Under samrédet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt
1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka fér aff riksintressen enligt 3 och 4 kap. milisbalken {1998:808), MB,
fillgodoses, att milijdkvalitetsnormer enligt 5 kap. MB félis och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte
upphavs i strid med gallande bestammelser

3. verka fér att sédana frégor om anvéndningen av mark- och vattenomréden som
angdr & eller flera kommuner samordnas pé& ett lampligt saft

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller eft byggnadsverk olampligt med
hansyn till ménniskors halsa eller sakerhet eller fill risken for olyckor, dversvémning eller erosion.

Under samrédet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge raéd om tillampningen av 2 kap. PBL.
Lansstyrelsen ska dessutom ge ré&d i dvrigt om fillampningen av bestammelserna i denna lag, om
det behdvs frén allman synpunkt.
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Syfiet med detaljplanen

Syftet med planen ér aft méjliggéra en fértdining av befintligh bostadsomréde med yiterligare
flerbostadshus och dérigenom skapa mer stadsmassighet vid Svedalas norra entré.

Detaljplanens Sverensstémmelse med Sversiktsplanen

For omradet galler dversikisplan 2018. Planhandlingarna anger att planomrédet ar utpekat som
omréde inom vilket fértaning ar méjlig. Kommunen bedémer att defaliplaneférslaget
Sverensstammer med oversikisplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Réd om planteknik

| bestammelsen om skydd mot stémingar anvands formuleringen “klara naturligt éversvéammande
vatten”. Det @r inget vedertaget begrepp och for att undvika oklarhefer vid bygglov bér man i stéllet
reglera med formuleringen “vattentdt konstrukfion”.

Undersékning om betydande miljépdverkan

Kommunen gér beddmningen att planférslaget infe kan antas medféra betydande miligpaverkan i
den mening som avses i 6 kap. MB.

Utifrain aktuellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedémning aft ett genomférande av
planforslaget inte kan antas medféra betydande miliopdverkan i den mening som avses i 6 kap.
miljcbalken.

Lénsstyrelsens bedémning

lansstyrelsen har med de akiuella planhandlingama och nuvarande information inte nagro
synpunkter p& planférslaget utifrén 11 kap. 10-11 §8§ PBL.

Kommentar

Nuvarande formulering “klara naturligt Sversvémmande vatten” dndras enligt forslaget Hll “vattenidt
konstruktion”.

Lantmateriet

Planbestdmmelse finns men dr otydligt redovisad i plankartan

Plankartan ar redovisad pd sé& saft aft det ar svért att urskilja var korsmark respektive prickmark
galler inom planomrédet. Effersom det fortfarande ar pdfversionen av plankartan som antas och @r
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den juridiskt gallande handlingen ar det mycket vikfigt att det gér aft utlasa vad som galler. Bristen

kan innebdra att tydlighetskravet i 4 kap. 32 § 2 st. PBL infe ar uppfyli.
Gdllande planbestémmelserna har Lantméteriet Gven uppmarksammat aft det stér en annan hajd fér

lagsta grundlaggningsnivé éver nollplanet p& sidan 20 i planbeskrivningen, vilket skilier sig frén
hojden som anges i den juridiskt géllande plankartan.

Lite for otydlig redovisning av innehdll i och konsekvenser av exploateringsavtal

| planbeskrivningen anges att eft exploateringsavtal ska fecknas i senare skede.

Nar avsikfen ar aff teckna exploateringsavtal ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL
redovisa avialens huvudsakliga innehdll liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomférs med stod av et eller flera sédana avial i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13
§ PBL goras redan i samrédsskedet.

Lantmateriet konstaterar aft lagstiftaren har avsett aft exploatérens samfliga dtoganden ska redovisas
pd en dversikilig nivd, men dar det andé ska gé att bedéma vad dtagandena innebér. Lantmateriet
bedémer att handlingarna i dess nuvarande skick inte ér fillréckligt tydliga och behéver dérfer
kompletteras.

Redovisningen behdver enligh Lantmateriefs mening forbattras och vara mer konkret kring:
e vilka olika kostnader som exploatéren &tar sig att betala — def framgér inte tydligt vem som
bekostar utbyggnad av VA
e fidplan fér utbyggnad av de anlaggningar som avialet omfattar
e om exploatéren ska sfélla en sckerhet fér dtaganden enligt avialet
e om def finns flera exploatérer — ansvarsférdelningen mellan dem

lantméteriet har tagit fram ett material med information om regelverket vid "Redovisning av
genomférandeavial i planbeskrivning” och tre exempel p& hur redovisning av innehall och
konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvand garna detta material som inspiration. Ni hittar
det via féljande lénk pd& lantmateriet.se

| detta fall ar redovisningen infe s tydlig som krévs for att man ska kunna bedéma omfatiningen av
exploatérens samlade dtaganden genom att Iasa planbeskrivningen. Lantmateriets lagstadgade
uppgift — att i samrédsskedet lamna r&d fill kommunen i de fall avialsinnehallet forefaller strida mot

reglerna i 6 kap. 40-42 §8§ PBL gar darfor inte att genomfdra.

Delar av planen som bér térbdittras.

Kontrollera fastighetsgréinser av vikt f6r planléggningen med 0,025 meters lGgesosékerhet

| planférslaget finns det anvandnings- eller planomrédesgranser i samma lage som fastighetsgrénser
som ar inlagda i den digitala registerkartan med mycket god lagesosakerhet (0,025 meter]. Denna
lagesosckerhet kan dock vara missvisande och det ar méjligr aft dessa fastighetsgrénser infe har
kontrollmatts nar lagesosdkerheten sattes.

Vid évergangen mellan referenssystemen RT Q0 och nuvarande SWEREF 99 transformerades
namligen tusentals granspunkter dver hela landet utan kontroll i falt. Dessa fick lagesoscikerheten
0,025 eller 0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att ménga av dessa punkfer fill exempel i
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omréden med lokala stomnét kan ha god “infern” lagesosdkerhet, men infe ligga raft i forhallande
fill SWEREF Q9. lantmateriet uppmanar dérfér kommunen att vara extra uppmérksam vid
planléggning av omréden dér det férekommer gréinser med just Iégesosdkerheten 0,025 eller
0,03 meter, och vid behov kontrollméta sédana granser. Om ni kontrollmater grénspunkter, se fill
att kommunen gér en s& kallad DRK-everans till ajourhaliningDRK@Im.se i dverensstammelse med
DRK-avtalet. D& kommer det aff framgé av fastighetsgransernas redovisning i den digitala
registerkartan att lagesosakerheten ar kontrollerad samt vilka punkter som har matts in och vilka
punkter som ar fransformerade utifrén inmatningama.

Redovisning av hur befintliga planer péverkas

| planbeskrivningen finns p& sidan 43 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner som finns inom
planomrédet. For att underlatia forstdelsen foér de som inte @r insatta i hur systemet med defaljplaner
fungerar bor det aven framgd vad som sker med gallande detaljplaner och eventuella
fastighetsindelningsbestémmelser som berérs av planarbetet. Fér en befintlig detaljplan dér endast
en del av omrédet berérs av eft planforslag kan detta fill exempel beskrivas genom en text i stil med
"Om foreslagen detaljplan antas och Idr laga kraft upphdr tidigare detaljplan att géilla inom
planomrddet. men fortséitter att gdilla som fidigare uvtanfor det nu aktvella planomrédet.”

Glom inte att konfrollera s& att géllande plan / planer och eventuella
fastighetsindelningsbestémmelser forffarande gér att genomféra efter att den akiuella planen fétt
laga kraft.

Kommentar

Korsmarken pd plankartan ersdtts med planbestimmelsen &, med samma innebdrd.

Fhter avsidmning med dagvatten- och geoteknikkonsulterna dindras planbestimmelsen for ldigsta
grundlaggningsniva Hill +48,0 meter éver noljplanet:

Vilka olika kostnader som exploaftéren diar sig att betala framgdr under rubriken “Fkonomiska
fridgor” i planbeskrivningen. Det stdr att exploatéren bekostar:
o nodvdndiga undersékningar och utredningar for detaljplanens utbyggnad,
o alteventvella markiroreningar saneras samt aft erforderliga skydds- och sékerhetsdigdrder
vidtas for att kvartersmarken ska vara limplig forbebyggelse,
e Jdefaljplanen i enlighet med fecknat planavial
e den ombyggnad av allmén plats som genomiGrandet av defaljplanen krciver, vilket
regleras | exploateringsavial.

Det éir VA-huvudmannen (VA SYD) som ansvarar for dlift och underhdll av vatten och spillvatten.
Kostnad for utbyggnad av nya ledningar for vatten och spillvatten regleras i exploateringsavial.

Beskrivningen kommer vid behov att uivecklats infor antagandet

Tidplan for utbyggnaden dr énnu inte framfagen. Beskrivningen kommer aff utvecklats infor
antagandet

Frégan angdende om exploaldren ska siilla en scikerhet for Slaganden enligt avialet kommer aff
hanteras i det fortsafta arbefet. Beskrivningen kommer att uivecklats infor antagandet
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Det dr en exploator i den hér planen s& hur ansvarsfordelningen mellan flera exploaftérer ser ut cir
inte aktvellt aft fa upp.

Vid framiagande av grundkarian har kommunen konirollerat granserna enligt forrcifiningskartan.
Ndgra gréinsmarkeringar i fdlt éir ef funna. Mdiningsingenjoren bedémer aft fastighetsgréinserna infe
har for stor differens,/awikelse.

En skrivelse som ISrklarar vad som sker med gdillonde detaljplaner och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser som berdrs av planarbetet IGggs Hll i planbeskrivningen.

Gdllande plan / planer och eventuella fastighetsindelningsbesiammelser kommer att kontrolleras for
aft sakerstdlla att de gdr att genomfcra effer alt den aktvella planen 161t laga kraft

Trafikverket

Statlig véig som berérs av planférslaget ar vég 108 (lundavdgen) och E65 Sster om planomrédet.
Vag E6S ar utpekad som rekommenderad vag fér farligt gods. Detta utpekande ar en viklig del av
vagens dvergripande funktion. Tas inte detta i fillrécklig beakining i defaljplaneprocessen riskerar
vagens funktion att p&verkas negativt.

likasa finns risk att riksintresset for vag E6S péverkas negativi. Kommunen bér tydligt beskriva
riskaspekterna for detaljplanens bebyggelse i férhallande fill narheten fill E65. Om kommunen anser
att en riskutredning inte behdvs, bor kommunen tydligt motivera detta i planbeskrivningen.

Trafikverket forutsatter aft planomrédet i sin helhet planeras och utformas s& att riksdagens faststallda
rikilinjer for trafikbuller infe dverstigs. De nédvandiga dtgérder som kan krévas (bullerskydd) ska
bekostas av kommunen och/eller exploatoren.

Trafikplats E65 Svedala och cirkulationsplats Hyltiarpsvéagen,/vag 108 /Norra Ellenborgsgatan
namns i "AVS Vag 108, Trelleborg-Staffanstorp” som en plats dér det vid rusningstrafik kan uppsté
kéer. Trimnings&tgarder i cirkulationsplatsen finns Gven namnd bland de atgardsférslag som
rekommenderas att tas vidare. Detta bér fas i beakining vid kommande utveckling av omrédet.

Kommentar

Péverkan pd lansvég 108 (lundavdgen) och europavdg E6S tas med i beakining i
deraljplaneprocessen. Defta beskrivs under rubriken "Risk for olyckor” i planbeskrivningen. Det
framgdr att de néirmaste frafikledema for farligt godss ligger mer cin 200 mefer frén planomrddet
och dr déirmed med god marginal utanfor yppmdirksamhetsavsidndet for risker med farligt god's-
fransporter.

Trafikalstringen som orsakas av detaljplanens genomfSrande dr av sé liten omfatining, dven
sammantaget med andra ndrliggande vtbyggnadsomrdden, aft det ar osannolikt aft det ér markbart

pé vag 108 och E65.an.

Trafik- och parkeringsutredning Ior kvarteret Jasminen har tagits fram i samband med
detaljplanearbertet. men inte ndgon riskutredning. For alt siodja ovansidende information har
fSljande stycke lagfs 1l i planbeskrivningen: “Enligt [énsstyrelsen i Skéne Riktinjer for riskhcinsyn i
samhdllsplaneringen (RIKTSAM| dir det schablonmdssiga skyddsavsidndet for flerbostadshus 150
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mefer”. Kommunen beddmer att eft genomicrande av defaljplanen darmed inte har ndgon
pdverkan pd riksinfresset:

Trimningsdigdirder i cirkulationsplatsen som némns i "AVS Véig 108, Trelleborg-Staffanstorp” fas i
beakining vid kommande utveckling av omrddet.

VA SYD
VA-anslutning

Fastigheterna inom detaljplanomrédet har uppratiade forbindelsepunkter i Norra Tvargatan. VA
anslutning fér planerade byggnader kan ordnas genom ansluting till det privata ledningsnatet. VA
SYDs policyn vid anslutning ill det allménna VA- ledningsnétet som férvaltar ér: att varje fastighet
far en forbindelsepunkt fér dricks- spill- och dagvatten. Undantaget for flera forbindelsepunkt ér om
fastigheten &r sfor (ex. industrifastigheter. ...

Dagvattenhantering

Under rubriken "Dagvatten” pd sidan 8 beskriv ett alternativiorslag fér hur dagvatten frén
defaliplanomrédet vid fortcing skall hanteras. Sammanfatiningsvis innebdr férslaget utbyggnad av
nya dagvattenledningar och omléggning av en befintlig stor damm nordést om planomrédet.
Forslaget skulle innebdra eft omfattande VA- projekt vad det gdller teknik och ekonomi. VA SYD kan
infe motivera eller ekonomiskt férsvara ett sédant projekt fér detaliplanen (ire bostader).

Héjdsdittning

Storsta delar av planomrédet ligger i en ldg punkt som fungerar som en Gversvémningsyta fér
kringliggande bostader och mark vid kraftiga regn idag. Generellt ér instéingda eller lagt belégna
omréden mycket kénsliga fér dversvamningar darfér ar icke lémpliga for bebyggelse. P.g.a. av
feregéende ar viktigt aft hojdsatining av omrddet utformas s& aft risk for dversvémningar vid eft 100
ars regn fas bort.

For avloppsledningar dr viktigt att vis héjdsatining sakerstalls att avloppsledningar skall kunna
utformas med sjcviall mot Ostra Tvérgatan. Rekommendationen fér siahviall avledning ar att fardigt
golv skall ligga minst 30 cm hagre an marknivd i férbindelsepunk.

Plankarta

| nuvarande plankarta regleras inte graden av hardgoring, darfér befarar VA SYD aft hela
gronytan som fas i ansprak for bebyggelse kommer aft hardgaoras helt, vilket i s& fall kommer
generera stora mangder dagvatten. VA SYD férordar darfér aft plankartan kompletteras med en
bestammelse som reglerar att en viss grad av marken ska vara genomslappligt fér rening och
fordréjning av dagvatten som kommer frén de nya byggnader sk lokalt omhéndertagande av
dagvatten. Férdréjning behdvs for aft skydda nya byggnader och eventuellt minska avrinningen s
att man infe dkar problem i nedstrom.

P& plankarta under egenskapsbestammelse under skydd mot stéringar regleras: “att byggnaderna

ska klara naturligt éversvammande vatten frén yravrinning upp ill + 48.5 meter dver nollplanet
"och "lagsta grundlaggningsniva till +46.5 meter”.
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- Effersom befintliga marknivéer dar bostadema planeras ligger kring mellan ca +49
och +50 meter (RH2000), d.v.s. hogre én rekommenderat +48.5 meter och
respekiive +46.5 meters, tolkar VA SYD som att bestdmmelse majliggér for att den
redan l&gt beldgen marken kan sankas yiterligare, vilket skulle férsamra dag och
skyfallssituationen. | utredningen varifrén siffromas hamtas behdver framgd tydligt
konsekvenserna av rekommenderade nivéer samt hur dessa forhélls till vad det fardig
golvnivé fér nya byggnader behdver vara.

Dagvatten och skyfallsutredning

Under rubriken 5.2 Berdknade flode”: vid berckningar har felakiigt forutsatts att befintligt
dagvattenledningsnatet (frén ca 1960) som &r dimensionerad efter tidigare funktionskrav och en dé
viss bebyggelsetathet skall hantera tillkommande fléde enligt funktionskrav i P110.
Fordrojningsbehovet vid defaliplanandring skall berdknat utifrén skillnaden mellan ett befintligt 10-
&rs och fillkommande 20- &rs regn med klimatfakior. Bergkningar skall omfatta endast omrédet som
skall fortatas. Befintligh bostadsomrédet redan hanteras i ledningsndtet. Det viktigaste vid mindre
fortamingsprojekt ar att tillkommande flode fréin omrédet skall héllas ner s& mycket som det gér.
Dagvattenutredningen skall utféras i samréd med VA SYD.

Beraknade fordréjningsbehov i utredningen pd sida 23: bade 1200 m3 och 480 m3 beskriven
under rubriken "5.3. férdrdjningsvolym” verkar orimligt stora i férhdllande fill planférslaget.

VA SYD vill ocksa lyfta upp att férslaget for avledning av dagvatten i utredningen var inte tillréckligt
utred. Nar forslagen omfattar VA utbyggnader maste utredningar omfatta en férprojekfering som
visar att férslagen ar genomférbara ur alla aspekter (korsningskonflikt, sjaviall, utrymme, eventuella
utmaningar vid bygget genom trafikerade vagar/ rondellen.. )

Under 8.2. hantering av skyfall @r infe filliackligt utred och behéver kompletteras med en
forprojektering och férslag pd hojdsattining som visar hur vatten frén planomrédet skall rinna genom
rondellen (som ar delvis upphdid) mot dammen i nordést sésom féreslas.

Kommentar

Under det fortsatta planarbetet har ny information framkommit (2025-04-25):

Fher dialog (2025-04-1 1) och mejlkorrespondens med VA SYD (2025-04-24) framgick det att
fastigheterna vid fortéming kommer aft anvénda de befinfliga e dagvattenserviserna i Norra
Ivéirgatan. Om det visar sig aft det finns sicrre kapacifetsbehov behdver fastighetscigaren anscka
om en ny dagvatienservis.

Pé VA SYDs begdran har en ny dagvattenutredning fagits fram. Dagvatinet frén planomrddet
kommer inte att anslutas ill den befinfliga dagvattendammen pd Svedala 122:7] i enlighet med
VA SYDs yitrande och fortsalt dialog. Dagvatinet (Gresids dérfor att renas och fordrcjas inom
kvartersmarken via infilfration i grényfor (takyfor och ufeplatser) samt via regnbdddar eller
makadamdiiken (parkeringsyfor) inom planomrddet. enligt forslagen som redovisats i
dagvattenutredningen.

VA SYD stdiller infe krav pd fordrcjning eller bygger allménna dagvattenaniéggningar inom
kvartersmark men férordar dock att omrddet uiformas med mdjligheten for
infiltration,/genomslépplighet sé mycket som det gdr. Det for at minska dagvattenavrinning och
ddirmed bidra med att minska skaderisk i nedstréms. For aft mota denna synpunkt fas en
planbestammelse som reglerar markens genomsldpplighet med i plankartan.
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P VA SYDs begdran har berckningarna 6r dagvatien endast omfatiat det nya
exploateringsomrddets pdverkan, medan hela planomiédet har inkluderats i skyfallsbercikningama.
VA SYDs synpunkter har beakfats och fagits med i det fortsatia planarberet

Féretag och bolag
E.ON Energidistribution AB

Inom omrédet har E.ON markférlagda légspanningskablar i mark.

Fér elledning i mark fér byggnad eller annan anléggning s& som staket eller plank infe utan
ledningsagarens medgivande och lamnade instruklioner uppféras p& narmare avsténd an 3 meter
frén markkabeln. Infe heller fér utan ledningscégarens medgivande upplag anordnas eller marknivén
&ndras ovanfér markkabeln, s& att reparation och underhéll férsvéras.

E.ON har varit i kontakt med planarkitekt i Grendet och har kommit fram fill aft denna plan inte
kommer behdva nagot F-omréade.

Nya ansluiningar i omrédet behéver féranmalas i god tid fill oss.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande s& som flytiningar eller andringar av
vara befintliga anlaggningar bekostas av exploataren, vilket bor framgd av
genomférandebeskrivningen.

Kommentar
Ovansidende synpunkter dr noferade.
De nya byggnadermna kan anslutas 1l befinfliga ledningar for el tele och fiber i angransande gafor.

Skrivelse om att exploatcren informerar E.ON om nya anslutningar vid genomicrandet fas med i
planbeskrivningen.

ledningar i mark som behdver fiyttas med anledning av exploateringen och som infe bekostas av
ledningsdragande verk ska hanferas och bekostas av exploalren. ledningshavare ansvarar for och
bekostar utbyggnad samt drift och underhdll av energiforsériningsledningar, ndifstationer, fele- och
bredbandskablar. Ansluinings- och brukningsavgiffer fas ut enligt faxa for respektive dndamd/
avledningsdgare och operaiorer.

Kostnader for iyt eller andring av befintliga ledningar redovisas under rubriken “Ekonomiska
fiégor” | planbeskrivningen.

Nordion Energi AB (Weum Gas AB)

Nordion Energi AB dar Weum Gas AB och Swedegas AB ingdr har tagit del av inkomna
handlingar i ovan rubricerat drende. Weum Gas har disfributionsledningar fér gas i omré&det.
Weum Gas har ocks& en reglerstation i nérhefen. Gasledningar for distribution ar underkastod
Energigasnormens regler (EGN) som bland annat anger minsta skyddsavsténd mellan ledning och
byggnad inom téatbebyggelse (2 mefer) samt nérmaste gréins fér omréde med férvantade
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grévningsaktiviteter. Plantering av frad bor ej ske narmare en gasledning én 3 meter. For att minska
risken for skador pd tréd i samband med eventuella framfida arbeten med distributionsledningen
rekommenderas aff tréd i narheten forses med rotskydd.

Vad gér aff ufldsa av plankartan hamnar véra ledningar i gata och punkiprickad mark som ej fér
bebyggas. Utifran detta samt att EGN:s sakerhetsféreskrifter f6lis har vi inget att einra vad gdaller
detaljplanen. Vi énskar dock aft det framgér av genomférandebeskrivningen aft eventuella
kostnader i samband med planens genomférande s&som flytiningar eller andringar av véra
befintliga gasledningar bekostas av exploatéren. Det ér vikfigt aft samréd sker med Weum Gas
omrédeshandlaggare redan i tidigt projekteringsskede, speciellt om arbete sker i narheten av
gasledningen och flytt av véra ledningar ska genomféras.

Kommentar
Ovansidende synpunkter dir noferade.

Under rubriken "Genomfdrandefrdgor” framgdr det aft eventuella kostnader i samband med
planens genomfSrande sésom flytiningar eller dndringar av Weum Gas befintliga gasledningar
bekostas av exploatdren.

Dikningsféretaget i Sege @ 1951
Vi ar eft dikningsféretag som ligger nedstroms dikningsforetaget: Segeden genom och fréin agor fill
Brannemélla, Aggarp, Nygéard, Svedala, m fl.

Nar dagvattenberakningama goéres s anvands en dagvattenstrategi som Svedala kommun har
fagit fram (2018) med syfte aft beskriva de évergripande rikilinjema som géller fér hanteringen av
dagvatten i kommunen.

Strategin bestér av fyra huvudmal fér att uppnd en hallbar dagvattenhantering.

® Floden: Minska dagvattenbildning, motverka uppkomsten av héga dagvattenfléden och ufigmna
dagvatinet néra kéllan.

e Oversvamningar: Undvika skadliga och kostsamma éversvémningar.

* Vattenkvalitet: Minska dagvatinets negativa paverkan pé recipienten.

* Mangfunktionella ytor: Nyttjia dagvatten som en resurs s& att méngfunktionella ytor kan skapas.

- Vi'i dikningsforetagen kraver att vederbérliga berckningstal skall anvandas vid berdkningen av
vattenflédena av vad 'dikningsféretagen i huvudféran ér berdknad fill.

- Ej det som Svedala kommun tillampar i sina dagvattenberakningar

- Vi vill ocks& att spillvatten frén husen behandlas med dagvattenberdkningama.

P& grund av att spillvatten hanteringen pumpas till reningsverket som i sin tur slapper ut det i
dikningsforetaget seged, Brannemdlla till Aggarpsmélla. som har eft bergkningstal p& enbart 0,6
liter / sekund o ha. Som sedan kommer att belasta vart dikningsféretag. Vart dikningsféretag har eft
berakningsatt pa 0,45 liter/sekund o ha under vegetationsperioden.

Det ér vi markdgare som har bétnadstal i dikningsféretagen som fér sté for kostnaderna for
underhdllet.
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Kommentar

Ovansidende synpunkter bér hanteras pd en Sversikilig nivd och infe inom ramen for denna
detaljplaneprocess. VA SYD delger djande information.

! synehandllingama fr Segedns uppgrévning ér 1951 anges den av SMH/ uppskattade naturliga
vattenfSringen i korsningen mellan Hyltarpsvégen och Sege &, det vill séiga i nedre delen av
markawatiningstoretaget. Den naturliga vattenforingen uppskatias i fyra nivder:

Hogsta hégvattentoring - 10 m3/ sekund [motsvarande O, 9 |/sekund och hekiar)

Normal hégvattenforing - 5 m3/ sekund (motsvarande 0,45 |/sekund och hektar)

Normal medelvatientring — 0,85 m3/ sekund (motsvarande 0,075 |/sekund och hekiar)

Normal légvatientcring — 0,08 m3/ sekund (motsvarande 0,007 |/sekund och hekiar)
Det flode som ska jamicras med det som stdr i Dagvattensirategi for Svedala kommun dr flodet vid
den hégsta hogvattenioringen, det vill saga O, 9 |/ sekund och hekiar respektive 1,5 |/sekund och
hekfar. Flodet som anges i dagvattensirategin dir det hogsta flodet vid eft sallsynt kraftigt regn, eft
regn som siafistiskt seft intréiffar en géng per 20 &r. Det framgdr inte av synehandlingen hur SMIH/
har yppskatiat hégsta hogvattenfiode, men toligen rér det sig om eff regn som siatistiskt seft intréiffar
en gdng per 2 &r. Det innebdir aft flodet som anges i Svedala dagvattenstrategi éir ungefdir pd
samma nivé som den normala vattenicringen i hela avrinningsomrddet vid en 20 drs-hdindelse.

Nair det galler tillskoffet frén reningsverket var det &r 2023 1 404 162 000 lifer/ &r eller 44,5
liter,/” sekund. Om volymen fordelas pd Svedala ffort (846 hekiar) motsvarar deffa eff flide pd
0,05 liter/” sekund och hektar.

Enligt Sege dns vattenréd dar det jgmna ficdet frdn reningsverket en vikfig Hllgdng for Sege &, sdrskilt
under forra perioder.

Kommunala némnder och styrelser

Bygg- och miljgnémnden

o Det korsprickade omrédet ar otydligt markerat. Korsen ser ut som prickar om man infe
zoomar in dem valdigt mycket. Det méste réttas fill.

e Om man majliggér yiterligare en vaning fér de befintliga husen med en hégre
hojdbestammelse, kan hiss komma att krévas. Hiss ar positivi d& alla boende kan f& nytta
av den. Troligen blir def dock svart aft f& plats med en hiss, inne i trapphusen eller utanfér,
och dérfér bér det finnas en illustration som visar en 18sning.

e Balkonger har eft stort vérde dven om rikilinjerna fér buller inte upphylls. Man kan
komplettera med gemensamma uteplatser p& garden, s& som det stér i planbeskrivningen,
eller s& kan eventuellt glasskivor ovanpd rackena géra s aft kraven kan uppfyllas.

e Ul-Markreservat fér allménnytiiga underjordiska ledningar. Varfér ér inte denna yia
punktprickad® Eventuellt racker det inte att bestammelsen skyddar allmannyttiga
underjordiska ledningar, utan ytan maste punktprickas ocksa.

e Den befinlliga dogvattendammen pd Svedala 122:71 ar anmdlningspliktig enligt
miljoprévningsforordningen. Om dagvatten frén Jasminen ansluts fill dammen behover en
anmélan om éndring av miljéfarlig verksamhet lémnas in fill Bygg och miljé.

Kommentar

Korsmarken pd plankartan ersdtts med planbestimmelsen &, med samma innebdrd.



Planférslaget méjliggdr en hdgre nockhdid for att ge Skad flexibilitet vid framtida ombyggnation
eller 1illbyggnad. Det innebdr dock infe aft en ytterligare vdning automatiskt kommer aft byggas.
Krav pd hiss regleras av Boverkets byggregler (BBR) och prévas i det enskilda bygglovet. Det ar
korrekt aft hiss kan komma aft kicivas vid nybyggnation eller vasentlig ombyggnad, beroende pd
tillgcinglighetskrav. Fn bedémning av fekniska I6sningar or hiss, inklusive placering, fér géras i
projekteringstasen, varfor ingen illustration ingdr i detia planskede. Det finns hiss i de befintliga

husen 10 a och 10 b.

Balkonger har stort vdirde och dr byggas cven om riktlinjer for buller infe upph/lls. De kompletteras
med gemensamma uleplatser pd gdrden som vpplyller sidllda bullerkrav pd uvieplats. Balkongerna
kan dven kompletteras med fekniska I6sningar som exempelvis forhdjda balkongrcicken ufforda som
glasskivor.

Ul-itan plankiggs inte som prickmark effersom planbestimmelsen U] filliickligt hdligt reglerar
skyddet av de allmannyttiga underjordiska ledningarna. Planbestammelsen U1 innebdr att marken
ar tillganglig och inte fdr bebyggas.

Dagvatinet frén planomrddet kommer infe att anslutas Hll den befintliga dagvattendammen pd
Svedala 122.71 i enlighet med VA SYDs yitrande.

Organisationer och féreningar

Hyresgdstoreningen Region Sédra Skéne

Hyresgastféreningen Region Sodra Skéne ser det som positivt att kommunen bygger nya bostader
da Skane har stor bostadsbrist och vill uppmana kommunen att prioritera hyresratter. Gallande
berért forslag ser vi fortainingen som positiv men saknar en dagsljusutredning. Baserat p& hur
defaliplanen ar utformad saknar vi majlighet aft se huruvida omkringliggande byggnaders fillgéng
fill dagslius paverkas av férslaget.

P& sidan 56 skriver man att "Kompensationer inom kvartersmark och kompensationer som inte
féranleds av lagkrav regleras frivilligt i exploateringsavtalet.”. Vi vill uppmana kommunen fill att
reglera de kompensationsétgarder man féreslér p& s.57 som ett krav i exploateringsavtalet, fér aff
skapa gréna ytor fér boenden.

| dvrigt har Hyresgéstféreningen inga yitranden.

Kommentar

En skuggstudlie har tagits med i kvalitetsprogrammet och inkluderas i planbeskrivningen. Studlien
bekrdftar att den nya bebyggelsen infe orsakar ndgon befydande skuggpdverkan pd befintliga
byggnader och bostadsgdrdar. Gdrdarnas séderldge och avsidnden mellan byggnadema gor aft
tillgéngen il ljus och solfjus under dagen bibehdlls.

Det finns inget lagstod i att siiilla detta som et krav men exploaléren kan frivilligt Sla sig att utfdra
kompensationsdigdrder.
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Segedns Vattendragsférbund och Vattenréad

Segedns Vattendragsforbund och Vattenr&d ser mycket positivt pd att dagvattenhanteringen i
defaliplanen uppges resultera i eft mindre flode per tidsenhet fill recipient efter aft planen ar
genomford, jamfort med dagens flode fran planomradet. Genom aft bygga ut dagvattendammen
norr om Hyltarpsvagen ges plats fér fordréjning av storre vattenvolymer och férhoppningsvis en
likvardig ékning av reningskapacitefen. Detta fér dock kommande utredning ge svar pé.
Majligheter fill fordrojning av dagvatten inom fastigheten bor dock dvervagas som komplement till
avledning fill dammen, via exempelvis regnbaddar, sarskilt om dammen férvéntas omhénderta
vatten frén yiterligare omréden.

Kommeniar

Dagvatinet frén planomrddet kommer infe aft anslufas Hll den befintliga dagvatiendammen pd
Svedala 122.7] i enlighet med VA SYDs yitrande. Dagvatinet kommer att hanteras inom
kvartersmarken och foresids aff renas och fordrdjas via infiltration i grényior (takytor och uleplatser)
samt via regnbdddar eller makadamdiken (parkeringsytor) inom planomrédet.

Sakdgare, boende m fl

Privatperson 1 (sakégare)

Boende motsatter sig planférslaget.

Kommentar

Synpunkten har mottagits. Kommunen anser aft [orféining i det omrédet Sverenssidmmer med
kommunens intentioner. De Ire nya husen planeras aft ISlja den befintliga strukturen for att pdverkan
0d utblickar norrut ska bli sé liten som mdjligt

SAMMANFATTNING

Sakdgare med flera med besvérsrétt, som ej blivit tillgodosedda

Privatperson 1 (sakagare).

Revidering
Samrédet har visat att féljande aspekter kréver viss omarbetning av planférsloget:
Léinsstyrelsen

e Nuvarande formulering “klara naturligt éversvammande vatten” éndras enligt
forslaget fill “vattentét konstruktion”.

Lantmateriet

e Korsmarken pd& plankartan ersatts med planbestémmelsen 61 med samma
innebdrd.

e Planbestammelsen fér lagsta grundléggningsnivd justerats i plankartan och
planbeskrivningen till +48,0 meter dver nollplanet.

e Information som férklarar vad som sker med gallande detaljplaner och
eventuella fastighetsindelningsbestémmelser som berérs av planarbetet léggs fill
i planbeskrivningen.

13(14)



Trafikverket
e En motivering till varfér en riskutredning inte har fagits fram i samband med
defaliplanearbetet laggs fill i planbeskrivningen.

VA SYD

e P& VA SYDs begdran har en ny dagvattenutredning tagits fram. Dagvatinet frén
planomré&det kommer inte aft anslutas fill den befintliga dagvattendammen pé
Svedala 122:71 i enlighet med VA SYDs yttrande och fortsatt dialog.
Planbeskrivningen uppdateras med informationen som framgér i den nya
dagvattenutredningen.

e En planbestammelse som reglerar markens genomslcapplighet fas med i
plankartan.

E.ON

e Skrivelsen om aff exploatéren ska informera E.ON om nya anslumingar vid
genomférandet fas med i planbeskrivningen under genomférandefragor.

Bygg- och milijdnamnden

o Korsmarken pd& plankartan ersatts med planbestémmelsen 61 med samma
innebérd.

e Texten om balkonger och uteplatser justeras i planbeskrivningen.

e Information om aft det ér fastighefségarens ansvar att anmala andring av
milidfarlig verksamhet till Bygg och milié tas med i planbeskrivningen under
genomférandefrégor.

Hyresgdstféreningen Region Sédra Skéne

e [En skuggstudie tas med i kvalitetsprogrammet samt inkluderas i
planbeskrivningen.

e Texten om kompensationsdtgarder justeras i planbeskrivningen. Det finns dock
inget lagstéd i att stalla defta som ett krav men exploatéren kan frivilligr &ta sig
aff utféra kompensationsdtgarder.

Segedns Vattendragsférbund och Vattenrad

e Dagvatinet frén planomrédet kommer inte aft anslutas fill den befintliga
dagvattendammen p& Svedala 122:71 i enlighet med VA SYDs yttrande.
Dagvatinet kommer att hanteras inom kvartersmarken och féreslds aft renas och
fordréjas via infiliration i grénytor (fakytor och uteplatser] samt via regnbéaddar
eller makadomdiken (parkeringsytor] inom planomré&det. Informationen frén den
nya dagvattenutredningen laggs till i planbeskrivningen.

STRATEGISK PLANERINGSENHET | SVEDALA

Karin Gullberg Marta Drag
stadsarkitekt planarkitekt
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