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Medverkande: Kvalitetsprogrammet dr framtaget i
samverkan mellan Tengbom, Svedalahem och Svedala
kommun.

Svedala kommun

Karin Gullberg stadsarkitekt

Marta Drag planarkitekt

August Grundtman planarkitekt

Svedalahem

Jorgen Grabo, fastighetschef

Tengbom

Torbjorn Hakansson, arkitekt

Ulrika Lundquist arkitekt

Christian Madsen, arkitekt

Cecilia Parin landskapsarkitekt

Lovisa Markus, arkitekt
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Kvarteret Jasminen

Vi stdrker och vidareutvecklar bostadsomrddet pd ett
hdllbart satt genom att bygga vidare pd befintlig struktur,
skapa ett mer stadsmdssigt méte med Hyltarpsvdgen och
anpassa topografin fér att skydda befintlig och ny bebyg-
gelse fran Gversvdmning.

Bakgrund och syfte

Kvalitetsprogrammet ar ett tillagg till detaljplanen och
framtaget for att sakerstélla arkitektoniska kvaliteter i ut-
vecklingen av bostadsomradet och beskriva vilka mervar-
den som fortdtningen kommer att ge.

Detaljplanen

Dokumentet utgar fran detaljplanens syfte att mojliggora
en fortatning av befintligt bostadsomrade med ytterligare
flerbostadshus och samtidigt skapa mer stadsmaéssighet
vid Svedalas norra entré mot Hyltarpsvigen. Omradets
utveckling ska ocksd mojliggéra 6kad social hallbarhet ge-
nom upprustade gardar och 6kad trygghet i Johan Borgs-
gatan (den inre kvartersgatan). I kommunens Plan-pm

Boljande grasyror och formklippta bokar motr Hyltarpsvdgen.

Byggnadens gramalade putsade sutterangvaning mot Johan
Borgsgatan anas bakom griskullen.

Befintlig bebyggels asader av gult trédskuret tegel valmade
tak och skdrmtak vid entréerna. Entrépartier 1 gult trd.

till planuppdraget daterat 2021-11-22 beskrivs dven att
detaljplanen bor behandla kompensationsatgirder som
ersatter forlorade landskapsviarden; formklippta bokar
och gronytor. Plan-pm:et lyfter ocksa att omradet ligger
nom foreslager vattenskyddsomrade och kulturmiljoprogram
fran Lansstyrelsen.

Process

Framtagande av detaljplan for kvarteret pagar och avsik-
ten dr att kvalitetsprogrammet tas fram under detaljpla-
neprocessen. I exploateringsavtal mellan Svedalahem
och kommunen regleras ansvar och tidplan fér genom-
forande.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse dr ostvastligt placerade lamellhus i
tre vaningar uppfoérda pa 1960-talet. Fasaderna ar i gult
tradskuret tegel och sdderfasaderna har indragna bal-
konger med vita balkongfronter. Sockeln 4r av gramalad
puts. Byggnaderna ndrmast Hyltarpsvéigen har en sut-
terdngvaning med garageportar mot norr utmed Johan
Borgsgatan. Taken dr flacka och valmade. Byggnaderna
har en aterhallsam variation i fonstersiattningen med tre
olika fonstertyper och tvé olika brostningshojder, karm
och bage ar vita. Bostadsentréerna dr genomgéaende och
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Befintlig bygelse - sb’derfsader 1 gult trdskuret tegel med

indragna balkonger med vita balkongfronter.

markeras med valmade skdrmtak i vit plat. Entrédorrar
av glas och ek.

Befintlig utemiljé

Utemiljon karakteriseras generellt av stora, 6ppna
grasytor, delvis kuperade. Markparkering finns i norra
och sédra delen av omradet. Gronskan invid och mellan
husen ér relativt ensartad. Buskar och hickar dominerar.
Lings Norra Tvirgatan bildar tva kortare, biotopskyd-
dade tradrader (lind) en grdns mot gatan. Markmaterial
ar asfalt med mindre inslag av betongplattor. Inhdgnader
utgors av triastaket. Kanter och stodmurar ar av betong.

Johan Borgsgatan

Johan Borgsgatan dr angdringsgata till markparkering
och garagen. Gaturummet dr asfalterat och utformat
med fokus pé biltrafik.

Formklippta bokar i métet med Hyltarpsvdgen
Mot Hyltarpsvigen loper en grisyta, delvis i form av vall
med ett trettiotal karaktdrsskapande formklippta bokar.

Vistelsemiljcer
Huskropparna skapar halvoppna, fraimst sédervinda
gardsrum med strak, gronska, sittplatser och lek.
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Vision och bédrande idé for projektet

Visionen dr att genom fortdtning med ny bebyggelse bilda en
vdlkomnande stadsmdssig entrézon mot Hyltarpsvdgen och
trivsamma boendemiljoer. Kvarterets uteniljo dr utvecklad
for art hantera framuda kRlimatforandringar med storre regn
(Skyfall) och ge majlighet for 6kad social hallbarhet genom

en mer varierad utemiljo. Fohan Borgsgatan dr utvecklad

for blandrrafik (bil, cykel, gang)och vistelse med prioritet for
gdende och cyklister. Omrddets tillgdnglighet okar i och med
majligheten for allmdnheten att rora sig genom omrdder urmed
FJohan Borgsgatan och mellan de nya byggnaderna.

Placering av bebyggelsen

I plan

Ny bebyggelse placeras parallellt med befintlig bebyg-
gelse sd att byggnaderna har en likviardighet i relation till
varandra och jaimnt fordelade gardsrum mellan byggna-
derna. De nya byggnaderna far en entréplats mot séder
och Johan Borgsgatan samt en kompletterande entrésida
och forgardsmark mot Hyltarpsvigen. Nya gardsrum
formas mellan ny och befintlig bebyggelse utmed Johan
Borgsgatan.

Byggnadernas fotavtryck och minst 3 meter forgardsmark mot
Hylrarpsvdgen regleras 1 detaljplanen.

De nya byggnadernas entréplan i férhallande till
marknivder - i sektion

Hojdsittningen har utretts for att fa ett stadsmaéssigt mote
med Hyltarpsvigen samt hantera dagvatten och skyfall.
Vallen utmed vigen tas bort, diket omformas och mark-
nivaerna anpassas for att tillgdngliggdra nya entréer fran
viagen. Entréplanen har olika h6jd, dock maximalt en
meter Over anslutande gatuniva pa Hyltarpsviagen, och
0,4-0,9 m 6ver anslutande markniva pa Johan Borgsga-
tan. Nivaskillnaden blir en naturlig avgriansning mellan
uteplatser och gata mot soder.

Byggnadernas fardig golvhdjd regleras inte 1 detaljplanen.
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Sektion A-A fran Hyltarpsvdgen till Norra Tvdrgatan genom hela kvarteret - visar byggnadernas placering 1 hojd och plan.
Bla streckad linge visar befintlig markniva.

Allmédnna rorelsestrak till fots/per cykel hand i Johan Borgsgatan och i gronstrak mellan bostdder

oo P o, o e 1 h parkering. Kvarteret & 4 for strak mot
Mdjlighet till viss genomsilning och tillgéinglighet OCH PArkering. Avarteret oppnas aveti upp for strak o

genom kvarteret till busshallplatsen
Hyltarpsvigen har flera olika malpunkter i form av

Ostra Tvirgatan. Johan Borgsgatan leder dven vidare
soderut till centrala Svedala och stationen. I en framtid

. . . . etableras ett kompletterande strak i fastighetens vistra
busshallplatser och verksamheter. Allménna rorelsestrak . . P . . & .
.. . . . kant for att na Hyltarpsvigen i ett gent strak fran centrum.
genom kvarteret for att nd dessa malpunkter leds i forsta
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Gestaltning och utveckling av utemiljon

Befintliga kvaliteter som generdsa griasytor och uppvuxen
vegetation tas tillvara. Den enkla och tydliga bebyggelse-
strukturen gar igen i det omgivande landskapet. Variation
och upplevelserikedom skapas inom strukturen genom
omsorgsfulla materialval och utformning av hardgjorda
och grona ytor, konstruktioner och méblering. Niva-
skillnader utnyttjas i gestaltningen genom att spdnnande
terrasseringar, och dirmed nya platser, skapas - exempel-
vis mellan befintliga byggnader mot Johan Borgsgatan.

Ta vara pa gestaltningsidén med de formklippta
bokarna

Formklippt vegetation utgdr ett genomgaende tema i ge-
staltningen. Den ger en stark identitet och binder samman
helheten. Nya formklippta bokar utmed Hyltarpsvigen,
med samma uttryck som befintliga, kan kombineras med
klippta hickar. Frivixande trdd bidrar med olika attrak-
tionsvirden och arkitektonik.

Kompensationsatgdrder for erséittning av férlorade
gronytor och formklippta bokar

Nya bokar, formklippta enligt befintliga individer,
placeras mot Hyltarpsvigen i en rytm som pdminner om
befintliga. Regnbdddar som tar hand om dagvatten tillfor
kvaliteter genom en varierad gronska. Nya héckar placeras
mot Hyltarpsvigen som avgriansning mot allmén plats.

Upprustning av gardarna fér att stdrka den sociala
hallbarheten

Gaérdarna har hoga vistelsekvalitéer med stérkta grianser
och samband samt ett utdkat och varierat innehall.

Karaktar

En informell, varm och ljus karaktir med grona, tydligt
definierade rum som forbinds med ett logiskt nitverk av
gangstrak.

Formklippta héckar 1. Utvecklade gardsrum

Formklippta bokar - 2. Kompensationsdtgdrder

befintliga/ daterplanterade/
aterskapade
. Befintliga trad, delvis
biotopskyddade alléer _ —_—
Omrddets gronstruktur med identitetsskapande formklippt vegetation och urvecklad gardsmiljo bildar ett sammanhdngande kvarter.

Tllustrationsplanen redovisar Hyltarpsvdgen 1 sin nuvarande utformning.
Funktion Form

Gardarna har kompletterande innehall som viander sig till Material som tré, tegel eller stal i mobler, konstruktioner

olika aldrar och malgrupper. Sittplatser finns for storre och kanter samt stenmjol pa marken bidrar till en varm
och mindre grupper fér avkoppling och samvaro. Andra kinsla. Nya trdd placeras informellt som kontrast till den
funktioner ar cykelparkering, odling, lek och bollspel. klippta vegetationen. Tradkronor bildar tak i tradgards-
Befintliga gangstrak kompletteras med nya sa att gammalt  rummen. Frivixande hickar och prydnadsgris utgdr en

och nytt vdvs samman till en vil fungerande helhet. mjuk kontrast till det formklippta vixtmaterialet.

Identitetsskapande vegetation
Hackar och trad starker omradets karaktidr. Med genomtidnkt artsammanséittning ger gronskan sinnesupplevelser for
de boende 6ver aret samtidigt som deskapar ett gott mikroklimat, gynnar pollinerare och erbjuder skydd for smafaglar.
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Kvarterets mote med Hyltarpsvégen

En vélkomnande entré

De nya byggnaderna har entréer och entrézon mot
Hyltarpsvigen. Nya hickar accentuerar entréerna och
avgrinsar det privata gardsrummet mot gatan.
Byggnadernas gestaltning med markerade trapphus och
balkonger mot gatan bidrar till en 6ppen och vilkomnan-
de stadsmiljo.

Nivahantering

Sektionerna till hoger visar utformning och hojdsittning
av marken mot Hyltarpsvigen. Gestaltningen ar forberedd
och anpassad for framtida omvandling av Hyltarpsvigen
till stadsgata enligt den nedre sektionen, med trottoar och
planteringszon i form av regnbadd mellan kérbanan och
kvartersmarken. Gestaltning fungerar ocksa i relation till
nuvarande utformning av Hyltarpsviagen dér ett svackdike
skiljer korbanan fran kvarteret, i den nedre sektionen.

Referensbild stadsgata

Hick i fastighetsgrdns mot gata, annan markbeldggning
pa trottoar, avskiljande vegetationszon mellan kérbana
och trottoar i form av regnbddd med och utan trid, lag
belysning anpassad for gdende.
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Sektion A genom ny byggnad vid Hyltarpsvdgen som visar utformning av vdgen med befintligt dike och borttagen vall.

Bla streckad linge visar nuvarande marknivd. Anvindningsgrdns enligt detaljplan.
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Sektion A som visar framtida omvandling av Hyltarpsvdgen

tll stadsgata. Ny gron zon i form av en regnbddd skiljer korba-
na fran gangbana. Tillsammans med byggnadernas placering

bildas ett mer sammanhdangande stadsrum mellan Hyltarpsvd-
gen och kvarteret. Vallen och diket (bld streckad linge) tas bort.
Bredd pa forgardsmark varierar utmed de tre nya bostadshusen
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Referensbild material och uttryck i stadsmiljé mot gata

Gatufasader utformas omsorgsfullt med en rumsbildande
fasadrytm. Eventuella loftgdngar ska gestaltas pa med samma
omsorg och delas in i kortare, rytmiska sekvenser.

De gener6sa entrézonerna skapar halvprivata rum och for-
ankrar bostdderna i gatulivet.

Gardsgatan - den genomgdende kvar-
tersgatan - Johan Borgsgatan

Johan Borgsgatan utgdr ryggraden i motet mellan ny och
befintlig bebyggelse och dr omvandlad for en varierad
utformning med nya och befintliga funktioner.

Karaktar

Ett gront och levande gaturum som har karaktér av
gemensam plats for vistelse 1 bostadsomradet.

Funktion

Gatan trafikeras endast av motorfordon som ska till
kvarteret: angoOring, tillfart till markparkering och gara-
ge, leveranser, avfalls- och rdddningsfordon.

I 6vrigt dr gatan ett rorelsestrak for gdende och cyklister
i blandtrafik och anvinds dven for lek och annan vistelse.
Planteringar bidrar till ekosystemtjanster som biologisk
mangfald, dagvattenférdrdjning, ett battre mikroklimat,
pollinatorsvénliga rabatter samt sinnesupplevelser och
rekreation for de boende.

Ny bebyggelse norr om Johan Borgsgatan har uteplatser
och entréer mot gatan. LLaga stddmurar, ramper och
trappor tar upp nivaskillnader, avgriansar olika funktio-
ner och skapar sammanhéngande plana ytor for vistelse.
Laga murar pa 35- 40 cm fungerar som sittytor och
skymmer inte sikten for barn. Hogre nivéskillnader tas
upp i terrasseringar och integreras med planteringar.

Form

Gatan ér utformad med omsorg for lang livsldngd och
lag drift, for ett langsamt tempo med prioritet for fot-
gidngare. Planteringséar med flerskiktad vegetation och
sittytor bidrar till att hélla nere hastigheten. Huvudsaklig
markbeldggning ir asfalt. Entrétorgen har en mer bear-
betad markbeldggning, som betongplattor med inslag av
marktegel. Tré, tegel eller rosttrogt stal ger karaktédr och
virme.

Sekrion A dver Fohan Borgsgaran. Hojdskillnaden mellan gatan och de nya bostadshusen tas upp genom en sekvens av terrassering-

ar som integrerar entrétorg, trappor och vistelseyror. (Bla linje visar befintlig marknivd.) De upphdjda terrasserna skapar en naturlig

forldngning av befintliga gardar och formar en ny gemensam milio med rumshg rydlighet. Hdckar, trdd och sittplatser definierar

overgangen mellan privat och offentligt och bjuder in till vardagligt bruk, fran korta pauser ull ldngre vistelser 1 kvdllssol.

Kanter, mura

S

r i kombination mea olika markbeldggning

Markmaterial

Markmaterial som asfalt, betongplattor och inslag av
marktegel i Johan Borgsgatan dr alla dimensionerade for
motorfordon. Bostadsgdrdarna har i stor utstrackning
gris och stenmjol som markmaterial, vilket ger ett mjukt
intryck samtidigt som det underlédttar dagvatten- och
skyfallshantering. Vid bostadsentréer anvinds plattor.
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Férankring i och forhallande till den be-
fintliga bebyggelsen

De nya byggnadernas samhérighet med befintliga
byggnader

Den nya bebyggelsen i kvarteret utgar fran platsens karak-
tdr och materiella identitet. Omradet priglas av lamellhus
med gult tradskuret tegel, valmade tak och en rytmisk
struktur i volym och fonstersittning. Arkitekturen &r ater-
hallsam och robust, déir teglets kul6r och textur spelar en
viktig roll. Vister om kvarteret har byggnaderna putsade
fasader i ljusa kulorer.

Ny bebyggelse utformas med en ljus tegelarkitektur, vilket
fungerar som en ldnk mellan tegel och puts, samt skapar
en mjuk 6vergang mellan ny och befintlig bebyggelse. Ett
rott tegel hade riskerat att bryta mot bada dessa uttryck.
De nya byggnaderna blir en naturlig fortsdttning pa den
befintliga bebyggelsen, med ett samtida uttryck som for-
ankrar och forédlar platsens identitet.

Materialval fér nya byggnader

Teglet har en varm och ddmpad kul6r, som ligger néra
originalets gula ton men tolkas i en samtida form. Pa detta
sétt skapas kontinuitet utan att efterlikna. Materialet ges
ytterligare djup genom bearbetning av fogar, skuggver-
kan och monsterséttning, vilket ger fasaderna ett levande
uttryck over tid.

Teglet kompletteras med inslag av tré eller annat material
i entréer, balkonger och nischer, vilket tillfér en taktilitet
och skala som bjuder in till vardaglig ndrvaro. Fasaderna
far ett varierat uttryck genom monstersittning, relief-
verkan och skiftningar i fog och skugga, vilket ger liv at
byggnadsvolymerna utan att stora helheten. Materialvalen
ar medvetna och langsiktiga, valda for att stirka platsens
identitet over tid.

& i 2. Ve ol
Tegel som fasadmaterial med inslag av trd eller annat
material

Fasaderna utfors i ett ljust tegel som star i nidra dialog med
det befintliga gula teglet i omradet. Teglets relief, fogar
och kulor ger ett levande och stadsmassigt uttryck med
tydlig materialndrvaro.
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Detaljer med inslag av annat material dén tegel
Kompletterande inslag av tré eller annat material i fasad,
entréer och loftgangar tillfor en varm och taktil karaktér.
Tillsammans med 6ppna ricken och ljusa material ska-
pas en inbjudande och vardagsnira miljé med méinsklig
skala.

2| — i,
Vér/Hoéstdagjamning kl. 09.00
Skuggstudie
Illustrationerna visar solens rorelse och skuggornas
utbredning under olika tider pa dagen och aret. Studien
bekriftar att den nya bebyggelsen inte orsakar nidgon
betydande skuggpaverkan pa befintliga bostadsgardar.
Gaéardarnas soderldge och de generdsa avstinden mellan
byggnaderna gor att tillgangen till ljus och solljus under
dagen bibehalls.

Vér/Hoéstdagjamning kl. 12.00
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Vér/Hdstdagjémning kl. 15.00
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