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SYEDALA KOMMUN

2026-03-16
Dnr: KS/2021-000157

Detaljplan for Svedala 41:3 och 41:4 m fl., Jasminen, i Svedala

GRANSKNINGSUTLATANDE
GRANSKNING

Enligt kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskotts beslut 27 november 2025 har rubricerad
defaliplan, uppratiad 20 november 2025, hallits utstalld for sakagares och évriga berérdas
granskning under tiden 8 december 20254 januari 2026, samt remitterats fill berérda
myndigheter, némnder med flera. Sakagare har meddelats om samrédet genom personlig
underrattelse samt annons i Sydsvenskan 5 december 2025.

SAMRAD

Enligt kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskotts beslut 13 februari 2025 har rubricerad
defaliplan, uppratiad 6 februari 2025, varit féremdl for samréd under tiden 21 februari 2025-
14 mars 2025.

Sakagare har beretts fillfalle fill samréd genom personlig underrattelse samt efter annons i

Sydsvenskan 21 februari 2025 och Ské&nska Dagbladet 22 februari 2025.

Samradsméote

Berorda bostadsrattshavare, hyresgaster och boende samt évriga infressenter har haft majlighet att
delta i eft gemensamt samrédsmate 4 mars 2025. Vid métet narvarade en medborgare samt
representanter for Strategisk planeringsenhet och plan- och exploateringsutskottet.

Under métet diskuterades:

e Anfalet bostader och parkeringar som tillkommer och/eller paverkas inom och intill
planomrédet

e Ga&ng- och cykelforbindelser

e Placering av infarter fill Jasminen

e Byggfasen kommer vara den perioden som kommer paverka boende i ndromradet. Vid
bygglov ska byggnationen pabérias inom tvé& &r och slutféras inom fem &r. Defaliplanen
Jasminen preliminart planeras anfas runt arsskiftet 2025-2026.

GRANSKNINGSYTTRANDEN

Under granskningstiden har def kommit in 13 ytiranden, varav inget frén berérda sakagare.
Lansstyrelsens yttrande redovisas i dess helhet. Ovriga yttranden redovisas sammanfattade.
Yttrandena i original finns hos Strategisk planeringsenhet. Faliande yttranden har inkommit med
synpunkfer:
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Llantmateriet

Trafikverket

VA Syd

Sydskanes avfallsaktiebolag, Sysav
Bygg- och milinamnden

Tekniska namnden

Féliande har inte haft ndgot aff erinra mot planférslaget:

lansstyrelsen i Skéne lan

Region Skane

E.On Energidistribution AB

Nordion Energi AB (Weum Gas AB)
PostNord Sverige AB

Tele2 Sverige

Utbildningsnamnden

Myndigheter, statliga verk med flera

Léinsstyrelsen i Skane léin

lansstyrelsen hade inga formella synpunkter i samrédsskedet. Granskningsytirandet redovisas i sin

helhet nedan:

Beskrivning av drendet

Defaliplanen har éverlédmnats till Lansstyrelsen fér granskning i enlighet med 5 kap.

20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaliplanen handlaggs med

standardférfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig dver

planférsloget, om planférslaget enligt Lansstyrelsens bedémning innebér att négon av

dverprévningsgrundema i 11 kap. 10 § PBL inte f6ljs eller fillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samrédsskedet framgér av yttrande dnr 6178-2025,
daterat 2025-03-10.

Syftet med detaljplanen

Syftet med planen &r att méjliggéra en fériaing av befintligh bostadsomréde med
yiterligare flerbostadshus och dérigenom skapa mer stadsméssighet vid Svedalas
norra enfré.

Detaljplanens éverensstémmelse med dversiktsplanen

For omrédet galler éversikisplan 2018. Planhandlingarna anger att planomréadet ar

utpekat som omréde inom vilket fértatning ér majlig. Kommunen bedémer aft
defaliplaneférslaget verensstammer med Gversikisplanen enligt 4 kap. 33 § p.5

PBL.



Lénsstyrelsens beddmning

Lansstyrelsen har med de akiuella planhandlingarna och nuvarande information inte
n&gra synpunkfer pé planférslaget utifrén 11 kop. 10-11 §§ PBL.

Lantmdteriet
Llantmdateriet framfér i eft ytrande daterat 15 december 2025:

aft grundkartan som ligger fill grund fér plankartan saknar koordinatkryss och
koordinatangivelser i plan. Fér att kunna georeferera plankartan krévs minst tvé
koordinatkryss for respekfive axel och Llantmateriet rekommenderar aft dessa syns i
plankartan.

aft fastighetsbeteckningar saknas i grundkartan.

aft romréde med fordel kan laggas ut i grundkartan fér att skydda ledningar i befintligt
lage.

Kommeniar

Koordinatkryssen @r justerade fill att vara tvé per axel och kompletterade med angivna koordinater.
Fastighetsbeteckningama finns nu med i grundkartan. De befintliga ledningarna i sydost ar upplaina
med avialsservitut, men ligger i eft lage dar de konkurrerar med biotopskyddade trad. Kommunen
beddmer aff det infe ar lémpligt att i detaljplanen Iégga ut markreservat fér underjordiska ledningar
i eft lage dar bestammelsen konkurrerar med milidbalkens skydd fér tréden.

Trafikverket

Trafikverket framfér i eff yitrande daterat 19 december 2025 aft rafikplats E65 Svedala och
cirkulationsplatsen som férenar Hyltarpsvéigen, vag 108 och Norra Ellenborgsgatan némns i "AVS
Vag 108, Trelleborg=Stoffanstorp” som en plats dér det vid rusningstrafik kan uppstd ker.
Trimningsatgarder i cirkulationsplatsen finns Gven némnd bland de atgardsforslag som AVS:en
rekommenderar att ta vidare. Verket paminner om att detta fortsaft bor tas i beakining vid
kommande utveckling av omrédet.

Kommeniar

Kommunen noterar synpunkten. Detaliplanen ger enligt trafikutredningen en ékning om cirka 50
fordonsrérelser ADT éver Hyltarpsvigen mot E65 och vig 108. Det motsvarar en ékning om cirka
0,5 procent, vilket inte bor ge mer @n marginell p&verkan pé frafiksituationen som den ser ut idag. |
den avsikisforklaring som kommunen tecknat med Trafikverket och Region Skéne ingér bland annat
frimnings&tgarder for cirkulationsplatsen Hyltarpsvagen—-Vag 108-E65 i det namngivna objekfet
"Vag 108 genom Svedala”. Planen péverkar inte majligheten aft genomféra dessa dtgarder.

Region Skane

Region Skéne meddelar 8 januari 2026 att de avstér frén att yitra sig éver aktuell detaljplan.

VA Syd
VA Syd framfér i ett yttrande daterat 11 december:

aft férutsattiningarna fér aft omrédet ska kunna exploateras utan aft dagvatten- eller
skyfallssituationen férsémras ar aft dagvattenhanteringen pd kvartersmark genomférs |
enlighet med VA-utredningen. Det ér dérfér av storsta vikt att kommunen Iyfter dtgéarderna fill
exploateringsavialet. Dessutom behdver utredningen fordjupas yiterligare.
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- ait det nar vallen séder om Hyltarpsvégen tas bort finns risk aft stora méangder skyfallsvatten
frén Hyltarpsvégen rinner in p& kvartersmarken. Det ar vikfigh aft végdiket dimensioneras for
aft det ska skydda planomrédet. Hojdsatning inom planomrédet bér dessutom utféras pd
s& satt att vatten rinner ut p& Hyltarpsvagen vid kraftiga regn.

- aff héjdsatining som fillater aft planomrédet kan bli sékert ur dag- och skyfallsperspektiv
borde tas fram under defaliplanearbetet, regleras i planbestammelser och Iyftas upp i
exploateringsavialet.

- aft pd sidan 7 i planbeskrivningen, under rubriken "Vatten och spillvatten” bér fsliande
laggas till: "Ratt att behalla och underhdlla de allmanna spillvattenledningar som gér
genom fastighetens sydéstra grans ar sakerstalld med servitut”

- aft p& sidan @ och 40 i planbeskrivningen, under rubrikerna "Dagvatten” respektive
"Milia”", ar texten infe tydlig nog och behdver atgardas. Forslagsvis med féljande:

o "VA SYD ansvarar for det allmanna VA ledningsnatet i Svedala kommun.
Fastigheterna inom planomrédet har uppratiade forbindelsepunkter fér dagvatten i
Norra Tvargatan. Dagvatten frén de nya husen skall delvis hanteras genom
anslutning fill fastigheternas interna dagvattennat genom aft fladet forst genomgér
rening och fordréjning férenligt med férslag i dagvattenutredning. Det ér
fastighetsdgaren som ansvarar for att se fill att det inferna ledningsndtet har réitt
kapacitet.”

- ait i andra stycket pd sidan @ i planbeskrivningen anges aft det enligt VAhuvudmannen infe
finns planer att férstarka befintliga dagvattenserviser. Detta ar felakligt och bér tas bort. Det
ar fastighetsagarens ansvar aft initiera forstarkning av befintliga serviser.

- ait p& sidan 40 i planbeskrivningen under “Dagvattenhantering” anges att dagvattenflodet
effer exploatering ckar med cirka 116 liter per sekund. Det finns infe kapacitet i befintligt
dagvattenndt for att ta emot det dkade flodet. Darfér vill VA Syd understryka viklen av aft
dagvattenutredningens fordréjningsatgarder inom kvartersmark faktiskt genomférs.

Kommeniar

Kommunen reglerar genomférandet av defaljplanen p& kvartersmark i exploateringsavial. |
regleringen ingér att dagvattendtgarder ska genomféras huvudsakligen enligt utredningen.
Hanteringen av dagvatten sker enligt utredningens férslag med rening och férdréjning via infiltration
i gronytor (takytor och uteplatser] samt via regnbaddar eller makadamdiken (parkeringsytor) inom
kvartersmark. Féreslagna dagvattenlésningar ger en férdréjningsvolym néra det beréknade
behovet. Delar av fakavrinningen féreslds éven hanteras genom infiliration i grénytor. Med dessa
tgarder redovisar utredningen att dagvattenflédena inte dkar vid eft klimatanpassat 20-Grsregn
jamfort med nuléget utan dtgarder.

Dagvattenutredningen visar att skyfallssituationen bér befintliga byggnader forbatiras nar vallen mot
Hyltarpsvagen tas bort och det insténgda omrédet i éster dppnas upp. De nya byggnaderna ska
ha vattentat konstruktion upp till +48,5 meter dver nollplanet och utredningen bedémer att det ger
fillrackligt skydd upp fill ett 100-arsregn. Kommunen bedémer darmed aft skydd mot skyfall ar
fillfredsstallande hanterat i detaljplanen och att yiterligare utredningsarbete inte ar nédvandigt.

| dvrigt fortydligar kommunen planbeskrivningen i huvudsak i enlighet med VA-huvudmannens
synpunkfer.
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Féretag och bolag

E.On Energidistribution AB
E.On Energidistribution framfér 15 december 2025 att de inte har n&gra synpunkter i Grendet.

Nordion Energi AB

Nordion Energi framfér i eft ytirande daterat @ december 2025 att de inte har ndgon erinran pé
defaliplanen eftersom deras synpunkter frén samrédsskedet fillgodosetts.

Postnord Sverige AB

Postnord Sverige framfér i eft yiirande daterat 5 december 2025 att exploatéren ska kontakta dem
i god fid for aft f& sin 6sning fér postmotiagning godkand.

Kommentar

Kommunen framfér informationen fill exploatéren.

Sydskénes avfallsaktiebolag, Sysav

Sydskénes avfallsaktiebolag, Sysav, framfér i eft yitrande, daterat 16 december 2025, att fri hojd
och bredd inom gaturummet ska utformas enligt de kommunala renh&liningsféreskrifrerna. | Gvrigt
har Sysav inga synpunkter p& férslaget ill defaljplan.

Kommentar

Kommunen noterar synpunkten och framfér den fill exploatéren infor detaljprojektering.

Tele2 Sverige
Tele2 Sverige framfor i eft ytrande daterat 5 december 2025 att de inte har négot aft erinra.

Kommunala némnder och styrelser

Bygg- och miljgnémnden

Svedala kommuns bygg- och miljénamnd framfér genom delegation i ett yitrande, daterat

/ januari 20206:

e aft planbestdmmelsen f; skulle kunna vara tydligare gdllande vad begreppet "inslag av”
innebar i matbara termer.

e aft om den till&na hajden pd befintliga byggnader, som regleras i planbestémmelsen ho,
innebar aft de byggs p& med en vaning fill kan hiss komma aft krdvas. Det é@r positivt
eftersom alla boende kan f& nytta av den, men sannolikt &r det svart aft f& plats med hissen.

Kommeniar

Strategisk planeringsenhet har fértydligat motivet till planbestémmelsen f géllande begreppet
"inslag av” samt utvecklat méjlighefen i planbestammelsen &1 for entréer och hisschakt aft kraga
utanfér byggratten.

Teknisk némnd

Svedala kommuns tekniska némnd framfér genom delegation i ett yttrande, daterat

16 december 2025, féljande:
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e aft gdllande avfall har synpunkter Iamnats genom Sysav.

e aft gatu- och parkenheten infe har ndgra synpunkter.

e aff projekfenheten med hanvisning fill de gynnsamma geotekniska férutsatiningarna och
behovet av schakining anser att de nya byggnaderna bor uppféras med kallare. Den
konstruktionsteknik som anvands for kéllare idag med vattentét betong innebér att defta inte
kommer att p&verka grundvattentakien. Om kéllarna dessutom anvands for garage skulle
def minska behovet av markparkering vilket skulle vara gynnsamt fér omrédets frivsel.

e aff ledningsenheten inte har négra synpunkfer.

Kommentar

Detaljplanen majliggér kéllare, dock inte med en djupare grundlaggningsnivé éan +46,5 meter dver
nollplanet vilket motsvarar nivén fér befintliga byggnader. For att méjliggéra konstruktion djupare én
s& kravs antingen aft foreskrifter for ett vattenskyddsomrade fér reservvattentckien tas fram som
mojliggdr detta, eller en hydrologisk utredning tas fram fér planomrédet, vilket exploatéren inte ér
intresserad att bekosta.

Utbildningsnémnden

Svedala kommuns utbildningsnémnd framfér genom delegation i ett ytirande, daterat
10 december 2025, att de infe har nagot aff yitra om detaljplanen.

SAMMANFATTNING

Kvarstéende erinringar

Erinringar kvarstér frén samréd eller programsamréad:
Privatperson 1.

Sakdgare med flera med besvérsrétt, som ej blivit tillgodosedda

Privatperson 1 motsatte sig i samradet planférslaget.

Revidering

Kommunen har efter granskningen reviderat och kompletterat detaljplanen pé féliande vis:

e Plankartan har kompletterats med koordinatkryss och grundkartan har kompletterats med
fastighetsbeteckningar.

e Plankartan har kompletterats med bestammelsen “marken fér inte férses med byggnad” pé
de yfor som behéver vara fria fréin byggnad med hansyn fill risk fér dversvamning.

e Plankartan har rensats fréin dverfldiga bestémmelser.

e Plankartan har kompletterats med tydligare utformningsbestammelser fér ékad
samstammighet med kvalitetsprogrammet.

e Plankartan har reviderats fér aft stimma éverens med &ndringarna i plan- och bygglagen
per 1 december 2025.

e Kommunen har fortydligat planbeskrivningens redogarelser for dagvatten- och
skyfallshantering samt hur &tgarder rérande detta tas upp i exploateringsavial.

Kommunen beddmer aft éandringarna av férslaget inte ar vasentliga. Detaliplanen behdver darmed
inte stallas ut p& ytterligare en granskning enligt 5 kap. 25 § plan- och bygglagen.
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SAMLAD BEDOMNING
Defaljplan fér Svedala 41:3 och 41:4 m fl., Jasminen, i Svedala, upprétiad 16 mars 2026, bér

foras fill antfogande. Antagande sker i kommunfullmaktige.

STRATEGISK PLANERINGSENHET | SVEDALA
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