% %

ko

SYEDALA KOMMUN

2025-04-15
Dnr: 2018-000086
Projektnummer: D7235

Detaljplan for detaljplan for del av Svedala 25:18 m fl., "Kv
Melassen" i Svedala tétort, Svedala kommun, Skane lén

SAMRADSREDOGORELSE
SAMRADET

Enligt kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskotts beslut 2024-05-24 har rubricerad

defaliplan, upprattad 2024-05-16, varit féremal for samréd under tiden 7:e juni t.o.m. 10:e juli
2024.

Sakagare har beretts fillfalle fill samréd genom personlig underrdttelse samt efter annons publicerad

20240607 i Sydsvenskan.

Samréadsmate

Berorda bostadsrattshavare, hyresgaster och boende samt évriga infressenter har haft majlighet att
delta i ett gemensamt samradsmate 18:e juni 2024. Vid motet narvarade ca 40 medborgare samt
representanter for Strategisk planeringsenhet och plan- och exploateringsutskottet.

Under matet diskuterades till stor del trafikrelaterade frégor ssom trafikalstring /fléden,
trafiksakerhetsétgarder samt parkering b&de inom planomrédet och naromrédet inkl Lansvag 108.
Utéver detta fogs Gven bullerproblematiken upp samt fransport av farligh gods Iéngs Lansvag 108
och Ystadbanan (jarvagen). Néagra synpunkter och frégor berérde utformning av byggnader,
upplatelseform samt tidplan fér detaliplanen och byggnation.

YTTRANDEN

Under samrédstiden inkom 13 ytiranden, varav 4 frén berérda sakdgare. Lénsstyrelsens yttrande
redovisas i dess helhet. Ovriga yttranden redovisas sammanfatiande. Originaltext finns hos
Strategisk planeringsenhet. Foliande yitranden har inkommit med synpunkfer:
e lantmdteriet
Trafikverket
E.ON Energidistribution
Sydskénes avfallsakiiebolag, SYSAV
Postnord
Teknisk namnd
Bygg- och miljnamnden



e R&ddningstiansten

e Fastighet Svedala 25:19/Sockerbruksgatan 13, Brf Bovieran Svedala
e Privatperson 1 [sakéagare)

e Privatperson 2 [sakéagare)

e Privatperson 1 [sakégare)

Foliande har inte haft nagot aft erinra mot planférslaget:
e lanssiyrelsen
e Region Skane
e Skanova AB
e Nordion Energi
e Sydvatten
e Swedavia

Myndigheter, statliga verk med flera
Lansstyrelsen i Skane léin
"Beskrivning av drendet:

Detaljplanen har éverldmnats Hll lansstyrelsen for samrdd i enlighet med 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Defaljplanen handlciggs med standardfrfarande.

Under samrddet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL scrskilt
1. ta Hll vara och samordna statens intressen

2. verka for aft riksintressen enligt 3 och 4 kap. milicbalken [1998:808), MB, tillgodoses, aft
miljckvalitetsnormer enligt 5 kap. MB 6ljs och att sirandskydd enligt 7 kap. MB inte upphdivs i strid
med gdllande besiimmelser

3. verka for att sédana frdgor om anvindningen av mark- och vattenomrdden som angdr v eller
flera kommuner samordnas pd eft Impligt séitt

4. verka for aft en bebyggelse inte blir olimplig eller ett byggnadsverk oldmpligt med héinsyn fill
mdnniskors hélsa eller scikerhet eller 1l risken for olyckor, Sversvamning eller erosion.

Under samrédet ska Lansstyrelsen ocksa sdrskilt ge rad om tillampningen av 2 kap. PBL.
léinsstyrelsen ska dessutom ge rdd i vrigt om tillémpningen av bestimmelserna i denna lag, om
det behdvs frén allméin synpunkt

Syitet med deraljplanen:

Svitet med planen dr att mjliggdra for bostadsbebyggelse och centrumverksamhet. Utover defta
ingdr tunktioner sésom f6rdrdjning av dagvatien och hantering av skyfall, samt skyddsdigdrder mot
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buller och risker (farligt gods) som pdverkas, behdvs | samband med exploateringen. Dessa ligger
inom kvarfersmark.

Detaljplanens Sverenssidmmelse med Sversiktsplanen:

Fér omrddet géiller Oversikisplan for Svedala 2018. Planhandlingarna anger att planomiédet éir
ulpekat som omidde r méjlig fortéming.

Kommunen bedémer att defaljplanelcrslaget Sverenssidmmer med Sversikisplanen enligt 4 kap. 33

0.5 PBL
Undlerskning om beth/dande miljopdverkan:

Kommunen gér bedémningen att planforslaget inte kan antas medfcra belydande milidpdverkan i
den mening som avses | & kap. MB.

Utifrén aktvellt underlag delar Lansstyrelsen kommunens bedémning aft eft genomfcrande av
planférslaget inte kan antas medfcra belydande milidpdverkan i den mening som avses i 6 kap.
mifjcbalken.

Lainsstyrelsens beddmning:

lansstyrelsen har med de akiuella planhandlingama och nuvarande information inte négro
synpunkfer p& planférslaget utifrén 11 kap. 10-11 §§ PBL.”

Kommentar:
Kommunen noterar yitrandet:

Lantmdteriet
For plangenomfdrandet vikliga frégor dér planen maste forbattras:

MARKANVISNINGSAVTAL
| planbeskrivningen anges att markanvisningsavtal ska upprattas, men redovisningen ar

knapphdandig.

Om avsikten @r att genomféra markanvisningar och/eller feckna exploateringsavial ska kommunen
enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avialens huvudsakliga innehall liksom konsekvensemna
av att planen helt eller delvis genomférs med stéd av ett eller flera sédana avial i
planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 § PBL géras redan i samrédsskedet.

Om forhandlingar kring avial om markanvisning p&bdrias forst effer antagandet av planen ar det
fillrackligt att kommunen:

redovisar sin avsikt att ingd ett markanvisningsavial

redovisar intentioner om vad detta avtal avses innehdlla

i planbeskrivningen i vissa delar redovisar samma innehdll som kommunens rikilinjer om
markanvisning enligt 2 § markanvisningslagen

tydliggor aft de villkor med mera som redovisas under samrédet och i planbeskrivningen &r
prelimindra och att genomférandet Gven kan komma aft ske p& annat satt én vad som
redovisas under planprocessen.

3(16)



Glém infe att Gven redovisa konsekvenserna (se ovan). lantmdteriet har tagit fram ett material med
information om regelverket vid "Redovisning av genomférandeavial i planbeskrivning” och tre
exempel p& hur redovisning av innehdll och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvand
garna detta material som inspiration. Ni hittar det via f6ljiande lénk p& lantmateriet.se.

Delar av planen som bér férbatiras:

DAGVATTENLEDNING

| planbeskrivningen namns en dagvattenledning inom planomrédet. Lantméteriet noterar att det inte
finns nagot reservat for ledning. Har kommunen dvervagt om det krévs utifall aft det ar en sédan
allménnyttig ledning? Att det infe finns n&got reservat innebdr infte aff en ev. ledningsratt
nodvandigivis blir planstridig men det kan underlétia for en ev. upplételse av ledningsratt.

ANDRA RUBRIKNIVA PA RUBRIKEN GENOMFORANDETID

Rubriken Genomférandetid bland planbestémmelserna bor dndras sé att den ligger p& samma
rubrikniva, det vill saga har samma utseende som bland annat rubriken "Egenskapsbestammelser fér
kvartersmark”. P& detta satt framgér aft genomférandetiden infe ér en undergrupp fill planens
egenskapsbestammelser utan en annan typ av information.

Bakgrund - Fér utformningen av plankartan finns rekommendationer i Boverkets allménna réd BFS
2020:6. Genomférandetid definieras numera inte som en planbestammelse, men i de allmanna
rdden anges aft genomférandetiden kan framgd i listan med planbestammelser och i stycke "2.1
Redovisning av planbestdmmelser m.m." anges rubriken "Genomférandetid” p& samma rubriknivé
som bland annat rubriken "Egenskapsbestammelser for kvartersmark'.

ANGE GENOMFORANDETIDEN | ANTAL AR

Genomforandetiden bér anges i anfal &r. Om det beddms viktigt aft antal ménader ocksé
redovisas kan bada uppgifterna redovisas i planbestammelsen som anges i plankartan. Enligt 4
kap. 21 § PBL ska genomférandetfiden bestémmas till mellan 5 och 15 ér. Att ange
genomfdrandetiden endast i antal ménader gor detaljplanen mer otydlig och svarare att forstd.

| de nationella specifikationemna som galler fér digitala detaljplaner vilka ska laddas upp il
Nationella geodataplatiformen (NGP) anges att genomférandetiden ska anges i antal ménader i
NGP. Vid utformningen av specifikationerna var dock avsikten att:

- genomférandetiden i planbestémmelsen och i planbeskrivningen Gven i fortsatiningen ska
anges i antal &r och omvandlingen frén antal &r till antal ménader ska ske i det
dataprogram som kommunen anvénder fér att skapa detaljplanen och ladda upp
informationen fill NGP.

Kommentar:

Markanvisningsavial finns tecknat 202 1-03-19 med exploatdr, forlingt med 1 &r fr.o.m.
2024-1]-18 och planeras att forlingas yterligare innan det Idper ut: Avialet ger exploaicren
ensamrdift att forhandlla med kommunen om forvéiry av kvartersmarken inom en viss id.
Overldtelseavial kommer att tréiffas efter att detaljplanen vunnit laga kraft samt att néalvéindlga
allménna anldaggningar har byggts ut. Planbeskrivningen har reviderats och kompletteras kring
markanvisningsavialets huvudsakliga innehdll liksom konsekvenserna av aft planen genom/fcrs
genom deffa.
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Planbeskrivningen revideras i avseende befintliga dagvattenledningen som finns inom planomrédet.
Denna dr inte en allménnytig ledning och kommer aftt fas bort i samband med exploateringen och
bekostas av exploafcr.

Genomforandliden dr reglerad i enlighet med BFS 202 1-10-14 och redovisas ddrfor i ménader i

stallet for &r.

Trafikverket

Trafikverket planerar att bygga om vag 108 genom Svedala genom att bl.a. sénka vagen

under jamvagen och bygga bort dagens plankorsning. Eftersom vi ér i tidigt skede s& ar
osckerheterna sfora och manga. Vi har utfért en teknisk utredning och éversikiligt studerat

ytor som behdvs under byggtid men da inte tagit hansyn fill t.ex. geologi eller avvattning.
Trofikverket beddmer aft sannolikheten ar hég aft hela eller delar av omradet dster om “bullerplank”
i illustrationsplanen behdver nyttias permanent fér vagens ombyggnad, fér aft rymma stédmur och
frappning. Av detta skal dnskar vi att denna del av planomradet utgér ur planen och aft del av
eventuell underliggande detaljplan upphévs; alternativt att omradet planléggs som Vag.

Vagens framtida héjdsatining ar inte bestamd vilket skulle kunna paverka bullerutbredning
frén vagen.

Trafikverket vill framhalla aft den langsikliga ambitionen for Ystadbanan ar dubbelspdr
hela vagen mellan Malmé och Ystad och aft nya planer och exploateringar inte ska
forsvara detta.

Inom 15 meter frén narmaste sparmitt fér det inte finnas markparkering som inte skyddas
utav skérm. Detta p& grund av att nedfallande partiklar frén kontaktledning samt
inbromsande t&g kan skada parkerade bilar.

Angdende forslag till dverlatelse av mark frén Trafikverkets fastighet Svedala 300:1 s&
behdver det Grende som Svedala kommun initierade hos Trafikverket éterupptas innan vi
kan yttra oss dver denna del av planférslaget. Detta mdste ske fére granskningsskedet.

Under forutsatining att godkénnande av dverlatelse ges s& gdller Gven dessa synpunkter pd
planférslaget:

For omrédet ndrmast jarmvagen (inom 30 meter) kan Trafikverket acceptera enstaka
komplementbyggnader sé& lange de inte inverkar pd jamvagens drift; darfér behdver
planbestammelse &1 innehalla nagon form av begransning. Bullerskarm langs jarvagen
(planbestémmelse m1) behdver ocksé placeras och utféras i enlighet med Trafikverkets
krav gallande bl.a. elsdkerhet och dimensionerande vindlaster och att skarmen ska kunna
byggas och underhdllas inifrén den egna fastigheten.

Trafikverket foresprakar av ovanst&ende skal utékad bygglovsplikt for alla byggnadsverk
inkl. bullerskérm inom omradet |dngs j@rnvagen som infe reg|eros med prickmcrk.

Eventuella luckor som kan uppsté dar dagens panelstaket langs j@rmvagen ersats av
bullerskérm méste identifieras och kompletteras med staket motsvarande dagens pd
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kommunens bekostnad.

Atkomsten fér Trafikverket fill jarnvéagsanléaggningen i Sockerbruksgatans forldangning i
sydostra delen behover finnas kvar.

Kommentar:

Plankartan revideras i Sstra delen och blir planiés, kvartersmarken vigdr. Detia med héinsyn fill
Trafikverkets intention om Riksvdg 108:ans framtida ombyggnad inklusive sidoutrymme. | dialog
med Trafikverket har éven framforts att i det plan/ésa omrddet mdste det anldiggas en bullerskcirm
om 3,0 meter och eft urspdmingsskydd i form av mur som ska anpassas och synkas med
nedsdnkningen. Dessa villkoras i kommande képeavial/ Sverldrelseavial

Trafik- och bullervtredningen har en bilaga som redovisar ett alfernativ ddir Riksviig 108 dr
nedscinkt, denna redovisar Igre nivéer én ndr vigen ligger i befinfligt Icige.

Detaljplanen stiller krav pd att en bullerskérm med en maximal hojd av 3,5 meter ska anldggas
uimed jdmvégen. | det fortsatta plan- och projekieringsarbefet och vid behov kan defaljerad
ulformning studeras.

Arende initierat kring markéverldtense av fastighet (Svedala 300: 1) har Steruppragits och status for
denna har reviderats i genomiSrandebeskrivningen.

Planbestimmelse for 61 innehdller redan begrénsningar i form av utnytiandegrad och maximal
byggnadsarea d.v.s. 60 respektive 120 kvm inom respektive egenskapsomrdde.

Bullerskcirm placeras sé den kan byggas och underhdllas inifrén den egna fastighefen (Svedala
25:18). Placering av denna kommer att géras ulifrén Trafikverkets krav gdillande bl.a. elsdkerhet
och dimensionerande vindlasfer. | dialog med Trafikverket kommer dessa aff utformas sé de infe
odverkar jarnvdigens drift och sckerhet

Bullerskéirmen i séder kommer aft erscifta dagens panelsiakel, pd exploatcrens bekosinad.

Omréde i sydost plankiggs ej och jémvagsomrddet kan nds hdrifrén, alt fridn kvartersmarken.

Féretag och bolag
E.ON Energidistribution AB

Inom omradet har E.ON markférlogda l&gspanningskablar i osakert lage, se bifogad karfa.
Kablarnas lage méste sakerstallas innan markarbete pabérias.

For elledning i mark fé&r byggnad eller annan anléggning sé& som staket eller plank inte utan
ledningségarens medgivande och lémnade instruktioner uppféras pd nérmare avsténd én 3 meter
frén markkabeln. Inte heller far utan ledningscéigarens medgivande upplag anordnas eller marknivén
andras ovanfér markkabeln, s& att reparation och underhall férsvéras.

TRANSFORMATORSTATION
For att kunna sakerstdlla elférsériningen i det nya omrédet behdvs en eller flera
fransformatorstationer. Darav behdver fexten i planbeskrivningen s. 18 @ndras dar det stér aff
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befintlig station klarar kapaciteten fér nybyggnation. E.ON yrkar fér aft anftingen f& eft nytt E-
omréde centralt i planen, alfemnativt f& tv& nya E-omréden i yiterkanterna, eff i &st och eft i vést.
E.ON yrkar fér aft E-omréden fé&r beteckning "E-Transformatorstation'.

Enligt Elsakerhetsverkets starkstromsféreskrifter maste en starkstromsanléggning vara utférd enligt

god elsakerhetsteknisk praxis, vilket bland annat innebar att den ska vara utférd enligh svensk
standard. Av svensk standard SSEN ¢1936-1 samt tillhérande Handbok SEK 438, utgéva 2,
framgér att minsta filldtna avstéind mellan och brénnbar byggnadsdel eller brannbart upplag ér 5
meter. SSEN 61936-1 féreskriver ocksd att natstationer ska placeras s& att de rimligivis inte skadas
av vagfordon, samt att filliackligh utrymme fér normal drift och underhall ska sakerstallos.

E-omréden ska ha et minsta omrade p& 6x9 meter ska vara fritt frén hinder som kan férsvéra
normalt underhdll. Plankartan och planbestammelserna ska sakerstalla aft det minsta tillaina
avst&ndet p& 5 meter mellan fransformatorstation och brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag
uppratthalls. Det ska vara majligt att kunna ta sig fill fransformatorstationen med tungt fordon.

OVRIGT

E.ON forutsatter att man tar hansyn fill ovan synpunkter samt att véra befintliga anlaggningar kan
vara kvar i sitt nuvarande lage och att exploateringen infe orsakar att E.ONs anléggningar inte
upplyller gallande starkstromsfareskrifter.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande s& som flytiningar eller andringar av
véra befinfliga anléggningar bekostas av exploatéren, vilket bér framgé av
genomférandebeskrivningen.

Kommeniar:

£.ON markfSriagda Idgspcnningskablar kommer aft fiyttas/Gndras i samband med planens
genomicrande och eventuella kostinader sé som flytiningar eller dndringar av véra befinfliga
anldggningar bekostas av exploatdren.

Krav frén Boverket laddstolpar (for hybrid/elibilar) pd parkeringsplatserna kan ge eft ckat behov av
elforsérining. Yia anordnas darfor att kunna anldgga nditsiation inom kvartersmarken for aft
tillgodose elférsriningen.

Sydskénes avfallsaktiebolag, SYSAY

Milidhusen ska vara dimensionerade fér att klara samtliga férpackningsslag samt mat- och
restaviall. Milidhusen ska utféras i enlighet med Sysavs handbok. Det ér batire ur skatselsynpunkt
om verksamheter och boende inte delar miljohus, alternativt har egna rum i miljchuset.

Kommentar:

/ forsatta planarbefet och senare i projekteringsskedet kommer det ses éver ifall att det blir aktuellt
aft boende och verksamhet att infe dela mifjchus.

PostNord Sverige AB

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en I&dsamling vid infarten fill omrédet. |
flerfamilishus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pd& entréplan. Kontakta PostNord i god tid
p& utdelningsforbatiringar@postnord.com fér dialog géllande godkannande av postmottagning i
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samband med nybyggnation eller annan férandring gallande befintlig alt ny infrastruktur. En
placering som inte ar godkand leder till att posten infe bérjar delas ut fill adressen.

Kommentar:

Yitrandet noferas. Defta ses over senare i projekferingsskedet

Kommunala némnder och styrelser

Teknisk némnd

Avfallsenheten: Synpunkter lamnade via Sysav.
Gatu- och parkenheten: Inga synpunkter.

Projekfenheten: Generellt konstaterar vi att defaliplaneomrédet i férsta hand avser kvartersmark.
Endast en mindre yta i den véstra delen avser allman platsmark, dé i form av eft mindre
grénomréde inom Svedala 25:18. Eftersom kommunen inte blir bestallare och byggherre for
utbyggnad av privat kvartersmark, har vi inte bedémt de marktekniska férutsatiningara (geoteknik,
massbalans, grundvattennivéer, dikningsféretag, efc.) fér en sédan utbyggnad, utan dverldter detia
fill exploatéren.

Nar det galler bullerskyddet uppfattar vi aft kravet ar bullerplank till en héjd av 2,5 meter cver
Ystadbanans jarnvagsrdls i soder respektive vag 108s karbana i dster. Om bullerskyddet filléts
utferas med bullervall (i stallet for bullerplank), bor en extra hojd pd bullervallen foreskrivas eftersom
bullervallar erfarenhetsmdssigt tenderar att sjunka ihop (ca % meter] med tiden. Befraffande
bullerplank kan det behévas féreskrivas bullerabsorberande plank, sarskilt mot jarmvagen i soder. Vi
ifrégasatter om en god boendemilié verkligen fillskapas eftersom maxnivéemna for buller vid
husfasaderna i séder och vid uteomrédena i séder Gverskrids. Det foreslds bostader p& max 35 m?2
dar rikivérdena vid husfasad infe uppfylls, altfernativt att hélffen av bostadsrummen i bostader stérre
an 35 m2 orienteras mot den ljuddémpade sidan (i norr). Vidare hanvisas till aft det enligt Boverket
kan récka aft en av de gemensamma uteplatserna klarar rikivardena fér buller. Detaliplanen féreslés
dock reglera att gemensamma skyddade uteplatser ska finnas dar rikivérdena fér uteplats
dverskrids, dvs. inom hela den sédra delen av omrédet. Riskerar kommunen &terkommande
klagomal fréin de boende pé fér héga bullernivaer?

Nar det galler milidkrav fér omhandertagande av massor inom omrédet, hanvisar
planbeskrivningen (sidan 48 fill lokala bakgrundshalter alternativt kriterierna fér MRR enligt
Naturvardsverkets handbok fran 2010. Géllande praxis hos miliomyndigheten numera ar emellertid
att man enbart utgdr frén bakgrundshalterna och inte den tidigare tabellen fér MRR enligr
Naturvardverkets handbok. Kraven fér MRR ska alltiémt tillampas, men inte utifréin tabellen utan
utifrén de lokala bakgrundshalterna.

Vi stéller oss frdgande fill den tankia skyfallshanteringen, dvs. dagvattenhanteringen vid eff s k.
100-arsregn. Det foreslés nedsankia innergérdar och nedsankt parkering i séder samt et
rérmagasin under mark. lllustrationen p& sidan 22 i planbeskrivningen ar missvisande dar de réda
grénsdragningslinjerna infe innefattar innergdrdarna utan enbart parkeringsytorna. Vi
rekommenderar att den berdknade utji@mningsvolymen om 371 m3 (och det dimensionerande
kravet om 350 m3) utokas med extra utiamningskapacitet (som en sakerhetsmarginal) under
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parkeringsytorna genom t ex underjordiska makadammagasin. Bakgrunden ar aff nar
utidmningskapaciteten ar uppnddd, t ex vid ihdllande skyfall, leds evakueringsvattnet fill gc-végen
strax sdder om omrédet och vidare Hill gctunneln under jarmvagen. Om getunnelns pumpkapacitet
inte rccker till, eller slas ut vid strombortfall, kan risk finnes fér underminering av banvallen. Ge-
tunneln och dess pump har redan visat sig utgéra en kritisk faktor vid stora nederbérdsmangder.

ledningsenheten: Inga synpunkter.

VA-enheten: Inga synpunkfer.

Kommentar:

Bullervall ér inte aktvellt ut mot jgmviigen dé det far for stor yia. Bullerskyddsdigérder primdrt i form
av bullerplank foreslés Iéings bostadskvarter i véister om 2,5 meter, 3,5 meter vid jcimvéig och 3,0
mefer léngs Riksvag 108 i Sster.

Planforslaget har reviderats angdende bullerskyddsditgcirder for att skapa en béttre boendemilié och
fler olika yper av Iigenherer i storlek och orienferbarhet. Hogre och mer omfattande bullerplank
som ligger ndrmare bullerkdllorna frén jgmvéig och vag. Detta i kombination med krav pd
bullerskéirmande balkonger och bursprék démpar bullernivéerna betydligt

Detaljplanen stdller krav pd att gemensamma skyddode uteplatser d.v.s. | st per innergdrd ska
finnas, ddr rikivdrdena for uteplats Sverskrids.

Planbeskrivningen revideras och kompletteras med aft vi ulgdr frén de lokala bakgrundshalterna och
inte den tidigare tabellen fr MRR enligt Naturvdrdverkets handbok.

Planbeskrivningen revideras i avseende illustration som avser skyfallshantering.

Stora delar av Sversvémningsproblematiken | gdng- och cykeltunnel under jgmvdgen kommer idag
ifién nérliggande Sege & [vattendrag) och néir denna svémmar éver. Atgéirder for att hantera detta
jamtemot én bér studeras i framtiden.

En del vatten kommer ocksd ifrén ndrliggande bostadsomrdden i norr (inkl planomrédet), som rinner
ner via Sockerbruksgatan och déireffer dver skdinter och forvdrrar problematiken. Planférslaget éir
dimensionerat fr aft hantera skyfall om ca 300 m3, vid parkeringsytor och nedsdnkta innergdrdar.
For att infe forvara Sversvamningsproblematiken norrifrén och for aff skapa scker evakueringsvdg
av skyfallsvatinet och aft det ddrmed infe ska foreliggande ndgon risk kring underminering av
banvallen i sydvdst mot jdmvéigen s har deraljplanen kompletterats med en utredning kring
evakueringsvatien for skyfall med en foreslagen Iosning.

Bygg- och milignémnden

Sol & skuggar:

Den foreslagna bebyggelsens skuggning har studerats. Tyvarr s& blir det mycket skugga pé
gardarna. Husen ar héga och stér fétt. Infe ens p& midsommaraftons effermiddag ér det sol pé&
gérdarna.

Under rubriken 2.2 Allmén platsmark, Gata och trafik, p& sidan 13 i planbeskrivningen, stér aft det

skapas en ny g&ngvdg via frappa i slént i sydvast. Lligger den inom planomrédet2 Den finns inte
med p4 illustrationsplanen. Finns det en tillganglig vag ocksa®
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Under rubriken 2.3 Kvartersmark, Parkering, pd sidan 14 i planbeskrivningen, stér ordet
"rérelsehindrade” pé eft par stallen. Anvand géma “funktionsnedsatta” eller “funkfionsvarierade” i
stallet.

3.3 Motiv fill defaliplanens regleringar, Egenskapsbestémmelser fér kvartersmark, pd sidan 25 i
planbeskrivningen: Utférande samt Villkor for startbesked, bér vara PBL 4 kap 12.

Buller:

Rikivarden for vag- och jamvagstrafikbuller i férordningen (2015:2106) verskrids for uteplats eller
balkong. Aven om bullerkraven klaras p& en gemensam uteplats anser bygg- och miljonamnden
inte att det ar lampligt att bygga enskilda uteplatser eller balkonger som inte klarar bullerkraven.

Minnesanteckningar frén samrédsmaotet:

Den sista frégan frén medborgama har eft felaktigt svar. Frégan lyder: Kommer det att uppsté
vibrationer vid byggskedet? Svaret lyder: Vilka vibrationer som f&r férekomma vid bygget regleras i
bygglovsskedet. Grannar kommer aft horas i bygglovsskedet.

Eventuella vibrationer under byggtiden, @r ingenting som hanteras av kommunen. Grannar kommer
inte aft héras om forslaget i bygglovsansdkan ér planenligt.

Planbestammelser:

61 Marken far endast férses med komplementbyggnad.

Enligt planbeskrivningen ska miljdhusen placeras hogst 50 meter frén bostadshusens entréer. Detta
stammer med de krav som finns i Boverkets byggregler. Kravet upplylls dock infe p&
illustrationsplanen, dér avsténdet ér for stort il vissa entréer. lllustrationsplanen bor visa eft forslag

dar alla krav é@r uppfyllda.

f2 Bursprak, balkonger och andra byggnadsdelar fér fréin 4,7 meters hdjd och uppdt sticka ut 1
mefer Over gafa.

Enligt Svensk Standard, SS 21054:2020, Area och volym for byggnader, fér byggnadsdelar som
ar 3 - 5 meter dver mark, sticka ut maximalt 1,5 meter utan att raknas in i byggnadsarean. Enligt
planbestammelsen reglerar ni allisé byggnadsdelar mellan 4,7 och 5,0 mefer. Det &r endast 30
centimeter.

Takvinkel
Det finns ingen bestémmelse for takvinkel fér éstra delen av byggnaden léngst vasterut. Ska det
vara s&?

Kommentar:

Planbeskrivningen revideras med nya bilder pd skuggning. | det tidigare bilderna visades
nyplanterade frid som [orsicirkle skuggningen och gav en missvisande bild. Antalet fréd som ska
planteras eller vart de ska std shrs ef i detaljplanen.

Planbeskrivningen revideras angdende trappa i sldint, denna har vigdtt. Ordet “rérelsehindrade”
omformuleras.

Planbeskrivningen revideras 1l réitt paragrathénvisning or uiforande och villkor for startbesked.

Uttormningen av bullerdtgcirder har sefts Sver effer samrddet och reviderals for att & ldgre
bullernivéerna [se planbeskrivning) samt tidigare svar il projektenheten ovan.
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Minnesanteckningarna pd hemsidan har reviderats. Infor granskningen har en vibrationsutredning
gjorts i planomrédet, som inte visar pé ndgon problematik, se utredningar fSr mer info.

Avsidndet frién milichus 1ill bostadshusens entréer ses éver i illustrationsplanen. Defaljplanen reglerar
dock inte vart entréerna ska ligga.

Planbestimmelsen 2" fér utformning fas bort. D& det blir en dubbelreglering och styrs i bygglovet.

Planbestimmelse “O for takvinkel har komplefterats pé delar av den Ssira byggnaden i véisira
kvarteret, en del av denna ska vara mdjlig att ha fakterrass ddrav uviebliven fakvinkel.

Kommunal férvaltning

Raddningstjéinsten

| plankartans bestammelse angdende utférande féreslds andring av “Utrymningsvagar
ska finnas mot vaster och norr” fill fértydligade “Varje bostad och lokal i planomrédet ska
ha minst en utrymningsvag tillganglig i rikining mot véster eller norr”.

R&ddningsfiansten har tidigare p&pekat behov av komplettering av brandpostnétet fér att
tacka behovet i planomrédet.

lllustrationskartan och plankartan skilier sig négot avseende hur nara jamvagsspdret
bebyggelse ar majlig. Observera aft den framfagna riskutredningen anger 30 meter som
det avsténd som behdvs fér att yiterligare urspamingsskytt mot Ystadsbanan inte ska
behdvas. Raddningsti@nsten har inte gjort kontrollméining i plankartan eller

illustrationskartan.

Kommentar:

Planbestdmmelse som reglerar uirymningsvdgar revideras.
Brandposindifet kan kompletteras for planomrédet. Detaljplanen styr ef deffa.

Bebyggelsen underskrider det aviserade riskavsidndet pd 30 meter med ndgon 1ill ndgra meter.
Detta dr godiagbart, men riskutredningen revideras och planbeskrivningen frydligas kring defra.

Sakdgare, boende m fl

Brf Bovieran Svedala (sakdgare)

Vi som boende grannar fill def nya kvarteret, vill lamna félionde synpunkter:
Vi &r fér att tomten blir bebyggd och ser sarskilt positivt p& placeringen av en ny vardeentral.
Ar dock mycket oroade dver en del trafikfréigor. Det bér byggas fran éster till véster, att den véstra

delen av tomfen kan anvéndas som infart fér byggtrafiken. Korsningen Segestrandsgatan,
Bruksgatan och Sockerbruksgatan maste ses dver. Sockerbruksgatan maste breddas under



byggtiden, gatan ar valdigt tréng, problem kommer att uppstdé av méte med en stor méangd
lastbilar.

Korsningen Bérringevagen,/Bruksgatan ér felkonstruerad. Trafik som kér dsterut pd Borringevagen
och skall svénga in p& Bruksgatan det gdr inte, om n&gon samtidigt skall kéra ut frén Bruksgatan.
Du fér st& dér och vanta tills vederborande kort ut.

Det stora problemet ar att korsningen Bérringevagen/ 108:an behover ljusregleras i avwakian pé
aft det blir planskild korsning. I rusningstrafik ar det idag en vantetid p& 10-15 minuter och med
filkommande trafik fran Melassen, Nygards Dammar och Hindstorp kommer den att férlangas.
Redan idag s& valier man som skall ut p& 108:an respektive E 65:an att ta en alternativ vag
namligen Sveagatan, Norra Tvargatan och férbi Nilssons mabler. Detta ar mycket olyckligh dé en
mangd smé& skolbarn passerar Sveagatan p& vag till och fran Marbéckskolan. Téank pé
barnperspekfivet!

Antalet parkeringsplatser méste félia antalet Iagenheter! De bercknade parkeringsplatserna fill
cenfrumbyggnaden i kvarteret Melassen récker inte. Det maste Gven finnas fillrackligt med
parkeringsplatser for elever och skolpersonal p& NFU!

Gang-och cykeltunneln under jarnvagen mellan Tegelbruket och Segestrand méste ocksd ordnas fill.
Blir den vattendversvammad, kommer bilirafiken fill centrumbyggnaden att dka yiterligare.

Kommentar:

Detaljplanen reglerar infe vilken del av planomrédet som ska béria byggas forst
Sockerbruksgatan dr ca / mefer bred och med separat géng- och cykelbana pd ena sida, vilket ér
relativt brett och bér klara den framtida byggirafiken.

Dertaljplanen reglerar infe korsningspunkterna Borringevagen, Bruksgatan, Segestrandsgatan,”
Sockerbruksgatan samt Sockerbruksgatan,/Boringevagen. Berorda gator har studerats | planarbefet
och beddms kunna hanfera den framtida trafikalstingen som planforslaget generar. Trafik- och
bullerutredningen kompletteras dock med kapacitetsberckning for korsningen
Segestrandsgatan,Sockerbruksgatan. Kommunen har dock mdjligheten aft i framtiden se Sver
ulformningarma av korsningarna om behovet uppsidr.

Korsningen Bérringevagen,108.an dr statlig och hrafikrelaterade frdgor hanteras av Trafikverket.
Dock dr det mycket olyckligt och problematiskt med billrafikanterna som behéver mora skolbarmen

0d vag Hill Marbdcksskolan.

En bedomning av antalet parkeringsplatser har gjorts under planarbefet med kommunens
parkeringsstrategi (ej beslutad) som grund utifrdn parametrar sésom antalet bosiader, verksamhefer,
framfida trafikléden, Idge med néirheten 1ill centrum och kollektivirafik. Utifrdn bl.a. defta anses
féreslagna parkeringsplatser vara filicickligt

Det ar upp fill varje fastighetsdgare aft I6sa sitt parkeringsbehov. Inom INFU finns en befintlig
parkeringsyta dér personal m.m. parkerar samt att det finns mojlighet inom detaljplanen aft i
framtiden anldgga mer parkeringsytor. Utmed den norra parkeringsytan som dr plankagd inom
detaljplanen f6r Bovieran och dgs av kommunen finns mdjlighet aft anldgga (i nordvést] ndgot fler
parkeringsplatser fom behov finns.
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Stora delar av Sversvamningsproblematiken i gdng- och cykeltunnel under jdrmvéigen kommer idag
ifin nérliggande Sege & [vattendrag) och néir denna svémmar Sver. Atgéirder for att hantera detta
Jjdmtemot &n bér studeras i framfiden.

En del vatten kommer ocksé ifrén narliggande bostadsomrdden i norr (inkl planomrédet), som rinner
ner via Sockerbruksgatan och déireffer Sver sldinter och fSrvéirrar problematiken PlanfSrslaget dr
dimensionerat for aft hantera skyfall om ca 300 m3, vid parkeringsytor och nedsdnkta innergdrdar.
For att infe forvdirma Sversvamningsproblematiken norrifrdn och aft det inte ska foreliggande ndgon
risk kring underminering av banvallen i sydvdst mot jarmvégen sé har detaljplanen kompletteras med
en utredning kring evakueringsvatten for skyfall och hojdsdifining med en foreslagen Isning.

Privatperson 1 (sakégare)

Vi har varit p& samréddsmate och har lite jag vill ta upp. Vi bor p& Bovieran.

Vi oroar oss éver den dkade frafiken som det kommer att bli p& vér trénga infart p&
Sockerbruksgatan. Aven utfarten till Bérringevéigen och 108:an blir ju drabbade. Det méste
ni atgarda, kanske med en rondell s& trafiken flyter béttre har inne p& omrédet.

Hajden pd husen kanns inte bra. Varfér 5 vaningare 3 vaningar som Bovieran har eller
hogst 4 vaningar hade varit mer lagom. D& smalter det mer in i omgivande hus.

Fler gastparkeringar behévs om ni tanker anvanda grusparkeringen som vi i dagslaget kan
anvanda. Vi har 54 lagenheter har och det récker séklart inte med 3 som vi har idag.
Tydligare skylining p& géing- och cykelstigen mellan Bovieran och Disponentparken
behdvs. Redan nu kér det bilar réft igenom och dom kér fort. Bilar kér ocksd in och
parkerar vid de privata husen som ligger bredvid. De kommer frén bada hallen och kér
ocksd alldeles fér fort.

Kommentar:

Detaljplanen reglerar inte korsningspunkterna Borringevégen,/ Bruksgatan, Segestrandsgatan,”
Sockerbruksgatan samt Sockerbruksgatan,/Béringevdgen. Berdrda gator har studerats i planarberet
och beddms kunna hanfera den framiida tafikalstingen som planforslaget generar. Trafik- och
bullerviredningen komplefteras dock med kapacitetsbercikning for korsningen
Segestrandisgatan,/Sockerbruksgatan. Kommunen har dock mdjligheten att i framtiden se Sver
ulformningarna av korsningarna om behovet uppsidr.

Korsningen Borringeviagen,/108.:an dr statlig och Irafikrelaterade fridgor hanteras av Trafikverket
Dock dr det mycket olyckligt och problematiskt med biltratikanterna som behdver méta skolbarnen
pd vag fill Marbéicksskolan.

Planomrddet dr ujpekat | och Sverenssidmmer med markanvéndningen i kommunens Sversikisplan
d.v.s. "Oversiktsplan for Svedala 2078 som vann laga kraft 11 mars 2020. Planomrédet ér
ulpekat som omrdde f6r mdjlig foridining, som bl.a. omfatiar bostider m.m. Den planerade
dlgdrden ar forenlig med lnsshyrelsens granskningsyttrande Sver éversikisplan 2018.

Antalet féreslagna vaningar (nockhdjd) harmoniserar med husen vtmed angrénsande
Segestrandsgatan och utmed jamvégsgatan finns énnu hégre hus. De nya byggnaderna genererar
ingen omgivningspdverkan soderut | form av skuggning dé marken idag dr oexploaterad dkermark
och mot norr ndr infe denna mot husfasademna. | de hégre vdningarma fér man dessutom en visuvell
kvalitet med utblickar éver det Sppna landskapet i soder.

En bedomning av antalet parkeringsplatser har gjorts under planarbefet med kommunens
parkeringssirategi (ej besluiad) som grund utifidn parametrar sésom antalet bosidder, verksamhefer,
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framtida frafiklcden, lége med ndirheten ill centrum och kollektivirafik. Ulifrdn bl.a. detia anses
féreslagna parkeringsplatser vara fillicickligt

Det éir upp 1ill varje fastighetscigare aft Iésa sitt parkeringsbehov. Inom NFU finns en befintlig
parkeringsyta dér personal m.m. parkerar samt att det finns mdjlighet inom detaljplanen aft i
framtiden anlégga mer parkeringsytor. Utmed den norra parkeringsytan som dr planlagd inom
detaljplanen for Bovieran och dgs av kommunen finns mdjlighet aft anldgga (i nordvdist] ndgot fler
parkeringsplatser fom behov finns).

Angdende skylining regleras defta inom lokala trafikicreskriffer och infe genom detaljplanen. Effer
samrddet av defaljplanen har kommunens gatvenhet aslalterat Bérringevigen och dé har
kantstenen hdjts (mot Bovieran) som gér det mer oatiraktivi aff kéra dar.

Privatperson 2 (sakégare)

Synpunkfer p& detaljplanen:

1. Skyddsrum r ytterst behovligt. Skyddsrum finns varken p& Sockerbruksgatan @, 11 eller nr 13.
Infe heller inom Segestrand, Tegelbruket, Akerbruket och inte ens p& Aggarpsskolan.

2. Sciker skolcykelvag méste ordnas. Lagstadiebarn cyklar fill Marbdcksskolan frén Segestrand,
Tegelbruket och Akerbruket. De anvander tunneln under jGrmvagen, Nils Fredrikssongatan alternativt
far de g&ng- och cykelvagen mellan Sockerbruksgatan 11 och 13. Séledes kommer de i
direktkontakt med byggtrafiken bade morgon och eftermiddag, 8-10 &r gamla. Detta méste 1ésas
p& eft helt sakert saftl Skolpolisere? leda om fill Stinsgatan och den cykelvég som finns bakom
Marbacksomradetg?e

Fran oster om 108:an cyklar manga, men inte alla, i undergéngen under 108an, forbi
Marbacksskolan, fortsatter lite langre vasterut och kommer fram till dvergangsstéllet vid Xira. De gér
ferhoppningsvis dver pa dvergangsstdllet och cyklar pd troftoar/cykelvag Stinsgatan, undergéngen
och cykelvagen férbi Optimera fill Aggarpsskolan. Férhoppningsvis slipper de p& denna vag att
konfronteras med byggtrafiken. Det finns l&égstadiebam som cyklar éver 108an, forfarligt.

3. Ang&ende parkeringsplatser fér handikappade vid Familiecentralen. Jag anser att det behdvs 2
platser. Vardeentral, BVC, MVC och soc ska finnas dér. Bade vuxna o barn kan vara
handikappade (féréldrar har parkeringskort).

Med vanliga halsningar och hopp om gott samarbete med oss berérda.

Kommeniar:

Krav p& skyddsrum sker i bygglovsskedet och inte i defaljplanen.

Byggtrafiken I6ses senare | byggskedet. Separat géng- och cykelvdg finns lings Sockerbruksgatan
1ill Marbdcksomiddet och anses vara godiagbart. Denna dr ca / mefer bred, vilket dr relativt breft
och bér klara byggtrafiken. Detaljplanen reglerar heller inte digdrder kopplade #ill gdng- och
cykelndtet som inte dr i direkt angrénsande fill planomrédet. Cykelvdgen gdr lings Jarmvégsgatan
och infe Stinsgafan.

Yiterligare parkering for funktionsnedsatta bedoms ef vara nédvandigt
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Privatperson 3 (sakégare)

Jag undrar hur det kommer bli med parkering nér Melassen byggs. Dels kommer det vara
en v&rdcentral och en férskola. Bada dessa verksamheter kiGver en hel del
parkeringsplatser, bade fill besckare och personal. Gymnasieskolan kréver ocksé en hel del
parkeringsplatser bade fill elever och personal. Hur planerar ni detta? Okningen av
bilirafiken p& de smala végarna runt omkring bidrar inte il frafiksakerhet.

Jag hoppas att ni ar kloka nog att tanka ut bra lésningar s& att dessa verksamheter kan
fungera pd basta satt inkl parkering och trafiksakerhet.

Kommentar:

/ forsta hand avses en vérd- och famifjecentral. Detaljplanen markanvéindning C (centrum) méjliggor
dock fcr en rad verksamheter i de WG nedre planen i det vdistra huset. Ex kan en Sppen forskola bli
aktvell i framtiden om behovel/ efferfrégan finns.

Fn bedomning av antalet parkeringsplatser har gjorts under planarbefet med kommunens
parkeringsstrategi (ef beslutad) som grund ulifrén parametrar sésom anfalet bosidider, verksamherer,
framtida rafiklden, lige med ndrheten Hll centrum och kollektivirafik. Utifrén bl.a. defta anses
foreslagna parkeringsplatser vara tillcickligt

Det ar upp fill varje fastighetsdgare att I6sa sitt parkeringsbehov. Inom INFU finns en befinflig
parkeringsyta déir personal m.m. parkerar samt aft det finns mdjlighet inom defaljplanen aft i
framtiden anldgga mer parkeringsytor. Utmed den norra parkeringsytan som dr planlagd inom
detaljplanen for Bovieran och dgs av kommunen finns mdjlighet aft anldgga (i nordvdist] ndgot fler
parkeringsplatser fom behov finns)/.

Anslutande gator bedoms ha Hllicicklig utformning for aft klara av den Skade rafikalstingen som
planférslaget genererar.

SAMMANFATTNING

Kvarst&ende erinringar:

Erinringar kvarstér frén samréd:
Inga.

Sakdgare med flera med besvarsrditt, som ej blivit tillgodosedda:

Brf Bovieran Svedala
Privatperson 1

Revidering:
Samrédet har visat att féljande aspekter kréver viss omarbetning av planférsloget:
Planbeskrivningen:
e Genomférandelen revideras i avseende markanvisningsavial, status fér markfénvéry
(Svedala 300:1), samt befintlig dagvattenledning.
e Revideras i avsnitten kring vag- och spartrafikbuller.
e Planbeskrivningen revideras gallande miljckrav for massor.
e Revideras kring skyfallshantering.

15(10)



e Planbeskrivningen revideras med nya skuggbilder, trappa i slént tas bort, begreppet
"rorelsehindrade” omformuleras, samt korrigering till rétt paragrathé@nvisning for utférande
och villkor for startbesked.

e Planbeskrivningen revideras i avseende riskhantering.

Plankartan:

e Revideras i dstra delen mot Lansvag 108, dar kvartersmark utgér och omrédet blir planlést.

e Planbestammelser kopplat fill vég- och spérirafikbuller revideras.

e Kvartersmarken i véster breddas for att mojliggora skyfallslésning.

e Markanvandning fér allmén plats PARK kompletteras i nordvdst.

o Planbestammelse fér utrymning revideras.

e Yia anordnas i dster inkl planbestémmelser fér att kunna anlédgga nétstation inom
kvartersmark fér bostad.

e Planbestammelser kopplat il utformning av balkonger tas bort.

e Planbestammelser fér takvinkel revideras och kompletteras i kartan.

STRATEGISK PLANERINGSENHET | SVEDALA

Karin Gullberg Llowe Kisiel
stadsarkitek planarkitekt
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