% %

%

SVEDALA KOMMUN

SAMRADSHANDLING
2024-05-16

Dnr: 2018-000086
Projektnummer: D7235

Detaliplan for del av Svedala 25:18 m.fl., “Kv Melassen” i Svedala
tatort, Svedala kommun, Skéne lén

PLANBESKRIVNING

l‘y.‘ b
Planomr&det inom gul streckad linje

Sidan 1 av 57



SAMRADSHANDLING
2024-05-16

Vad é&r en detaljplan?

En detaliplan &r juridiskt bindande och regleras i Plan- och bygglagen. PBL kap 4. Detaljplanen
reglerar hur marken f&r anvandas for eft begransat omréde inom kommunen. Detaliplanen reglerar
exempelvis om marken ska anvandas fill bostader, industri, handel eller kontor. Detaljplanen kan
ocks& reglera var gata ska anléggas, hur héga byggnader fér vara och hur stor del av fastigheten
som f&r bebyggas. En defaliplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande och en
planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen, som inte @r juridisk bindande, ska
underlatta forstéelsen for plankartans innebord.

Planprocessen

Defaliplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar fill att préva om eft givet férslag fill
markanvandning ar lampligt. | processen ska allménna och enskilda infressen vagas mot varandra.
Planprocessen kan hanteras antingen med standardférfarande eller utdkat forfarande.
Standardférfarande ér vanligast. Utdkat férfarande anvénds for planer som exempelvis ér av
betydande intresse for allménheten eller kan antas medféra betydande miligpaverkan. Om en plan
ar av en mycket begrénsad omfatining och infe berér manga kan eft begrénsat forfarande
anvandas om planférslaget godkénns av samiliga berérda under samrédet. Under samrad och
granskning ges majlighet for sakagare, myndigheter och andra berérda aft inkomma med
synpunkter. Efter granskning tas antagandehandlingar fram och kommunfullmaktige antar planen.
Under forutsatining att ingen éverklagar beslutet att anta planen, vinner planen laga kraft fre veckor
effer att anfagandet anslagits. Dareffer kan bygglov ges och utbyggnaden pabérias
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1 INLEDNING

1.1 Planens syfte

Syftet med planen ar aft majliggéra fér bostadsbebyggelse och centrumverksamhet. Utéver detta
ingdr funktioner s&som fordréjning av dagvatten och hantering av skyfall, samt skydds&tgarder mot
buller och risker (farligt gods) som péverkas/behdvs i samband med exploateringen. Dessa ligger
inom kvartersmark.

Planomradet féreslés preliminért ha markanvéndningen B (bostader], dessutom far C; (Centrum)
finnas i bottenvé&ning och p& andra véningen i det véstra huset.

1.2 Bakgrund och sammanfattning av planférslaget

Planforslaget majliggor byggnation upp fill ca 120 Iagenheter fordelat i 4 flerbostadshus samt
maojlighet till centrumverksamhet i det vastra kvarteret i véning1 och 2.

For andamélet centrum avses primért en familiecentral (ex madrahdlsovard, bamhdalsovard, dppen
forskola) samt vérdeentral d.v.s. lattare vérd /dppenvérd som fungerar inom ramarna fér
markanvandningen. Gata och parkeringsplatser ligger inom kvartersmark, en del parkeringsplatser
ligger utanfor planomrédet i norr men inom samma fastighet.

Ytor for fordréjning och rening av dagvatten samt skyfallsytor féreslés inom kvartersmarken. Detto
hanteras genom regnbaddar, dagvattenrér (under mark), nedsénkia innergérdar och avledning och
rinnvagar for skyfallsvatten. Skyddsatgarder fér riskhantering (farligt gods) och bullerskyddsatgarder
féreslas inom kvartersmarken.

| vaster foreslas en befintlig slant som omfattas av markanvéndning NATUR (allmén plats) samt i norr
GATA som omfattar en allmén géngvag.

Planférslaget innehdller:
e Ca 120 lagenheter (bostader)
e  Cenfrumverksamhet (vérdcentral /familiecentral m.m.)
e Naturmark (slant m.m.)
e Gata (allmén géngvag)
e Gaitor (kvartersgatal
e GCagar och gangstrak
o Parkering
e Cykelparkeringsplatser (vaderskyddade och éppnal
o  Oversvémningsytor samt férdréjning och rening av dagvatten pa kvartersmark
o Skyddsatgarder mot buller
o Skyddsatgarder fér riskhantering (farligt gods).
e Milidhus fill flerbostadshusen
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BTA flerbostadshus: 10 600 m?

Antal bostdder flerbostadshus: 120 st

BTA vérdcentral & familjecentral: 1800 m2

Antal parkeringsplatser flerbostadshus: 144 st, varav 5 st for rérelsehindrade
Antalet parkeringsplatser vardverksamhet/familjecentral: 23 st

Antal cykelparkeringar: 256 st

Kvartersmark: 13 280 m?

Detaljplanens genomférande beddms inte medféra en sédan betydande miljiopaverkan som avses i
6 kap 38 miliobalken. Omradet ar iansprakiaget och marken har et begransat naturvarde och det
gar aft genomfdra dtgarder som minskar eller eliminerar eventuella negativa konsekvenser av
planens genomférande.

Planforslaget ar forenligt med dversikisplan 2018 och med Lansstyrelsens granskningsytirande ver
dversiktsplanen.

1.3 Planprocess

Planuppdrag beslutades av kommunstyrelsen 2018-03-05. Detaljplaneprocessen félier plan- och
bygglagen PBL 2010:900 och Boverkets foreskrifter och allménna rad (2020:5) om detaljplan
samt féreskrifter och allménna rad (2020:8) for planbeskrivning.

Plankartan ar upprattad enligt bestammelsekatalog BES 2021.10.14.
Detaljplanen utférs med standardférfarande.. Standardférfarande tillampas dé férslag fill detaliplan
ar forenligh med dversikisplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande samt bedéms inte vara av

betydande intresse fér allménheten eller i vrigt av stor betydelse eller antas medféra betydande
milidpaverkan.
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Planomréadet i gul linje.

1.4 Plandata

Léigesbestémning

Planomradet ligger i utkanten av de centrala delama (6stra) av Svedala tatort och utgér del av de
kommunalagda fastigheterna Svedala 25:18 och Svedala 1:7, samt del av Trafikverkets
iarvagsfastighet Svedala 300:1 som ligger mellan Bérringevagen och Ystadbanan (jarmvag),
direkt vaster om Lansvag 108 och séder om bostadskvarteren Bovieran och Disponentparken.

Areal
Planomrédets areal uppgér fill ca 14 000 m? (1,4 ha).

Markéagofsrhallanden

Markagare ar Svedala kommun.

Plansékande
Plansokande @r Fastighets AB Trianon.

Genomférandetid
Genomférandetiden ér satt till 5 ér, frén det datum planen har fétt laga kraft.

Fore genomfdrandetidens utgéng fér mot berdrda fastighetsdgares bestridande detaljplanen andras

eller upphdvas endast om det ar nédvéndigt p& grund av nya férhéllanden av sfor allmén vikt, vilka
inte kunnat forutses vid planlaggningen.
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Efter genomférandetidens utgdng fér planen andras eller upphévas utan aft réttigheter som

uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL.

1.5 Handlingar

Till defaliplanen hor féliande handlingar:
Plankarta med planbestammelser
Planbeskrivning (denna handling)
lllustrationsplan

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Undersékning om betydande miljopaverkan

Owvriga handlingar som ligger fill grund fér férslaget (1 Tillganglig pé& Strategisk planeringsenhet):

o Milicteknisk markutredning, Milisfirman Konsult Sverige AB, 2022-04-22

e Trafik- och bullerutredning, Trivector, 2024-02-05

e Riskutredning fransport av farligt gods, Briab, 2021-08-25

e Geoteknisk undersdkning markteknisk undersdkningsrapport (MUR) Geoexperten AB, 2022-
04-28

e Geoteknisk undersdkning markteknisk undersdkningsrapport (MUR), Geoexperten AB,
komplettering 2024-02-20

e Markradonundersokning, Radonanalys GJAB, 2022-05-09

e Daogvatten- och VAutredning kv Melassen, Sweco, 2023-04-17.
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2 BESKRIVNING AV DETAUPLANEN

2.1 Omradets gestaltning och disposition

Foreslagen byggnation uppgér fill ca 120 bostader med majlighet fill centrumverksamhet i det
vastra kvarteret.

Planomradet utgérs av fyra flerbostadshus som regleras med tv& olika markanvéndningar d.v.s.
bostader och centrum fér def vastra och bara bostader for de tre andra.

Det vastra huset sarskiljer sig i uttryck och form, @r mer dominant samt innehdller en blandning av
bostader, vardcentral och familiecentral. Véning 1 och 2 bestar i huvudsak av vérd- och
familiecentralen, men Gven bostadslagenheter. Vaning 3 ill 5 innehdller bostadslagenheter i en
terrasserad byggnadskropp som vetter mot norr. Huvudentréer finns mot norr och har skapas en
matesplats mot som uppmuntrar fill liv- och rérelse i omradet. Byggnaden fér ocksé ett fondmotiv,
seff frén Sockerbruksgatan,/Segestrandsgatan.

De tre &stra husen har samma uttryck, form och hojder med Hormade fotaviryck som har
innergdrdar mot séder. Varije flerbostadshus har en byggnadsdel i dstvastlig rikining i 4 véningar
med flacka tak, samt en del i nordsydlig rikining i 5 vé&ningar med sadeltak.

| soder lokaliseras milidhus med vegefationskladda sedumtak ut med gatan.
All bebyggelse begransas av en maximal fillaten nockhajd.

GCatusystemet utformas fér genomsilningstrafik med tv& in- och utfarter, en i vaster och en i dster och
kopplas till befintlig lokalgata (Sockerbruksgatan). Mellan bebyggelsen finns innergérdar med
skyddade uteplatser, gronska, gangvagar/strék, gemensamma métesplatser samt ytor fér
dagvattenhantering.

Ut med bebyggelsens norra sida (Sockerbruksgatan) finns en géngvag (GATA) som ansluter till
befintlig g&ngvag i nordvést, cykelirafikanter hanvisas till blandirafik i gatan, uimed bebyggelsen i
norr finns anslutning fér separat géng- och cykelvdg.

Omré&de i vaster kring slant planlaggs som allmén plats (natur).

| soder utmed jarmnvagen ligger merparten av parkeringsplatserna och en del platser ligger i nordost
(och i anslutning fill befintlig fradallé. Vardcentralen har angéring fér sopbil, gods, ambulans och
plats fér funktionshindrade utmed den vastra infartsgatan. Parkeringsplats for funktionshindrade
foreslas i norr i ansluting ill kvarteren, samt en Iéngs den &stra infartsvagen.

Cykelparkering med tak finns inom kvarteren.

Utmed jarnvagen (Ystadbanan) i séder och Lansvag 108 regleras med eft bullerplank om 2,5 mefer
(6ver jarmvag och vagbanan) fér att reducera bullret.

Dagvattenhantering féreslds yiligt med diken inom de nedscnkta grasytoma pd innergérdarna och
utmed parkeringsytornas norra del (dit vatinet leds) med regnb&ddar, éppna reningsanléaggningar
och et rérmagasin under mark. Parkeringsytorna i séder anordnas som skyfallsytor och med
rinnvégar mot de &ppna reningslaggningama norr om.

Planférslaget omfattar kvartersmark for:

e B —Bostader
e C; —Cenfrum fér finnas i bottenvéning och p& andra véningen (i vastra husef)
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Planférslaget omfattar allmén plats fér:

N Tre flerbostadshus
" A i upp till 4-plan
t h 5-
Huvudmannaskap mlo norr oc 5
plan i oster.
Huvudmannaskapet &r kommunalt f6r allménna platser inom planomradet.
3 st miljchus
t d . e . )
Métesplats utmed jarnvag

i - ﬂ oo )f ]
I | e i i e S@f(] m a
e, l N T H
=== == .
Flerbostadshus i upp fill 5-plan med = e e
vard- och familiecentral m.m. p& vén 1 och 2. T e O |

lllustrationsplan, planomrédet inom réd streckning.

—

Oversikisvy sett fran sydvéist av planférslaget.
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2.2 Allmén platsmark

Natur
Slant i vaster planlaggs som allman platsmark = NATUR.

Gata
Gangvag i norr utmed Sockerbruksgatan, som @r anlagd och planlagd som allman plats (GATA) i
defaliplan fér Bovieran.

2.3 Kvartersmark

Bostader, centrumverksamhet

Planférslaget omfattar 120 st bostadslagenheter inom ca 1,4 hekiar féreslagen kvartersmark.
Foreslagen bebyggelsefathet (nefotal) inom planomrédet ér séledes ca 90 bostader,/ha.

Ca 1800 kvadratmeter planléggs som centrumandamél som primért omfattar en vérdeentral och
familjecentral i bottenvéning och véning tvé&. | Centrum ingdr en rad olika verksamheter som ocksé
kan &terfinnas i andra anvandningar. Dér ingdr fill exempel butiker, restauranger, kontor, gym,
biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker, apotek, sm&djursklinik, hantverk och annan service. |
anvéndningen ingdr dven byggnader fér religiosa andamal, féreningslokaler, samlingslokaler,
vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och léttare former av vé&rd och halsovérd som véardcentral, fot-
eller hudvard. Framfér byggnaden i norr skapas en métesplats for att skapa liv och rorelse i
gatumilién. Mot Sockerbruksgatan i norr placeras byggnademas entrésida minst 1,0 meter fréin
fastighetsgrans for att bilda forgardsmark mot géngvagen som ar 1,5 meter mot gatan.

For komplementbyggnader filldts en hogsta nockhojd pé 3,5 meter. Tak ska utformas med
vegefationstackt yta.

Gata och trafik

Catusystemet utformas inom kvartersmark och som genomsilningstrafik med tvé& in- och utfarter, en i
vaster och en i dster och kopplas fill befintlig lokalgata (Sockerbruksgatan). | séder binder gatan
ihop parkeringsytorna. Mellan bebyggelsen finns géngvagar, strék som ocksd knyter an fill
gemensamma métesplatser. Ut med bebyggelsens norra sida (Sockerbruksgatan) féreslés en allman
gangvag som kopplas fill befintlig gdngvag i nordvast och kan via gatan anslutas mot befintligt nat
strax norr om, cykelfrafikanter hanvisas fill gata och blandtrafik. Det skapas dven en ny géngvag
via trappa i slant i sydvast ner till befintlig géng- och cykelvag som leder till Tegelbruket.

Sockerbruksgatan fungerar som matargata fill planomrédet, denna évergér i vaster fill
Segestrandsgatan, samt Borringevégen i norr som mynnar ut i Lénsvag 108 i nordost. Trafikverket
har tagit fram en Atgardsvalstudie (2022) i denna planerare en nedsénkning av Lansvag 108 under
aren 2029 - 2030, som fér en underfart under Ystadbanan som fér ligga kvar i befintligt lage.
Dérmed behdvs ocksd ett trdg som angransar ill planomrédet i dster med
slanter/terrassering/stédmur och det totala utrymmet for Lansvag 108 fér en stérre utbredning @n
nuvarande métt. Féreslagen bebyggelse har anpassat ufifrén aviserade avstéind frén Trafikverket. |
framtiden kan det ocks& bli aktuellt med en ny koppling for éver den nya j@rmvagsbron.

For den nya lokalgatan, en férlangning av Sockerbruksgatan, norr om kvarteret Melassen har

prognosticerad frafikmangd fér 2040 antagits, i samrédd med kommunen, utifrén nyalstrad trafik fill
kvarteren Melassen, Bovieran och Disponentparken.
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Den busstrafik som trafikerar Jarvagsgatan och Bérringevagen har tidigare endast gétt enkelrikiad
men g&r sedan december 2021 dubbelrikiad vilket p&verkar andelen tung frafik p& dessa gator.
Detta innebar att antalet bussar hér har ékat med cirka 35 bussar per vardag.

| tabellen nedan visas uppmétta trafikméngder och den prognosticerade frafiken fér 2040, inklusive
det dkade antalet bussar p& Jamvagsgatan och Bérringevagen.

Vig (ar for trafikmitning) Trafik- Andel Trafik- Andel Skyltad hastig-
mangd tung mangd tung het
fid trafik fid trafik
Uppmatta varden Prognos ar 2040

Vag 108, norr om Bérmngevagen (2014) 8 000 10 % 10 700 11 % 60 km/h
Vag 108, soder om Bamingevagen (2017) 6700 1% 9200 12 % 60/80 km/h?
Bomingev, vaster om Sockerbruksg. (2011) 4 300 7% 6 400 8% 40 km/h
Borringevagen, dster om Bruksg. 2016) 4 000 T % 5600 8% 40 km/h
Borringevagen, vaster om vag 108 (2018) 3 600 5% 4 900 6 % 40 km/h
Jamvagsgatan (2014) 3 500 5% 5100 7% 40 km/h
Segestrandsg. (2018), vaster Sockerbruksg 170 5% 500 5% 30 km/h
Sockerbruksgatan (2018), soder Borringev. 400 3% 1200 3% 30 km/h

Ny férldngning av Sockerbruksgatan, mellan kvarteren Melassen och Bovieran/Disponentparken
Sockerbruksgatan, vastra delen = - 1 200 5% 30 km/h

Sockerbruksgatan, ostra delen - - 600 5% 30 km/h
Vagtrafikmangder, uppméatia och prognostiserade trafikméngder fér &r 2040.

Parkering

Antalet parkeringsplatser fér bostader, centrumverksamhet (viss upprakning) och cykel baseras pé
kommunens framtagna parkeringsstrategi (Parkeringssirategi och parkeringsnormer, Svedala
kommun, Slutrapport mars 2022) som ej ar beslutad. All parkering léses inom kvartersmark.

Totalt foreslas 144 st parkeringsplatser fér boende, besdkare och personal till verksamheterna varav
5 platser for rorelsehindrade.

| soder utmed jarnvagen ligger merparten av parkeringsplatserna och en del platser ligger i nordost
och i anslutning fill befintlig fradallé, dessa ligger inom kommunens fastighet Svedala 25:18 men
omfattas av kvartersmark i defaliplanen fér Bovieran. Vardcentralen har angéring fér
sopbil/gods/ambulans och utmed den vastra infartsgatan.

Parkeringsplafs fér rérelsehindrade ska finnas inom 25 meter fréin huvudentré till bostadsbebyggelse
samt vardcentralen. 2 st platser, varav 1 st for vardcentralen/familiecentralen ligger i det véstra
kvarteret, samt 2 st utmed Sockerbruksgatan och en langs den ostra infartsvagen for
flerbostadshusen. Parkeringsplats fér rérelsehindrade ska redovisas vid bygglovsansékan.

For bostader i flerbostadshus galler 1.0 bilplatser/Iégenhet inkl. besdksparkering, enligt tabell
nedan:
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Typ av bostad Boende Besok Bpl fotalt
Flerbostadshus 0.9 | 0.1 110

Parkeringsnorm fér bostéder.

Centrumverksamhet likstalls med narservice inom zon 2 (6vriga delar av Svedala fétort], som
bedéms ha god fillgéng fill kollektivirafik. Antalet bilplatser berdknas per 1000 m2 BTA (bruttoareal)
som verksamheten beddms ha. Som framgdr av exempel nedan. Sedan har gjorts en viss
upprékning av antalet platser, beroende pd verksamhetens karakicr och referenser frén verkligheten
vilket resulterar i 23 platser totalt.

Verksamhet (zon 2) Anstallda Besok Bpl totalt
Centrumverksamhet ‘ 3 ‘ 8 ‘ 11
Parkeringsnorm fér bil, antal bilplatser per 1000 m? BTA.

Totalt foreslas 256 parkeringsplatser fér cykel for bostéderna och cenfrumverksamheten.
Parkeringen bar utformas for att ge majlighet fill parkering av cykelkarror och ladceyklar. Placeringen
av cykelparkeringen bér anpassas s& aff enfréemna ér lattillgéngliga fréin cykelparkeringen.

Parkeringsnormerna for cykel vid bostad utgdr frén boendetdthet (anfal boende per bostad) samt en
antagen cykelidthet p& 1 cykel per boende. Parkeringsnormerna anger antal cykelplatser (cpl) per
lagenhet. Normerna i tabellen nedan inkluderar cykelplatser fér besckare d& de genom
samnyfttjande kan anvanda de platser som boende fillflligt inte nyttiar. D& vi i nulaget inte vet
ndgot om storlek pd lagenheter har ett antagande om 2 cpl/Igh gjorts.

Bostader Rum och kok Cykelplatser totalt
Samiliga lagenhetstyper Alla 2,0
Flerbostadshus ] ]
2 1,5
3 2
4-5 3
Parkeringsnorm fér cykel, antal cykelplatser per bostad.
Verksamhet (Zon 2 nérservice) Cykelparkeringsplatser/1 000 m? BTA
Cenfrumverksamhet 11

Parkeringsnorm for cykel, antal cykelplatser per 1000 m? BTA.

Gronstruktur, lekplats

Bostadsgardarna féreslds f& en gron inramning med vegetation i form av buskar, tréd m.m. och
nedsdnkia ytor och meandrande gréna diken fér hantering av dagvatten, likasé i séder finns
regnbaddar och dagvattenbaddar utmed parkeringsytorna.

| véster finns eff stérre sammanhéngande grénomréde med kommunal lekplats ca 150 meter frén
planomradet.

2.4 Skydd mot stérningar

Végtrafik- och spartrafikbuller

Utmed jarnvégen (Ystadbanan) i séder och Lansvag 108 i dster anlaggs ett bullerplank fill en hojd
av 2,5 meter for att begransa bullret fréin vag- och spartrafik. Skarmen gestaltas med omsorg for at
anpassas till omgivningen. Aven gemensamma skyddade uteplatser behdvs inom bostadsgardarna.
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Principskiss fér bullerplank (i blat) Iéngs Riks vég 108 och jarmvégen.

Defaliplanen reglerar att bullerskydd ska finnas utmed jarmvagen och riksvagen fill en hajd av 2,5
mefer dver jarnvagen och Lansvag108:ans marknivaer.

Liudnivé uteplats

Rikivardena for vag- och jarmvagstrafikbuller for uteplatser och balkonger ar 50 dBA i
ekvivalentnivan och 70 dBA i max-nivén. Dessa rikivarden klaras inte vid ngon av fasadema.
Om man bygger uteplatser/balkonger bér man enligt Boverket ha tillgéng fill en uteplats /balkong
som klarar rikivardena. Om man har fillgéng fill flera uteplatser/balkonger racker det allisé aff en

av dessa klarar rikivérdena, fill exempel vid en gemensam uteplats.

Detaliplanen reglerar att gemensamma skyddade uteplatser ska finnas dér rikivardena fér uteplats

Sverskrids.

Ekv ljudniva
dBA

::
50 < <= 55

55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <=70
70 <

Max ljudniva
dBA

B - 70
70 < <= 75
75 < <= 80
80 < <= 85
85 <

2,5 m bullerplank
Ekvivalenta och maximala ljudnivaer ar 2040, 1,5 m ovan mark med 2,5 m hégt bullerplank, blé linje, langs jamvéagen

och vég 108.

Liudnivé utomhus vid fasad
Rikivardet vid fasad for bostader, 60 dBA fér ekvivalent ljudnive, klaras vid merparten av de

nyplanerade bostddernas fasader, mest utsatta &r gavlama mot Ystadbanan och de 8stra
fasaderna. Vid dessa klaras dock rikivardet fér bostader som ar hogst 35 m? stora dar rikivérdet ar

65 dBA.
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Dar rikivardet dverskrids, bor man vid ljuddampad sida av huset klara 55 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudnivé nattetid. Bostaden bér d& vara genomgdende och minst hélfren av
bostadsrummen bér vara véanda ljuddémpad sida. Defaliplanen reglerar aft bostader som dverstiger
35 m? ska minst hélffen av bostadsrummen i varje légenhet orienteras mot en ljuddémpad sida.

4 Eky ljudniva

dBA

| P
50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65

65 <
2,5 m bullerplank 70 <

<=70

Ekv ljudniva
dBA

. <= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <=70

70 <

2,5 m bullerplank

Max ljudnivd
dBA

-0
70 < <= 75
75 < <= 80
80 < <= 85

Max ljudniva
dBA

B -0
70 < <75
75 < <= 80
80 < <= 85

2,5 m bullerplank

Tvé dversta bildema redovisar ekvivalenta ljudnivéer och de & nedersta maximala ljudnivéer, frén nord- resp. sydvdst
vid fasader &r 2040 med 2,5 m hégt bullerplank langs j@mvagen och viag 108.
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| Trafikverkets studie "Atgardsvalsstudie Vag 108, Trelleborg-Staffanstorp” féreslas en framtida
nedsankning av Lansvag 108 férbi planomradet i dster och under jarmvagen (Ystadbanan).
Riksvagen gar sedan upp i plant lage néra Ugglarpsvagen séder om Svedala. Med nersankt vag
108 sanks ljudnivderna frén vagen, denna situation har ocksd studerats i frafik- och
bullerutredningen som eff framtida scenario.

Farligt gods

Farligt gods fransporteras utmed Lansvég 108 och j@mvagen (Ystadbanan).

Utifréin placering for féreslagen bebyggelse, ca 30 meter frén végen och jérnvagen foreslés
foliande atgarder:
| hela planomrédet rekommenderas tgarder fér aft begransa skador vid en olycka med farligt
gods, darfor finns planbestammelser som reglerar aff:

Friskluftsintag bor placeras s& hogt som majligt, minst 8 mefer ovan mark.

Det bor finnas evakueringsmajlighet i rikining bort frén vég och jérnvég (vaster- och norrut).

Utmed Lansvag 108 finns dessutom planbestammelse for:
Eit racke i kombination med en mur eller vall som ar minst 0,3 mefer hogre én vagbanan,
alternativt i kombination med eft trég/dike som ar nedsankt minst 0,3 meter i forhéllande fill
vagbanan.

Vid en framtida nedsankning av Lansvég 108 antas olycksrisken minska.

2.5 Teknisk forsorining

Energiférsérining, tele och fiber

Kommunen férordar aft omrédet ska vérmas upp med fémyelsebar energiproduktion samt aft
bebyggelsen utformas som l&genergi- eller passivhus.

Inom Svedala tétort och i anslutning till planomrédet finns utbyggt el-, tele- och fibernat som gér aft
ansluta sig ill, infér byggnation sker dialog mellan exploatér och nathavare.

| norr utmed Sockerbruksgatan finns en natsstation som égs av E.ON. Denna ska preliminért ha
kapacitet fér att kunna klara av utbyggnaden av planférslaget.

Vatten och spillvatten

VA-utredningen visar p& eft vattenbehov pd ca 6,5 |/s i omrédet vilket dérmed ocksé kommer vara
spillvattenférbrukningen i omrédet. Efter samréd med Raddningsticinsten i Svedala kommun har eft
brandpostuttag p& 20 |/s bedémts vara nddvandigt i omrédet, vilket innebar att en V160 mm
ledning kommer krévas. Ansluiningsméiligheter fér vatten och spillvatten finns i omré&dets nordvéstra
horn. Férslagsvis forléings denna med anslutningsserviser ldngs Sockerbruksgatan. Antalet serviser
beror p& fastighetsindelningen som skapas.
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Dagvattenhantering

Baserat pd den planerade bebyggelsen inom fastigheten kravs en erforderlig fordrajningsvolym pd
350 m® for att kunna hantera ett dimensionerande 20-arsregn med ett utfléde p& 1,5 1/(s-ha),
motsvarande 2,1 |/s.

Total férdrajningsvolym: 350 m®

Oppna reningsanlaggningar bér vara 110 m?, resterande i rérmagasin.

Regnbaddar/8ppna reningsanlaggningar parkering nu 197 m? (50cm nedsankta regnbaddar).
Ett rérmagasin i norr p& parkering 165 m?.

Dike som leder vatten féreslés fran innergard till dppet dagvattensystem vid parkering.
Planférslaget méjliggor en total fordréjning om 371 méd.

Foreslagen dagvattenhantering bygger pé éppna nedsankia grésytor/regnbéddar/diken och
rérmagasin (under mark|. Reningen av dagvatinet féreslds ske genom regnbaddar och dike fér
braddning mellan lokala och stérre regnbaddar. Nedscankia grésytor féreslas pé innergérdarna
med diken som leder dagvatinet ned till det Gppna dagvattensystemet strax norr om
parkeringsytorna i séder. Har foreslas regnbaddar mellan byggnadema och utmed
parkeringsplatserna samt eff rérmagasin under mark. Dérmed bedéms den erforderliga
fordréjningen enligh P110 och Svedalas dagvattenstrategi pd ca 350 m3 kunna hanteras inom
planomrédet. | detaljplanen finns Gven krav p& att komplementbyggnaderna ska ha
vegetationstackia tak.

| norra delen av planomrédet mot Sockerbruksgatan skapas en vattendelare (motveck) som ser fill
aft dagvatiet leds runt planomradet ytledes langs med lokalgatan. Dock kan en sankning av vagen
nordvast om planomrédet (Segestrandsgatan) eventuellt behévas for att kunna f& ut dagvatinet fréin
omrédena pd ett bra satt och inte skapa en ldgpunkt pd lokalgatan norr om Kv Melassen. Om
detta kravs eller inte beror p& de nya hojderna vagen har. Nar vatinet har nétt Segestrandsgatan
kommer det ledas vidare mot géng- och cykelvégen och viadukten under Ystadbanan. Har finns en
pump som idag pumpar bort st&ende vatten frén omradet. D& dess kapacitet ar uppnadd kommer
vatten ansamlas i viadukten fills nivaer dar bréddning ut mot Sege & sker har uppnatts. Dagvatinet
vid storre nederbord nér samma lagpunkt redan idag. Topografin i omrédet gor det tekniskt svérldst
aff hitta en annan yilig avrinningsvag fér en nederbérd stérre én dimensionerande regn.
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v

B

Exempel p& regnbaddar mellan parkering och gé&ngbana,/byggnader.

0,7m

0.5m

M 0,5m

) o Tm
Draneringsledning . g

Rérmagasin
D1000 mm

Schematisk sektion &ver regnbédd med drénering och rérmagasin.

Foreslagen dagvattenhantering berdknas ocksé kunna rena dagvattnet ner fill féroreningshalter
under de rekommenderade vardena fran NSVA (Svedala kommun har inga egna
rekommendationer).

Rikivardena som baseras p& bakgrundshalterna for mefaller i Sege & bedéms dock att dverskridas
en aning men dé dessa varden ar gamla och kanske infe reflekterar dagens situation i &n och
dessutom ar véldigt l&ga jamfért med rikivarden i andra dagvattenutredningar bedéms det
godtagbart. Halterna som berdknas i utredningen beror dessutom pé& exempelvis trafikbelastning i
omradet vilket ger en stor osakerhet i just metaller. Féroreningsméngderna kommer inte att dka
jamfért med innan exploatering med undantag fér kvave (N) och krom (Cr). Okningen av dessa ar
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dock inom felmarginalen fér bergkningama. Om ytterligare rening Iéggs fill genom exempelvis
regnbaddar, brunnsfilter eller skeleffiordar kommer belastingen vara under rikivardena fran NSVA,
komma inom felmarginalen fér de flesta metaller jamfért med SLU (2009) och minska jé@mfért med
dogens lége. Indikationen ér darmed att en rening ner fill rimliga nivé&er av féroreningshalter och
froreningsmangder ér majlig inom planomradet och att MKN fér recipienter inte kommer péverkas

negativt.
Amne eller Riktvirde Innan Efter exploatering Efter exploatering
Parameter (ngil) exploatering (pg/l) utan rening (pg/l) med rening (pg/l)
Fosfor (P) 200* 110 190 66,5
Kvave (N) 2 0oo* 1300 1500 900
Bly (Pb) 8*/0,21* 8.3 11 2,2
Koppar (Cu) 18/ 1,5 16 24 8.4
Zink (Zn) 8% 12,7 50 81 12,15
Kadmium (Cd) 0,4* /0,02 0.23 0.52 0.078
Krom (Cr) 10/ 0,82 47 9.2 4,14
Nickel (Ni) 15% /1,5 4.4 7.8 1,95
Kvicksilver (Hg) 0,03*/ 0,025 0,021 0,0042
0,002**

Suspenderat 40 000* 48 000 55 000 11 000
material (SS)

Oljeindex (olja) 500" 250 540 162
Bens(a)pyren (BaP) 0,03* 0,017 0,038 0,0057

* NSVA (2016)
** SLU (2009)

Bild ovan: Féroreningshalter fére och efter exploatering samt rikivéirden, med eller utan rening. Orange markering
indikerar att rikivardet fran NSVA (2016) dverskrids och fet text att rikivardet frédn SLU (2009) &verskrids. Kursiv och
understruken fext indikerar att vérdet efter exploatering éverskrider halfen innan exploatering.

Amne eller Parameter ::gfanr)exploatering :E:;:;;::s;of;:?ring utan :Eeﬂr.?:‘;);%?;:n}ering med

Fosfor (P) 0,41 1.1 0,39
Kvave (N) 49 8.8 528
Bly (Pb) 0,031 0.064 0,013
Koppar (Cu) 0,059 0,14 0,049
Zink (Zn) 0,19 046 0,069
Kadmium (Cd) 0,00087 0.003 0,00045
Krom (Cr) 0,017 0.052 0,023
Nickel (Ni) 0,017 0.045 0,0113
Kvicksilver (Hg) 0,000092 0.00012 0,000024
Suspenderat material (SS) 180 310 62
Oljeindex (olja) 0,94 3 0,9
Bens(a)pyren (BaP) 0,000064 0.00022 0,000033

Féroreningsméngder fére och efter exploatering, med eller utan rening. Kursiv och understruken text indikerar att vardet
effer exploatering &verskrider méngden innan exploatering.
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Skyfallshantering

En grov hojdsatining @r gjord. Plankartan reglerar att huvudbyggnader ska klara naturligt
dversvammande vatten frén ytavrinning upp fill +0.3 meter Gver markens medelnivé vid gata.

Total férdrajningsvolym: 300 m®

Nedsdankt parkeringsyta (12cm): 294 m3.

Nedsankt grasyta/regnbadd innergdrd (20cm): 71 m?.
Totalt 365 m?

Idag stér ca 300 m® vatten inom omré&det under ett 100-&rsregn, eft s& kallat skyfall, effer aft
dagvattensystemet anses vara fullt. For att inte forvarra situationen nedstroms kravs aft en liknande
volym kan férdréjas inom planomrédet efter exploatering. Detta ér méjligh genom aft séinka ned
asfaltsytorna i séder med fall mot de nedscinkio regnbdddama norr om. Det ér viktigt att
hojdsattiningen sakerstaller en evakueringsvag for skyfall huvudbyggnader ska klara naturligt
dversvammande vatten frén ytavrinning upp fill +0.3 meter dver markens medelnivé vid gata.

Samilig hojdsatining inom fastigheten och parkeringen behéver i en senare detaljprojektering
sakerstallas. Detta for att anpassa hojderna for aft & fill erforderlig skyfallsvolym samfidigt som
byggnader sakras och en scker evakuering av skyfallsvatten kan ske vid volymer éver den méngd
som ska omhdandertas inom fastigheten. Evakueringen av skyfallsvatten sker sedan p& samma satt
som i dagens lage. Déarmed kommer skyfallsvatten ledas ner mot viadukten under jamvagen sydvést
om planomrédet. D& GCvagen ligger lagre @n fastigheten langs med hela den vastra kanten ar
det svért att undvika denna naturliga avledning.

Skyfallshanteringen sker inom parkeringsytorna och de nedsénkia ytorna kring innergé&rdama [markerat med rét).

Avfallshantering

Milidhus placeras i sodra delen i ansluting till parkeringsytor och lokalgata. Milidhusen ska
placeras hogst 50 meter fréin bostadshusens entréer. Dessa ska ha vegefationstdckia fak.

Kéllsortering av avfall ska kunna tillimpas

Sidan 22 av 57



SAMRADSHANDLING
2024-05-16

3 MOTIV TILL DETAUPLANENS REGLERINGAR

3.1 Anvéndning av allmén platsmark - PBL 4 kap 5 §

NATUR  Natur. Natur anvénds f6r grénomréden som infe ér anlagda och som infe kréver
ndgon omfattande skdtsel. Anvandningen anvénds ofta for att sakerstalla aft eft omrade
bevaras som grénomréde. Ytan omfatiar omréde med befintlig slant i véster.

GATA Gata. Gata anvénds fér omrédden avsedda frémst fér trafik inom en ort eller for trafik
som har sitt mé&l vid gatan. | anvéndningen ingdr dven komplement som behdvs for
gatans funktion. Yian avser en géngvag.

3.2 Anvéindning av kvartersmark — PBL 4 kap 5 §

B Bostdder. Anvéndningen bostdder avser olika former av boende av varaktig karakfér.
Aven bostadskomplement ing&r i anvéindningen. Bestémmelsen omfattar hela
kvartersmarken med flerbostadshus, innergérdar, parkeringsytor, lokalgata m.m.

C Centrum. Bestammelsen fill&ter kombinationer av handel, service, tillfallig vistelse,
samlingslokaler, kontor och annan jamférlig verksamhet som bér ligga centralt i orten
eller vara l&tt att n&. | defto fall & anvéndningen avgrénsat fill den véstra delen av
planomré&det och reglerat fill bottenvéning och andra vaning och avser i férsta hand en
vardcentral som inrikiar mot enklare former av vard/hélsovard d.v.s. dppenvard samt
en familiecentral (ex médrahalsovérd, barnhdlsovard, dppen férskolal).

3.3 Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

Begransnlng av markens utnyttjande - PBL 4 kap 11 §

o Marken far inte férses med byggnad. Syftet med planbestémmelsen ér att motverka att
o byggnader uppférs. Yian fungerar dven som skyddsavsténd jamtemot risker for
fransport av farligh gods I&ngs jamvagen och Lansvag 108 samt som skyfallsyta i séder
vid parkeringsplatser.

61 Marken fér enbart fdrses med komplementbyggnad. Syftet med planbestémmelsen ar
aft primért méjliggéra milichus med en nockhdid pa hogst 3,5 meter.

&2 Marken far endast férses med komplementbyggnad, balkonger och uteplats.
Planbestammelsen reglerar att ovanst&ende tillats inom markytan i anslumning fill
byggnader och innergérdar.

Hajd pé& byggnadsverk - PBL 4 kap 11 §

h, Hégsta nockhdjd i meter. Syftet med planbestémmelsen &r att reglera hogsta till&na
hojden pd byggnadsverk inom angivet omréde.

Markens anordnande och vegetation - PBL 4 kap 13 §

ny Parkering ska anordnas. Bestémmelsen reglerar aft parkering ska finnas ut mot
jarvégen och delar av infartsgata.
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Markreservat for gemensamhetsanléggningar - PBL 4 kap 18 §

<]} Markreservat fér gemensamhetsanléggning. Gemensamhetsanléggning ska finnas for
in/utfart, pakeringsplats, skyddsatgarder jamtemot buller och risk.

Skydd mot stérningar - PBL 4 kap 12 §

m; Bullerskydd med en hsjd av 2,5 meter dver jcrnvégsparens marknivé ska finnas.
Aigarden ska finnas for att reducera buller fran jamvag.

m2 Bullerskydd med en h&jd av 2.5 meter éver omgivande markniva ska finnas.
Atgarden ska finnas for att reducera buller frén jamvag och Lansvag 108.

m3 Mur eller vall som &r minst 0,3 meter hégre én viigbanan fér Lénsvég108.
Kompletteras med végréicke som ska uppféras léngs med viigen om mur uppférs.
Atgérden ska finns jé@mtemot risk fér urspd&ring av farligt gods Iéngs végen.

Takvinkel - PBL 4 kap 11 §

o Minsta takvinkel ér 25 grader. Reglerar takvinkel (sadeltak) fér byggnaderna.

02 Stérsta takvinkel ér 35 grader. Reglerar takvinkel (sadeltak) fér byggnaderna.

03 Stérsta takvinkel ér 10 grader. Reglerar att taken inte blir helt platia och heller ej
sadeltak.

Utformning - PBL 4 kap 11 §
f, Bursprék, balkonger och andra byggnadsdelar far fran 4,7 meters hdjd och uppét

sticka ut 1 meter 6ver gata. Reglerar hur mycket dessa fér kraga ut éver allmén plats.

Utnytjandegrad- PBL 4 kap 11 §

e Stérsta byggnadsarea dr 60 m2. Reglerar stérsta byggnadsarea av
komplementbyggnad (miljchus).
e Stérsta byggnadsarea ér 120 m2. Reglerar stérsta byggnadsarea av

komplementbyggnad (miljchus).

Byggnaders anvéndning - PBL 4 kap 11 §

$1 Fér bostéder som dverstiger 35 m2 ska minst hélften av bostadsrummen i varje
légenhet orienteras mot en ljuddémpad sida. Atgarden ska finnas dar rikivardet fér
ekvivalent buller vid fosad &verskrids. Fér att minska bullerstéringar.

3.4 Egenskapsbestdmmelser for all kvartersmark

Hajd p& byggnadsverk - PBL 4 kap 16
Hégsta nockhdjd pa komplementbyggnad &r 3,5 meter. Reglerar hogsta till&tna
nockhsjd p& komplementbyggnad fill 3,5 meter.

Skydd mot stérningar - PBL 4 kap 16
Fasader ska utféras mot jérnvég och Lénsvig108 sé att rikivérdena for trafikbuller
ej overskrids. Atgarder ska géras dér rikivardet for trafikbuller dverskrids.

Uteplatser i anslutning till bostadsbyggnad ska placeras eller utformas s& att

géllande riktvérden inte dverstigs. Gemensamma uteplatser i bullerskyddade légen
ska anordnas om géllande rikivérden fér buller inte kan héllas pé balkonger.
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Planbestammelsen behdvs fér aft rikivardet fér buller kring uteplats éverskrids.

Huvudbyggnader ska klara naturligt dversvémmande vatten frén ytavrinning upp till
+0.3 meter 6ver markens medelnivé vid gata. Atgarden behévs som skydd mot
skyfall /&versvémning.

Utformning - PBL 4 kap 16
Komplementbyggnad ska utformas med vegetationstéckta tak. Komplement fill
dagvattenhanteringen och férstarker de gréna vardena.

Fasader ska huvudsakligen utféras i tegel, puts, trd eller skiffer. Krav p& huvudsakligt
fasadmaterial.

Utfdrande - PBL 4 kap 16

Utrymningsvégar ska finnas mot véster och norr. Bestmmelse behdvs j@mtemot
risker fér fransport av farligh gods I&ngs riksvagen i éster och jamvagen i soder.

Frisk|uﬁsintcg ska p|c1cercs minst 8 meter ovan mark. Bestémmelse behdvs j@mtemot
risker for transport av farligt gods langs riksvégen och j@rnvégen.

Minst 25 % av marken ska vara genomslépplig. Atgdrd for att begrénsa andelen
hardgjord yta och minska mangden dagvatten.

Villkor fér startbesked - PBL 4 kap 16
Startbesked fér inte ges for nybyggnation av bostdder forrén bullerskyddsplank mot
jéirnvég uppforts.
Planbestammelse staller krav p& aft bullerskyddsatgarder i form av plank byggs fére
byggnation.

Startbesked fér inte ges for nybyggnation frréin markféroreningar har avhidlpts.
Planbestammelsen sakerstaller att mark ar sanerad fére nybyggnation.

3.5 Genomférandetid

Genomfdrandetiden &r 60 ménader och bérjar gélla fr.o.m. Laga Kraft.
Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en defaljplan ér fénkt att
genomféras och ska bestdmmas fill mellan fem och femton &r. Innan
genomférandetiden har géitt ut f&r planen inte &ndras, erséttas eller upphévas mot
berérda fastighetsdgares vilja.
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4 GENOMFORANDET AV DETAUPLANEN

4.1 Mark och utrymmesforvéry

Omrédet omfattar del av fastigheterna Svedala 25:18, Svedala 1:7 och Svedala 300:1. Svedala
25:18 och Svedala 1:7 ags av Svedala kommun medan Svedala 300:1 ags av Trafikverket.

Kommunens avser aff genom sdrskilt dverlételseavtal med Trofikverket férvérva den mark pé
fastigheten Svedala 300:1 som planlaggs, bade som allman plats och kvartersmark.

Skyldighet till inlésen
Kommunen &r huvudman fér allmén plats. Den som ska vara huvudman fér allmén plats ar skyldig
aff férvarva den allménna platsmarken om fostighetsagaren begar det enligt 14 kap. 14-15 §8§
plan- och bygglagen.

Ratt ill inldsen
Kommunen har rétt att [&sa in mark som ska anvéndas fér allmén plats enligt plan- och bygglagen,

6 kap. 13-15 §8§.
4.2 Fastighetsréttsliga frégor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaliplanen. Fastighetsbildningen prévas vid férratining
som handlaggs av Lantmateriet.

Den mark inom planomrédet som ar utlagd som allmén plats ska genom fastighetsreglering fillforas
den av Svedala kommunégda gatu- och parkmarksfastigheten Svedala 25:18. Kvartersmarken ska
enligt markanvisningsavialet fastighetsbildas s& att kvartersmarken utgér en egen registerfastighet.
Inom fastigheten finns darefter majlighet fér exploatéren att fastighetsbilda mindre lémpliga
fastighefer motsvarande detaljplanens indelning i byggnadskvarter. Kvarvarande fastigheter bedéms
effer fastighetsbildning fortsatt vara lampliga for sina andamal.

For att uppfylla kommunens parkeringsstrategi ska del av den mark som utgér kvartersmark-
parkering i defaliplan norr om planomrédet, “Defaliplan for del av Svedala 25:18, m.fl. Bovieran,
genom fastighetsreglering dverféras till den nya kvartersmarksfastigheten.

Det ankommer p& Svedala kommun/berérd fastighetsagare att hos Llantmaterimyndigheten anscka
om fastighetsbildning, inrattande av eventuell gemensamhetsanléggning eller uppldtelse av
ledningsratt. Med ansokan féljer lantmaterikostnader samt eventuell skyldighet att utge ersattning fér
mark eller utrymme fér rattighet. Lantmaterikosinader &laggs den som har nytta av respekiive &tgard
eller annan vid éverenskommelse.

Rattigheter
Planomrédet omfattar inga kanda réattigheter.

Avtalsservitut for spillvattenledning fill forman for fastigheten Svedala 25:18 ska vid
fastighetsbildningen férordnas att fortsatt gélla fill férmén fér Svedala 25:18.

Nytt servitut ska inréttas fér kommunal dagvattenledning inom planomréadet.
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Ledningsrétt med mera

Ratt aft framdra ledningar inom planomrédet kan regleras med ledningsratt eller servitut. Initiativ fill
ledningsratt och servitut kan fas av ledningshavaren.

4.3 Tekniska fragor

Utbyggnad av allménna anléggningar

Kommunen ansvarar fér utbyggnad av allman plats samt vatten och spillvatten. Allménna gator ska
utformas enligt Svedala kommuns normbeskrivning for allmanna anléggningar. Allménna VA och
dagvattenledningar ska utformas enligt Svedala kommuns normbeskrivning fér allménna
anlaggningar.

Planférslaget innebér att féljiande allménna anléggningar nyanléggs/byggs om inom planomrédet:
e GATA (allmén géngvag)
e NATUR (slant] for att ta hajd fér nivéskillnader.
e Anslutningar fér vatten- och dagvatten.

Tekniska atgdrder inom planomréde

Exploatéren bekostar i dvrigh nédvandiga undersdkningar och utredningar fér defaliplanens
utbyggnad. Exploatéren bekostar aft markférororening saneras samt att erforderliga skydds- och
sakerhetsatgarder vidtas for att kvartersmarken ska vara lamplig fér féreslagen markanvéndning.

Exploatéren bekostar erforderliga dagvatten- och skyfalls&tgérder som behdvs fér planens
genomférande.

En detalierad geoteknisk utredning och radonundersékning ska bekostas och tas fram infér
defaljprojektering av byggnader eller senast i samband med bygglovsansdkningen av exploatéren.

Forlorade natur- och kulturvarden fér den tidigare naturgrasplanen ska kompenseras
vegetationstakia tak pd komplementbyggnader, bullerskyddsatgarder mot jarnvag och Lansvag 108
samt féreslagen dagvatten- och skyfallhantering i enlighet med exploateringsavialet. Exploatéren
bekostar kompensationsatgarder.

Brandvattenforsériningen ska anordnas i omrédet. Avstandet mellan brandposterna ska vara hogst
150 meter och avstandet mellan brandpost och uppstaliningsplats ska vara hogst 75 meter.
Exploatéren ska redovisa att brandvattenférsériningen ar sakerstalld i samband med
defaljprojektering och bygglovsansskan. Inom planomrédet ska det finnas kaérvagar och
uppstallningsplatser fér barbar stegutrusting.

Exploatéren ansvarar och bekostar masshantering.

Dialog ska tas med PostNord i samband vid placering av postlador.

4.4 Ekonomiska fragor

Kostnad fér framtagande av detaljplan
Detaliplanen bekostas av exploatér i enighet med tecknat planavial.
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Inldsen, erséitining

Markupplételse av den mark som planlaggs, bade allman plats och kvartersmark, pd& fastigheten
Svedala 300:1 avses férvérvas av Trafikverket genom sérskilt dverlételseavial.

Ersattning for mark som tas i ansprak fér allmén plats ska bestammas enligt reglerna i 4 kap. ExL (5
kap 10 a § andra stycket FBL). Lantméaterimyndighetens beslut kan éverklagas till domstol.

Allménna ledningar

ledningar i mark som behover flyttias med anledning av exploateringen och som infe bekostas av
ledningshavare ska hanteras och bekostas av exploatéren. Ledningshavare ansvarar fér och
bekostar utbyggnad samt drift och underhdll av energiférsoriningsledningar, nétstationer, tele- och
bredbandskablar. Anslunings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa fér respektive andamal av
ledningsagare och operatérer.

Gemensamhetsanléggningar

Gemensamhetsanldggning kan inréttas fér gemensamma anléggningar inom kvartersmarken sésom
exempelvis gator, bullerskydd, parkeringar, miljdhus och grénytor. Detta provas i
lantmateriforatining enligt Anlaggningslagen (1973:1149). | framfida lantméterifératining kommer
det att prévas om gemensamhetsanléggning kan bildas och vilka éndaméal/vilken utformning den
kommer aft ha samt vilka fastigheter som ska delta.

Kostnaderna fér anlaggningsforratining alaggs exploatéren.

Drift av allménna anléggningar

Kommunen ansvarar fér utbyggnad samt framtida drift och underhall fér allman plats samt fér vatten
och spillvatten. Kostnad fér ansluining av vatten och spillvatten debiteras enligt beslutad taxa.

4.5 Organisatoriska atgérder

Markanvisningsavtal

Markanvisningsprocessen har inletts under planarbetet. Markanvisningsavtal finns tecknat med
exploator som ger exploatéren ensamrdtt aft férhandla med kommunen om forvarv av
kvartersmarken inom en viss tid. Overlatelseavial kommer att tréiffas efter att detaljplanen vunnit laga
kraft samt aft nédvéndiga allméanna anlaggningar har byggts ut.

Tidplan
Samréd: Juni 2024

Granskning:  Nov 2024
Antagande: Feb 2025
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5 KONSEKVENSER

5.1 Fastigheter och réttigheter

Konsekvenser for fastigheter
Svedala 25:18

Fastigheten ags av Svedala kommun. Mark som utgér kvartersmark kommer att avstyckas och
fillsammans med &vrig planlagd kvartersmark fastighetsbildas till en egen registerfastighet. Majlighet
finns aft skapa flera fastigheter inom kvartersmarken. Fér att uppfylla kommunens parkeringsstrategi
ska en del av den mark som utgor kvartersmark parkering i detaljplan norr om planomrédet,
"Defaliplan fér del av Svedala 25:18, m.fl. Bovieran, genom fastighetsreglering dverféras fill den

nya kvartersmarksfastigheten.

Svedala 1:7

Fastigheten dgs av Svedala kommun. Berérd mark kommer aft avstyckas och fillsammans med évrig
planlagd kvartersmark fastighetsbildas fill en egen registerfastighet. Majlighet finns att skapa flera

fastigheter inom kvartersmarken.

Svedala 300: 1

Fastigheten ags av Trafikverket. Mark som utgér kvartersmark kommer att avstyckas och fillsammans
med &vrig planlagd kvartersmark fastighetsbildas fill en egen registerfastighet. Majlighet finns aft
skapa flera fastigheter inom kvartersmarken. Del av Svedala 300:1 som i planen ér utlagd som
allmén plats kommer aft genom fastighetsreglering fillféras den av Svedala kommunégda gatu- och

parkmarksfostigheten Svedala 25:18.

DEL AV FASTIGHET SVEDALA DEL AV KOMMUNENS FASTIGHET SVEDALA 25:18 (400 m?), REGLERAS IN! |

25:18 INGAR KVARTERSMARKEN OCH INGAR | NY FASTIGHETER

FORTSATTNINGSVIS | AULMAN : :

PLATS , ; |

\ Y\ II

DEL AV TRV:S T R
FASTIGHET ]
SVEDALA 300:1
(20 m2) SOM
REGLERAS IN | Svedala 25:18 J
ALMAN PLATS
| FASTIGHET J
SVEDALA 25:18

DEL AV TRAFIKVERKETS FASTIGHET SVEDALA 300:1 (330 m?)
SOM REGLERAS IN | KVARTERSMARKEN OCH INGAR | NYA
FASTIGHETER.

——

)

DEL AV KOMMUNENS FASTIGHETER SVEDALA 25:18,
SVEDALA 1:7 (12 950 m?) SOM REGLERAS IN |
KVARTERSMAKEN OCH INGAR | NYA FASTIGHETER.

Konsekvenser fér del av fastigheterna Svedala 25:18 och Svedala 1:7 med areor i kvadratmeter i ritning.
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Fastigheter som paverkas ar del av de kommunalagda fastigheterna Svedala 25:18 och Svedala
1:7 samt Trafikverks fastighet Svedala 300:1.

Kvartersmark:
Mark som reglas in i nya fastighet/er (Kvartersmark
Trafikverkets fastighet Svedala 300:1 som regleras in i kvartersmarken.

Allmén platsmark:

Ingér fortsctiningsvis i Svedala 25:18

Ingér fortsatiningsvis i Svedala 25:18

Trofikverkets fastighet Svedala 300:1 som regleras in i Svedala 25:18

1l

Konsekvenser for réttigheter

Planen omfattar inga kéanda ratligheter.

Avialsservitut fér spillvattenledning fill férman fér fastigheten Svedala 25:18 ska vid
fastighetsbildningen férordnas att fortsatt galla fill formén fér Svedala 25:18.

Nytt servitut ska inréttas fér kommunal dagvattenledning inom planomrédet.
5.2 Milis

Milisbeddmning enligt plan- och bygglagen

Bestammelserna i plan och bygglagen om miljgbedémning syftar ill att infegrera milidaspekter i
planen, s& att en hallbar utveckling framjas. Detaliplaner ska milisbedémas och MKB uppréttas, om
man vid en undersdkning kommer fram fill att genomférandet av planen kan leda fill en betydande
miljdpaverkan.

Strategisk planeringsenhet bedémer med vagledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar aft planférslaget inte kan antas medféra betydande miligpaverkan i
den mening som avses i 6 kap 11-12 §§ miljcbalken och i 4 kap 34 § plan- och bygglagen.
Behovet av milishansyn vid genomférandet av detaljplanen belyses darfér infe i en milidbedémning
enligt 6 kap 12-13 §§ miljcbalken.

Planforslaget ar en forfcaming i iansprékiagen mark i eff lége dér inga omfattande utbyggnader av
infrastruktur kravs, @r god hushallning med mark och resurser. Detaliplanen genomférande medfér
smd negativa konsekvenser med dkade biltransporter samt med borttagande av grényta som
visserligen erséts till viss del. Men dessa konsekvenser bedéms inte som betydande. Atgarder och
kompensationer gér att genomféra som minskar och eliminerar negativa konsekvenser. Dagvatinet
omhandertas i dppna lésningar med regnbaddar, svackdiken, nedsankia ytor och rérmagasin, vilka
forbatirar reningsgraden j@mfort med idag. Ny bebyggelse utformas resurseffektivi och med service
som eft komplement fill omrédet. Komplementoyggnader far vegetationstéckia tak. Atgérder som
bullerskyddsatgarder, skydd mot ursparing av farligh gods, hardgéringsgrad m.m. och férslag om
kompensationsatgarder starker detaljplanens positiva konsekvenser.

Strandskydd

Ca 50 mefer utanfér planomradet (i séder| finns ett strandskyddsomréde fill Sege an. Denna galler
endast séder om jamvagen utmed Sege & dé& den ar upphavd norr om j@rnvagen genom en
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generell dversyn frén 1996. Planomrédet ér sedan tidigare infe defaliplanelagt, men iansprékiaget
och delvis héardgjort.

Dagvatten

Dagvattnet frén planomradet kommer slutligen att avledas fill Sege & som @r huvudrecipient inom
strackan Spangholmsbdécken-Borringesjon.

Med féreslagen dagvattenhantering med regnbaddar, diken, nersankia innergérdar och
rérmagasin p& kvartersmark uppnds ett ambiticst mél avseende fordrdjning, vilket i j@mforelse med
befintliga férhallande markant reducerar dagvattenflédena ut fréin planomrédet. Férdrsining sker
aven med vegetationstackia fak pd komplementbyggnader.

Dikningsfsretag

Planomradet ligger i sydvast inom b&madsomradet fér dikningsféretaget Segedn genom och frén
agor fill Bréannemaélla, Aggarp, Nygard, Svedala m fl.

Dikningsféretaget har tidigare omprévats (Ma&l nr M3666 eller 531-8350-2019) och har efter
defta eft utslappskrav pa 1,5 1/(s-ha). Omradet ar redan iansprakiaget och innebar battre
flodesforhallanden for dikningsforetaget.

Dikningsforetaget bedéms av ovanstéende anledningar inte paverkas av féreslagen exploatering.

Markfsroreningar

Omrédet ér delvis férorenat baserat p& utférd markmilidundersékning. | fyllning inom
grusparkeringen har féroreningar av tungmetaller och PAH pdvisats i tre punkter. Inom
fotbollsplanen har kobolt och nickel pévisats i halter dver rikivardet fér kénslig mark i dversta lagret
naturlig mark av lermordn i tvé& punkter. Ovriga 23 jordprov uppfyller kanslig markanvéndning och
10 av dessa aven rikivarden fér mindre an ringa risk. Kvicksilver har dock hogre detektionsgréns én
rikivardet for mindre @n ring risk. Infér planerad nybyggnation inom fastigheten bor den férorenade
jorden, i halter dver rikivardet for kanslig mark saneras. Eventuellt behover kompletterande
undersokningar utféras innan saneringen p&bdrias for att avgdra féroreningens utbredning i plan
och djup. Alternativt kan saneringen pdbdrjas inom kénda omréden med férorening och att den
kanda férorenande jorden gravs bort. Nér all férorenad jord gravis bort skall prover uttas av
schaktbotten och schakivéggar fér aft sakerstalla att all férorenad jord tagits bort. Darefter kan en
vanlig markentreprenad inom omré&det utféras.

Jord klassad som kénslig mark kan fritt dteranvandas inom akiuell fastighet.
Jord klassad som mindre &n ringa risk kan fritt &feranvandas.

Det bedéms ej finnas nagra risker for grundvatten, brunnar eller yivatten till félid av den eventuella
féroreningssituationen inom omrédet.

| detaljplanen r startbesked villkorat med att markféroreningara ska vara avhjdlpta.

5.3 Miljskvalitetsnormer
Luft

Trafikiillskottet frén den féréndring som planférslaget innebér beddms infe féréndra nivéema i hdg
utstréickning fér befintlig bebyggelse. Planomradet ligger ganska centralt, néra kollektivirafik med
bade buss och tag med majlighet fill pendling och aven for att nyttja cykel. En del personal och
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besakare fill centrumverksamheten bedéms dock vara bilburna. Aft léngsiktigt arbeta med att skapa
forutsatingar for ett forandrat fardmedelsval fill forman for skade andelar géng, cykel och
kollektivirafik ar central i sommanhanget.

Vatten

Utbyggnadsférslaget beddms infe p&verka milidkvalitetsnormen fér vatten i Seged som ar slutlig
recipient.

Dagvattenhantering bercknas kunna rena dagvatinet ner fill féroreningshalter under de
rekommenderade vardena frén NSVA (Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp ABJ, Svedala
kommun har inga egna rekommendationer.

Rikivérdena som baseras p& bakgrundshalterna fér metaller i Sege & kommer dock att éverskridas
en aning men dé dessa varden ar gamla och kanske infe reflekterar dagens situation i &n och
dessutom ar valdigt laga jamfért med rikivarden i andra dagvattenutredningar ér detta godfagbart.
Halterna som beraknas i utredningen beror dessutom p& exempelvis trafikbelastning i omradet vilket
ger en stor osakerhet i just metaller. Féroreningsmangdema kommer inte aft dka jamfért med innan
exploatering med undantag fér kvéive (N) och krom (Cr]. Okningen av dessa dr dock inom
felmarginalen for berakningarna och ar godiagbart. Om yiterligare rening laggs fill genom
exempelvis regnbaddar, brunnsfilter eller skelettiordar kommer belastningen vara under rikivardena
fran NSVA, komma inom felmarginalen for de flesta metaller jamfért med SLU (Sveriges
Lantbruksuniversitet 2009) och minska jamfért med dagens lage.

Indikationen &r darmed aft en rening ner fill rimliga nivéer av féroreningshalter och
féroreningsmangder ar méjlig inom planomrédet och att miljckvalitetsnormer for vatten for
recipienter inte kommer Gventyras.

5.4 Halsa och sakerhet

Végtrafikbuller och spartrafikbuller

Liudnivé uvteplats

Rikivardena for vag- och jarmvagstrafikbuller for uteplatser och balkonger ar 50 dBA i
ekvivalentnivan och 70 dBA i max-nivén. Dessa rikivarden klaras inte vid ngon av fasadema.
Om man bygger uteplatser/balkonger bér man enligt Boverket ha tillgéng fill en uteplats /balkong
som klarar rikivardena. Om man har fillgéng fill flera uteplatser/balkonger racker det allisé aff en
av dessa klarar rikivérdena, fill exempel vid en gemensam uteplats.

Livdnivé vtomhus vid fasad

Rikivéirdet vid fasad pd stérre bostader, 60 dBA fér ekvivalent ljudniva, klaras vid merparten av de
nyplanerade bostademnas fasader, mest utsatta &r gavlarna mot Ystadbanan och de éstra
fasaderna. Vid dessa klaras dock rikivardet fér bostader som ar hogst 35 m? stora dar rikivardet ar
65 dBA.

Dar rikivardet dverskrids, bor man vid baksidan av huset klara 55 dBA i ekvivalent ljudnivé och 70
dBA i maximal ljudniv& nattetid. Bostaden bor dé vara genomgéende och minst hélften av
bostadsrummen bér vara vénda mot denna sida.

Liudnivé inomhus (befintlig bebyggelse)

Ljudnivéema vid befintlig bebyggelse paverkas inte av ljudnivéerna fréin den nyalstrade trafiken fill
och fr&n de nyplanerade bostademna eftersom trafiktillskottet ar marginellt jamfért med den Gvriga
irafiken i nGromrédet.

Sidan 32 av 57



SAMRADSHANDLING
2024-05-16

Risker for olyckor (farligt gods m m)

Briab Brand & Riskingenjérerna AB, 2021-08-25 har utrett riskerna med farligt gods pd
Ystadbanan samt pd Lansvag108. Utredningen syftar fill att beskriva hur hénsyn fill risker fér halsa
och sakerhet kan visas i detaliplanen med utgé&ngspunkt att det i planomrédet planeras fér
bostader, vilket beaktas som kanslig verksamhet.

| planférslaget ligger bostaderna ca 30 meter frén transportled fér farligt gods d.v.s. Llansvag 108
och Ystadbanan. Utifrén ska defaliplanen féreslas med dtgarder ut mot Lansvag 108 och
rekommenderade atgarder fér friskluftsintag och evakueringsvég, vilket studerats i riskutredningen.
En sammanfatining kring detta finns i kap 6 och féreslagna étgarder redovisas i kap 2 i
planbeskrivningen.

Oversvémningsrisk

Med féreslagna éversvémningsytor p& parkeringsytorna i séder inom kvartersmarken samt aff
defaliplanen reglerar att huvudbyggnader ska klara naturligt dversvammande vatten frén ytavrinning
upp till +0.3 meter dver markens medelnivé vid gata, vilket gér att bebyggelsen skyddas mot stérre
regnmangder.

Elekiromagnetiska falt

| anslutning till jamvagens kontaktledning kan falistyrkan nar eft t&g passerar uppgd fill ungefér 10
uT. P& 20 meters avst&nd frén ledningen har félistyrkan minskat fill mellan O,3-1 pT. Nér det infe
finns négot t&g i den narmaste sektionen, men det passerar strém som matar tag langre bort pé&
linjen, alstras magnetfalt med lagre faltstyrka. Magnetfaltet ér dé p& 20 meters avstand mellan
0,05-0,3 T, vilket @r av samma storleksordning som i en normal bostad.

Det finns inga faststéllda rikivérden, men O,1-0,2 pT motsvarar normal bakgrund fréin elndtet och
0,3 pT anses i nulaget vara en rimlig évre niva. Foreslagen bostadsbebyggelse ligger som narmast
ca 30 meter frén jamvagens kontakiledningsstolpar. Enligt géllande elsakerhetstoreskrifter ar ett
s&dant avstand tillrackligt

5.5 Natur- och kulturmiljé

Grénomréde

Den fore detta naturgrasplan i éstra halvan av planomrédet kommer att avvecklas i samband med
planférslaget. Denna har dock ersatts med en ny nere vid Aggarpsskolan i sédra Svedala och
idrottsverksamheten har séledes flyttats med.

| soder finns en oxelhdck samt mindre vegetation utmed j@mvagen som kommer aft avverkas.
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Hackar utmed jarmvag. Fd. naturgrésplan. .

Kulturmilis

Planomradet ligger inom den sarskilt vardefulla kulturmilion Svedala i Iansstyrelsens
kulturmilioprogram. Planomré&det berér inte ndgra av de specifika objekt som skyddas.
droftsverksamheten flyttas fill omrédet vid Aggarpsskolan.

Planférslaget hamnar infe i konfliki med det omré&de som Lansstyrelsens pekat ut som kulturmilidstrak
Grevebanan Malm&-Ystad j@rnvag (Ystadbanan).

Lindholmsvégens historiska stréckning ér sedan tidigare péverkad av befintlig bebyggelse och har
forlorat sin betydelse.

Landskapsbild/stadsbild

Sammanfatingsvis bedéms de negativa effekierna som smd. Omrédet ér sedan tidigare
ianspraktaget som grusparkering och fotbollsplan med idrottsverksamhet.

P&verkan pd landskapsbild-/stadsbilden éar av mycket lokal karakiér, och d& hansyn vid
utformningen av planférslaget har tagits fill naturliga avgrénsningar samt befintlig karakidr i
naromradet. Ingen pdverkan sker p& kulturmiligvéardena i omrédet. Planférslaget bedéms medfcra
sma till obetydliga negativa konsekvenser fér landskapsbild-/stadsbilden och kulturmilje.

5.6 Riksintresse

Riksintresse for jarnvég

Planomrédet ligger ca 30 meter frén riksintresse fér kommunikation fér jérmvag (Ystadbanan), enligt
3 kap. 8 § milicbalken. Anlaggningar av riksintresse for kommunikationer ska skyddas mot
&tgarder som patagligt kan férsvara fillkomsten eller nyttiandet av anlaggningen. Denna péaverkas
ej av planférsloget.

5.7 Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Foreslagen bebyggelse med lagenheter och centrumverksamhet bidrar fill en férianing i Svedala
i&fort. Med det ndgorlunda centrala laget ér tillgéingen pé offentlig och kommersiell service god i
naromrédet och med planférslaget fér det eft exira fillskott.

Foreslagen bebyggelse med ca 120 lagenheter kommer att ca 240 nya boende aff bo i de nya
flerbostadshusen, samt eft antal verksamma personer i det vastra flerbostadshuset dar vérdeentral
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och familiecentral finns. Dessa siffror ér annu inte helt faststéllda dé& upplételseformen och
verksamhetens personalantal inte én ér bestamt.

e Flerbostadshus: 2,0 boende/lagenhet

Barnperspektivet

For planomrédet anses det inte vara relevant att utféra en separat barnkonsekvensanalys. | stéllet
gors en beddmning av planférslagets konsekvenser for barnperspektivet.

Vid utarbetande av planférslaget har hénsyn fill barns infressen, behov och situation i enlighet med
barnkonventionen tagits.

For omrédet finns trygga skolvégar med separata géng- och cykelvagar. Omrédet har bra
forbindelse med befintligh g&ng- och cykelvégnat mot centrum, t&gstation, regionbusshéllplatser,
skolor, idrott och grénstrak. Nils Fredrikssons gymnasium angréansar till planomrédet och Skola och
forskola finns inom 500 meter fréin planomrédet. Tégstation finns mindre ca 800 meters
gangavstand och héllplatser for regionbussar finns i néra ansluting till planomrédet. | néra
anslutning fill planomradet ligger Sege & med gronstrak strax séder om Ystadbanan, samt
intilliggande Segestrandsparken med grénska och lekplats. Planférslaget majliggor dessutom gréna
innergdrdar for lek.

Den typ av bostader som avses i defaliplanen bidrar fill aft bostadsutbudet blir mer varierat i
Svedala fatort. Boendetypen erbjuder ett alternativ fér dem som har kommit upp i élder men som
vélier aft bo kvar i t.ex. villor och radhus, unga o.s.v. s& att flytkedjor kan skapas.

| och med det centrala laget ar tillgangen p& offentlig och kommersiell service god i naromrédet.

Tillgéinglighet

Vid utarbetande av planférslaget har kravet p& god tillganglighet och anvéndbarhet fér
funktionsnedsatta beakiats. Hur kraven pé tillganglighet i 8 kap 1 § PBL (byggnader) samt 8 kap
9 § PBL (fomfer) i detalj kommer att tillgodoses avgdrs i samband med byggnads- och
markprojekteringen och darmed vid kommande bygglovsprévning.

Planférslaget innebar aft fillgénglighetskraven kan uppfyllas.

Sakerhet och trygghet

En exploatering med nya bostader samt service i det aktuella omrédet innebar att en del av
Svedala fétort som idag fill viss del kan ses som &dsligt befolkas, vilket ger mer liv och rérelse i
omradet jamfort med idag.

Service i form av vard kan under dagtid aven cka fryggheten for de boende.

5.8 Trafik

Foreslagen exploatering antas alstra cirka 800 fordon/dygn. Sockerbruksgatan och
Segestrandsgatan belastas idag med trafik fill och frén kvarteren Brf Disponentparken och Bovieran
med ca 400 fordon/dygn fillsammans.

Tidigare har planomrédet haft trafik i samband med idrottsverksamheten i omr&det samt en viss
mangd aven idag fill grusparkeringen dé& denna nyttjas som parkeringsyta och bilbingo (periodvis).

Trafiken fréin Kv Melassen, Disponentparken och Bovieran kommer férdela sig fréamst pd

Sockerbruksgatans ca 70 % och 30 % via Segestrandsgatan. De flesta antas alltsd kéra vidare
norrut fill Bémringevagen. Féreslagen exploatering ger en viss trafikdkning pd intilliggande gator.
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5.9 Annat

Dagsljus och skugga

Den féreslagna bebyggelsens skuggning har studerats av Liliewall arkitekter. Studierna visar
skuggors utbredning dels vid v&r- och hastdagsjiamning (21, 22 mars resp. sept.) kl. 09, 12, 16,

dels sommarsolstand (20 juni) kl. 09, 12, 1

6 och 19. Den féreslagna bebyggelsen bedéms inte

skugga intilliggande befintlig bostadsbebyggelses uteplatser.
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6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

6.1 Kommunala

Detaljplaner

Planomrédet omfattas i &sfer ut mot Llansvag 108 av "férslag till éndring av stadsplanen fér kv.
Astern, Kristallen och Melassen i Svedala, Képing, Malméhus lan” (Dp 27), lagakraftvunnen 1961-
03-21. Omr&det ar i denna planlagt som “mark som icke fér bebyggas” som var aktuellt vid
byggnation av Riksvagen.

Den ursprungliga omfatingen av defaliplanen har reducerats och tappat sitt syfte i vissa delar.
Detaljplanen for Kv Melassen har en likvardig planbestammelse i denna avgransning.

For en remsa i sydvastra delen av planomrédet som angransar fill Ystadbanan géller “Férslag till
OMRADESBESTAMMELSER fér NORRA TEGELBRUKSOMRADET i Svedala téifort, Svedala
kommun, Skéne lan” (OB 121), lagakraftvunnen 2002-08-31. Omrédet ér planlagt med
markanvéandningen T2 d.v.s. som skall reserveras for en framtida utbyggnad av jamvag med
dubbelspar med erforderligt skyddsavstand

Infentionen har énnu ej férverkligats och kan dessutom 16sas inom intilliggande defaliplan fér
i@rnvagsomradet.

Planférslaget ersctter del av géllande detaljplaner.

I = e . ", S Sab G il S
Planomrédet dr ej detaljplanelagt, men planférslaget berérs av omrédesbestémmelser i séder (OB 121) i lila férg, samt
detaliplan nr 27 i dster i gron férg.

Oversiktsplan

Planomrédet dr utpekat i och Gverensstimmer med markanvandningen i kommunens éversiktsplan
d.v.s. "Oversikisplan fér Svedala 2018" som vann laga kraft 11 mars 2020. Planomrédet ar
utpekat som omréde fér majlig fortétning, som bl.a. omfattar bostéder m.m.

Sidan 37 av 57



SAMRADSHANDLING
2024-05-16

Den planerade atgarden ar forenlig med Lansstyrelsens granskningsytirande dver dversikisplan
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Planomrédet (gul ring) utpekas som “omréde inom vilket fértéming ér majlig.

6.2 Regionala

Regionplan fér Skéne

| Strukturkarta fill Regionplan fér Sk&ne 2022-2040 utpekas angrénsande Lansvag 108 som eft
viktigt regionalt fransportinfrastrukiursirék.

6.3 Riksintressen

Riksintresse for kommunikationer - jérnvég

Planomrédet ligger ca 30 meter frén riksintresse for j@rnvég, enligt 3 kap. 8 § miljdbalken. Denna
avser Ystadbanan som ar en 63 kilometer l&ng normalspérig jarmvag som gar mellan Malmé

och Ystad. Egentligen ér Ystadbanan strackan till Ystad frén Lockarp, dar den ansluter

till Kontinentalbanan, vilket &r 55 kilometer. Banan trafikeras av Ské&netrafikens lokaltég d.v.s.
Pagatégen samt Green Cargos godstag pd.

Anlaggningar av riksintresse fér kommunikationer ska skyddas mot étgarder som patagligt kan
férsvara fillkomsten eller nytjandet av anléggningen.

6.4 Hushallningsbestdmmelser

Planomradet ligger inom tatorten och detaljplanen berér inte hushéliningen med naturresurser enligt

3 kap 4§ milibalken.
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6.5 Miljskvalitetsnormer

Luft

Miliekvalitetsnormerna fér utomhusluft enligt 5 kap milisbalken fér ej éverskridas fér svaveldioxid,
kvaveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10, PM2,5), bly, och bensen samt ska
efterstrévas fér ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens|a)pyren. Enligt Strategisk
planeringsenhetens berdkningar éverskrids inte miljckvalitetsnormerna inom Svedala kommun.

Vatten

Planomradet ligger inom Sege &ns avrinningsomréde och avrinner naturligt fill del av vattendraget
Sege &: Spa&ngholmsbdcken—Barringesjon (SE615640-133329). Vattenforekomsten uppndr infe
god ekologisk status framst p& grund av évergddning, vilket indikeras av héga halter
ndringsémnen. Fér parametern Néringsémnen har Sege & féft status délig pga. fér héga halter av
fosfor. Bedémningen i VISS ér att utg&ende vatten fill Sege & bér vara 48 pg totalfosfor/liter fér aft
uppnd god sfatus.

Ans hydrologi och morfologi Gr Gven paverkad av mansklig aktivitet i form av réming och rensning.
Andra parametrar som paverkar vattenkvaliteten i an ér for hoga halter av sarskilt férorenade
amnen; ammoniak, diklofenak och nitrat. Den ekologiska statusen fér an bedéms idag som
ofillfredsstéllande, enligt miliokvalitetsnormen ska God ekologisk status uppnds fill &r 2027 och for
nagra kvalitetsfaktorer 2033.

Sege & uppndr inte god kemisk sfatus p& grund av férekomst av kvicksilver, polybromerade
difenyletrar (PBDE) och PFOS. Gransvardena for kvicksilver och PBDE éverskrids i alla Sveriges
undersokia yivattenforekomster, sidar, vattendrag och kustvatten p& grund av atmosfariskt nedfall.
Det beddéms idag vara tekniskt omjligt att dtgérda defta men de nuvarande halterna fér infe dka.
PFOS har uppméatts i fér hoga halter fill folid av lackage framst frén brandévningsplatser i nérheten
av an. Enligt miliskvalitetsnormen for vattenférekomsten ska God kemisk status uppnds, med
undantag for féliande dmnen:

e Bromerad difenyleter — mindre strénga krav

o Kvicksilver och kvicksilverféreningar — mindre strénga krav
e PFOS - senare malar (2027)

Kommunen verkar Gven fér aft forbatira vattenkvaliteten for dvrigt vatten, som inte omfattas av
vattenférekomster. Det ar av vikt att vattenkvaliteten inte pdverkas negativt i Gvriga vatten, som leds
vidare fill vattenférekomsterna.

6.6 Mi|i6
Strandskydd

Sydvast om planomrédet ligger ett omréde for strandskydd fréin Sege én. Detta ar sedan tidigare
upphavt (7 kap. 13-18 §§ MB) i gallande angrénsande detaljplan. Planomrédet ar sedan
tidigare infe planlagt och dérmed dterintrader inte strandskyddet.
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Strandskydd frén Sege &n i rétt), upphévt norr om Ysiadbanan. Planomrédet gul férg.

Biotopskydd
Omradet omfattas infe av biotopskydd enligt 7 kap 10 § MB.

Tillsténdsprévning och dispenser

For planomrédet erfordras inga tillst&ndsprovningar eller dispenser.

Verksamhetsomr&de
Planomrédet omfattas verksamhetsomrade fér dagvatten, spillvatten och vatten.

Dikningsfdretag

Planomrédet angrénsar i sydvést fill dikningsféretaget Segedn genom och frén agor fill
Brannemalla, Aggarp, Nygérd, Svedala med flera med batnadsomréde fran 1901, Denna har
sedan tidigare omprévats.

Angrénsande dikningsféretag i sydvast med batnadsomréade i rosa férg. Sege én i réd heldragen fjock linje.
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6.7 Halsa och sdkerhet

Buller fran véig och spartrafik

| férordningen 2015:216 finns bestammelser fér rikivérden fér omgivningsbuller utomhus fér
spérirafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggande. De bar uppnés vid nybyggnation av
bostader.

Rikivcirden for buller frdn vég och spdrirafik

Bostader Ekvivalentniva dB(A) Maximalniva dB(A)
Ute, vid fasad 60 -

Ute, vid fasad, Igh < 35 m? 65 -

Ute, vid fasad, skyddad sida 55! 703

Uteplats 50 70?

Inomhus 30 453 (nattetid)

" Dessa rikivirden galler endast om den oskyddade sidan éverskrider 60 dBA (65 dBA)
2 Uteplats i anslutning till bostad, far éverskridas med hagst 10 dBA fem génger per timme, dagtid (06-22)
3 Rikivardet f&r dverskridas med hégst fem génger per natt (22-006)

| férordningen sags inget om ljudnivéer inomhus och tidigare éldre rikivarden fér ljudnivéer
inomhus, 30 dBA i ekvivalent ljudnivé och hogst 45 dBA i maximal ljudnivé nattetid i sovrum,
gdller darfor fortfarande.

Om rikivardet 60 dBA ekvivalent ljudnivé ute vid fasad dverskrids bor minst halften av

bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida skyddad dar rikivardet 55 dBA ekvivalent
ljudnivé och 70 dBA maximal ljudniv& (kI 22.00 och 06.00) inte &verskrids ute vid fasad

For kontorsverksamhet och annan verksamhet dér det i arbetsférhallandena stalls krav pé
stadigvarande koncentration eller behov av att kunna féra samfal obesvérat finns enligt SS 252
68:2007 olika rikivarden beroende pa vilken anvandning rummen ska ha. Se tabell nedan.

Kontor Ekvivalentnivé Maximalnivén
dB(A) dB(A)

Utrymme f&r presentationer ex stormre 30 45

konferensrum >20 personer

Utrymmer for enskilt arbete, samtal eller vila, 35 50!

t.ex. cellkontor, métesrum, vilorum, reception

Kontorslandskap, storrumskontor 35 55!

Owriga utrymmen dar manniskor vistas tillfalligt | 40 -

f.ex. restaurang, matsal, pausrum, lobby,

lounge, restaurangksk

Utrymmen dér ménniskor vistas fillfalligt, tex. | 45

korridor, foalje, kapprum, wc

Gastrum 30 45

Hygienrum inom gdstrum 40 -

! Maximal bullerniv& fér éverskridas 5 gé&nger per &rsmedeltimme

De prognosticerade tagtrafikmangderna fér 2040 har hamtats frén Trafikverkets hemsida. For
bullerbercékningarna har den prognosticerade trafiken samt den skyltiade hastighefen anvénts.

Tagtyp Totallangd/dygn Maxléngd tag Hastighet
Godstég 1260 m 630 m 100 km/h
X6 12 362 m 150 m 160 km/h
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Risk for olyckor

For flerbostadshus belaget narmare farligt godsled an 150 meter eller fér smahus beldget nérmare
farlig godsled an 70 meter kravs en riskanalys. Bebyggelsen i planférslaget ligger ca 30 meter frén
en fransportled fér farligt gods (Ystadbanan och Lansvag 108) som anges i Lansstyrelsens riskpolicy.

Briab Brand & Riskingenjérerna AB, 2021-08-25 har utrett riskerna med farligt gods pd
Ystadbanan samt pd Lansvag 108. Utredningen syftar fill att beskriva hur hénsyn fill risker fér halsa
och sakerhet kan visas i detaljplanen.

Féliande scenarier har riskutredningen tagit fram, beroende pd disposition av planférslaget:

Uran digarder mot vag 108 och Ystadbanan:
Bostader kan uppféras p& 40 meters avsténd fran vag 108 och 30 meters avsténd frén
Ystadbanan. Avsténd madts till ndrmsta vagkant alternativt nérmsta spér. Fri placering av balkonger.

Med tgérd mot vag 108 och Ystadbanan:

Bostader kan uppforas p& 20 meters avsténd frén vag 108 och 20 meters avsténd frén
Ystadbanan givet aft dtgarder enligt dtgarder nedan. Avstéind mats till narmsta vagkant alternativt
narmsta spdr. Avsténdet pd 20 meter anvands fér att undvika att byggnader behaver férses med
brandskyddade fasader samt att det infe ska finnas begransningar gallande placering av
balkonger.

Atgéirder:

Med &tgard avses en vall, mur eller annan konstruktion som sckerstéller att avékande lastbilar och

ursparade tag sfannar nar vagen/jamvagen.

- Mot Ystadbanan krévs en vall med en hojd pa 2 mefer och en bredd p& & meter eller

annan konstrukfion med motsvarande funktion.
Mot vag 108 gar det med en enklare 6sning t.ex. eft récke i kombination med en mur eller
vall som ar minst 0,3 meter hogre an vagbanan, alternativt i kombination med ett trég/dike
som &r nedsankt minst O, 3 meter i férhallande fill vagbanan.
Trag eller diken som bor ha en bredd p& minst 3,0 meter.
En vall mellan vagbanan och planomradet som ar minst 1 mefer hog och 3 meter bred.

| hela planomrédet rekommenderas yiterligare &tgarder for att begransa skador vid en olycka med
farligt gods:

Friskluftsintag bor placeras s& hogt som majligt, minst 8 mefer ovan mark.

Det bér finnas evakueringsmajlighet i rikining bort frén vag och jamvag (véster- och norrut).
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lllustration av méjlig disponering av planomrédet givet olika sdkerhetsatgarder.

Risk for dversvéimning

En analys av planomrédets majlighet aft hantera eft skyfall har utférts med higlp av Scalgo Live.
Defaliplanen fillhér idag det befintliga ledningsnétet i Svedala. Dessa ledningar kan dérmed antas
fa hand om en del av det vatten som ansamlas inom planomradet under ett skyfall. Skyfall anfas
motsvara ett 100-drsregn med 1 timmes varakiighet. Anfoget en klimatfakior p& 1,25 enligt P110
motsvarar denna héndelse en volym p& 68 mm. ledningarna som planomrédet ska kopplas till
lades 1969 och har i utredningen beddmis vara dimensionerade aff klara eft 2-arsregn vilket
motsvarar ca 8 mm med en rinnfid p& 10 min. Darmed kommer eft skyfall aft bidra med 6O mm
regn som rinner yiligt inom planomradet. Oversvéamningen som uppstar vid en nettonederbérd pé
60 mm visas i figur nedan. Det @r infe sfora omréden som enligt figur nedan st&r under vatten vid
ett 100-&rsregn. Vattendjupet inom planomrédet ar maximalt ca 10 cm exkluderat diket séder om

planomradet och den delen av planomradet som ligger i slanten mot viadukten.

Den fofala vattenvolymen som ansamlas &r inkluderat omrédena precis utanfér planomrédet men
exklusive viadukten, ca 300 m®. Dessa l&gpunkter behéver aterskapas i den nya planen fér att
sakerstalla att situationen nedstréms inte forvarras. Att omrédet infe ar speciellt belastat av stéende
skyfallsvatten framkommer Gven frén Svedala kommuns skyfallskartering, se bild nést Iéngst ned.
Darmed ar inte négra atgarder presenterade i planens néromréde.
B&da analyserna visar p& stérre mangder ansamlat vatten vid viadukten under Ystadbanan. D&
denna &r en ldgpunkt i omrédet &r resultatet inte férvénande, men man bér vara medveten om
problematiken i omradet.
Teckenforklaring
* =i Planomrade - Kv Melassen
—» Flodeslinjer
Oversvamning [m]

2,05
1,48
1,27
1,06
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Oversvémning och flodesvagar vid en nettonederbdrd p& 60 mm.
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Vattenvagar, lagpunkter vid eft hundradrsregn (Svedala kommuns skyfallskartering).
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Lansstyrelsen i Ska&ne har dven uffért en svémplansanalys fér Sege @ (bild nedan), vilket ér
recipienten for planomrédet, belagen ca 60 m séder om planomrédets sydvastra hém. | denna
analys framkommer aft den véstra delen av planomrédet dversvammas vid en stigning av
vattennivan i Sege & med 2,5 m. Det finns ingen referensnivé delgiven med underlaget, vilket gér
att en saker bedomning av dversvamningens utbredning inte kan goéras pd grund av den
dversikiliga bilden. Analysen @r utéver detta gjord med en grov héjdmodell och gamla hojddata
vilket gor att den kanske inte stammer fill 100 %. En narmre kontroll av héjderna i omrédet visar
dock att GCvagen ligger ca 3,5 — 4 m lagre an planomrédets nivé innan slénten pabdrjos.
Dessutom ligger aven Sege & ca 4 m under planomradet. En rimlig slutsats ar dérmed att
dversvamningen som sker inom planomrédet p& grund av vattennivéstigningen i Sege & endast
berdr planomrédets slant mot GC-vagen samt avvatiningsdiket f6r Ystadbanan séder om planen.
Dessa omréden ar infe kritiska att hélla torra och en éversvamning av dessa anses dérfér vara oke;j
utan att yiterligare atgarder genomférs. Hojderna i omrédet ska dock infe justeras markant d& detta
kan férandra dversvémningssituationen efter exploatering.
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Lansstyrelsens svamplansanalys fér Sege & med héjning av vattenytan om 1,5 respektive 2,5 meter.

Elektromagnetiskt félt

| anslutning fill j@rmvagens kontakiledning kan félistyrkan nér eff tag passerar uppgé till ungefér 10
uT. P& 20 meters avst&nd frén ledningen har falistyrkan minskat till mellan O,3-1 pT. Nér det infe
finns n&got tég i den narmaste sektionen, men det passerar strém som matar tag langre bort p&
linjen, alstras magnetfalt med lagre félistyrka. Magneffaltet &r d& pd& 20 meters avsténd mellan
0,05-0,3 T, vilket ar av samma storleksordning som i en normal bostad.

Det finns inga faststallda rikivérden, men O,1-0,2 pT motsvarar normal bakgrund frén elndtet och
0,3 pT anses i nulaget vara en rimlig dvre nivé. Foreslogen bostadsbebyggelse ligger som narmast
ca 30 meter frén jGrvagens kontakiledningsstolpar. Enligt géllande elsckerhetsféreskrifter ar eft
sédant avstand fillrackligt.

6.8 Geotekniska forhallanden

Merparten av marken inom planomradet ér flack och sluttar frén norr mot sydost och som mest &r
defca 1,5 m i nivaskillnad. | vaster dar slanten ligger ar det dock 3 meter i nivéskillnad mellan
nedre slantkron (+46.4 m) vid géng- och cykelvag upp fill slanthajden (+49.4 m).

Planomrédet bestdr av morén som ér lerig och sandig samt av moréngrovlera fér del av norra
planomréadet enligt SGU:s Jordartskarta. Enligt geoteknisk utredning utférd av Geoexperten bestér
marken &verst av en fyllning av verbyggnadsmaterial, lemorén.

Jordlagren utgérs dverst av fylining med éverbyggnadsmaterial med 0,2 - 0,6 m tjocklek som féljs
av lermoran fill 1,0 respekiive 1,3 m djup. Fylning fill stérre djup an pétraffat kan férvantas i
ansluting fill befintliga byggnader, ledningsgravar, efc. Delar av planomré&det utgérs av matjord
med 0,3 - 0,4 m fjocklek. Fyllningen,/matjorden underlagras av naturlig lermorén med tunna sand-
och siltskikt till djup varierande mellan 2,0 och mer én 5,0 m. Lermordnen féls i vissa borrhal av
2,0 ill 4,0 m djup av sediment bestdende av siltig lera med tunnare sand- och siltskikt och enstaka
grévre sandskikt.
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Berggrunden inom omrédet utgérs av kalkberg. Med ledning av uppgifter i SGU:s brunnsarkiv fér
omgivande brunnar bedéms djupet fill bergytan uppgd fill mellan 30 och 40 m med filllagande
djup i &stlig rikining.

Teckenforklaring
Jordarter
Finsand (glacial och postglacialy

HHERD Fylining, oklassad

Glacial finlera

Glacial finsilt--mellansilt

Glacial grovlera
Glacial grovsilt

Gyfttja

S - Isélvssediment, grovsilt—block

. . I - ' Lergyttja--gyttjelera
N - Mellansand—grovsand (glacial och posiglacial)
u|

Moran, lerig sandig
s Moran, sandig
} - .'- - Mor&nfinlera
% v -
e <Ll - Morangroviera

Postglacial finlera

Postglacial grovlera
- Postglacial grovsilt

- Postglacialt grus

- —-—t - a diment, ler—silt (postglacialt, yngre)}
_ 4 i 1t, sand (pe ialt, yngre)
i 0 o
£ | |

Vatten

-

500

- W

Jordartsklasser enlig SGU, copyright Lantméteriet. Planomrédet i rétt.

Oversikilig geoteknisk understkning

En oversikilig geoteknisk undersckning med provtagning i 15 punkter med skruvborr samt en
kompletterande undersdkning med 4 borrhél vid slant har utférts. Markytan vid borrhdlen inmattes
p& nivéer mellan +48,1 och +49,7 med undantag av borrpunkt 16C i slanten ner mot gcvagen
som inmdttes pd nivan +46,4.

Med ledning av undersckningsresuliaten beddms aft husen kan grundlaggas p& sedvanligt sétt med
helo- eller kantférstyvade bottenplattor, langsg&ende grundsulor eller utbredda grundplattor i
naturligt lagrad jord och/eller ny kontrollerad fylining med friktionsmaterial (grus, sand,
bergkrossmaterial). Golv kan ufformas som betonggolv p& mark. Matjorden ska ufskiftas under
geokonstrukfionerna.

Invid gcvagen i vaster ska grundlaggningen av véastra huset nedféras till sédant djup att en ténkt
linje med lutingen 1:2 dragen frén grundmurens underkant inte skdr ut i slénten ovan slantfoten, se
bifogad principsektion i utredning (Geoteknisk undersdkning markteknisk undersdkningsrapport
(MUR), Geoexperten AB, komplettering 2024-02-20). Alternativt utférs stodkonstruktioner bestéende
av stédmurar alternativt kvarst&ende sponter. Matjorden ska utskiffas under geokonstruktionerna.
lermoranen och leran ar kansliga for uppmijukning vid vattendverskott varfor schaktbotinar/terrasser
snarast efter hand ska skyddas med geotextil och maka-dam /frikfionsjord eller skyddsbetong.

Vid slant har 4 kompletterande borrhal gjorts som visar att:
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Jordlagren &verst innehdller fyllning med skiftande matjord, barlagergrus och lera fill 0,9 respekiive
1,2 m djup, samt yfiorden utgérs av matiord med 0,15 - 0,4 m tjocklek. Fyllningen,/matjorden
underlagras av naturlig lermordn med tunna sand- och siltskikt till djup varierande mellan 2,0 och
mer an 6,0 m. | borrpunkterna 16A-16D &verlagras lermoranen av lera fill nivaer +45,3 & +46,0
Llermoranen foljs i borrhal 3=5, 8-15 och 16A-16C fran 2,0 & 5,6 m djup av sediment bestéende
av siltig lera med tunnare sand- och siltskikt och enstaka grévre sand-skikt.

| proviagningshdlen inmattes vattenytor p& 2,6-4,0 m djup under markytan motsvarande nivéer
mellan +44,1 och +47,1. De férekommande sand- och siltskikten kan férvéintas vara vattenférande
med variationer beroende pd d&rstid och nederbordsintensitet.

Markradon

Baserat p& genomférda radonmétningar klassificeras planomrédet som normalriskomréde.
Radonhalter i medeltal ar inom normalriskintervallets nedre del. Rodonhalten kan vara hogre vid
annan &rstid med légre grundvattenniva eller effer drénering. Det behévs radonskyddart
byggande vid nybyggnation.

Vid lag- och normalriskmark ska byggnader utféras radonskyddade. Vid hogriskmark ska
byggnader utféras radonsékrade. Boverkets klassning av mark ur radonsynpunkt ar for lagriskmark
0-10 kBg/m?, normalriskmark 10-50 kBg/m?® och hagriskmark >50 kBg,/m?. Tillrackliga
skyddsé&tgarder ska utféras i de fall halterna dverskrider fillatna gransvarden. Rodonhalt ska
undersokas senast i samband med bygglovsansckan.

Markmiljs

For planomrédet har en milisteknisk markundersdkning utférts av Milisfirman Konsult Sverige AB.
Omrédet ér delvis férorenat baserat p& utférd undersékning.

| fyllning inom parkeringen har féroreningar av tungmetaller och PAH pavisats i fre punkter. Inom
fotbollsplanen har kobolt och nickel pavisats i halter dver rikivardet fér kanslig mark i éversta lagret
naturlig mark av lermordin i tvé punkter. Ovriga 23 jordprov uppfyller kéanslig markanvéandning och
10 av dessa dven rikivarden fér mindre én ringa risk. Kvicksilver har dock hégre detektionsgréins én
rikivéirdet fér mindre @n ring risk.

Av sammanstaliningarna i proviagningarna framgér att 7 av 30 analyserade jordprover
har halter éver rikivardet for kanslig mark. Ett prov har halter Gven éver rikivardet for mindre kanslig
mark.

De féroreningar som har pdvisats i jord i utférd undersokning i halter dver rikivardet fér mindre
kanslig markanvandning ar:
e Barium i eft jordprov

De féroreningar som har pdvisats i jord i utférd undersokning i halter dver rikivardet for kénslig
markanvandning ar:

e Arsenik i tv& jordprover

e Blyieftjordprov

e Kobolt i fyra jordprover

e Koppar i ett jordprov

e Nlickel i tre jordprover

e PAH med medelhdg molekylvikt i ett jordprov
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e PAH med hdg molekylvikt i eft jordprov

P&visade féroreningar av metaller och PAH ar troligen relativt hart bundna fill jorden och lakar e i
ndgon storre mangd ill den underliggande jorden eller grundvatinet.

Infér planerad nybyggnation inom fastigheten bor den férorenade jorden, i halter dver rikivardet for
kanslig mark saneras. Eventuellt behdver kompletterande undersékningar utféras innan saneringen
p&bdrias fér att avgéra féroreningens utbredning i plan och djup. Alternafivt kan saneringen
p&bdrias inom kanda omréden med férorening och aft den kanda férorenande jorden grévs bort.
Nar all férorenad jord grévts bort skall prover uttas av schaktbotten och schakivaggar fér att
sakerstélla aft all férorenad jord tagits bort. Darefter kan en vanlig markentreprenad inom omrédet
utforas.

Jord klassad som kanslig mark kan Fritt &teranvéndas inom aktuell fastighet. Jord klassad som mindre
an ringa risk kan fritt teranvandas.

D& fororenad jord pétraffats inom fastigheten har denna rapport omgéende delgetts
fillsynsmyndigheten enligt Miliobalkens regler om upplysningsplikt (10 kap 118 Miljcbalken). Al
hantering av férorenad jord/grundvatten ar anmalningspliktig verksamhet. Enligt 28 § forordningen
om miljfarlig verksamhet och halsoskydd (SFS 1998:899) skall en anmdlan om avhjdlpande
&tgarder lamnas in till och godkénnas av fillsynsmyndighefen innan en eventuell efterbehandling
p&bdrias. Massor som ska anvandas 6r utfylinad ska motsvara lokala bakgrundshalter alternativt
upplylla kriterier for MRR enligh Naturvérdsverkets handbok 2010:1. Anmdalan krévs om halt och
lakningsnivder i massorna innebdr ringa féroreningsrisk. Om massor som avses anvéndas infe
upplyller kriterier for MRR risk kravs en prévning enligh milisbalken i varje enskilt fall. D&
utbredningen av pévisade féroreningar ej ar klargjord behévs kompletterande undersokningar.
Dessa behdver utféras innan saneringen utférs eller i samband med saneringen.

T [
Klassning av prover:

Forklaring:

Undersckta punkter, id 1-15. Klassas som MRR
Symboler enligt SGF, Klassas som KM
se www.sgf.nef Klassas som MKM

Klassas som IFA
Hogsta klassning i varie punkt redovisas

Utdrag frén milistekniska markundersdkningsrapporten med proviagningskarta med de 15 undersdkningspunkterna.
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6.9 Hydrologiska férhallanden

Avrinningsomréden och recipienter

| stort sett hela Svedala kommun ligger inom Sege éns avrinningsomréde. Stérsta delen av
dagvatet frén kommunens t&torter avleds till Sege &. Svedala tétort avvatinas direkt fill Sege &. De
stérre vattendragen i kommunen ar dikningsféretag och infe naturliga i sin nuvarande form. Sege &
péverkas Gven uppstroms av den reglering som finns vid Bérringesjéns utlopp.

6.10 Kulturmilid och arkeologi

Historik

Av historiska kartor framgér aft planomrédets sedan &minstone tidigt 1900+al har legat inom
Svedala tatort. Nara planomrédet lég mellan 1894 och 1948 Svedala Sockerbruk. Svedala
idrottsplats anlades omkring 1920 och vid 1900+alets mitt anlades en bollplan strax norr om
planomré&det, dar kvarteret med Bovieran idag ligger.

A 1957

Ar 1973,

Planomradet ligger p& mark som historiskt sett varit en del av byn Stora Svedalas marker. Stora
Svedala var féregangaren fill dagens tatort och lag vid Svedala kyrka en dryg kilometer nordvést
om planomrédet. Byn anlades sannolikt p& 1000+alet. Osterut fréin Stora Svedala gick en vég mot
Bérringe, motsvarande dagens Bérringevagen. Denna vag fanns sannolikt redan p& 1100+alet, dé&
Stora Svedalas férsta kyrka uppférdes och Borringekloster anlades som eft nunnekloster. Diagonalt
genom planomrédet finns spdr av en annan gammal vagstrackning, Llindholmsvégen. Det ar en vag
som gick séderut, via Brannemélla mot Norra Lindholmen. Aldern p& denna végstréickning Gr infe
kand, men bade och Lindholmens borg och Brannemdélla kvamn bér ha varit malpunkfer av infresse
sedan medeltiden.
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Enskifteskarta dver Stora Svedala by fréin 1811 med Lindholmsvigen som korsar planomrédet. Gult indikerar
planomrédet fér Kv Melassen och rétt en géllande detfaljplan i nordvést fér en gymnasieskola (NFU).

Kulturmiljgprogram

Kulturmilioprogram fér Skéne ar et regionalt kunskapsunderlag, framtaget 2006 av Lansstyrelsen i
Skéne. | kulturmilidprogrammet pekas sarskilt vardefulla miliger ut, och planomrédet ingér i tvé av
dessa. Svedala tatort ar en miljd som pekats ut bland annat p& grund av sin hisforia som
stationssamhdlle med industrier. | motiveringen till utpekandet omnamns det réda, maskinslagna
feglet som ger orfen en enhetlighet. Det andra utpekandet ar kulturmiljostraket Grevebanan. Det
omfattar j@rnvégen mellan Malmé och Ystad, och i motiveringen fill utpekandet némns jarvagens
betydelse fér framvaxten av samhéllen och industrier p& landsbygden. Bevarade industrier langs
iarnvagsstrackningen fts fram som betydelsefulla d& de forstcrker forstéelsen for Grevebanans

betydelse.

Fornlémningar

Den planerade exploateringen berér inga kanda fornlémningar. Konfakt har tagits med
Lansstyrelsens kulturmiljenhet, dér antikvarie effer gemensamt platsbesck kunde konstatera att det
framgick aff ytan sedan fidigare &r s& pass exploaterad att négra arkeologiska insatser infe &r
nodvandiga eller meningsfulla. Detta har dokumenterats i en ticnsteanteckning som dokumentation

Patréffas fornlamningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmilidlagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

6.11 Ekosystemtjéinster

Vastra delen av planomrédet ingér i vardekémor fér ekosystemti@nster som omfattar Segedns
dalgang. langs med &n finns en sammanhdangande gronstrukiur med flera gréonomréden som bidrar
med ekosystemti@nster. Ytan som berérs inom planomrédet ar grusparkeringen i vaster och ligger
inom en zon som har en stor andel hardgjord yia.

Inom den &ppna grasytan (f.d. naturgrésplanen) upptar exploatering fér ny bebyggelse och gator
ca 0,7 ha. Befinfliga ekosystemtjanster som férloras eller minskar ar {1=visst varde, 2=vérden,
3=hoga varden):

e 1 Visst varde for flodesreglering p.g.a. exploatering och hardgaéring pd forlorad grasyta.
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e 3 Hoéga varden for bullerdémpning p.g.a. exploatering och hardgéring pé férlorad
grasyfa.

e 1 Visst varde for utbildning (kulturella est) sésom minskade upplevelsevérden fér métesplats
och idroftsmajligheter. Dock ersatts fotbollsplanerna.

N

Vardekarnor for ekosystemtjanster i Svedala
() Vardekamor for ekosystemtjénster

Omraden med betydelse for enstaka ekosystemtjanster
_____ : /| Omraden med betydelse for ett par ekosystemtjanster
- Omraden med betydelse for eft flertal ekosystemtjanster

Figur 5. Figuren visar vardekamor for @ Omréden med stor betydelse for ett flertal ekosystemtjanster

ekosystemijdnster i Svedala med

omnaid. : Bebyggelse med stor andel gronska
# Bebyggelse med viss andel gronska
r;} 20 1l Jﬂ Km [ Bebyggelse med stor andel hardgjord yta
L L 1 1 e

Bild som illustrerar vérdekérnor fér ekosystemficinster i Svedala tétort. Rétt ér planomrédet.

Kompensationsatgérder

De férlorade natur och kulturvérden fér den éppna grésytan behéver kompenseras fér att uppnd
fillracklig balansering i planférslaget. En balanseringsbedémning ar utférd och enligt denna bér
feliande kompensationsatgarder utféras fér att uppnd tillrécklig balans i planférslaget.
Kompensation foreslés fér:

. Qppen grasmark med naturvérden fér dagvatten-/skyfallshantering samt tysta omréden.
e Oppen grasmark med kulturvarden fér idrottsmajligheter.

Foreslagna kompensationsatgarder ar preliminéra och kan behdva omvarderas om ny kunskap
fillfors defaljplanen. Kostnader fér kompensationsatgarder inom allmén platsmark bekostas av
exploatér. Kompensationer inom kvartersmark och kompensationer som infe féranleds av lagkrav
regleras frivilligt i exploateringsavialet.

Foliande kompensationsatgarder bor sarskilt beaktas i den fortsatta plan- och byggprocessen:
e Anlaggande av grényfor.
e Fordrdining och rening av dagvatten innan det nér befintliga dammar och vattendrag.
e Plantering av trad inom kvartersmarken alt allman plafs.
e Gatutrad/allé utmed kvartersgator och gator p& allmén plats.
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 Vegefationsklddda tak
e Oka fillganglighefen fill omradet med stigar, rekreationssirék och kopplingen till Sege
&dalen m.m.

Kompensation sker genom aft:
- Fotbollsplanen flyttas och ersétts med en ny vid Aggarpsskolan.

Ny bebyggelse planeras/orienteras med komplement av nédvandiga bullerskyddsatgarder
s& aft bullernivéerna dampas mot omgivningen.
Inom kvartersmarken féreslés gréna strak/platser mellan bebyggelsen och ut mot jérnvégen
dar plantering av fréd och vegetation och grénytor kan ske och @ven férdréjning av
dagvatten. Detta dampar bl. a bullernivéerna och starker aven rekreationen.
Bebyggelse kan ha vegetationskladda tak.
Tillgangligheten ill planomradet starks med stigar, noder och Gven mot Sege-édalen i soder
(via gangtunnel).
Centralt finns forslag om en métesplats.

Planforslaget kan genom kompensation fillféra ekosystemtjanster sésom:
e Batire forutsatining for pollinering och plantering av tréd och vegetation med féreslagna
gronytor inom kvartersmark.
o Fler kulturella ekosystemticinster for upplevelsevarden med féreslagna rekreationsstrék och
gangsirak

6.12 Fysisk miljs

Befintlig bebyggelse

Centralt i planomrédet mellan grusparkeringen och fotbollsplanen finns tvé byggnader som inte
langre @r i bruk, dessa har tidigare fungerat som bl.a. klubblokaler &t fotbollsverksamheten.

| nordost ligger det relativt nybyggda (2022) bostadskomplexet Bovieran, som ar ett 55+boende i
bostadsrattsform i 3 v&ningar med liusa fegelfasader och en inglasad innergdrd. | samband med
defta forléangdes aven Sockerbruksgatan med fillhérande parkeringsplatser (grusbelagda) séder om
Kastanjeallén.

| norr ligger Bostadsféreningen Disponentparken, byggt tidigh 2000+al i 4 vaningar med sadlade
tak och réda tegelfasader. Dessa har parkeringsplatser i form av carport i tr& med in/utfart mot
Sockerbruksgatan.

| nordvast ligger Nils Fredrikssons utbildning (gymnasieskola) i en samling réda tegelbyggnader
med den dldsta delen uppférd 1894 som kontorshus till sockerfabriken. Ovriga byggnader ar
uppforda av sockerbolaget SSA mellan 1949 och 1991, férutom skolans matsalsbyggnad fréin
2004. 2022 invigdes en ny skolbyggnad, dar en tidigare lag som revs. Inom NFU-omradet finns
aven en gard i sydvastra delen (mot Segestrandsgatan) som ar frén andra halvan av 1800+alet
och utgdrs av en mangdrdsbyggnad och en treléngad ekonomibyggnad, dér den &stra langan
fungerar som bostadshus.
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Gamla klubblokalerna inom planomrédet.

l!l&_;
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Brf Disponentparken i norr.

Gronstruktur, porker och lek

Planomrédes éstra halva bestér av en
fotbollsplan som har fidigare brukats som
idrottsandamal ihop med yiterligare en som
fanns pd platsen dar bostadskomplexet
Bovieran ligger.

Strax norr om Sockerbruksgatan finns en
kastanjeallé som &r biotopskyddad och i
vaster finns angrénsande sammanhdngande
grénomréde s.k. Segestrandsparken med
dagvattendamm och kommunal lekplats
(inom 400 m). Denna fungerar som en
kvarterspark/gréning &t omgivningen,
sdder om jarnvagen finns yiterligare
kommunala grénytor som férsérier
planomradet med bostadspark.

Karta éver grényteforsérining (fréin dversikisplan).

6.13 Teknik

E.ON har en ndtstation strax norr om vid
Bovieran.

Nils Fredrikssons utbildning (gymnasium) i nordvdst.
SVEDALA ! i -

Granytefdrsdrining
Stadspark >1 ha [500m uppsamlingsomréde|

Bosiadspark >1ha ha (300m uppsamlingsomrade)

Grént strdk

- Gréining eller kvarterspark O,1-1 ha (50m uppsamlingsomrdde)
- Y

Alternativt omrade fér uveckling av ny stadspark [streckad linje visar 500m uppsamlingsemrade)
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ledningar finns i omrédet som fillhér frén Trafikverket, E.ON, Skanova, Stadsnétsbolaget
Sverige AB, Svedala Fiarvarme AB och Svedala kommun.

Svedala Fjarmvarme AB endast har en mindre del av sin ledning i norra delen av planomrédet.
Denna fiarrvarmeledning bér dock inte paverka dogvattenhanteringen i omrédet. Resterande
ledningsagare har ledningar som gar genom planomrédet och vissa av dem ér korsande ledningar
dar dagvattenhantering bor anlaggas. Detta bor ses dver i senare skede, troligivis kommer
ledningara andé behdva laggas om, dé de idag ligger i en stréckning som kommer hamna under
planerad bebyggelse.

6.14 Service
Offentliga byggnader och Handel

Nils Fredrikssons Utbildning (gymnasieskola) angrénsar Gven denna i nordvést. Tegelbrukets
forskola ligger ca 200 meter i sydvast och Marbécks férskola 400 m i nordvést, infill denna ligger
aven Marbdackskolan (grundskola F-3) och Aggarpsskolan (grundskola 4-9) ligger ca 1 km i
sydvast.

Resterande service finns i centrala Svedala ca 600 m vasterut.

Ca 100 meter i nordvast utmed Borringevagen ligger en livsmedelsbutik (Coop extra) och ca 1 km
i nordost utmed Norra Ellenborgsgatan finns en till (Coop stora). Har finns ocksd en rad andra
verksamheter.

6.15 Trafik

Biltrafik

Llansvag 108 &r genomfartsled i dstra Svedala och vid planomradet réder hastigheten 60 km/h. |
nuvarande av Trafikverket framtagna AVS (Atgérdsvalsstudie Vag 108, Trelleborg-Staffanstorp)
anges att denna kommer sénkas ned norr om korsningen Bérringevagen,/Rv 108 fér att sedan
ligga nedsankt Iéngs dstra delen av planomrédet och under Ystadbanan, fér aft sedan hamna i
plant lage strax norr om Ugglarpsvagen i soder. Arbetet bergknas ske ar 2028-2030.

Matargata fill planomrédet ar Bérringevagen (40 km/h), via denna ansluts
Sockerbruksgatan,/Segestrandsgatan (30 km/h) som ar lokalgator i omrédet. Sockerbruksgatan
forlangdes och byggdes ut strax norr om planomrédet i samband med byggnation av

bostadskomplexet Bovieran ca 2022.

Nuvarande trafikmangder och hastigheter pd infilliggande gator:
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Vig (ar f6r trafikmitning) Trafik- Andel Skyltad hastig-
mangd tung het
fid trafik
Uppmétta varden

Vag 108, norr om Barringevagen (2014) 8 000 10 % 60 km/h
Vag 108, séder om Bémngevagen (2017) 6 700 11 % 60/80 km/h®
Borringev, vaster om Sockerbruksg. (2011) 4 300 T % 40 km/h
Bémngevagen, 6ster om Bruksg. 2016) 4 000 T % 40 km/h
Borringevagen, vaster om vag 108 (2018) 3 600 5% 40 km/h
Jarnvagsgatan (2014) 3500 5% 40 km/h
Segestrandsg. (2018), vaster Sockerbruksg 170 5% 30 km/h
Sockerbruksgatan (2018), soder Bornngev. 400 3% 30 km/h

Ny féridngning av Sockerbruksgatan, mellan kvarteren Melassen och 'n
Sockerbruksgatan, vastra delen - - 30 km/h

Sockerbruksgatan, ostra delen - - 30 km/h

Nuvarande trafikméngder frén trafik- och bullerutredning med angréinsande gator.

Vagtrafiknat
— biln&t
— cykelnat
— farjenat
— gangnat
Hastighetsgrans

100
110
— 120
— 20
— 30
— 40
50
— 60
70
80
— 90
— gangfart
— varierande

Végtrafiknat inkl. hastigheter i néromradet. Planomré&det i gult med Lénsvag 108 i gront Bster om.
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Gang- och cykeltrafik

Utbyggt gé&ng- och cykelvagnat (gcvag) finns i ansluming fill planomrédet. Vid Bovieran finns en
separat gcvag som overgdr i kérbana vid Sockerbruksgatan och som aterupptas vid sodra sidan
av Segestrandsgatan. Oster om Nils Fredrikssons Utbildning finns ocks@ en separat géing- och
cykelvag upp mot Bérringevagen. | vaster inom parken (Segestrandsparken) finns Gven ett utbyggt
nat mot Segestrandsomrédet och under jamvagsviadukten mot Tegelbruksomrédet i soder.

Teckenforklaring
m Svedala station
e Planerad kommunal cykelviig
Befintig cykelvag | benoy av upprusting
= Befintig cykelvag | thiort
Befintig cykelvag
= Framida cykeivdg

Befintliga och planerade cykelleder i Svedala tétort. Obs ge-vdg vid Bovieran ej inritad.

Kollektivtrafik

Utmed Borringevagen finns busshdllplats s.k. “Bruksgatan” hér gér halviimmestrafik fill Malmé med
buss 141 som ocks& har stopp inne i centrala Svedala, Gven néra j@rnvagsstation. Linjen har
andhallplats “Svetsargatan” i stra Industriomrédet, ca 800 m frén planomrédet i nordost.

Ca 800 m vasterut i cenfrala Svedala ligger jarmvagsstation (Svedala C), frén denna gér det
halvtimmestrafik med t&g mot Malmé,/Helsingborg och Ystad/Simrishamn.

Vid Bruksgatan gér detf éven fa bestfélliningstrafik buss 153 med @ndstation i Notesjo.
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o Kollektivtrafik
Regionbusshéllplats
oo e Linje 141
R e inje 145
| === Linje 165

‘| == Pagatag Ystadbanan

=== 1 500 m frén station

Sveda la "‘ === 80O m frén héllplats
._.‘ T
\ i Ostra
Marknads- : Svenstorp
L

Stationsomradet ligger inom 800 meter fréin planomrédet. Hallplats fér regionbuss 141 mot Malmé ligger utmed

Borringevagen.

Parkering
Vastra delen av planomradet och del av kommunens fastighet (Svedala 25:18) den s k.
"grusparkeringen” nyftias som bilparkering for privata dndamdl. Denna har Gven periodvis nyttias

for bilbingo p& varen,/sommaren.

.
=%

W

markerar ungeférlig yta.

Ortofoto som

Bild t v &ver grusparkeringen.

STRATEGISK PLANERINGSENHET | SVEDALA

Karin Gullberg lowe Kisiel
stadsarkitek planarkitekt
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