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Vad é&r en detaljplan?

En detaliplan &r juridiskt bindande och regleras i Plan- och bygglagen. PBL kap 4. Detaljplanen
reglerar hur marken f&r anvandas for eft begransat omréde inom kommunen. Detaliplanen reglerar
exempelvis om marken ska anvandas fill bostader, industri, handel eller kontor. Detaljplanen kan
ocks& reglera var gata ska anléggas, hur héga byggnader fér vara och hur stor del av fastigheten
som f&r bebyggas. En defaliplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande och en
planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen, som inte @r juridisk bindande, ska
underlatta forstéelsen for plankartans innebord.

Planprocessen

Defaliplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar fill att préva om eft givet férslag fill
markanvandning ar lampligt. | processen ska allménna och enskilda infressen vagas mot varandra.
Planprocessen kan hanteras antingen med standardférfarande eller utdkat forfarande.
Standardférfarande ér vanligast. Utdkat férfarande anvénds for planer som exempelvis ér av
betydande intresse for allménheten eller kan antas medféra betydande miligpaverkan. Om en plan
ar av en mycket begrénsad omfatining och infe berér manga kan eft begrénsat forfarande
anvandas om planférslaget godkénns av samiliga berérda under samrédet. Under samrad och
granskning ges majlighet for sakagare, myndigheter och andra berérda aft inkomma med
synpunkter. Efter granskning tas antagandehandlingar fram och kommunfullmaktige antar planen.
Under forutsatining att ingen éverklagar beslutet att anta planen, vinner planen laga kraft fre veckor
effer att anfagandet anslagits. Dareffer kan bygglov ges och utbyggnaden pabérias
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1 INLEDNING

1.1 Planens syfte

Syftet med planen ar aft majliggéra fér bostadsbebyggelse och centrumverksamhet. Utéver detta
ingdr funktioner s&som fordréjning av dagvatten och hantering av skyfall, samt skydds&tgarder mot
buller och risker (farligt gods) som p&verkas/behdvs i samband med exploateringen. De flesta
atgarderna ligger inom kvartersmark.

Planomrédet féresl&s preliminért ha markanvéndningen B (bostader), dessutom fér C (Centrum)
finnas i bottenvé&ning och p& andra véningen i det véstra huset.

1.2 Bakgrund och sammanfattning av planférslaget

Planforslaget majliggor byggnation upp fill ca 120 Iagenheter fordelat i 4 flerbostadshus samt
maojlighet till centrumverksamhet i det vastra kvarteret i véning1 och 2.

For andamélet centrum avses primart en familiecentral (ex madrahdlsovard, bamhdalsovard, dppen
forskola) samt vérdeentral d.v.s. lattare vérd /dppenvérd som fungerar inom ramarna fér
markanvandningen. Gata och parkeringsplatser ligger inom kvartersmark, en del parkeringsplatser
ligger utanfor planomrédet i norr men inom samma fastighet.

Ytor for fordréjning och rening av dagvatten samt skyfallsytor féreslés inom kvartersmarken. Detto
hanteras genom regnbaddar, dagvattenrér (under mark), nedsénkia innergérdar och avledning och
rinnvagar for skyfallsvatten. Skyddsatgarder fér riskhantering (farligt gods) och bullerskyddsatgarder
foreslas, dessa 16ses delvis inom kvartersmark och via avtal.

Allman plats utgérs av befintlig slant i vaster (PARK) och g&ngvag i norr som utgérs av GATA,
utmed féreslagna husfasader.

Planforslaget innehdller:
e Ca 120 lagenheter (bostader)
e Cenfrumverksamhet (vérdcentral /familiecentral m.m.)
e Parkmark (slant i véster)
e Gata [allman géngvag i norr)
e Gator (kvartersgata)
e GCagar och gangstrak
e Parkering
e Cykelparkeringsplatser (vaderskyddade och éppnal
o  Oversvamningsytor samt férdréjning och rening av dagvatten pa kvartersmark
e Skyddsatgarder mot buller
o Skyddsatgarder fér riskhantering (farligt gods).
e Milidhus fill flerbostadshusen
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BTA flerbostadshus: 10 600 m?

Antal bostader flerbostadshus: 120 st

BTA vérdcentral & familjecentral: 1835 m?

Antal parkeringsplatser flerbostadshus: 144 st, varav 5 st for funktionsnedsatta
Antalet parkeringsplatser v&rdverksamhet/familjecentral: 23 st

Antal cykelparkeringar: 256 st

Kvartersmark: 12 642 m?

Planomrédet: 13 600 m?

Detaljplanens genomférande beddms inte medféra en sédan betydande miljiopaverkan som avses i
6 kap 3§ miljcbalken. Omradet ar iansprakiaget och marken har eft begrénsat varde och det gar
aft genomféra dtgarder som minskar eller eliminerar eventuella negativa konsekvenser av planens
genomférande.

Planforslaget ar forenligt med dversikisplan 2018 och med Lansstyrelsens granskningsytirande ver
dversiktsplanen.

1.3 Planprocess

Planuppdrag beslutades av kommunstyrelsen 2018-03-05. Detaljplaneprocessen féljer plan- och
bygglagen PBL 2010:900 och Boverkets foreskrifter och allméanna rad (2020:5) om detaljplan
samt féreskrifter och allménna rad (2020:8) for planbeskrivning.

Plankartan ar upprattad enligt bestammelsekatalog BES 2021.10.14.
Detaliplanen utférs med standardférfarande.. Standardférfarande tillampas dé férslag fill detaliplan
ar forenligh med dversikisplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande samt bedéms infe vara av

betydande intresse fér allmanheten eller i vrigt av stor betydelse eller antas medféra betydande
milidpaverkan.
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Planomréadet i gul linje.

1.4 Plandata

\

Léigesbestéimning

Planomradet ligger i utkanten av de centrala delama (6stra) av Svedala tatort och utgér del av de
kommunalagda fastigheterna Svedala 25:18 och Svedala 1:7, samt del av Trafikverkets
jarmvagsfastighet Svedala 300:1 som ligger mellan Bérringevagen och Ystadbanan (jamvég),
direkt vaster om lansvég 108 och sdder om bostadskvarteren Bovieran och Disponentparken.

Areal
Planomradets areal uppgar fill ca 13 600 m? (1,36 hal).

Markégofsrhallanden

Markagare ar Svedala kommun.

Plansskande

Plansokande dar Fastighets AB Trianon.

Genomférandetid
Genomférandetiden ér satt till 5 ér, fréin det datum planen har fétt laga kraft.

Fore genomférandetidens utgéng fé&r mot berérda fastighetsdgares bestridande detaljplanen éndras
eller upphdvas endast om det ar nédvéndigt p& grund av nya férhéllanden av sfor allmén vikt, vilka

inte kunnat forutses vid planlaggningen.

Efter genomférandefidens utgdng fé&r planen andras eller upphévas utan aft réttigheter som

uppkommit genom planen beaktas (4 kap 40 § PBL).
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1.5 Handlingar

Till defaliplanen hor féliande handlingar:
Plankarta med planbestammelser
Planbeskrivning (denna handling)
lllustrationsplan

Samrédsredogérelse

Grundkarta

Fastighetsforteckning

Undersékning om betydande miljopaverkan
Kvalitetsprogram (gestaliningsprogram)

Owvriga handlingar som ligger fill grund fér férslaget (1 Tillganglig pé& Strategisk planeringsenhet):

o Milicteknisk markutredning, Miljsfirman Konsult Sverige AB, 2022-04-22

e Vag- och tagirafikbuller vid kvarteret Melassen, Trivector, 2025-03-31

e Riskutredning avseende skyddsavstand fill transportled fér farligt gods, Briab, 2021-08-25
(rev 250129).

e Geoteknisk undersdkning markteknisk undersdkningsrapport (MUR) Geoexperten AB, 2022-
04-28

e Geoteknisk undersdkning markteknisk undersdkningsrapport (MUR), Geoexperten AB,
komplettering 2024-02-20

e Markradonundersokning, Radonanalys GJAB, 2022-05-09

e Dagvatten- och VAutredning kv Melassen, Sweco, 2023-04-17

e Bortledning av skyfallsvatten frén planomréde Melassen, Svedala kompletterande utredning
Sweco 250324

o Projekt Melassen, Svedala Vibrationsutredning, Nitro Consult AB 250115
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2 BESKRIVNING AV DETAUPLANEN

2.1 Omradets gestaltning och disposition

Foreslagen byggnation uppgér fill ca 120 bostader med majlighet fill centrumverksamhet i det
vastra kvarteret.

Planomradet utgérs av fyra flerbostadshus som regleras med tv& olika markanvéndningar d.v.s.
bostader och centrum fér det vastra och enbart bostader fér de fre andra.

Det vastra huset sarskiljer sig i uttryck och form, @r mer dominant samt innehdller en blandning av
bostéder, véardcentral och familiecentral. Véning 1 och 2 bestar i huvudsak av vérd- och
familiecentralen, men Gven bostadslagenheter. Vaning 3 ill 5 innehdller bostadslagenheter i en
terrasserad byggnadskropp som vetter mot norr och séder. Huvudentréer finns mot norr och har
skapas en métesplats som uppmuntrar ill liv- och rérelse i omrédet. Byggnaden fér ocksd et
fondmotiv, seft frén Sockerbruksgatan,/ Segestrandsgatan.

De tre &stra husen har samma uttryck, form och hojder med Hormade fotaviryck som har
innergdrdar mot séder. Varije flerbostadshus har en byggnadsdel i dstvastlig rikining i 4 véningar
med flacka tak, samt en del i nordsydlig rikining i 5 vé&ningar med sadeltak.

| soder lokaliseras milishus med vegetationskladda sedumtak ut med kvartersgatan,
parkeringsplatserna och jarvagssparet.

All bebyggelse begransas av en maximal fillaten nockhajd.

Gatusystemet utformas fér genomsilningstrafik med & in- och utfarter, en i vaster och en i éster och
kopplas till befintlig lokalgata (Sockerbruksgatan). Mellan bebyggelsen finns innergérdar med
skyddade uteplatser, gronska, gangvagar/strék, gemensamma métesplatser samt ytor fér
dogvattenhantering.

Ut med bebyggelsens norra sida (Sockerbruksgatan) finns en géngvag (GATA) som ansluter till
befintlig g&ingvag i nordvést, cykelirafikanter hanvisas till blandirafik i gatan, uimed bebyggelsen i
norr finns anslutning fér separat géng- och cykelvag.

Omré&de i vaster kring slant planléggs som allmén plats (Park).

| séder utmed jarnvagen ligger merparten av parkeringsplatserna och en del platser ligger i nordost
(och i anslutning fill befintlig fradallé. Vardcentralen har angéring fér sopbil, gods, ambulans och
plats for funktionshindrade utmed den vastra infartsgatan. Parkeringsplats for funktionshindrade
foreslés dessutom i norr i anslutning fill kvarteren, samt en Iéngs den &stra infartsvagen.
Cykelparkering med tak finns inom kvarteren.

Utmed det vastra bostadskvarteret, jarmvagen (Ystadbanan) i séder och Lansvag 108 i éster anlaggs
et bullerplank i olika héjder fér att reducera bullret. Denna regleras delvis i kvartersmarken och via
avial.

Dagvattenhantering féreslds yiligt med diken inom de nedscnkta grasytoma pd innergérdarna och
utmed parkeringsytornas norra del (dit vatinet leds) med regnbaddar, éppna reningsanlaggningar
och ett rérmagasin under mark. Parkeringsytorna i séder anordnas som skyfallsytor och med

rinnvégar mot de éppna reningsléaggningama norr om.

Planférslaget omfattar kvartersmark fér:
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e B —Bostader
o C—Centrum
Planférslaget omfattar allmén plats fér:

e PARK (slant i vaster) Tre
o GATA (géngvég i norr) flerbostadshus i
upp il 4-plan
Huvudmannaskap mot norr och 5-
Huvudmannaskapet ar kommunalt fér allménna platser inom planomrédet. plan i ster.
lllustrationsplan, planomrédet inom réd streckning. 3 sf mllthUS
utmed j@rnvag.
Métesplats

R o 0 O
| er'ng 14 p-platsar
f[ 'TTTT I r‘[[f

Flerbostadshus i upp il 5-plan med ~ — Ystadbanan — |

vard- och familiecentral m.m. p& vén 1 och 2.

Bullerplank langs slant i véster,
i@rnvagen och Lansvag 108.

Oversiktsvy sett fran sydvast av planforslaget.
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Oversikisvy sett fran nordost av planférslaget.

N Ry

Oversiktsvy sett fran nordvéist dver planforslaget.
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2.2 Allmén platsmark

Park
Slant i vaster planlaggs som allman platsmark — PARK. Fér att ha rédighet och majlighet att
omgestalta denna i framtiden.

Gata
Géngvag i norr utmed Sockerbruksgatan, som @r anlagd och planlagd som allman plats (GATA) i
defaliplan fér Bovieran.

2.3 Kvartersmark

Bostéder, centrumverksamhet

Planférslaget omfattar 120 st bostadslégenheter inom ca 1,36 hekiar féreslagen kvartersmark.
Foreslagen bebyggelsetathet (neftotal) inom planomradet ér séledes ca 90 bostader/ha.

Ca1800 kvadratmeter planléggs som cenfrumandamél som primért omfattar en vérdeentral och
familiecentral i bottenvéning och véning tv&. | Centrum ingdr en rad olika verksamheter som ocksé
kan &terfinnas i andra anvandningar. Dér ingdr till exempel butiker, restauranger, kontor, gym,
biografer, bibliotek, teafrar, museum, banker, apotek, sm&djursklinik, hantverk och annan service. |
anvandningen ingdr dven byggnader fér religiosa andamél, féreningslokaler, samlingslokaler,
vuxenutbildning, hotell, vandrarhem och lattare former av vard och halsovard som vardeentral, for-
eller hudvard. Framfér byggnaden i norr skapas en métesplats for att skapa liv och rorelse i
gatumilién. Mot Sockerbruksgatan i norr placeras byggnademas entrésida minst 1,0 meter fréin
fastighetsgrans for aft bilda férgardsmark mot géingvéagen som ér 1,5 meter mot gatan.

For komplementbyggnader filldts en hégsta nockhojd p& 3,5 meter. Tak ska utformas med
vegetationstackt yta.

Gata och trafik

Catusystemet utformas inom kvartersmark och som genomsilningstrafik med & in- och utfarter, en i
vaster och en i dster och kopplas fill befintlig lokalgata (Sockerbruksgatan). | séder binder gatan
ihop parkeringsytorna. Mellan bebyggelsen finns géngvagar, stk som ocksd knyter an till
gemensamma métesplatser. Ut med bebyggelsens norra sida (Sockerbruksgatan) féreslés en allman
gangvag som kopplas fill befintlig gdngvag i nordvast och kan via gatan anslutas mot befintligt nat
strax norr om, cykeltrafikanter hanvisas till gata och blandtrafik.

Sockerbruksgatan fungerar som matargata fill planomrédet, denna évergér i vaster fill
Segestrandsgatan, samt Borringevagen i norr som mynnar ut i Lansvag 108 i nordost. Trafikverket
har tagit fram en Atgérdsvalstudie (2022) i denna planerare en nedsénkning av Lansvag 108 under
&ren 2029 - 2030, som f&r en underfart under Ystadbanan som fér ligga kvar i befintligt lage.
Darmed behdvs ocksa eft frag som angrénsar fill planomrédet i dster med
slénter/terrassering/stédmur och det fofala utrymmet fér Lansvég 108 fér en stérre utbredning én
nuvarande métt. Foreslagen bebyggelse har anpassat ufifrén aviserade avsténd fran Trafikverket. |
framtiden kan det ocks& bli aktuellt med en ny koppling f6r éver den nya j@rmvagsbron.

For den nya lokalgatan, en férlangning av Sockerbruksgatan, norr om kvarteret Melassen har

prognosticerad frafikméngd fér 2045 antagits, i samréd med kommunen, utifrén nyalstrad trafik fill
kvarteren Melassen, Bovieran och Disponentparken.
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Den busstrafik som trafikerar Jarvagsgatan och Bérringevagen har tidigare endast gétt enkelrikiad
men g&r sedan december 2021 dubbelrikiad vilket p&verkar andelen tung frafik p& dessa gator.
Detta innebar att antalet bussar hér har ékat med cirka 35 bussar per vardag.

| tabellen nedan visas uppmétia trafikméngder och den prognosticerade frafiken fér 2045, inklusive
det dkade antalet bussar p& Jamvagsgatan och Bérringevagen.

Vig (ar for trafikmitning) Trafik- Andel Trafik- Andel Skyltad hastig-
mangd tung mangd tung het
fid trafik fid trafik
Uppmatta varden Prognos ar 2045

Vag 108, norr om Barringevagen (2021) 9 650 6 % 12 700 6 % 60 km/h
Vag 108, soder om Bormngevagen (2021) 7 360 6 % 9700 6 % 60/80 km/h?
Bomngev, vaster om Sockerbruksg. (2011) 4 300 7% 6 200 7% 40 km/h
Borringevagen, vaster om vag 108 (2024) 3 500 8 % 4 500 8 % 40 km/h
Jamnvagsgatan (2014) 3500 5% 4 900 5% 40 km/h
Segestrandsg. (2018), vaster Sockerbruksg 170 5% 500 5% 30 km/h
Sockerbruksgatan (2018), sdder Bdrringev. 400 3% 1200 3 % 30 km/h

Ny farlangning av Sockerbruksgatan, mellan kvarteren Melassen och Bovieran/Disponentparken
Sockerbruksgatan, vastra delen - - 1200 5 % 30 km/h

Sockerbruksgatan, dstra delen - - 600 5% 30 km/h

Vagtrafikmangder, uppmétia och prognostiserade trafikméngder fér &r 2045.

Parkering

Antalet parkeringsplatser for bostader, centrumverksamhet [viss upprakning) och cykel baseras pé&
kommunens framtagna parkeringsstrategi (Parkeringssirategi och parkeringsnormer, Svedala
kommun, Slutrapport mars 2022 som ej ar beslutad. All parkering 16ses inom kvartersmark.

Tofalt foreslés144 st parkeringsplatser for boende, besckare och personal fill verksamheterna varav
5 platser foér funktionsnedsatta.

| sdder utmed jarnvagen ligger merparten av parkeringsplatserna och en del platser ligger i nordost
och i anslutning fill befintlig fradallé, dessa ligger inom kommunens fastighet Svedala 25:18 men
omfattas av kvartersmark i defaljplanen fér Bovieran. Vérdcentralen har angéring fér

sopbil /gods/ambulans och utmed den vastra infartsgatan.

Parkeringsplats fér funklionsnedsatta ska finnas inom 25 mefer frén huvudentré fill
bostadsbebyggelse samt vardcentralen. 2 st platser, varav 1 st fér vardeentralen /familiecentralen
ligger i det vastra kvarteret, samt 2 st utmed Sockerbruksgatan och en léngs den éstra infartsvégen
for flerbostadshusen. Parkeringsplafs fér funktionsnedsatta ska redovisas vid bygglovsansokan.

For bostader i flerbostadshus gdller 1.0 bilplatser/IGagenhet inkl. bescksparkering, enligt tabell
nedan:

| Typ av bostad Boende Besok Bpl totalt |
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| Flerbostadshus 109 | 0.1 1.0

Parkeringsnorm f6r bostéder.

Centrumverksamhet likstalls med narservice inom zon 2 (6vriga delar av Svedala tatort), som
bedéms ha god fillgéng fill kollektivirafik. Antalet bilplatser berdknas per 1000 m2 BTA (bruttoareal
som verksamheten bedéms ha. Som framgér av exempel nedan. Sedan har gjorts en viss
upprakning av antalet platser, beroende pd verksamhetens karakiar och referenser fréin verkligheten
vilket resulterar i 23 platser totalt.

Verksamhet (zon 2) Anstallda Besok Bpl fofalt
Centrumverksamhet ‘ 3 ‘ 8 ‘ 11

Parkeringsnorm for bil, antal bilplatser per 1000 m? BTA.

Totalt féreslés 256 parkeringsplatser fér cykel fér bostéderna och centrumverksamheten.
Parkeringen bér utformas fér att ge méjlighet il parkering av cykelkérror och ladeyklar. Placeringen
av cykelparkeringen bér anpassas s& att entréemna ar lattillgangliga frén cykelparkeringen.

Parkeringsnormerna fér cykel vid bostad utgér frén boendeféthet (antal boende per bostad) samt en
antagen cykelidthet p& 1 cykel per boende. Parkeringsnormerna anger antal cykelplatser (cpl) per
lagenhet. Normema i tabellen nedan inkluderar cykelplatser fér besckare dé de genom
samnytiiande kan anvénda de platser som boende fillfélligt inte nyttjar. D& vi i nuldget infe vet
nagot om storlek pd lagenheter har eft antagande om 2 cpl/Igh gjorts.

Bostader Rum och kak Cykelplatser totalt
Samtliga lagenhetstyper Alla 2,0
Flerbostadshus ] ]

2 1,5

3 2

4-5 3

Parkeringsnorm fér cykel, antal cykelplatser per bostad.

Verksamhet (Zon 2 néarservice) Cykelparkeringsplatser/1 000 m? BTA

Centrumverksamhet 11

Parkeringsnorm fér cykel, antal cykelplatser per 1000 m? BTA.

Gronstruktur, lekplats

Bostadsgardarna féreslds f& en gron inramning med vegetation i form av buskar, tréd m.m. och
nedsénkia ytor och meandrande gréna diken fér hantering av dagvatten, likasd i soder finns
regnbaddar och dagvattenbaddar utmed parkeringsytorna.

| vaster finns eff stérre sammanhéngande grénomréde med kommunal lekplats ca 150 meter frén
planomradet.

2.4 Skydd mot stérningar

Vagtrafik- och spartrafikbuller

Utmed det vastra bostadskvarteret, j@rnvagen (Ystadbanan) i soder och Lansvag 108 i éster anlaggs
ett bullerplank i olika héjder (lagsta) fér aft reducera bullret frén vag- och spértrafik. Denna regleras
delvis i kvartersmarken och via képeavtal /dverldtelseavial mellan kommunen och exploatér fér den
del som angransar i éster mot Lansvag dé det inte ar majligh aft planlédgga dessa ufifrén
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Trafikverkets planer om nedsénkningen av végen. Skérmen gestaltas med omsorg fér att anpassas
fill omgivningen och krav fran intilliggande infrastrukiur. Detaliplanen reglerar att bullerskydd ska
finnas fill en lagsta hajd utmed bostadskvarter i vaster av 2,5 meter och vid jamvag 3,5 mefer samt
jamtemot Lansvag 108 3,0 meter.

Aven gemensamma skyddade uteplatser behévs inom bostadsgardarna.

= \\*’H‘JLJQ_J/ 0 \”{

2,5 m bullerplank
3,0 m bullerplank
3,5 m bullerplank

©
=3
3,5m bullerplank »E%,,/‘
>
Jarﬂ\}agen e —_— e |

Principskiss for bullerplank (i blatt) Iéngs bostadskvarter i véster. Lansvég 108 och j@rnvégen.

Nedsdnkning av lénsvag 108

| Trafikverkets studie "Atgardsvalsstudie Vag 108, Trelleborg-Staffanstorp” féreslés en framtida
nedsankning av Lénsvég 108 férbi planomrédet i éster och under j@rvégen (Ystadbanan).
Riksvagen gér sedan upp i plant lage néra Ugglarpsvagen séder om Svedala. Den slutgiltiga
utformningen i nivd och bredd ar infe fastlagd. Men med nersankt vag 108 sanks ljudnivéerna frén
vdgen, denna situation har ocksé studerats i trafik- och bullerutredningen som ett framtida scenario.
Bullerplanket och kvartersmarken i dster ér placerat efter defta scenario och planket.

Livdutbredning i omrédet

Rikivardena for uteplatser ar 50 dBA i ekvivalent ljudnivé och 70 dBA i maximal ljudnivéa. Dessa
rikivarden klaras pé& innergérdarna dér det ar markgront i ekvivalent ljudnivé och grént i maximal
ljudniva. Delar av innergé&rdama klarar rikivérdena fér uteplats.

Detaliplanen reglerar att gemensamma skyddade uteplatser ska finnas dér rikivardena for uteplats
dverskrids.

Ekv ljudniva
dBA
<= 50

50 <. <=55

55 < <= 60

60 < <= 65
65 <
70 <

<=170
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Max ljudniva
dBA

B < 70
70 < <= 75
75 < <= 80
80 < <= 85
85 <

Ekvivalenta och maximala ljudnivaer ar 2045, 1,5 m ovan mark med bullerplank i bl& linje, Iéngs bostadskvarter i véster,
iérvdgen och vag 108.

Liudnivé uvtomhus vid fasad

Rikivardet vid fasad pd stérre bostader, 60 dBA fér ekvivalent ljudnive, klaras vid merparten av de
planerade bostddernas fasader, se de tvé bildera nedan som visar grént och gult. Vid évriga
fasader som visar orange: vid delar av den &stra fasaden narmast vag 108, vid del av den norra
fasaden narmast vag 108 samt vid delar av de sédra fasaderna ut mot jarmvagen, dverskrids detta
rikivarde. Har klaras dock rikivardet fér bostader som ar hogst 35 m2 dar rikivardet ar 65 dBA.

Dar rikivardet dverskrids, bdr man vid baksidan av huset klara 55 dBA i ekvivalent ljudnivé och 70
dBA i maximal ljudnivé nattetid. Bostaden bér d& vara genomgdende och minst hélften av
bostadsrummen bér vara vanda mot denna sida. Alternativt gérs bullerdémpande atgarder fér att
klara 60 dBA vid alla fasader (se avsnitt nedan Ludhnivé viomhus vid fasad — med balkonger som
bullerskérmar).

Detaliplanen staller krav p& att bullerskydd ska finnas langs kvarter i véster och Iéngs jarmvag och
aft planket i Gster mot Lansvag 108 kommer aft villkoras i kommande képeavtal mellan exploatér
och kommun. De & férstnamnda villkoras fér startbesked i plankartan.

Dessutom stéller detaljplanen krav pé& aft fasader ska utféras mot j@mvag och Lansvag 108 s& aff
rikivéirdena for trafikbuller ej dverskrids.

Defaliplanen reglerar att bostader som éverstiger 35 m? ska minst halften av bostadsrummen i varje
lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida ifall 60 db dverskrids vid fasad

Livdnivé uteplats,/balkonger

Rikivardena for uteplatser och balkonger ar 50 dBA i ekvivalentivén och 70 dBA i maxnivan.
Dessa rikivarden klaras vid fasaderna p& innergérdara dar det ar mérkgront i ekvivalent ljudnivé
och grént i maximal ljudnivé (se bilder nedan), det vill séga vid delar av vaning ett och i nagra fall
aven vid véning tva.

Om man bygger uteplatser/balkonger bor man enligt Boverket ha tillgéng fill en uteplats/balkong
som klarar rikivérdena. Om man har tillgang fill flera uteplatser/balkonger récker det alltsé att en
av dessa klarar rikivardena, fill exempel vid en gemensam uteplats.
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Ekv ljudniva
dBA

|
50< <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <=70
70 <
Ekv ljudniva
dBA

. <=50
50 < <= 55
55 < <= 60

60 < <= 65
65 < <=70
70 <

e f;g;gs
..:ﬁ“'r Max ljudniva
A8 dBA
st ? I Fi &
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/5 85 <
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* ;-::::3»' £ o Max ljudniva
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2 deen ¥ 2aaine (
REad - 0
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o ‘_,;;\ [ ] 70 < <= 75
0¥ 00 ;;éggl‘ 75 < <= 80
A% 313380 80 < <
.’: W 85 <

Tvé éversta bildemna redovisar ekvivalenta ljudnivéer och de tvé& nedersta maximala ljudnivder, frén nord- resp. sydvést
vid fasader &r 2045 med bullerplank léngs det véstra bostadskvarteret, j@mvégen och vag 108.
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Ljudhnivé vtomhus vid fasad — med balkonger som bullerskarmar

Riktvardet vid fasader, 60 dBA i ekvivalentniva, dverskrids vid delar av den 6stra fasaden nérmast
vag 108 och vid de sédra fasaderna. For att klara detta rikivarde har bullerberdkningar genomférts
férutom med bullerplank langs jamvagen och langs vag 108 dven med balkonger utformade som
bullerskérmar.

| figurerna nedan visas effekten av balkonger utformade som bullerskérmar, p& den éstra sidan vid
hus 4 och de sddra fosaderna vid hus 2 — 4. De hojder som behdvs pd dessa balkonger med
bullerskérmande racken for att klara rikivardet 60 dBA i ekvivalent ljudnivé ar:

Fasader i dster (bilden fill hoger)

1,6 m (hus 4, vé&ning 3 - 5)

Fasader i soder (bilden nedan)
- 1,8 m (hus 4, vaning 3 - 5)
- 1,3 m (hus 3, vaning 4 - 5)
- 1,1 m (hus 2, véning 5)

e SIS T e
L teeecccees - assdgeedes W g i
= = = ~— judniva
an . 2 J e | J
put == desee ...yl"' £ S 4 - dBA
-4 .'w’ ) rseee;; ¥333) >
e At BTGl I T 30
b @ades Sesccsqi) ) H 44455 5 50<. <= 55
@ ’.’" ) ») 55« <= 60
Ll X 3 60 < <= 65
65 < <= 70

70 <

Ekvivalenta ljudnivéer, & 2045. Frifdlisvérden. Bullerplank (3,0 = 3,5 m) léings jarvégen och léngs vig 108. Med
balkonger utformade som bullerplank. B&da markerade i bléfr.

Med dessa bullerskérmande récken vid balkonger utformade som bullerskarmar klaras 60 dBA i
ekvivalentnivé vid fasaderna bakom balkongerna (gult). Det finns sm& delar av fasaderna som
dverskrider 60 dBA [orange| utanfér dessa balkonger. Har ér ljudnivéerna i négra fall endast
n&gon decimal éver 60 dBA - men visas d& som orange i bilderna. Vid de delar av fasaderna som
visar orange (6ver 60 dBA) finns ej fénster och den ndgot hdgre ljudnivan bér kunna accepteras.

Defaliplanen reglerar att bostader med stérre @n 35 kvm ska utféras med bullerskdrmande
balkonger.

Farligt gods

Farligt gods transporteras utmed Lansvag 108 och jamvagen (Ystadbanan).

Riskutredningen utfordes férst i eft tidigt skede for att klargéra forutsatiningarna fér planarbetet.
Tidiga slutsatser var aft bostader kan uppféras p& 40 meters avsténd frén vég 108 och 30 meters
avsténd frén Ystadbanan, om inga sarskilda sakerhetshdjande atgarder vidtas.

| planférslaget visas riskhdnsyn genom att féliande rekommendationer frén riskutredningen féljs:
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- Avstand fréin byggratt fér bostader ska vara minst 20 meter frén den mur/vall som uppférs
mot vag 108. Med mur/vall avses en konstruktion som @r 0,3 meter hogre én vagbanan.
Om mur véljs ska detta kompletteras med eft vagracke.

- Avstand fill byggrétt fér bostéder och centrumanvandning ska vara mer én 25 meter fréin
narmsta sparmitt till Ystadbanan.

- Varje bostad och lokal fér stadigvarande vistelse ska ha minst en utrymningsvag som vetter i
rikining mot vaster eller norr.

- Friskluftsintag (minst 8 mefer ovan omgivande marknivd) fill varje bostad och lokal fér
stadigvarande vistelse ska vara placerad pd tak, alternativt p& sida som vetter mot véster
eller norr.

Atgardera ovan har inarbetats i det planférslag som gér ut pa granskning. Dessa styrs delvis som
planbestammelser och regleras via kdpeavtal /Gverldtelse mellan kommun och exploator fér
urspamingsskydd (utmed Lansvag 108) d& det inte ar majligh att planlagga dessa utifrén
Trafikverkets ambitioner om nedsankning av vagen.

Med ovanstéende rekommendationer bedéms risknivén vara tillfredsstéllande och planférslaget
visar sédan hansyn fill manniskors halsa och sakerhet som plan- och bygglagen kraver.
Rekommendationema medfér att anvéndningen i planférslaget, utifran ett riskperspektiv, kan
bedémas som lamplig.

Vid en framtida nedsénkning av Lansvag 108 antas olycksrisken minska.

2.5 Teknisk férsérining

Energiférsdrining, tele och fiber

Kommunen férordar aft omrédet ska vérmas upp med fémyelsebar energiproduktion samt att
bebyggelsen utformas som l&genergi- eller passivhus.

Inom Svedala tétort och i anslutning till planomrédet finns utbyggt el-, tele- och fibernat som gér aft
ansluta sig fill, infér byggnation sker dialog mellan exploatér och néthavare. | norr utmed
Sockerbruksgatan finns en nétsstation som égs av E.ON. Denna ska preliminért ha kapacitet fér aff
kunna klara av utbyggnaden av planférslaget.

Vid &kat framtida behov av strdmférsorining finns majlighet att anlagga mindre natstationer inom
kvartersmarken.

Vatten och spillvatten

VA-utredningen visar pd& ett vattenbehov pd ca 6,5 |/s i omrédet vilket darmed ocksd kommer vara
spillvattenférbrukningen i omrédet. Efter samrédd med Raddningstiansten i Svedala kommun har eft
brandpostuttag p& 20 |/s beddmts vara nddvandigt i omrédet, vilket innebar att en V160 mm
ledning kommer kravas. Anslutningsméiligheter for vatten och spillvatten finns i omrédets nordvéstra
hom. Forslagsvis forlangs denna med anslutningsserviser langs Sockerbruksgatan. Antalet serviser
beror pd fastighetsindelningen som skapas.
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Dagvattenhantering

Baserat p& den planerade bebyggelsen inom fastigheten krévs en erforderlig férdréjningsvolym pé
350 m? fér aft kunna hantera ett dimensionerande 20-Grsregn med eft utfléde p& 1,5 1/(s-hal),
motsvarande 2,1 |/s.

Total férdréjningsvolym: 350 m*

Oppna reningsanlaggningar bér vara 110 m?, resterande i rérmagasin.

Regnbdaddar/8ppna reningsanléggningar parkering nu 197 m? (50cm nedsdnkta regnbaddar).
Ett rérmagasin i norr pa parkering 165 m?.

Dike som leder vatten féresl&s frén innergard till 5ppet dagvattensystem vid parkering.
Planférslaget mojliggér en total férdréjning om 371 m3,

Foreslagen dagvattenhantering bygger pd dppna nedsénkia grésytor/regnbéddar/diken och
rérmagasin (under mark). Reningen av dagvatinet féreslds ske genom regnbaddar och dike for
bréddning mellan lokala och stérre regnbaddar. Nedsénkia gréasytor féreslds pd innergérdama
med diken som leder dagvattnet ned till det éppna dagvattensystemet strax norr om
parkeringsytorna i séder. Har féreslds regnbéddar mellan byggnaderna och utmed
parkeringsplatserna samt ett rérmagasin under mark. Darmed bedéms den erforderliga
fordréjningen enligt P110 och Svedalas dagvattenstrategi p& ca 350 m3 kunna hanteras inom
planomrédet. | detaljplanen finns Gven krav p& att komplementbyggnaderna ska ha
vegefationstackia tak.

| norra delen av planomrédet mot Sockerbruksgatan skapas en vattendelare (motveck) som ser fill
att dagvatinet leds runt planomrédet yledes langs med lokalgatan. Dock kan en sankning av végen
nordvast om planomrédet (Segestrandsgatan) eventuellt behévas f6r aft kunna f& ut dagvatinet frén
omrédena pd ett bra satt och inte skapa en ldgpunkt p& lokalgatan norr om Kv Melassen. Om
detta krévs eller inte beror p& de nya héjderna vagen har. Nar vatinet har nétt Segestrandsgatan
kommer det ledas vidare mot géng- och cykelvégen och viadukten under Ystadbanan. Har finns en
pump som idag pumpar bort stéende vatten frén omradet. D& dess kapacitet ar uppnadd kommer
vatten ansamlas i viadukten tills nivaer dér braddning ut mot Sege & sker har uppnétts. Dagvatinet
vid stérre nederbérd nér samma lagpunkt redan idag. Topografin i omrédet gér det tekniskt svérlost
aft hitta en annan yilig avrinningsvag fér en nederbord stérre én dimensionerande regn.
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Exempel p& regnbéddar mellan parkering och géngbana,/byggnader.

0,7m

0.5m

M 0,5m

) o Tm
Draneringsledning . g

Rérmagasin
D1000 mm

Schematisk sektion dver regnbédd med drénering och rérmagasin.

Féreslagen dagvattenhantering berdknas ocksé kunna rena dagvatinet ner fill féroreningshalter
under de rekommenderade vérdena frén NSVA (Svedala kommun har inga egna
rekommendationer).

Riktvéirdena som baseras p& bakgrundshalterna fér metaller i Sege & beddms dock att dverskridas
en aning men d& dessa varden &r gamla och kanske inte reflekterar dagens situation i &n och
dessutom ar véldigt l&ga jamfér med rikivarden i andra dagvattenutredningar bedéms det
godtagbart. Halterna som berdknas i utredningen beror dessutom p& exempelvis trafikbelastning i
omrédet vilket ger en stor osckerhet i just metaller. Féroreningsméangderna kommer infe att oka
jamfort med innan exploatering med undantag fér kvéve (N) och krom (Cr). Okningen av dessa ar
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dock inom felmarginalen fér bergkningarna. Om ytterligare rening Iéggs till genom exempelvis
regnb&ddar, brunnsfilter eller skelettjordar kommer belastningen vara under rikivérdena frén NSVA,
komma inom felmarginalen fér de flesta metfaller jamfért med SLU (2009) och minska jamfért med
dagens lége. Indikationen &r dérmed att en rening ner fill rimliga niv&er av féroreningshalter och
féroreningsméngder ar méjlig inom planomrédet och att MKN fér recipienter inte kommer péaverkas

negativt.
Amne eller Riktvirde Innan Efter exploatering Efter exploatering
Parameter (ngil) exploatering (pg/l) utan rening (pg/l) med rening (pg/l)
Fosfor (P) 200* 110 190 66,5
Kvave (N) 2 0oo* 1300 1500 900
Bly (Pb) 8*/0,21* 8.3 11 2,2
Koppar (Cu) 18/ 1,5 16 24 8.4
Zink (Zn) 8% 12,7 50 81 12,15
Kadmium (Cd) 0,4* /0,02 0.23 0.52 0.078
Krom (Cr) 10/ 0,82 47 9.2 4,14
Nickel (Ni) 15% /1,5 4.4 7.8 1,95
Kvicksilver (Hg) 0,03*/ 0,025 0,021 0,0042
0,002**

Suspenderat 40 000* 48 000 55 000 11 000
material (SS)

Oljeindex (olja) 500" 250 540 162
Bens(a)pyren (BaP) 0,03* 0,017 0,038 0,0057

* NSVA (2016)
** SLU (2009)

Bild ovan: Féroreningshalter fére och efter exploatering samt rikivéirden, med eller utan rening. Orange markering
indikerar att riktvardet fran NSVA (2016) éverskrids och fet text att rikivardet fran SLU (2009) éverskrids. Kursiv och

undersfruken text indikerar att vérdet efter exploatering éverskrider halten innan exploatering.

Amne eller Parameter ::gfanr)exploatering :E:;:;;::s;of;:?ring utan :Eeﬂr.?:‘;);%?;:n}ering med

Fosfor (P) 0,41 1.1 0,39
Kvave (N) 49 8.8 528
Bly (Pb) 0,031 0.064 0,013
Koppar (Cu) 0,059 0,14 0,049
Zink (Zn) 0,19 046 0,069
Kadmium (Cd) 0,00087 0.003 0,00045
Krom (Cr) 0,017 0.052 0,023
Nickel (Ni) 0,017 0.045 0,0113
Kvicksilver (Hg) 0,000092 0.00012 0,000024
Suspenderat material (SS) 180 310 62
Oljeindex (olja) 0,94 3 0,9
Bens(a)pyren (BaP) 0,000064 0.00022 0,000033

Fororeningsmangder fére och efter exploatering, med eller utan rening. Kursiv och understruken text indikerar att vérdet
efter exploatering &verskrider méngden innan exploatering.
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Skyfallshantering

En grov hojdsatining ar gjord. Plankartan reglerar att huvudbyggnader ska klara Parkligt
dversvammande vatten frén ytavrinning upp till +0.3 meter dver markens medelnivé vid gata.

Total férdréjningsvolym: 300 m*

Nedsankt parkeringsyta (12cm): 294 m3.

Nedsankt grasyta/regnbadd innergérd (20em): 71 m?.
Totalt 365 m®

Idag stér ca 300 m® vatten inom omré&det under eft 100-&rsregn, eft s& kallat skyfall, efter att
dagvattensystemet anses vara fullt. For aft inte férvarra situationen nedstréms krévs aft en liknande
volym kan férdréjas inom planomrédet efter exploatering. Detta ar majligt genom att séinka ned
asfaltsytorna i séder med fall mot de nedséinkia regnbéddama norr om. Det ér viktigt att
hojdsdatiningen sakerstdller en evakueringsvag fér skyfall, huvudbyggnader ska klara naturligt
dversvammande vatten frén ytavrinning upp fill +0.3 mefer dver markens medelnivd vid gata.

Samtlig héjdsdtining inom fastighefen och parkeringen behéver i en senare detaljprojekfering
sakerstéllas. Detta fér att anpassa hdjderna fér aft f& fill erforderlig skyfallsvolym samfidigt som
byggnader sdkras och en scker evakuering av skyfallsvatten kan ske vid volymer éver den mangd
som ska omhdndertas inom fastigheten. Fér att undvika aft dag- och skyfallsvatten tar sig fill
viadukfen under Ystadbanan féreslds eft system fér bortledning av vatinet norrut (fér vidare
bortledning fill Segestrandsdammen 200 meter i vaster). Evakueringen av skyfallsvatten foreslds
samlas i en ledning i vastra delen av omrédet utmed parkeringsytan och véxtbadd och bullerplank.
Anledningen att ledningen placeras har ar aft omradet sluttar &t detta héll och aft halla ledningen
s& kort som majligt vilket innebar att héjden i slutdnden av ledningen hamnar pd en rimlig niva.
Denna lésning ska mojliggora aft slant intill jamvag inte undermineras av ev skyfallsvatten.

Eftersom det @r trangt i slanten mellan hus och gata behover sannolikt en stédmur byggas for aft fé
en rimlig nivé p& marken och fér aft ledningen ska & plats. Dessutom behdvs en permanent spont
mellan ledning och planerat hus, dels fér att kunna utféra bygget, men framférallt for att det ska
finnas majlighet att komma &t ledningen vid eventuell reparation utan att huset skadas.

For att undvika aff vatten rinner ned i viadukfen under Ystadbanan behdver en mindre mur eller
kantstod med en hojd pd ca 30 cm anordnas vid parkeringsplatsen. For yiterligare sckerhet kan
kupolsilsbrunnar och ytterligare en mindre stédmur/kantsten anordnas. Fér denna 16sning kan
inrymmas inom den vastra delen av kvartersmarken som gransar fill parkmarken och dar marken
inte far forses med byggnad.
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L&sning med evakuering av skyfallsvatten — " .
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Skyfallshanteringen sker inom parkeringsytorna och de nedsénkta ytoma kring innergérdama (markerat med rétt).
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Avfallshantering

Milidhus placeras i sédra delen i anslutning till parkeringsytor och lokalgata. Milidhusen ska
placeras hagst 50 meter fréin bostadshusens entréer. Dessa ska ha vegetationstackia tak.

Kallsortering av avfall ska kunna fillampas
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3 MOTIV TILL DETAUPLANENS REGLERINGAR

3.1 Anvéndning av allmén platsmark - PBL 4 kap 5 §

PARK Park. Park anvénds fér grénomr&den som inte ér anlagda och som inte kréver ndgon
omfattande skétsel. Anvandningen anvands ofta fér aft sékerstélla att et omréde
bevaras som grénomr&de. Yian omfattar omréde med befintlig slant i véster.

GATA Gata. Gata anvands fér omréden avsedda framst fér trafik inom en ort eller fér trafik
som har sitt m&l vid gatan. | anvéndningen ingdr Gven komplement som behévs fér
gatans funkfion. Ytan avser en géngvdg i norr.

3.2 Anvéndning av kvartersmark — PBL 4 kap 5 §

B Bostéider. Anvéndningen bostéder avser olika former av boende av varaktig karakfér.
Aven bostadskomplement ingér i anvéndningen. Bestémmelsen omfattar hela
kvartersmarken med flerbostadshus, innergérdar, parkeringsytor, lokalgata m.m.

C Centrum. Bestémmelsen till&ter kombinationer av handel, service, fillfallig vistelse,
samlingslokaler, kontor och annan jamférlig verksamhet som bér ligga centralt i orfen
eller vara latt att né. | detta fall &r anvéndningen avgransat till den vastra delen av
planomrédet och reglerat fill bottenvéning och andra véning och avser i férsta hand en
vardcentral som inrikiar mot enklare former av vard/hélsovard d.v.s. dppenvard samt
en familiecentral (ex médrahdlsovérd, bamhdalsovard, dppen férskolal.

3.3 Egenskapsbestdmmelser for kvartersmark

Begrcmsnlng av markens utnyttjande - PBL 4 kap 11 §

Marken fér inte forses med byggnad. Syftet med planbestémmelsen ér att motverka aft
byggnader uppférs. Yian fungerar Gven som skyddsavsténd jémtemot risker for
fransport av farligt gods langs jamvagen och Léansvég 108 samt som yia for skyfall vid
parkeringsplatser och 16sning med evakueringsledning fér detta i vaster.

o) Marken fér enbart fdrses med komplementbyggnad. Syftet med planbestammelsen ér
att primart méjliggéra milidhus, ev natstation och dylikt med en hagsta tillétna nockhsid
pd 3,5 meter.

&2 Marken far endast férses med komplementbyggnad, balkonger och uteplats.
Planbestémmelsen reglerar att ovanst&ende inkl féreslagna cykelférréd (bullerskydd)
fillats inom markytan i ansluting till byggnader och innergérdar med en hogsta tillatna
nockhdjd p& 3,5 mefer.

Byggnaders anvéndning - PBL 4 kap 11 §

$1 Centrum far finnas i bottenvéining och pa andra véningen. Detta fér att begréinsa
centrumverksamhet fill de tvé& nedersta vé&ningama.

Hojd pé byggnadsverk - PBL 4 kap 11 §

h, Hégsta nockhdjd i meter. Syftet med planbestémmelsen ér att reglera hégsta fill&ina
hojd i meter (se prefix) p& byggnadsverk inom angivet omréde.
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Markens anordnande och vegetation - PBL 4 kap 13 §

n Parkering ska anordnas. Bestémmelsen reglerar aft parkering ska finnas ut mot
i@rvagen och delar av infartsgata.

Markreservat fér gemensamhetsanléggningar - PBL 4 kap 18 §

g Markreservat fér gemensamhetsanléiggning. Gemensamhetsanléggning ska finnas for
in/utfart, pakeringsplats, skyddsatgarder j@mtemot buller och risk.

Placering - PBL 4 kap 16 §

pi Komplementbyggnad ska placeras med léngsida mot parkeringsyta. Cykelférrad ska
placeras med l&ngsida mot parkeringsyta for att fungera som bullerskydd fill husen.

Skydd mot stérningar - PBL 4 kap 12 §

m; Bullerskydd med en lagsta hsjd av 3,5 meter 6ver jdrnvégsspérens markniva ska
finnas. Atgarden ska finnas for att reducera buller fréin framférallt jGrnveg.

m2 Bullerskydd med en lagsta héjd av 2,5 meter éver omgivande kvartersmarksnivé ska
finnas. Atgarden ska finnas fér att reducera buller fréin framférallt jGrnveg.

m3 Dar ljudniva invid fasader verskrider rikivérdet fér bostad pa 60 dBA Leq ska
bostéder storre dn 35 kvm utfdras med bullerskérmande balkonger. Atgarden ska
finnas fér att reducera buller fran jamvag och vég i syfte att reducera fasadbullret.

Takvinkel - PBL 4 kap 11 §

o1 Stérsta takvinkel &ér 4 grader. Reglerar att taken inte f&r fér stor takvinkel.
02 Minsta takvinkel ér 25 grader. Reglerar takvinkel (sadeltak) fér byggnaderna.
03 Stérsta takvinkel ér 35 grader. Reglerar takvinkel (sadeltak) fér byggnademna.

Utformning - PBL 4 kap 11 §

f, Tak p& huvudbyggnad ska vara av sadeltak. Reglerar att huvudbyggnaden endast
far sadeltak.
f, Bursprak ska anordnas endast mot gérdssidan, utéver angiven byggrétt med ett

storsta uthéing fran fasaden pa 1 m. Begransar hur mycket burspraket far sticka ut
frén huvudbyggnad. Dessa fungerar éven som bullerskydd.

Utfdrande - PBL 4 kap 11 §

b For bostéder som dverstiger 35 m2 ska minst hélften av bostadsrummen i varje
légenhet orienteras mot en ljuddémpad sida ifall 60 db &verskrids vid fasad.
Atgarden ska finnas dar rikivérdet fér ekvivalent buller vid fasad éverskrids. Fér att
minska bullerstérningar.

Utnyttjandegrad- PBL 4 kap 11 §

e Stérsta byggnadsarea &r 60 m2. Reglerar stérsta byggnadsarea av
komplementbyggnad (miljchus).
e Stérsta byggnadsarea &ér 120 m2. Reglerar stérsta byggnadsarea av

komplementbyggnad (miljchus).
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3.4 Egenskapsbestimmelser for all kvartersmark
H&jd pé byggnadsverk - PBL 4 kap 16 §

Hégsta nockhdjd pa komplementbyggnad &r 3,5 meter. Reglerar hogsta filléna
nockhsjd p& komplementbyggnad fill 3,5 meter.

Skydd mot stérningar - PBL 4 kap 16 §

Fasader ska utféras mot jérnvég och Lénsvig108 sé att rikivérdena for trafikbuller
ej overskrids. Atgarder ska géras dér rikivardet for trafikbuller dverskrids.

Uteplatser i anslutning till bostadsbyggnad ska placeras eller utformas sa aft
géllande rikivérden inte 6verstigs. Gemensamma uteplatser i bullerskyddande léigen
ska anordnas om géillande rikivérden fér buller inte kan héllas p& balkonger.
Planbestammelsen behdvs fér aft rikivardet fér buller kring uteplats éverskrids.

Huvudbyggnader ska klara éversvémmande vatten fran ytavrinning upp fill +0.3
meter ver markens medelniva vid gata. Atgérden behdvs som skydd mot
skyfall /&versvémning.

Utformning - PBL 4 kap 16 §

Komplementbyggnad ska utformas med vegetationstéckta tak. Komplement till
dagvattenhanteringen och férstarker de gréna vardena och dagvattenhanteringen.

Fasader ska huvudsakligen utféras i rott tegel, med inslag av puts eller tré.
Bottenvaning ska utfras i muralménstrat tegel. Krav pé huvudsakligt fasadmaterial.

Utfdrande - PBL 4 kap 12 §

Friskluftsintag ska placeras minst 8 meter ovan omgivande marknivé. Bestammelse
behdvs jamtemot risker fér fransport av farligt gods léngs riksvagen och jamvagen.

Varije bostad och lokal i planomréadet ska ha minst en utrymningsvég tillgénglig i
rikining mot véster eller norr. Bestémmelse behdvs jGmtemot risker fér transport av
farligt gods langs riksvagen i éster och jarmvagen i soder.

Minst 25 % av marken ska vara genomslapplig. Atgard for att begransa andelen
hardgjord yta och minska mangden dagvatten.

Villkor fér startbesked - PBL 4 kap 12 §

Startbesked fér inte ges for nybyggnation frréin markféroreningar har avhidlpts.
Planbestémmelsen sakerstaller att mark &r sanerad fére nybyggnation.

Startbesked fér inte ges for nybyggnation av bostéder forrén bullerskyddsplank mot
jéirnvag uppforts. Planbestémmelse staller krav pé aft bullerskyddsétgarder i form av
plank byggs fére byggnation.

3.5 Genomférandetid

Genomfdrandetiden &r 60 ménader och bérjar gélla fr.o.m. Laga Kraft.
Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en defaljplan ér fénkt att
genomféras och ska bestémmas till mellan fem och femton ér. Innan
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genomférandetiden har géit ut fér planen inte éndras, erséttas eller upphévas mot
berérda fastighefsagares vilja.

4 GENOMFORANDET AV DETAUPLANEN

4.1 Mark och utrymmesférvéry

Omradet omfattar del av fastigheterna Svedala 25:18, Svedala 1:7 och Svedala 300:1. Svedala
25:18 och Svedala 1:7 dgs av Svedala kommun medan Svedala 300:1 dgs av Trafikverket.
Kommunens har tecknat eff dverldtelseavtal med Trafikverket att férvarva den mark pé fastigheten
Svedala 300:1 som planlaggs, bade som allman plats och kvartersmark.

Skyldighet till inlésen

Kommunen ar huvudman f6r allmén plats. Den som ska vara huvudman f6r allman plats ér skyldig
aft férvarva den allménna platsmarken om fostighetsdgaren begar det enligt 14 kap. 14-15 §8§
plan- och bygglagen.

Ratt till inldsen

Kommunen har rétt att [6sa in mark som ska anvéndas f6r allmén plats enligt plan- och bygglagen,
6 kap. 13-15 §8§.

4.2 Fastighetsrdtsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detfaljplanen. Fastighetsbildningen prévas vid férdtning
som handlaggs av Lantmateriet.

Den mark inom planomrédet som &r utlagd som allman plats ska genom fastighetsreglering fillféras
den av Svedala kommundgda gatu- och parkmarksfastigheten Svedala 25:18. Kvartersmarken ska
enligt markanvisningsavialet fastighetsbildas s& att kvartersmarken utgér en egen registerfastighet.
Inom fastigheten finns dérefter majlighet fér exploatéren aff fastighetsbilda mindre fastigheter
motsvarande detaljplanens indelning i byggnadskvarter. Kvarvarande fastigheter bedéms efter
fastighetsbildning fortsatt vara lampliga for sina andomal.

For att uppfylla kommunens parkeringsstrategi ska del av den mark som utgér kvartersmark-
parkering i defaliplan norr om planomrédet, “Defaliplan for del av Svedala 25:18, m.fl. Bovieran,
genom fastighetsreglering dverforas till den nya kvartersmarksfastigheten.

Det ankommer pé& Svedala kommun/berérd fastighetsagare att hos Llantmaterimyndigheten anscka
om fastighetsbildning, inrattande av eventuell gemensamhetsanlédggning eller upplatelse av
ledningsratt. Med ansékan féljer lantmaterikostnader samt eventuell skyldighet att utge ersattning fér
mark eller utrymme fér rattighet. Lantmaterikosinader &laggs den som har nytta av respektive atgard
eller annan vid éverenskommelse.

Réttigheter
Planomr&det omfattar inga kanda rattigheter.

Avialsservitut for spillvattenledning fill formén fér fastigheten Svedala 25:18 ska vid

fastighetsbildningen férordnas att fortsatt galla fill férman for Svedala 25:18. Dock infe inom
planomradet.

Sidan 30 av 65



GRANSKNINGSHANDLING
202504-15

Ledningsrétt med mera

Ratt aft framdra ledningar inom planomrédet kan regleras med ledningsratt eller servitut. Initiafiv fill
ledningsratt och servitut kan fas av ledningshavaren.

4.3 Tekniska fragor

Utbyggnad av allménna anléggningar

Varhuvudmannen ansvarar f6r utbyggnad av vatten, spillvatten och dagvattenledningar pé& allman
plats samt anslutingspunkter fér dessa fill kvartersmarken. Svedala kommun ansvarar fér utbyggnad
av allmén plats i form av géngvag (GATA| och slant (PARK). Allménna gator ska utformas enligt
Svedala kommuns normbeskrivning fér allménna anlaggningar. Allménna VA och
dagvattenledningar ska utformas enligt Svedala kommuns normbeskrivning fér allménna
anlaggningar.

Planférslaget innebér att féljande allménna anléggningar nyanléggs,/byggs om inom planomrédet:
e GATA (allmén géngvag)
o PARK (slént) for aff ta hajd fér nivaskillnader m.m.
e Anslutningar fér vatten- och dagvatten.

Tekniska &tgérder inom planomréde

Exploatéren bekostar i dvrigh nédvandiga undersdkningar och utredningar fér defaliplanens
utbyggnad. Exploatéren bekostar att markférororening saneras samt att erforderliga skydds- och
sakerhetsa&tgarder vidfas for att kvartersmarken ska vara lamplig for féreslagen markanvandning.

Exploatéren bekostar och anlégger erforderliga vatten- och spillvattenledningar samt dagvatten- och
skyfallsatgarder inom kvartersmark.

En detaljerad geoteknisk utredning och radonundersékning ska bekostas och tas fram infér
defaljprojektering av byggnader eller senast i samband med bygglovsansdkningen av exploatéren.

Forlorade park- och kulturvérden fér den tidigare grasplanen ska kompenseras med
vegetationstakia tak pd komplementbyggnader, bullerskyddsatgarder mot jarnvag och Lansvag 108
samt féreslagen dagvatten- och skyfallshantering i enlighet med éverlételseavial. Exploatéren
bekostar kompensationsatgarder.

Brandvattenforsériningen ska anordnas i omrédet. Avstandet mellan brandposterna ska vara hogst
150 meter och avstandet mellan brandpost och uppstaliningsplats ska vara hogst 75 meter.
Exploatdren ska redovisa att brandvattenférsériningen ar sakerstalld i samband med
defaliprojektering och bygglovsansskan. Inom planomrédet ska det finnas kérvagar och
uppstallningsplatser fér barbar stegutrusiing.

Exploatéren ansvarar och bekostar masshantering.

Dialog ska tas med PostNord i samband vid placering av postlador.
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Exploatér bekostar anlédggande, drift och skétsel av bullerskdrm och urspé&rningsskydd. Utmed
Llansvag 108 villkoras dessa &tgarder i kommande dverlételseavial, d& det infe ar majligt att
planlégga dessa utifrén Trafikverkets planer om nedsankningen av végen.

Exploator bekostar ocksd fiytt/borttagande av det stangsel som finns utmed j@rnvag, dar detta
berérs av planlaggningen.

4.4 Ekonomiska fragor

Kostnad fér framtagande av detaljplan

Detaliplanen bekostas av exploator i enighet med tecknat planavtal.

Inlésen, erséittning

Markuppldtelse av den mark som planléaggs, bade allman plats och kvartersmark, pé fostigheten
Svedala 300:1 avses forvarvas av Trafikverket genom sarskilt dverldtelseavtal.

Ersattning fér mark som fas i ansprék for allmén plats ska bestémmas enligt reglerna i 4 kap. ExL (5
kap 10 a § andra stycket FBL). Lantmaterimyndighetens beslut kan éverklagas till domstol.

Allménna ledningar

ledningar i mark som behéver flyttas med anledning av exploateringen och som infe bekostas av
ledningshavare ska hanteras och bekostas av exploatéren. Ledningshavare ansvarar fér och
bekostar utbyggnad samt drift och underhall av energiférsériningsledningar, nétstationer, tele- och
bredbandskablar. Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa fér respektive éndamal av
ledningsagare och operatorer.

Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanlaggning kan inrétias fér gemensamma anlaggningar inom kvartersmarken sésom
exempelvis gator, bullerskydd, parkeringar, miljdhus och grénytor samt anldggningar for férdréjning
av dagvatten. Detta prévas i lantmateriférratining enligt Anléggningslagen (1973:1149). | framfida
lantmateriforatining kommer det att prévas om gemensamhetsanléggning kan bildas och vilka
andamal/vilken utformning den kommer aft ha samt vilka fastigheter som ska delta.

Kostnaderna fér anlaggningsforatining élaggs exploatéren.

Drift av allménna anlédggningar

VAhuvudmannen ansvarar fér utbyggnad samt framtida drift och underhéll fér allmént VA.
Fastighetséigaren ansvarar for utbyggnad samt drift av vatten-, spillvatten- och dagvattenhantering
inom kvartersmark. Kostnad fér ansluting av vatten, spillvatten och dagvatten debiteras enligt
beslutad taxa.

4.5 Organisatoriska atgérder

Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal finns fecknat 2021-03-19 med exploatér, forlangt med 1 &r fr.o.m.
2024-11-18 och planeras att férléngas yiterligare innan det [éper ut.

Avialet reglerar kommunens anvisning av markomrédet fill exploatér och férutsatiningarna fér
parternas samarbete kring framtogandet av detaljplanen. Avgransning av markomré&det ér
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preliminar och kommer att faststallas ufifrén defaliplanen och fastighetsbildning som innebar aft
markomrédet ufgdr en egen registerfastighet.

Markanvisningen ger exploatéren ensamrétt aft fréin avialets undertecknande ill & ménader efter
defaliplanen vunnit laga kraft férhandla med kommunen om ett képeavtal /verlatelseavial fér
forvar av markomrédet jamte dverenskommelse om exploatering av densamma. Har infe eft
bindande avial upprattats inom féreskriven tid forefaller markanvisningen och kommunen ar fri aff
forhandla med andra akiérer om férsalining av markomrédet. Parterna har som avsikt att exploatér
ska ha férvarvarat och fillirétt markomradet snarast effer aft defaliplanen och erforderlig
fastighetsbildning vunnit laga kraft.

Markanvisningsavialet redovisar képeskilling, mal/gestalining, parternas roller under planarbetet
samt kommunal markanvisningsavgift m.m. Képeskillingen ér bestémd i markanvisningsavitalet med
ett belopp i kr/kvm ljus BTA beroende p& om det ar bostadsratter eller hyresratter. Parterna ar
dverens om att det ska efterstrévas en variation av uppldtelseformer i omrédet, dvs. bade hyres- och
bostadsratter. Exploatéren férbinder sig att bebygga omrédet i enlighet med det

forslag/ gestaltningsprogram som togs fram i samband med planansskan. Overlatelseavtal kommer
aft traffas effer att defaliplanen vunnit laga kraft samt att nédvandiga fastighetsbildning har skett.

| avialet ar parterna dverens om aft kommunen ansvarar fér och bekostar eventuell rivning av
befintliga byggnoder och bortférande av eventuella rivningsmassor. Kommunen har Gven ansvar fér
projektering och utbyggnad av exploateringsomradet med grovterrassering av tomtmark samt
utbyggnad av allman plats och VA som ar nédvandiga for detaljplanens genomférande.

| det fall markanvisningen inte fullfélis med éverlatelseavial kommunen ar fri att férhandla med
andra akidrer om forsalining av markomrédet. Kommunen kommer ej att pdbéria och bekosta
rivning samt utbyggnad av allman plats etc. innan dess att eft dverlatelseavial ar tecknat.

Tidplan
Samréd: Juni 2024

Cranskning:  april 2025
Antagande:  dec 2025
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5 KONSEKVENSER

5.1 Fastigheter och réttigheter

Konsekvenser for fastigheter
Svedala 25:18

Fastigheten ags av Svedala kommun. Mark som utgér kvartersmark kommer att avstyckas och
fillsammans med &vrig planlagd kvartersmark fastighetsbildas till en egen registerfastighet. Majlighet
finns aft skapa flera fastigheter inom kvartersmarken. Fér att uppfylla kommunens parkeringsstrategi
ska en del av den mark som utgor kvartersmark parkering i detaljplan norr om planomrédet,
"Defaliplan fér del av Svedala 25:18, m.fl. Bovieran, genom fastighetsreglering dverféras fill den

nya kvartersmarksfastigheten.

Svedala 1:7

Fastigheten dgs av Svedala kommun. Berérd mark kommer aft avstyckas och fillsammans med évrig
planlagd kvartersmark fastighetsbildas fill en egen registerfastighet. Majlighet finns att skapa flera

fastigheter inom kvartersmarken.

Svedala 300: 1

Fastigheten ags av Trafikverket. Mark som utgér kvartersmark kommer att avstyckas och fillsammans
med &vrig planlagd kvartersmark fastighetsbildas fill en egen registerfastighet. Majlighet finns aft
skapa flera fastigheter inom kvartersmarken. Del av Svedala 300:1 som i planen ér utlagd som
allmén plats kommer aft genom fastighetsreglering fillféras den av Svedala kommunégda gatu- och

parkmarksfostigheten Svedala 25:18.

DEL AV FASTIGHET SVEDALA

DEL AV TRV:S / ‘ i
FASTIGHET 3 S

SVEDALA 300: 1 \% %,

(8 m?) SOM - ZES

REGLERAS IN | Z

ALMAN PLATS ®

| FASTIGHET

SVEDALA 25:18

DEL AV TRAFIKVERKETS FASTIGHET SVEDALA 300:1 (342 m?)
SOM REGLERAS IN | KVARTERSMARKEN OCH INGAR | NYA
FASTIGHETER.

Svedala 25:18

Svedal

2518 INGAR DEL AV KOMMUNENS FASTIGHET SVEDALA 25:18 (400 m?), REGLERAS IN/|
FORTSATTIMINGSVIS | ALMAN KVARTERSMARKEN OCH INGAR | NIY FASTIGHETER
PLATS

DEL AV KOMMUNENS FASTIGHETER SVEDALA 25:18,
SVEDALA 1:7 (13 600 m?) SOM REGLERAS IN |
KVARTERSMAKEN OCH INGAR | NYA FASTIGHETER.

Sidan 34 av 65




GRANSKNINGSHANDLING
202504-15

Fastigheter som paverkas ar del av de kommunalagda fastigheterna Svedala 25:18 och Svedala
1:7 samt Trafikverks fastighet Svedala 300:1.

Kvartersmark:
Mark som reglas in i nya fastighet/er (Kvartersmark
Trafikverkets fastighet Svedala 300:1 som regleras in i kvartersmarken.

Allmén platsmark:

Ingér fortsctiningsvis i Svedala 25:18

Ingér fortsatiningsvis i Svedala 25:18

Trofikverkets fastighet Svedala 300:1 som regleras in i Svedala 25:18

1l

Konsekvenser for réttigheter

Planen omfattar inga kéanda ratligheter.

Avialsservitut fér spillvattenledning fill férman fér fastigheten Svedala 25:18 ska vid
fastighetsbildningen férordnas att fortsatt gélla till formén fér Svedala 25:18.

Nytt servitut ska inréttas fér kommunal dagvattenledning inom planomrédet.
5.2 Milis

Milisbeddmning enligt plan- och bygglagen

Bestammelserna i plan och bygglagen om miljgbedémning syftar ill att infegrera milidaspekter i
planen, s& att en hallbar utveckling framjas. Detaliplaner ska milisbedémas och MKB uppréttas, om
man vid en undersdkning kommer fram fill att genomférandet av planen kan leda fill en betydande
miljdpaverkan.

Strategisk planeringsenhet bedémer med vagledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar aft planférslaget inte kan antas medféra betydande miligpaverkan i
den mening som avses i 6 kap 11-12 §§ miljcbalken och i 4 kap 34 § plan- och bygglagen.
Behovet av milishansyn vid genomférandet av detaljplanen belyses darfér infe i en milidbedémning
enligt 6 kap 12-13 §§ miljcbalken.

Planforslaget ar en forfcaming i iansprékiagen mark i eff lége dér inga omfattande utbyggnader av
infrastruktur kravs, @r god hushallning med mark och resurser. Detaliplanen genomférande medfér
smd negativa konsekvenser med dkade biltransporter samt med borttagande av grényta som
visserligen erséts till viss del. Men dessa konsekvenser bedéms inte som betydande. Atgarder och
kompensationer gér att genomféra som minskar och eliminerar negativa konsekvenser. Dagvatinet
omhandertas i dppna lésningar med regnbaddar, svackdiken, nedsankia ytor och rérmagasin, vilka
forbatirar reningsgraden j@mfort med idag. Ny bebyggelse utformas resurseffektivi och med service
som eft komplement fill omrédet. Komplementoyggnader far vegetationstéckia tak. Atgérder som
bullerskyddsatgarder, skydd mot ursparing av farligh gods, hardgéringsgrad m.m. och férslag om
kompensationsatgarder starker detaljplanens positiva konsekvenser.

Strandskydd

Ca 50 mefer utanfér planomradet (i séder| finns ett strandskyddsomréde fill Sege an. Denna galler
endast séder om jamvagen utmed Sege & dé& den ar upphavd norr om j@rnvagen genom en
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generell dversyn frén 1996. Planomrédet ér sedan tidigare infe defaliplanelagt, men iansprékiaget
och delvis héardgjort.

Dagvatten

Dagvattnet frén planomradet kommer slutligen att avledas fill Sege & som @r huvudrecipient inom
strackan Spangholmsbdécken-Borringesjon.

Med féreslagen dagvattenhantering med regnbaddar, diken, nersankia innergérdar och
rérmagasin p& kvartersmark uppnds ett ambiticst mél avseende fordrdjning, vilket i j@mforelse med
befintliga férhallande markant reducerar dagvattenflédena ut fréin planomrédet. Férdrsining sker
aven med vegetationstackia fak pd komplementbyggnader.

Dikningsfsretag

Planomradet ligger i sydvast inom b&madsomradet fér dikningsféretaget Segedn genom och frén
agor fill Bréannemaélla, Aggarp, Nygard, Svedala m fl.

Dikningsféretaget har tidigare omprévats (Ma&l nr M3666 eller 531-8350-2019) och har efter
defta eft utslappskrav pa 1,5 1/(s-ha). Omradet ar redan iansprakiaget och innebar battre
flodesforhallanden for dikningsforetaget.

Dikningsforetaget bedéms av ovanstéende anledningar inte paverkas av féreslagen exploatering.

Markfsroreningar

Omrédet ér delvis férorenat baserat p& utférd markmilidundersékning. | fyllning inom
grusparkeringen har féroreningar av tungmetaller och PAH pdvisats i tre punkter. Inom
fotbollsplanen har kobolt och nickel pévisats i halter dver rikivardet fér kénslig mark i dversta lagret
Parklig mark av lermordin i tvé punkter. Ovriga 23 jordprov uppfyller kénslig markanvéndning och
10 av dessa aven rikivarden fér mindre an ringa risk. Kvicksilver har dock hogre detektionsgréns én
rikivardet for mindre @n ring risk. Infor planerad nybyggnation inom fastigheten bor den férorenade
jorden, i halter dver rikivardet for kanslig mark saneras. Eventuellt behover kompletterande
undersokningar utféras innan saneringen p&bdrias for att avgdra féroreningens utbredning i plan
och djup. Alternativt kan saneringen pdbdrjas inom kénda omréden med férorening och att den
kanda férorenande jorden gravs bort. Nér all férorenad jord gravis bort skall prover uttas av
schaktbotten och schakivéggar fér aft sakerstalla att all férorenad jord tagits bort. Darefter kan en
vanlig markentreprenad inom omré&det utféras.

Jord klassad som kénslig mark kan fritt dteranvandas inom akiuell fastighet.
Jord klassad som mindre &n ringa risk kan fritt &feranvandas.

Det bedéms ej finnas nagra risker for grundvatten, brunnar eller yivatten till félid av den eventuella
féroreningssituationen inom omrédet.

| detaljplanen r startbesked villkorat med att markféroreningara ska vara avhjdlpta.

5.3 Miljskvalitetsnormer
Luft

Trafikiillskottet frén den féréndring som planférslaget innebér beddms infe féréndra nivéema i hdg
utstréickning fér befintlig bebyggelse. Planomradet ligger ganska centralt, néra kollektivirafik med
bade buss och tag med majlighet fill pendling och aven for att nyttja cykel. En del personal och
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besakare fill centrumverksamheten bedéms dock vara bilburna. Aft léngsiktigt arbeta med att skapa
forutsatingar for ett forandrat fardmedelsval fill forman for skade andelar géng, cykel och
kollektivirafik ar central i sommanhanget.

Vatten

Utbyggnadsférslaget beddms infe p&verka milidkvalitetsnormen fér vatten i Seged som ar slutlig
recipient.

Dagvattenhantering bercknas kunna rena dagvatinet ner fill féroreningshalter under de
rekommenderade vardena frén NSVA (Nordvastra Skanes Vatten och Avlopp ABJ, Svedala
kommun har inga egna rekommendationer.

Rikivérdena som baseras p& bakgrundshalterna fér metaller i Sege & kommer dock att éverskridas
en aning men dé dessa varden ar gamla och kanske infe reflekterar dagens situation i &n och
dessutom ar valdigt laga jamfért med rikivarden i andra dagvattenutredningar ér detta godfagbart.
Halterna som beraknas i utredningen beror dessutom p& exempelvis trafikbelastning i omradet vilket
ger en stor osakerhet i just metaller. Féroreningsmangdema kommer inte aft dka jamfért med innan
exploatering med undantag fér kvéive (N) och krom (Cr]. Okningen av dessa dr dock inom
felmarginalen for berakningarna och ar godiagbart. Om yiterligare rening laggs fill genom
exempelvis regnbaddar, brunnsfilter eller skelettiordar kommer belastningen vara under rikivardena
fran NSVA, komma inom felmarginalen for de flesta metaller jamfért med SLU (Sveriges
Lantbruksuniversitet 2009) och minska jamfért med dagens lage.

Indikationen &r darmed aft en rening ner fill rimliga nivéer av féroreningshalter och
féroreningsmangder ar méjlig inom planomrédet och att miljckvalitetsnormer for vatten for
recipienter inte kommer Gventyras.

5.4 Halsa och sakerhet

Végtrafikbuller och spartrafikbuller
(se kartor under avsnitt 2.4 skydd mot stérningar spér- och vagtrafikbuller)

Liudnivé uvteplats

Rikivéirdena for vag- och jamvagstrafikbuller fér uteplatser och balkonger ér 50 dBA i
ekvivalentnivan och 70 dBA i maxnivan. Rikivardena fér uteplatser ar 50 dBA i ekvivalent ljudniva
och 70 dBA i maximal ljudniva. Dessa rikivarden klaras p& innergérdarna dar det ar mérkgront i
ekvivalent ljudnivd och grént i maximal ljudnivd. Delar av innergérdarna klarar rikivardena fér
uteplats.

Livdnivé vtomhus vid fasad

Rikivardet vid fasad pd stérre bostader, 60 dBA fér ekvivalent ljudnive, klaras vid merparten av de
planerade bostédernas fasader, se de tvé bildera nedan som visar grént och gult. Vid évriga
fasader som visar orange: vid delar av den &stra fasaden narmast vag 108, vid del av den norra
fasaden narmast vag 108 samt vid delar av de sédra fasaderna ut mot j@mvégen, dverskrids detta
rikivarde. Har klaras dock rikivérdet fér bostader som ar hégst 35 m2 dar rikivardet ar 65 dBA.

Dar rikivardet dverskrids, bdr man vid baksidan av huset klara 55 dBA i ekvivalent ljudnivé och 70

dBA i maximal ljudnivé nattetid. Bostaden bér d& vara genomgdende och minst hélften av
bostadsrummen bér vara vénda mot denna sida. Alternativt gérs bullerdémpande atgarder for att
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klara 60 dBA vid alla fasader (se avsnitt Ljudhnivé vtomhus vid fasad — med balkonger som
bullerskéirmar).

Ljudhnivé vtomhus vid fasad — med balkonger som bullerskérmar

Rikivardet vid fasader, 60 dBA i ekvivalentniva, dverskrids vid delar av den 6stra fasaden nérmast
vag 108 och vid de sédra fasaderna. For att klara detta rikivarde har bullerberdkningar genomférts
forutom med bullerplank Iéngs jamvagen och langs vag 108 Gven med balkonger utformade som
bullerskérmar. Med dessa bullerskarmande racken vid balkonger utformade som bullerskarmar
klaras 60 dBA i ekvivalentnivé vid fasaderna bakom merparten av balkongema.

Livdnivder inomhus

Rikivéirden inomhus ar 30 dBA fér ekvivalent ljudnivé och 45 dBA fér maximal ljudnivé (nattetid).
Med fasader (inklusive fonster och ventiler) som dampar ljudet med 40 dBA kla-ras rikivérdena
inomhus b&de for maximal och ekvivalent ljudnivé, dven vid fasaderna ut mot den mest bullriga
sidan.

En fasad, inklusive fonster och ventiler, som démpar 25 dBA motsvarar eft éldre hus med fonster
som har délig ljudisolerande férméaga. Vid nybyggnation kan man enkelt f& fasader med betydligt
battre dampande férmaga men fér att en fasad ska démpa ljudet filliéckligh mycket vid de mest
bullerutsatta fasaderna maste speciella bullerkrav stallas pé& konstruki-ionen.

Notera att om man uppndr rikivardet inomhus innebér det att man klarar ljudklass C = vilket Gr en
acceptabel ljudniva. Vill man erbjuda de boende en bdtire ljudmilié bér man efferstréva légre
liudnivéer an s&, helst ljudklass A eller &tminstone ljudklass B vilket kraver batre ljuddampning i
fasaden. Ljudklass B stéller 4 dBA hardare krav @n ljudklass C och ljudklass A stéller yiterligare 4
dBA hardare krav jamfort med ljudklass B. Viktigt att komma ihag @r ocksd att dppna luftventiler i
rikining mot vagen kan sanka fasadens ljuddampande férméga och man bér déarfér anvanda
ljuddampande ventiler &t defta hall i de fasader som fé&r hogst ljudnivaer.

Liudnivé inomhus (befintlig bebyggelse)

Ljudnivéema vid befintlig bebyggelse paverkas inte av ljudnivéerna fréin den nyalstrade trafiken fill
och frén de nyplanerade bostdderna eftersom trafikfillskottet ar marginellt jamfért med den évriga
frafiken i nGromradet.

Risker for olyckor (farligt gods m m)

Briab har utreft riskerna (i utredning) med farligt gods p& Ystadbanan samt p& Lansvag 108.

| defaliplanen finns byggratt fér bostader med majlighet fill centrumanvéndning péd de tvé nedre
vaningsplanen i omrédets vastra del. Bade bostader och centrumanvandning ar att beakia som
kanslig anvandning enligt det system fér riskvardering som redovisas i rapporten.

| planférslaget visas riskhénsyn mot vag 108 genom att det mellan vag och byggratt for kanslig
anvandning féreslds en mur eller vall som utformas fér aft sakerstalla att utslapp av farligt gods i
véatskeform infe kan passera barrigren. Darutéver finns det majlighet aft hélla eft avsténd pa 20
mefer mellan mur/vall och narmsta byggratt fér kénslig anvandning. Dessa dtgdrder innebar att
planomradet far ett bra skydd mot olyckor med brandfarliga vatskor respektive frétande vatskor,
vilka stér for en majoritet av riskbidraget. Risknivén kan alltsé bedémas vara lag.

Langs med Ystadbanan visar planférslaget riskhénsyn genom att byggratter for kanslig anvandning
lokaliseras pd eft sédant avstand att tag, vid en urspdrning, inte forvantas kéra pd byggnaderna.
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Narmst jérnvagen stér pakéming i samband med urspérning fér en majoritet av riskbidraget och
riskminskningen &r mycket stor efter 25 meters avstand fréin jamvagen. Kortaste avstand fill nérmsta
byggratt for kanslig anvéndning ér 27 meter, vilket medfér aft risknivain kan bedémas som lag.

Darutéver innehaller planférsloget en bestammelse kopplat fill all kvartersmark i planomrédet som
staller sarskilda krav p& friskluftsintagens placering och vilka méjlighefer som ska finnas fér
evakuering i handelse av en olycka med farligh gods. Urspamingsskyddet i form av mur/vall mot
Lansvag 108 villkoras i kommande képevial mellan kommunen och exploatér. Sammantaget
innebar detta att planférslaget bedéms visas den hdnsyn som plan- och bygglagen kréver kopplat
fill manniskors hélsa och sakerhet.

Vibrationer

Nitro Consult AB har gjort en vibrationsutredning. Bedémningen gérs aft vibrationer inte kommer
utgora problem fér det framtida bostadsprojektet. Vibrationsvérdena ar ej av den karakiaren att
skador pé& fastigheter uppstér. Se mer under s 45 i planbeskrivning samt rapport “Projekt Melassen,

Svedala Vibrationsutredning 2501 15"

Oversvémningsrisk

Utifrain foreslagna skyfallsytor p& parkeringsytorna i séder inom kvartersmarken samt att detaljplanen
reglerar att huvudbyggnader ska klara naturligt éversvammande vatten frén ytavrinning upp fill +0.3
meter dver markens medelnivé vid gata, bedéms bebyggelsen skyddas mot stérre regnmangder.

For att undvika aft dag- och skyfallsvatten far sig ill viadukten under Ystadbanan féreslés eft system
(se under 2.5 Teknisk forsérining] for bortledning av vatinet norrut, fér vidare bortledning fill
Segestrandsdammen ca 200 meter vasterut.

Elektromagnetiska falt

| anslutning till jamvagens kontaktledning kan falistyrkan nar eft t&g passerar uppgd fill ungefér 10
uT. P& 20 meters avstand frén ledningen har féltstyrkan minskat till mellan O,3-1 pT. Nar det infe
finns ndgot t&g i den narmaste sektionen, men det passerar strém som matar tég langre bort p&
linjen, alstras magnetfalt med lagre falistyrka. Magnetféltet ér dé p& 20 meters avsténd mellan
0,05-0,3 T, vilket ar av samma storleksordning som i en normal bostad.

Det finns inga faststéllda rikivéirden, men O, 1-0,2 pT motsvarar normal bakgrund fréin elndtet och
0,3 pT anses i nulaget vara en rimlig dvre niva. Féreslogen bostadsbebyggelse ligger som narmast
ca 30 meter fran jamvagens kontakiledningsstolpar. Enligt géllande elsakerhetsforeskrifter ar ett
s&dant avstand tillrackligt

5.5 Park- och kulturmiljs

Grénomréde

Den fére detta grasplanen i éstra halvan av planomrédet kommer aft avvecklas i samband med
planférslaget. Denna har dock ersatts med en ny nere vid Aggarpsskolan i sédra Svedala och
idroftsverksamheten har saledes flyttats med.

| séder finns en oxelhdck samt mindre vegetation utmed j@rnvagen som kommer aft avverkas.
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Hackar utmed j@mvag. Fd. Parkgrasplan.

Kulturmilis

Planomradet ligger inom den sarskilt vardefulla kulturmilion Svedala i Iansstyrelsens
kulturmilioprogram. Planomré&det berér inte ndgra av de specifika objekt som skyddas.
droftsverksamheten flyttas fill omrédet vid Aggarpsskolan.

Planférslaget hamnar infe i konfliki med det omré&de som Lansstyrelsens pekat ut som kulturmilidstrak
Grevebanan Malm&-Ystad j@rnvag (Ystadbanan).

Lindholmsvégens historiska stréckning ér sedan tidigare péverkad av befintlig bebyggelse och har
forlorat sin betydelse.

Landskapsbild/stadsbild

Sammanfatingsvis bedéms de negativa effekierna som smd. Omrédet ér sedan tidigare
ianspraktaget som grusparkering och fotbollsplan med idrottsverksamhet.

P&verkan pd landskapsbild-/stadsbilden éar av mycket lokal karakiér, och d& hansyn vid
utformningen av planférslaget har tagits fill Parkliga avgrénsningar samt befintlig karakiar i
naromradet. Ingen pdverkan sker p& kulturmiligvéardena i omrédet. Planférslaget bedéms medfcra
sma till obetydliga negativa konsekvenser fér landskapsbild-/stadsbilden och kulturmilje.

5.6 Riksintresse

Riksintresse for jarnvég

Planomrédet ligger ca 30 meter frén riksintresse fér kommunikation fér jarmvag (Ystadbanan), enligt
3 kap. 8 § milicbalken. Anlaggningar av riksintresse for kommunikationer ska skyddas mot
&tgarder som patagligt kan férsvara fillkomsten eller nyttiandet av anlaggningen. Denna péaverkas
ej av planférsloget.

5.7 Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Foreslagen bebyggelse med lagenheter och centrumverksamhet bidrar fill en férianing i Svedala
i&fort. Med det ndgorlunda centrala laget ér tillgéingen pé offentlig och kommersiell service god i
naromrédet och med planférslaget fér det eft exira fillskott.

Foreslagen bebyggelse med ca 120 lagenheter kommer att ca 240 nya boende aff bo i de nya
flerbostadshusen, samt eft antal verksamma personer i det vastra flerbostadshuset dar vérdeentral
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och familiecentral finns. Dessa siffror ér annu inte helt faststéllda dé& upplételseformen och
verksamhetens personalantal inte én ér bestamt.

e Flerbostadshus: 2,0 boende/lagenhet

Barnperspektivet

For planomrédet anses det inte vara relevant att utféra en separat barnkonsekvensanalys. | stéllet
gors en beddmning av planférslagets konsekvenser for barnperspektivet.

Vid utarbetande av planférslaget har hénsyn fill barns infressen, behov och situation i enlighet med
barnkonventionen tagits.

For omrédet finns trygga skolvégar med separata géng- och cykelvagar. Omrédet har bra
forbindelse med befintligh g&ng- och cykelvégnat mot centrum, t&gstation, regionbusshéllplatser,
skolor, idrott och grénstrak. Nils Fredrikssons gymnasium angréansar till planomrédet och Skola och
forskola finns inom 500 meter fréin planomrédet. Tégstation finns mindre ca 800 meters
gangavstand och héllplatser for regionbussar finns i néra ansluting till planomrédet. | néra
anslutning fill planomradet ligger Sege & med gronstrak strax séder om Ystadbanan, samt
intiliggande Segestrandsparken med grénska och lekplats. Planférslaget majliggor dessutom gréna
innergdrdar for lek.

Den typ av bostader som avses i defaliplanen bidrar fill aft bostadsutbudet blir mer varierat i
Svedala fatort. Boendetypen erbjuder ett alternativ fér dem som har kommit upp i élder men som
vélier aft bo kvar i t.ex. villor och radhus, unga o.s.v. s& att flytkedjor kan skapas.

| och med det centrala laget ar tillgangen p& offentlig och kommersiell service god i naromrédet.

Tillgéinglighet

Vid utarbetande av planférslaget har kravet p& god tillganglighet och anvéndbarhet fér
funktionsnedsatta beakiats. Hur kraven pé tillganglighet i 8 kap 1 § PBL (byggnader) samt 8 kap
9 § PBL (fomfer) i detalj kommer att tillgodoses avgdrs i samband med byggnads- och
markprojekteringen och darmed vid kommande bygglovsprévning.

Planférslaget innebar aft fillgénglighetskraven kan uppfyllas.

Sakerhet och trygghet

En exploatering med nya bostader samt service i det aktuella omrédet innebar att en del av
Svedala fétort som idag fill viss del kan ses som &dsligt befolkas, vilket ger mer liv och rérelse i
omradet jamfort med idag.

Service i form av vard kan under dagtid dven cka fryggheten fér de boende.

5.8 Trafik

Foreslogen exploatering antas alstra cirka 800 fordon/dygn. Sockerbruksgatan belastas idag med
frafik fill och fréin kvarteren Brf Disponentparken och Bovieran med ca 400 fordon/dygn
fillsammans. Tidigare har planomradet haft trafik i samband med idrottsverksamheten i omrédet
samt en viss mangd aven idag fill grusparkeringen dé& denna nyttjas som parkeringsyta och bilbingo
(periodvis).
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Trafiken fréin Kv Melassen, Disponentparken och Bovieran kommer férdela sig frémst pd
Sockerbruksgatans ca 70 % och 30 % via Segestrandsgatan. De flesta antas alltsé kéra vidare
norrut fill Bérringevagen. Féreslagen exploatering ger en viss trafikdkning pd infilliggande gator.

5.9 Annat

Dagsljus och skugga

Den foreslagna bebyggelsens skuggning har studerats av Liliewall arkitekter. Studierna visar
skuggors utbredning dels vid vér- och hastdagsjamning (21, 22 mars resp. sept.) kl. 09, 12, 16,
dels sommarsolst&nd (20 juni) kl. 09, 12, 16 och 19. Den féreslagna bebyggelsen bedéms infe
skugga intilliggande befintlig bostadsbebyggelses uteplatser.
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6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

6.1 Kommunala

Detaljplaner

Planomrédet omfattas i &sfer ut mot Llansvag 108 av "férslag till éndring av stadsplanen fér kv.
Astern, Kristallen och Melassen i Svedala, Képing, Malméhus lan” (Dp 27), lagakraftvunnen 1961-
03-21. Omr&det ar i denna planlagt som “mark som icke fér bebyggas” som var aktuellt vid
byggnation av Riksvdgen. Den ursprungliga omfatiningen av detaljplanen har reducerats och
fappat sitt syfte i vissa delar. Detaljplanen for Kv Melassen har en likvardig planbestammelse i
denna avgrénsning.

For en remsa i sydvastra delen av planomrédet som angransar fill Ystadbanan géller “Férslag Hill
OMRADESBESTAMMELSER fér NORRA TEGELBRUKSOMRADET i Svedala téifort, Svedala
kommun, Skéne lan” (OB 121), lagakraftvunnen 2002-08-31. Omrédet ér planlagt med
markanvéandningen T2 d.v.s. som skall reserveras for en framtida utbyggnad av jamvag med
dubbelspar med erforderligt skyddsavsténd. Intentionen har annu ej forverkligats och kan dessutom
I6sas inom infilliggande defaljplan fér jamvagsomrédet.

| véstra delen av planomrédet galler defaliplan fér fastighet Svedala 27:1 m fl "Segestrand” {156).
Defaliplanen antogs av kommunfullmaktige 2010-10-13 och vann laga kraft 2010-11-16.
Genomforandetiden som ar 15 &r och gér ut 2025-11-16. Den delen som berérs av planférslaget
utgdrs av markanvéndning allmén plats PARK med GC-vég och bestér av en géngvdg i form av en
frappa och en mindre grénremsa som saknar betydelse fér allmanheten. Gallande detaljplan
medger att gngvéag med trappa kan férskjutas och byggas om strax vaster. Féreslagna éndring av
markanvéndningen bedéms infe pdverka Segestrands defaliplans genomférande eller genomférd
utbyggnad.

Planforslaget ersatter del av gallande defaliplaner.

L ORARENG, .

(e

Planomradet &r ej detaliplanelagt, men planférslaget berdrs av omradesbestammelser | séder (OB 121) i lila férg och
detaljplan nr 27 i éster och detaliplan nr 156 i véster, bada i grén farg.
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Oversiktsplan

Planomrédet Gr utpekat i och éverensstémmer med markanvandningen i kommunens Gversiktsplan
d.v.s. "Oversikisplan fér Svedala 2018" som vann laga kraft 11 mars 2020. Planomré&det ér

utpekat som omré&de for majlig fortéming, som bl.a. omfatiar bostader m.m.

Den planerade étgarden ar férenlig med Lénsstyrelsens granskningsytirande éver dversikisplan

2018.
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Planomrédet (gul ring) utpekas som “omrade inom vilket férictning ér méjlig.

6.2 Regionala

Regionplan fér Skéne

| Strukturkarta fill Regionplan fér Skéne 2022-2040 utpekas angrénsande Lansvag 108 som eft

vikfigt regionalt fransportinfrastruktursirak.

6.3 Riksintressen

Riksintresse for kommunikationer - jérnvig

Planomrédet ligger ca 30 meter frén riksintresse for j@rnvég, enligt 3 kap. 8 § milijdbalken. Denna
avser Ystadbanan som ar en 63 kilomefer l&éng normalspérig jamvag som gar mellan Malmé

och Ystad. Egentligen &r Ystadbanan stréckan ill Ystad frén Lockarp, dér den ansluter

till Kontinentalbanan, vilket &r 55 kilometer. Banan trafikeras av Ské&netrafikens lokaltég d.v.s.

Pagatégen samt Green Cargos godstag pd.

Anlaggningar av riksinfresse for kommunikationer ska skyddas mot étgarder som pétagligt kan

forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anlédggningen.
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6.4 Hushallningsbestdmmelser

Planomrédet ligger inom tatorten och detaljplanen berér inte hushéliningen med parkresurser enligt

3 kap 48 miljcbalken.
6.5 Miliskvalitetsnormer
Luft

Miliekvalitetsnormerna fér utomhusluft enligt 5 kap milisbalken fér ej éverskridas fér svaveldioxid,
kvaveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10, PM2,5), bly, och bensen samt ska
efterstrévas fér ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens|a)pyren. Enligt Strategisk
planeringsenhetens berdkningar dverskrids infe miljokvalitetsnormemna inom Svedala kommun.

Vatten

Planomradet ligger inom Sege ans avrinningsomrade och avrinner Parkligt till del av vattendraget
Sege &: Spé&ngholmsbdcken—Barringesion (SE615640-133329). Vattenférekomsten uppndr infe
god ekologisk status framst p& grund av évergddning, vilket indikeras av héga halter
ndringsémnen. Fér parametern Néringsémnen har Sege & faft status délig pga. fér héga halter av
fosfor. Bedémningen i VISS &r att utgéende vatten fill Sege & bér vara 48 pg totalfosfor/liter for aft
uppnd god sfatus.

Ans hydrologi och morfologi Gr Gven paverkad av mansklig aktivitet i form av réming och rensning.
Andra parametrar som paverkar vattenkvaliteten i an ér for hoga halter av sarskilt férorenade
amnen; ammoniak, diklofenak och nitrat. Den ekologiska statusen fér an bedéms idag som
ofillfredsstéllande, enligt miliokvalitetsnormen ska God ekologisk status uppnds fill &r 2027 och for
nagra kvalitetsfakiorer 2033.

Sege & uppndr inte god kemisk status p& grund av férekomst av kvicksilver, polybromerade
difenyletrar (PBDE) och PFOS. Gransvérdena fér kvicksilver och PBDE éverskrids i alla Sveriges
undersokia yivattenforekomster, sidar, vattendrag och kustvatten p& grund av atmosfariskt nedfall.
Det beddéms idag vara tekniskt omjligt att dtgérda defta men de nuvarande halterna fér infe dka.
PFOS har uppméatts i fér hoga halter fill folid av lackage framst frén brandévningsplatser i nérheten
av an. Enligt milidkvalitetsnormen for vattenforekomsten ska God kemisk status uppnas, med
undantag for féliande dmnen:

e Bromerad difenylefer — mindre stréinga krav
o Kvicksilver och kvicksilverféreningar — mindre stréinga krav

e PFOS - senare malar (2027)

Kommunen verkar aven fér aft férbatira vattenkvaliteten for dvrigt vatten, som infe omfattas av
vattenférekomster. Det ar av vikt att vattenkvaliteten inte pdverkas negativt i Gvriga vatten, som leds
vidare fill vattenférekomsterna.

6.6 Mi|i6
Strandskydd

Sydvast om planomrédet ligger ett omréde for strandskydd fréin Sege én. Detta ar sedan tidigare
upphavt (7 kap. 13-18 §§ MB) i gallande angrénsande detaljplan. Planomrédet ér sedan
tidigare infe planlagt och darmed dterintrader inte strandskyddet.
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Strandskydd fréin Sege &n (i rétt), upphévt norr om Ystadbanan. Planomrédet gul farg.

Biotopskydd
Omrédet omfattas infe av biotopskydd enligt 7 kap 10 § MB.

Tillstandsprévning och dispenser

For planomrédet erfordras inga tillst&ndsprovningar eller dispenser.

Verksamhetsomrade

Planomrédet omfattas verksamhetsomrade for dagvatten, spillvatten och vatten.

Dikningsféretag

Planomrédet angransar i sydvést fill dikningsféretaget Segedn genom och frén agor fill
Brannemdlla, Aggarp, Nygéard, Svedala med flera med bamadsomrade fran 1901, Denna har
sedan tidigare omprévats.

Angrénsande dikningsféretag i sydvést med banadsomréde i rosa féirg. Sege én i réd heldragen fiock linje.
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6.7 Halsa och sdkerhet

Buller fran véig och spartrafik

| férordningen 2015:216 finns bestammelser fér rikivérden fér omgivningsbuller utomhus fér
spérirafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggande. De bar uppnés vid nybyggnation av
bostader.

Rikivcirden for buller frén vég och spdrirafik

Bostader Ekvivalentniva dB(A) Maximalniva dB(A)
Ute, vid fasad 60 -

Ute, vid fasad, Igh < 35 m? 65 -

Ute, vid fasad, skyddad sida 55! 703

Uteplats 50 70?

Inomhus 30 453 (nattetid)

1 Dessa rikivarden gdller endast om den oskyddade sidan éverskrider 60 dBA (65 dBA)
2 Uteplats i anslutning fill bostad, fé&r éverskridas med hogst 10 dBA fem génger per timme, dagtid (06-22)
3 Rikivardet far dverskridas med hégst fem gdnger per natt (22-006)

| férordningen sags inget om ljudnivéer inomhus och tidigare éldre rikivarden fér ljudnivéer
inomhus, 30 dBA i ekvivalent ljudnivé och hogst 45 dBA i maximal ljudnivé nattetid i sovrum,
gdller darfor fortfarande.

Om rikivardet 60 dBA ekvivalent ljudnivé ute vid fasad dverskrids bor minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vénda mot en sida skyddad dar rikivardet 55 dBA ekvivalent

ljudnivé och 70 dBA maximal ljudniv& (kI 22.00 och 06.00) inte &verskrids ute vid fasad

For konforsverksamhet och annan verksamhet dar det i arbetsférhéllandena stalls krav pé
stadigvarande koncentration eller behov av att kunna féra samfal obesvérat finns enligt SS 252
68:2007 olika rikivarden beroende pa vilken anvandning rummen ska ha. Se tabell nedan.

Kontor Ekvivalentnivé Maximalnivén
dB(A) dB(A)

Utrymme fér presentationer ex stérre 30 45

konferensrum >20 personer

Utrymmer fér enskilt arbete, samtal eller vila, 35 50!

t.ex. cellkontor, métesrum, vilorum, reception

Kontorslandskap, storrumskontor 35 55!

Owriga utrymmen dar manniskor vistas tillfalligt | 40
f.ex. restaurang, matsal, pausrum, lobby,
lounge, restaurangksk

Utrymmen dér ménniskor vistas fillfalligt, tex. | 45

korridor, foalje, kapprum, wc

Géstrum 30 45!
Hygienrum inom gdstrum 40 -

1 Maximal bullemivé fér dverskridas 5 ganger per &rsmedeltimme

De prognosticerade tagtrafikmangderna fér 2045 har hamtats fran Trafikverkets hemsida. For
bullerbergkningama har den prognosticerade trafiken samt den skyltade hastigheten anvants.

Tagtyp Antal tag/dygn Totallangd/dygn Maxléngd tég Hastighet
Godstég 0,7 274 m 400 m 100 km/h
X6 75.3 11310m 225 m 160 km/h

* Hansyn ér tagen fill att Pagatégen (X6 1) stannar vid Svedala station.
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Risk for olyckor

Briab har p& uppdrag av Trianon utfért en analys av olycksrisken avseende transport av farligt gods
p& vag 108 och Ystadbanan férbi planonomrédet. Utredningen avgrénsas fill att behandla risker
fr&n transport av farligt gods samt urspdming pd vag 108 och Ystadbanan.

Riskutredningen utférdes forst i eft tidigt skede (210825, rev 250129) for att klargéra
forutsatingama for planarbetet. Tidiga slutsatser var aft bostader kan uppféras pd 40 meters
avsténd fran vag 108 respektive 30 meters avsténd frén Ystadbanan, om inga sarskilda
sakerhetshojande atgarder vidias.

Planomrédet ligger inom det riskhanteringsavsténd pd 150 meter frén fransportleder med farligt
gods (Ystadbanan och vag 108) som definierats av Lansstyrelsen i Skane lén och inom vilket risker
fr&n dessa ska beakias. Topografin i planomrédet kan beaktas som platt. Ystadbanan gér pd en
iarnvagsbank som ar upphsid i forhallande fill planomrédet. En viss lutning uppdt finns i
planomrédet seft frén jarmvagen. Det rér sig endast om négra decimeter, men ar fillracklig for aft
vatskor inte bedéms kunna rinna in i planomrédet, utan snarare kvarstanna i eft omréde narmst
jarnvagen.

Foliande scenarier har riskutredningen tagit fram, beroende pd disposition av planférslaget:

Utan dtgérder mot véig 108 och Ystadbanan:
Bostader kan uppforas p& 40 meters avsténd frén vag 108 och 30 meters avsténd frén
Ystadbanan. Avstand mats till nérmsta vagkant alternativt nérmsta spér. Fri placering av balkonger.

Med igérd mot véig 108 och Ystadbanan:

Bostader kan uppféras p& 20 meters avsténd frén vég 108 och 20 meters avsténd frén
Ystadbanan givet att &tgarder enligt &tgarder nedan. Avstéind méts till narmsta vagkant alternafivt
narmsta spar. Avsténdet p& 20 meter anvands for att undvika att byggnader behéver forses med
brandskyddade fasader samt att det inte ska finnas begrénsningar géllande placering av
balkonger.

Riskbeddmningen gors med hansyn fill bade olyckors frekvens och den skada de kan orsaka.
Konkret innebar detta aft en bebyggelse kan tillatas pd eft visst avstéind i huvudsak for att frekvensen
for en olycka @r mycket liten. Vid en olycka kan skador p& manniskor och egendom infraffa pd de
rekommenderade skyddsavstanden. Planomrédets lage och utformning ger bedéms ge eft
fillfredsstallande skydd mot olyckor kopplat fill urspéming och transport av farligt gods.

Atgéirder:

e Riskutredningen rekommenderar féljande:

e Avstand fréin byggratt for bostader ska vara minst 20 meter frén den mur/vall som uppférs
mot vag 108. Med mur/vall avses en konstruktion som ar 0,3 meter hogre én vagbanan.
Om mur vdljs ska detta kompletteras med ett vagracke.

e Avstand fill byggratt fér bostader och centrumanvéndning ska vara mer én 25 meter frén
narmsta spérmitt fill Ystadbanan.

* Varje bostad och lokal fér stadigvarande vistelse ska ha minst en utrymningsvag som vetter i
rikining mot vaster eller norr.

* Friskluftsintag fill varje bostad och lokal fér stadigvarande vistelse ska vara placerad pd tak,
alternativt p& sida som vetter mot véster eller norr.

Atgérderna ovan har inarbetats i det planférslag som gér ut pa granskning
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lllustration av méjlig disponering av planomrédet givet olika sdkerhetsatgarder.

Vibrationer
Nitro Consult AB har tagit fram en vibrationsutredning fér underscka majligheten aft bygga

bostéder inom planomrédet med hénsyn till rikivardena fér vibrationer avseende skada samt
komfort. Aktuell vibrationsutredning klargér huruvida det vid den framfida byggnationen finns behov
av byggnadstekniska eller markstabiliserande dtgarder for aft kunna uppfylla i defaliplanen stéllda

krav avseende komfortvéigd vibrationsnivd.
Mainingama utférdes under december (&r 2024) i 4 méatpunkter. Narmaste métpunkfen var
placerad ca 25-30 meter frén j@mvégssparets mittseklion och métpunkt 1 ca 20 meter frén

lansvag 11. Matpunkterna valdes med tanke pé& de planerade bostadernas placering. Givarna
(MP 1, 2 och 4) monterades med jcrnspett som slogs ner ca 40-50 cm. Mdatpunkt 3 monterades

p& befintlig byggnad p& sockel.
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Utdrag frén vibrationsutredning med métpunkisplacering 1-4.
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Slutsats: | denna rapport framgér fér bebyggelse aft vagt vérde (RMS) p& 0,4 mm/s inte fér
dverskridas mer an 5 génger per natt. Vid matning har inga éverskridanden av 0,4 mm/s RMS
uppméatts nattetid. Allisé har inte villkoret 0,4 mm/s (RMS) om 5 génger per natt dverskridits.
Darmed bedéms det aft vibrationer infe kommer utgéra problem fér det framtida bostadsprojekfet.
Vibrationsvérdena ar ej av den karakiaren att skador pé fastighefer uppstdr

Risk for dversvéimning

En analys av planomrédets majlighet aft hantera eft skyfall har utférts med higlp av Scalgo Live.
Detaliplanen fillhér idog det befintliga ledningsnatet i Svedala. Dessa ledningar kan darmed antas
ta hand om en del av def vatten som ansamlas inom planomradet under eft skyfall. Skyfall antas
motsvara ett 100-drsregn med 1 timmes varakfighet. Anfoget en klimatfakior p& 1,25 enligt P110
motsvarar denna handelse en volym p& 68 mm. ledningarna som planomrédet ska kopplas fill
lades 1969 och har i utredningen bedémts vara dimensionerade aft klara eft 2-arsregn vilket
motsvarar ca 8 mm med en rinnfid p& 10 min. Darmed kommer eft skyfall aft bidra med 6O mm
regn som rinner yiligt inom planomradet. Oversvémningen som uppstar vid en nettonederbérd pd
60 mm visas i figur nedan. Det r inte stora omréden som enligt figur nedan sté&r under vatten vid
ett 100-&rsregn. Vattendjupet inom planomrédet ér maximalt ca 10 cm exkluderat diket séder om
planomrédet och den delen av planomr&det som ligger i slanten mot viadukten.

Den fofala vattenvolymen som ansamlas &r inkluderat omrédena precis utanfér planomrédet men
exklusive viadukten, ca 300 m®. Dessa l&gpunkter behéver aterskapas i den nya planen fér att
sakerstalla aff situationen nedstréms inte férvarras. At omrédet inte ér speciellt belastat av stéende
skyfallsvatten framkommer Gven frén Svedala kommuns skyfallskartering, se bild nast langst ned.
Darmed ar inte négra atgarder presenterade i planens néromréde.

B&da analyserna visar pd stérre méngder ansamlat vatten vid viadukten under Ystadbanan. Da
denna ar en l&gpunkt i omrédet ar resultatet inte forvénande, men man bér vara medveten om
problematiken i omradet.

Sweco har efter samrédet av detaliplanen gjort ett separat PM som komplement till
dagvatten/VA/ Skyfallsutredningen, med en l&sning hur skyfallsvatinet kan avidea. Fér att undvika
aft dag- och skyfallsvatten tar sig till viadukten under Ystodbanan féreslds et system (se under 2.5
Teknisk forsarining) for bortledning av skyfallsvatinet norrut, fér vidare bortledning fill
Segestrandsdammen ca 200 mefer vasterut.

Oversvamning och flodesvagar vid en nettonederbord p& 60 mm.

Teckenforklaring

21 Planomréde - Kv Melassen
— Flodeslinjer
Oversvamning [m]

2,05
1,48
1,27
1,06
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Vattenvégar, l&gpunkter vid ett hundradrsregn (Svedala kommuns skyfallskartering).

lansstyrelsen i Skane har &ven utfért en svémplansanalys f6r Sege & (bild nedan), vilket ar
recipienten for planomradet, belagen ca 60 m séder om planomrédets sydvastra hém. | denna
analys framkommer att den vastra delen av planomrédet Gversvammas vid en sfigning av
vattennivan i Sege & med 2,5 m. Det finns ingen referensnivé delgiven med underlaget, vilket gér
aft en scker bedémning av éversvémningens utbredning inte kan géras pd grund av den
dversikiliga bilden. Analysen @r utéver detta gjord med en grov héjdmodell och gomla héjddata
vilket gor att den kanske inte stammer fill 100 %. En narmre kontroll av héjderna i omrédet visar
dock att GCvagen ligger ca 3,5 — 4 m lagre én planomrédets nivé innan slanten p&borias.
Dessutom ligger aven Sege & ca 4 m under planomradet. En rimlig slutsats ar dérmed att
dversvamningen som sker inom planomrédet p& grund av vattennivastigningen i Sege & endast
berér planomrédets slant mot GC-vagen samt avvatiningsdiket fér Ystadbanan séder om planen.
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Elektromagnetiskt falt

| anslutning till jamvagens kontakiledning kan falistyrkan nar eff t&g passerar uppgd fill ungefér 10
uT. P& 20 meters avstand fréin ledningen har félistyrkan minskat fill mellan O,3-1 pT. Nér det infe
finns ndgot t&g i den narmaste sektionen, men det passerar strém som matar tag langre bort p&
linjen, alstras magnetfalt med lagre falistyrka. Magnetfaltet ér d& p& 20 meters avsténd mellan
0,05-0,3 T, vilket ar av samma storleksordning som i en normal bostad.

Det finns inga faststéllda rikivérden, men O,1-0,2 pT motsvarar normal bakgrund fréin elndétet och
0,3 pT anses i nulaget vara en rimlig dvre niva. Foreslogen bostadsbebyggelse ligger som narmast
ca 30 meter fran jamvagens kontakiledningsstolpar. Enligt géllande elsakerhetsforeskrifter ar ett
s&dant avstand tilliackligt.

6.8 Geotekniska forhallanden

Merparten av marken inom planomrédet @r flack och sluttar frén norr mot sydost och som mest ar
detca 1,5 m i nivaskillnad. | vaster dar slanten ligger ar det dock 3 meter i nivéskillnad mellan
nedre slantkron (+46.4 m) vid géng- och cykelvag upp fill slanthdiden (+49.4 m).

Planomrédet bestdr av morén som ér lerig och sandig samt av moréingrovlera fér del av norra
planomrédet enligt SGU:s Jordartskarta. Enligt geoteknisk utredning utford av Geoexperten bestdr
marken dverst av en fyllning av éverbyggnadsmaterial, lemordn.

Jordlagren utgérs éverst av fylining med éverbyggnadsmaterial med 0,2 - 0,6 m tjocklek som féljs
av lermordn till 1,0 respektive 1,3 m djup. Fyllning till stérre djup an patraffat kan férvantas |
anslutning fill befintliga byggnader, ledningsgravar, etc. Delar av planomrédet utgérs av matjord
med 0,3 - 0,4 m tjocklek. Fyliningen/matjorden underlagras av Parklig lermorén med tunna sand-
och siltskikt fill djup varierande mellan 2,0 och mer @n 5,0 m. lermoranen féljs i vissa borrhal av
2,0 1ill 4,0 m djup av sediment bestdende av siltig lera med tunnare sand- och siltskikt och enstaka
grovre sandskikt.

Berggrunden inom omré&det utgérs av kalkberg. Med ledning av uppgifter i SGU:s brunnsarkiv for
omgivande brunnar beddms djupet ill bergytan uppgd till mellan 30 och 40 m med tilllagande
djup i &stlig rikining.
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Teckenftrklaring
Jordarter

Finsand (glacial och postglacialy

it Fylining, oklassad
Glacial finlera
Glacial finsilt--mellansilt
Glacial groviera
Glacial grovsilt
Gyttja

- Isélvssediment, grovsilt-block
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Jordartsklasser enlig SGU, copyright Lantméteriet. Planomrédet i réth.

Oversikilig geoteknisk undersskning

En oversikilig geoteknisk undersdkning med provtagning i 15 punkter med skruvborr samt en
kompletterande undersskning med 4 borrhdl vid slant har utférts. Markytan vid borrhélen inmattes
p& nivéer mellan +48,1 och +49,7 med undantag av borrpunkt 16C i slanfen ner mot gcvagen
som inmdttes pd nivan +46,4.

Med ledning av undersdkningsresultaten beddms att husen kan grundlaggas pé sedvanligt sétt med
hela- eller kantférstyvade bottenplattor, Idngsgéende grundsulor eller utbredda grundplattor i Parkligt
lagrad jord och/eller ny kontrollerad fyllning med frikiionsmaterial (grus, sand, bergkrossmaterial).
Golv kan utformas som betonggolv p& mark. Mafjorden ska utskiftas under geokonstruktionerna.

Invid gcvégen i vaster ska grundlédggningen av véstra huset nedféras fill sédant djup aft en ténkt
linje med lutningen 1:2 dragen frén grundmurens underkant inte skar ut i slénten ovan slantfoten, se
bifogad principsektion i utredning (Geoteknisk undersdkning markteknisk undersdkningsrapport
(MUR|, Geoexperten AB, komplettering 2024-02-20). Altlernativt utférs stédkonstrukiioner best&ende
av stédmurar alternativt kvarst&ende sponter. Matjorden ska utskiftas under geokonstruktionerna.
lermoranen och leran ar kansliga fér uppmiukning vid vattendverskott varfor schaktbottinar/terrasser
snarast effer hand ska skyddas med geofextil och maka-dam/frikiionsjord eller skyddsbetong.

Vid slant har 4 kompletterande borrhal gjorts som visar att:

Jordlagren &verst innehdller fylining med skiftande matjord, barlagergrus och lera fill 0,9 respektive
1,2 m djup, samt ytjorden utgérs av matjord med 0,15 - 0,4 m tjocklek. Fyllningen/matjorden
underlagras av Parklig lermorén med tunna sand- och siltskikt fill djup varierande mellan 2,0 och
mer an 6,0 m. | borrpunkterna 16A-16D éverlagras lermoranen av lera fill nivaer +45,3 & +46,0
lermoranen foljs i borrhal 3=5, 8-15 och 16A-16C frén 2,0 & 5,6 m djup av sediment bestéende
av siltig lera med tunnare sand- och siliskikt och enstaka grévre sand-skikt.
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| provtagningshdlen inmdattes vattenytor p& 2,6-4,0 m djup under markytan mofsvarande nivéer
mellan +44,1 och +47,1. De férekommande sand- och siltskikten kan férvéintas vara vattenférande
med variationer beroende pd dérstid och nederbordsintensitet.

Markradon

Baserat p& genomférda radonméatningar klassificeras planomrédet som normalriskomréde.
Radonhalter i medeltal ar inom normalriskintervallets nedre del. Rodonhalten kan vara hogre vid
annan &rstid med légre grundvattenniva eller effer drénering. Det behévs radonskyddart
byggande vid nybyggnation.

Vid lag- och normalriskmark ska byggnader utféras radonskyddade. Vid hogriskmark ska
byggnader utféras radonsékrade. Boverkets klassning av mark ur radonsynpunkt &r for lagriskmark
0-10 kBg/m?, normalriskmark 10-50 kBg/m?® och hagriskmark >50 kBg,/m?. Tillrackliga
skydds&tgarder ska utféras i de fall halterna dverskrider fillatna gransvarden. Rodonhalt ska
undersokas senast i samband med bygglovsansckan.

Markmiljs

For planomrédet har en milisteknisk markundersokning utférts av Miliéfirman Konsult Sverige AB.
Omrdadet ar delvis férorenat baserat pé utférd undersékning.

| fyllning inom parkeringen har féroreningar av tungmetaller och PAH pavisats i fre punkter. Inom
fotbollsplanen har kobolt och nickel pavisats i halter dver rikivardet fér kanslig mark i éversta lagret
Parklig mark av lermordin i tvé punkter. Ovriga 23 jordprov uppfyller kéinslig markanvéindning och
10 av dessa dven rikivarden fér mindre an ringa risk. Kvicksilver har dock hégre detektionsgréins én
rikivéirdet fér mindre @n ring risk.

Av sammanstaliningarna i proviagningarna framgér att 7 av 30 analyserade jordprover
har halter dver rikivardet for kanslig mark. Ett prov har halter Gven éver rikivardet for mindre kanslig
mark.

De féroreningar som har pdvisats i jord i utférd undersokning i halter dver rikivardet fér mindre
kanslig markanvandning ar:
e Barium i eft jordprov

De féroreningar som har pdvisats i jord i utférd undersokning i halter éver rikivardet for kénslig
markanvandning ar:

e Arsenik i tv& jordprover

e Blyieftjordprov

e Kobolt i fyra jordprover

e Koppar i ett jordprov

e Nlickel i tre jordprover

e PAH med medelhdg molekylvikt i ett jordprov

e PAH med hdg molekylvikt i eft jordprov

P&visade féroreningar av metaller och PAH ar troligen relativt hart bundna fill jorden och lakar e i
ndgon storre mangd ill den underliggande jorden eller grundvatinet.
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Infér planerad nybyggnation inom fastigheten bér den férorenade jorden, i halter éver rikivérdet for
kanslig mark saneras. Eventuellt behdver kompletterande undersdkningar utféras innan saneringen
p&bdrias fér att avgéra féroreningens utbredning i plan och djup. Alternafivt kan saneringen
p&bérias inom kanda omréden med férorening och att den kanda férorenande jorden grévs bort.
Nar all férorenad jord gravis bort skall prover uttas av schaktbotten och schakivaggar fér aft
sakerstélla aft all férorenad jord tagits bort. Darefter kan en vanlig markentreprenad inom omrédet
utforas.

Jord klassad som kénslig mark kan fritt dteranvéindas inom aktuell fastighet. Jord klassad som mindre
an ringa risk kan fritt &teranvandas.

D& fororenad jord patraffats inom fastigheten har denna rapport omgéende delgetts
fillsynsmyndigheten enligt Miliobalkens regler om upplysningsplikt (10 kap 118 Miljcbalken). Al
hantering av férorenad jord/grundvatten ar anmdélningspliktig verksamhet. Enligt 28 § férordningen
om miljofarlig verksamhet och halsoskydd (SFS 1998:899) skall en anmdlan om avhjdlpande
&tgarder lamnas in till och godkénnas av fillsynsmyndighefen innan en eventuell efferbehandling
pabaorjas.

Om man i samband med schakiarbeten patraffar frorenad jord ska detta anmdalas fill
fillsynsmyndigheten for milio i Svedala kommun som ska godkanna hur dessa massor ska anvandas
eller omhandertas. Massor som ska anvéndas for utfyllnad ska motsvara lokala bakgrundshalter.
Anmdélan krévs om halt och lakningsnivéer i massormna innebér ringa féroreningsrisk. Om massor
som kommer aft anvéndas inte uppfyller kriterier for mindre @n ringa risk krévs en prévning enligt
milicbalken i varje enskilt fall.

Anmalan krévs om halt och lakningsnivéer i massorna innebdr ringa féroreningsrisk. Om massor
som avses anvandas inte upplyller kriterier for MRR risk kravs en provning enligt milidbalken i varje
enskilt fall. D& utbredningen av pavisade féroreningar ej ar klargjord behdvs kompletterande
undersokningar. Dessa behdver utféras innan saneringen utférs eller i samband med saneringen.

Forklaring: Klassning av prover:
Undersckta punkter, id 1-15. Klassas som MRR
Symboler enligt SGF, Klassas som KM

se www.sgf nef Klassas som MKM

Klassas som IFA
Hogsta klassning i varie punkt redovisas

Utdrag frén milistekniska markundersdkningsrapporten med proviagningskarta med de 15 undersdkningspunkterna.
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6.9 Hydrologiska férhallanden

Avrinningsomréden och recipienter

| stort sett hela Svedala kommun ligger inom Sege éns avrinningsomréde. Stérsta delen av
dagvatet frén kommunens t&torter avleds till Sege &. Svedala tétort avvatinas direkt fill Sege &. De
stérre vattendragen i kommunen ar dikningsféretag och inte Parkliga i sin nuvarande form. Sege &
péverkas Gven uppsirdms av den reglering som finns vid Bérringesjéns utlopp.

6.10 Kulturmilid och arkeologi

Historik

Av historiska kartor framgér aft planomrédets sedan &minstone tidigt 1900+al har legat inom
Svedala tatort. Nara planomrédet lég mellan 1894 och 1948 Svedala Sockerbruk. Svedala
idrottsplats anlades omkring 1920 och vid 1900+alets mitt anlades en bollplan strax norr om
planomré&det, dar kvarteret med Bovieran idag ligger.

Historisk bild fran ar 193

i E g

Ar 1973,

Planomradet ligger p& mark som historiskt sett varit en del av byn Stora Svedalas marker. Stora
Svedala var féregangaren fill dagens tatort och lag vid Svedala kyrka en dryg kilometer nordvést
om planomrédet. Byn anlades sannolikt p& 1000+alet. Osterut fréin Stora Svedala gick en vég mot
Bérringe, motsvarande dagens Bérringevagen. Denna vdg fanns sannolikt redan p& 1100+alet, dé&
Stora Svedalas férsta kyrka uppférdes och Borringekloster anlades som eft nunnekloster. Diagonalt
genom planomrédet finns spar av en annan gammal vagsirackning, Llindholmsvégen. Det ar en vag
som gick séderut, via Brannemélla mot Norra Lindholmen. Aldern p& denna végstréickning Gr infe
kand, men bade och Lindholmens borg och Brannemdélla kvamn bér ha varit malpunkfer av infresse
sedan medeltiden.
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Enskifteskarta dver Stora Svedala by fréin 1811 med Lindholmsvigen som korsar planomrédet. Gult indikerar
planomrédet fér Kv Melassen och rétt en géllande detfaljplan i nordvést fér en gymnasieskola (NFU).

Kulturmiljgprogram

Kulturmilioprogram fér Skéne ar et regionalt kunskapsunderlag, framtaget 2006 av Lansstyrelsen i
Skéne. | kulturmilidprogrammet pekas sarskilt vardefulla miliger ut, och planomrédet ingér i tvé av
dessa. Svedala tatort ar en miljd som pekats ut bland annat p& grund av sin hisforia som
stationssamhdlle med industrier. | motiveringen till utpekandet omnamns det réda, maskinslagna
feglet som ger orfen en enhetlighet. Det andra utpekandet ar kulturmiljostraket Grevebanan. Det
omfattar j@rnvégen mellan Malmé och Ystad, och i motiveringen fill utpekandet némns jarvagens
betydelse fér framvaxten av samhéllen och industrier p& landsbygden. Bevarade industrier langs
iarnvagsstrackningen fts fram som betydelsefulla d& de forstcrker forstéelsen for Grevebanans

betydelse.

Fornlémningar

Den planerade exploateringen berér inga kanda fornlémningar. Konfakt har tagits med
Lansstyrelsens kulturmilidenhet, dar antikvarie efter gemensamt platsbesok kunde konstatera aft det
framgick aff ytan sedan fidigare &r s& pass exploaterad att négra arkeologiska insatser infe &r
nodvandiga eller meningsfulla. Detta har dokumenterats i en ticnsteanteckning som dokumentation

Patréffas fornlamningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmilidlagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

6.11 Ekosystemtjéinster

Vastra delen av planomrédet ingér i vardekémor fér ekosystemti@nster som omfattar Segedns
dalgang. langs med &n finns en sammanhdangande gronstrukiur med flera gréonomréden som bidrar
med ekosystemti@nster. Ytan som berérs inom planomrédet ar grusparkeringen i vaster och ligger
inom en zon som har en stor andel hardgjord yia.

Inom den &ppna grasytan (f.d. Parkgréasplanen) upptar exploatering fér ny bebyggelse och gator
ca 0,7 ha. Befinfliga ekosystemtjanster som férloras eller minskar ar (1=visst varde, 2=vérden,
3=hoga varden):

e 1 Visst varde for flodesreglering p.g.a. exploatering och hardgaéring pd forlorad grasyta.
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e 3 Hoéga varden for bullerdémpning p.g.a. exploatering och hardgéring pé férlorad
grasyfa.

e 1 Visst varde for utbildning (kulturella est) sésom minskade upplevelsevérden fér métesplats
och idroftsmajligheter. Dock ersatts fotbollsplanerna.

N

Vardekarnor for ekosystemtjanster i Svedala
() Vardekamor for ekosystemtjénster

Omraden med betydelse for enstaka ekosystemtjanster
_____ : /| Omraden med betydelse for ett par ekosystemtjanster
- Omraden med betydelse for eft flertal ekosystemtjanster

Figur 5. Figuren visar vardekamor for @ Omréden med stor betydelse for ett flertal ekosystemtjanster

ekosystemijdnster i Svedala med

omnaid. : Bebyggelse med stor andel gronska
# Bebyggelse med viss andel gronska
r;} 20 1l Jﬂ Km [ Bebyggelse med stor andel hardgjord yta
L L 1 1 e

Bild som illustrerar vérdekérnor fér ekosystemficinster i Svedala tétort. Rétt ér planomrédet.

Kompensationsatgérder

De férlorade Park och kulturvérden fér den dppna grésytan behdver kompenseras 6r att uppnd
fillracklig balansering i planférslaget. En balanseringsbedémning ar utférd och enligt denna bér
feliande kompensationsatgarder utféras fér att uppnd tillrécklig balans i planférslaget.
Kompensation foreslés fér:

. (:)ppen grasmark med Parkvarden fér dagvatten-/skyfallshantering samt tysta omréden.
e Oppen grasmark med kulturvarden fér idrottsmajligheter.

Foreslagna kompensationsatgarder ar preliminéra och kan behdva omvarderas om ny kunskap
fillférs defaljplanen. Kostnader fér kompensationsatgarder inom allmén platsmark bekostas av
exploatér. Kompensationer inom kvartersmark och kompensationer som infe féranleds av lagkrav
regleras frivilligt i exploateringsavialet.

Foliande kompensationsatgarder bor sarskilt beaktas i den fortsatta plan- och byggprocessen:
e Anlaggande av grényfor.
e Fordréining och rening av dagvatten innan det nér befintliga dammar och vattendrag.
e Plantering av trad inom kvartersmarken alt allman plafs.
e Gatutrad/allé utmed kvartersgator och gator p& allmén plats.
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o Vegefationsklddda tak
e Oka fillganglighefen fill omradet med stigar, rekreationsstrék och kopplingen till Sege
&dalen m.m.

Kompensation sker genom aff:

e Fotbollsplanen flytias och ersatts med en ny vid Aggarpsskolan.

e Ny bebyggelse planeras/orienteras med komplement av nédvandiga bullerskyddsatgarder
s& att bullemnivéerna dampas mot omgivningen.

e Inom kvartersmarken féreslés gréna sirak/platser mellan bebyggelsen och ut mot j@rnvégen
dér plantering av frad och vegetation och grénytor kan ske och é@ven férdréjning av
dagvatten. Detta dampar bl. a bullernivéerna och starker aven rekreationen.

e Bebyggelse kan ha vegefationskladda tak.

e Tillgangligheten till planomrédet sicirks med stigar, noder och Gven mot Sege-ddalen i séder
(via gangtunnel).

e Cenfralt finns férslag om en métesplats.

Planforslaget kan genom kompensation fillféra ekosystemtjanster sésom:
e Batire forutsattining for pollinering och plantering av tréd och vegetation med féreslagna
gronytor inom kvartersmark.
o Fler kulturella ekosystemtjcnster for upplevelsevarden med féreslagna rekreationsstrék och
gangstrak

6.12 Fysisk miljs

Befintlig bebyggelse

Cenfralt i planomrédet mellan grusparkeringen och fotbollsplanen finns tvé byggnader som inte
langre ér i bruk, dessa har tidigare fungerat som bl.a. klubblokaler &t fotbollsverksamheten.

| nordost ligger det relativt nybyggda (2022) bostadskomplexet Bovieran, som ar ett 55+boende i
bostadsrattsform i 3 vaningar med ljusa tegelfasader och en inglasad innergard. | samband med
detta férlangdes dven Sockerbruksgatan med fillhérande parkeringsplatser (grusbelagda) séder om
Kastanijeallén.

| norr ligger Bostadsféreningen Disponentparken, byggt tidigh 2000+al i 4 vaningar med sadlade
tak och réda tegelfasader. Dessa har parkeringsplatser i form av carport i tr& med in/utfart mot
Sockerbruksgatan.

| nordvast ligger Nils Fredrikssons utbildning (gymnasieskola) i en samling réda tegelbyggnader
med den dldsta delen uppférd 1894 som kontorshus till sockerfabriken. Ovriga byggnader ar
uppférda av sockerbolaget SSA mellan 1949 och 1991, férutom skolans matsalsbyggnad fréin
2004. 2022 invigdes en ny skolbyggnad, dar en tidigare lag som revs. Inom NFU-omradet finns
aven en gard i sydvastra delen (mot Segestrandsgatan) som ar frén andra halvan av 1800+alet
och utgérs av en mangdrdsbyggnad och en treldngad ekonomibyggnad, dér den éstra langan
fungerar som bostadshus.
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Gamla klubblokalerna inom planomrédet.

l!l&_;
- TINE -1

Brf Disponentparken i norr.

Gronstruktur, porker och lek

Planomrédes éstra halva bestér av en
fotbollsplan som har fidigare brukats som
idrottsandamal ihop med yiterligare en som
fanns pd platsen dar bostadskomplexet
Bovieran ligger.

Strax norr om Sockerbruksgatan finns en
kastanjeallé som &r biotopskyddad och i
vaster finns angrénsande sammanhdngande
grénomréde s.k. Segestrandsparken med
dagvattendamm och kommunal lekplats
(inom 400 m). Denna fungerar som en
kvarterspark/gréning &t omgivningen,
sdder om jarnvagen finns yiterligare
kommunala grénytor som férsérier
planomradet med bostadspark.

Karta éver grényteforsérining (fréin dversikisplan).

6.13 Teknik

E.ON har en ndtstation strax norr om vid
Bovieran.

Nils Fredrikssons utbildning (gymnasium) i nordvdst.
SVEDALA ! i -

Granytefdrsdrining
Stadspark >1 ha [500m uppsamlingsomréde|

Bosiadspark >1ha ha (300m uppsamlingsomrade)

Grént strdk

- Gréining eller kvarterspark O,1-1 ha (50m uppsamlingsomrdde)
- Y

Alternativt omrade fér uveckling av ny stadspark [streckad linje visar 500m uppsamlingsemrade)
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ledningar finns i omrédet som fillhér frén Trafikverket, E.ON, Skanova, Stadsnétsbolaget
Sverige AB, Svedala Fiarvarme AB och Svedala kommun.

Svedala Fjarmvarme AB endast har en mindre del av sin ledning i norra delen av planomrédet.
Denna fiarrvarmeledning bér dock inte paverka dogvattenhanteringen i omrédet. Resterande
ledningsagare har ledningar som gar genom planomrédet och vissa av dem ér korsande ledningar
dar dagvattenhantering bor anlaggas. Detta bor ses dver i senare skede, troligivis kommer
ledningara andé behdva laggas om, dé de idag ligger i en stréckning som kommer hamna under
planerad bebyggelse.

6.14 Service

Offentliga byggnader och Handel

Nils Fredrikssons Utbildning (gymnasieskola) angrénsar Gven denna i nordvést. Tegelbrukets
forskola ligger ca 200 meter i sydvast och Marbdcks férskola 400 m i nordvést, intill denna ligger
aven Marbdckskolan (grundskola F-3) och Aggarpsskolan (grundskola 4-9) ligger ca 1 km i
sydvast.

Resterande service finns i centrala Svedala ca 600 m vésterut.

Ca 100 meter i nordvast utmed Bérringevagen ligger en livsmedelsbutik (Coop extra) och ca 1 km
i nordost utmed Norra Ellenborgsgatan finns en till (Coop stora). Har finns ocksd en rad andra
verksamhefer.

6.15 Trafik

Biltrafik

lansvag 108 &r genomfartsled i dstra Svedala och vid planomrédet réder hastigheten 60 km/h. |
nuvarande av Trafikverket framtagna AVS (Atgérdsvalsstudie Vag 108, Trelleborg-Staffanstorp)
anges att denna kommer scinkas ned norr om korsningen Bérringevagen,/Rv 108 for aff sedan
ligga nedsankt léings &stra delen av planomrédet och under Ystadbanan, fér att sedan hamna i
plant lage strax norr om Ugglarpsvagen i soder. Arbetet beréknas ske ér 2028-2030.

Matargata il planomradet ar Borringevagen (40 km/h), via denna ansluts
Sockerbruksgatan/Segestrandsgatan (30 km/h) som ar lokalgator i omrédet. Sockerbruksgatan
forlangdes och byggdes ut strax norr om planomrédet i samband med byggnation av

bostadskomplexet Bovieran ca 2022.

Nuvarande trafikmangder och hastigheter pd infilliggande gator:

Sidan 62 av 65



GRANSKNINGSHANDLING
202504-15

Vig (ar for trafikmitning) Trafik- Andel Skyltad hastig-

mangd tung het
fid trafik

Uppmatta varden

Wag 108, norr om Bémingevagen (2021) 9 650 6 % 60 km/h
Vag 108, soder om Barringevagen (2021) 7 360 6 % 60/80 km/h?
Bomngev, vaster om Sockerbruksg. (2011) 4 300 7% 40 km/h
Bomngevagen, vaster om vag 108 (2024) 3 500 8 % 40 km/h
Jarnvagsgatan (2014) 3 500 5% 40 km/h
Segestrandsg. (2018), vaster Sockerbruksg 170 5% 30 km/h
Sockerbruksgatan (2018), sdder Barringev. 400 3% 30 km/h

Ny férldngning av Sockerbruksgatan, mellan kvarteren Melassen och1
Sockerbruksgatan, vastra delen - - 30 km/h

Sockerbruksgatan, dstra delen - - 30 km/h

Nuvarande trafikméngder frén trafik- och bullerutredning med angréinsande gator.

Vagtrafiknat
— bilnat
— cykelnat
— farjenat
— gangnat
Hastighetsgrins

100
"0
— 120
— 20
— 30
— 40
50
— &0
70
80
— 90
— gangfart
— varierande

Vagtrafiknat inkl. hastigheter i néromrédet. Planomré&det i gult med Lénsvag 108 i gront Bster om.

Gang- och cykeltrafik

Utbyggt géing- och cykelvdgnat (gevag] finns i anslutning fill planomrédet. Vid Bovieran finns en
separat gevag som vergdr i kérbana vid Sockerbruksgatan och som dterupptas vid sédra sidan
av Segestrandsgatan. Osfer om Nils Fredrikssons Utbildning finns ocks& en separat géng- och
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cykelvég upp mot Bérringevégen. | vaster inom parken (Segestrandsparken) finns Gven eft utbyggt
nat mot Segestrandsomrédet och under jamvagsviodukten mot Tegelbruksomrédet i séder.

Teckenforklaring
Svedala station
e Planerad kommunal cykelvag
s Befintig cykelvag | benov av Lpprustning
e Befintig cykelvag i tEtort
Befinti cykelvig
= Framtida cykelvdg

. ﬁ}ﬂ e _'-'“;
.-r“u_-:r.l L= Bl il #

Befintliga och planerade cykelleder i Svedala tétort. Obs gevég vid Bovieran e inritad.

Kollektivtrafik

Utmed Bérringevagen finns busshallplats s.k. “Bruksgatan” hér gér halvtimmestrafik fill Malmé med
buss 141 som ocksd har stopp inne i centrala Svedala, Gven nara jarmvagsstation. Linjen har
andhallplats “Svetsargatan” i éstra Industriomrédet, ca 800 m frén planomrédet i nordost.

Ca 800 m vésterut i centrala Svedala ligger j@rvagsstation (Svedala C), frén denna gér det
halvtimmestrafik med t&g mot Malmé,/Helsingborg och Ystad/Simrishamn.

Vid Bruksgatan gér det dven ta bestdliningstrafik buss 153 med @ndstation i Notesjo.
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o Kollektivtrafik
Regionbusshéllplats
oo e Linje 141
R e inje 145
| === Linje 165

‘| == Pagatag Ystadbanan

=== 1 500 m frén station

Sveda la "‘ === 80O m frén héllplats
._.‘ T
\ i Ostra
Marknads- : Svenstorp
L

Stationsomradet ligger inom 800 meter fréin planomrédet. Hallplats fér regionbuss 141 mot Malmé ligger utmed

Borringevagen.

Parkering
Vastra delen av planomradet och del av kommunens fastighet (Svedala 25:18) den s k.
"grusparkeringen” nyftias som bilparkering for privata dndamdl. Denna har Gven periodvis nyttias

for bilbingo p& varen,/sommaren.

.
=%

W

markerar ungeférlig yta.

Ortofoto som

Bild t v &ver grusparkeringen.

STRATEGISK PLANERINGSENHET | SVEDALA

Karin Gullberg lowe Kisiel
stadsarkitek planarkitekt
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