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Vad é&r en detaljplan?

En detaliplan &r juridiskt bindande och regleras i plan- och bygglagen, PBL kap 4. Detaljplanen
reglerar hur marken f&r anvandas for eft begransat omréde inom kommunen. Detaliplanen reglerar
exempelvis om marken ska anvandas fill bostader, industri, handel eller kontor. Detaljplanen kan
ocks& reglera var gota ska anléggas, hur héga byggnader fér vara och hur stor del av fastigheten
som f&r bebyggas. En defaliplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande och en
planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen, som inte @r juridiskt bindande, ska
underlatta forstéelsen for plankartans innebord.

Planprocessen

Defaliplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar fill att préva om eft givet férslag fill
markanvandning ar lampligt. | processen ska allménna och enskilda infressen vagas mot varandra.
Planprocessen kan hanteras antingen med standardférfarande eller utdkat forfarande.
Standardférfarande ér vanligast. Utdkat férfarande anvénds for planer som exempelvis ér av
betydande intresse for allménheten eller kan antas medféra betydande miligpaverkan. Om en plan
ar av en mycket begrénsad omfatining och infe berér ménga kan eft begrénsat forfarande
anvandas om planférslaget godkénns av samiliga berérda under samrédet. Under samrad och
granskning ges majlighet for sakagare, myndigheter och andra berérda aft inkomma med
synpunkter. Efter granskning tas antagandehandlingar fram och kommunfullmaktige antar planen.
Under forutsatining att ingen éverklagar beslutet att anta planen, vinner planen laga kraft fre veckor
effer att anfagandet anslagits. Dareffer kan bygglov ges och utbyggnaden pé&bérias
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Sommonfoﬁning av p|onf6rs|caget

Kort och sammanfatining av planférslaget

Planférslaget innehdller:

o Flerbostadshus med tre byggnader norr om Centrumgatan med max nockhdjd 18 meter,
& Hormade huskroppar med max nockhdjd 18-21 meter respekfive 18-24 meter.
Centrumverksamhet medges i bottenvaning i bostadshus.

e Cenfrumparkering med majlig byggratt for bostader och centrumverksamheter med
byggnadsarea (BYA) 400 m?.

e Fjarvarmeverk med majlighet aft hoja skorsten fill ca 35 meter.

e Gator med tréd och planteringar

e Ga&ng- och cykelvagar och géngstrak

1 INLEDNING

1.1 Detaljplanens syfte

Syftet med planen &r aft préva lampligheten fér cirka 120-140 nya bostader i flerbostadshus och
bibehdllande av befintligt ficrvarmeverk. Bostadshusen inom planomrédet féreslés ha mojlighet aff
hysa centrumverksamhet i bottenvéningama. En mindre byggratt (BTA 400 m?) fér bostader
och/eller centrumverksamhet féreslas pd mark avsedd fér centrumparkering. Byggratten kan Gven
hysa parkering. Syftet ar ocksé aft slutféra och starka Bara centrum, aft skapa férutsatiningar for
bostader i kollektivirafik- och servicendra Iége och att nyttia befintlig teknisk férsérining.

1.2 Beddémning av miljgpaverkan

Defaliplanens genomférande beddms inte medféra en sédan betydande miljép&verkan som avses i
6 kap 3§ miljcbalken. Det innebar att en strategisk miljiobeddmning infe har gjorts. Konsekvenser
for planens genomforande redovisas i avsnitt Konsekvenser. Kortfattat kan ségas att planomradet
redan dr iansprékiagen mark och aft utbyggnaden infe bedéms péverka befintliga riksintressen.

1.3 Planprocess

Planuppdrag beslutades av kommunstyrelsen 2019-10-21. Detaljplaneprocessen félier plan- och
bygglagen PBL 2010:900 och Boverkets foreskrifter och allménna réd (2020:5) om detaljplan
samt féreskrifter och allménna rad (2020:8) for planbeskrivning.

Plankartan ar upprattad enligt Boverkets planbestammelsekatalog version BES 2021.10.14.

Detaliplanen ufférs med utdkat férfarande. Utskat férfarande fillimpas dé& férslag till defaljplan infe
ar férenligt med dversikisplanen eller lansstyrelsens granskningsytirande eller bedéms vara av
betydande intresse fér allmanheten eller i vrigt av stor betydelse eller antas medféra betydande
miliop&verkan. Detaliplanen ar i detta fall férenlig med dversikisplanen och lansstyrelsens
granskningsytirande. Detaljplanen bedéms infe medféra betydande miljépéverkan. Detfaliplanen
bedéms dock vara av betydande intresse for allménheten.
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1.4 Plandata

Légesbestimning

Planomrédet ligger i Bara centrum, séder om Torggatan. Planomrédet omfattar fastigheterna
Varby 61:402, Varby 44:506, Varby 44:566, Varby 61:423, del av Varby 44:565, del av
Varby 44:1 och del av Varby 44:505.

Areal

Planomrédets areal uppgér fill ca 25 700 m? (ca 2,6 ha). Omradet har minskat sen
samrédsforslaget p& grund av aft Malmévagen och cirkulationsplats i korsningen
Vasbyvagen/Malmaévagen har utgait.

Marké&gofsrhallanden

Berdrda markégare ar PEABR Sverige AB, Adven Energilésningar AB, Brinova Bara Centrumhuset
AB, Svedala kommun och Bostads AB Svedalahem.

Plansskande
Plansokande @r PEAB Sverige AB.

'I-’ -
Virby 44:1 Svedala kommun &

Direkt berérda fastigheter med fastighetscigare. Varby 44:1 dr en stor kommundgd fastighet med
allman plats, bland andra Centrumgatan, Biblioteksgatan, Malmovagen och Vasbyvaigen.
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1.5 Handlingar

Till defaliplanen hor féliande handlingar:
e Plankarta med planbest@mmelser
e Planbeskrivning med illustrationer (denna handling)
e Samradsredogorelse
e Fastighetsférteckning
e Utredningar och underlag enligt lista under avsnitt 7. 1

2 BESKRIVNING AV DETAUPLANEN

2.1 Omradets gestaltning och disposition

Omrédet foreslds fé& bostadsbebyggelse med inslag av centruméndamél. | den norra delen av
planomré&det foreslés en centrumparkering som ska férsarja befintliga och eventuellt fillkommande
verksamheter i cenfrum. Fér del av defta omréde medges en byggnad fér bostéder,
centrumandamdl och/eller parkering. Bostadshusen mellan Folkiandvérden och Centrumgatan
foreslés som fre fyravaningshus med inredningsbara vindar. Byggnaderna placeras kring en
gemensam bostadsgdrd vand mot séder och Centrumgatan.

Séder om Centrumgatan féreslas tvé [Hormade huskroppar dér véningsantalet varierar frén fyra fill
sex vaningar, med den hdgsta delen i dster mot fiarrvarmeverket. Vindarna ska vara
inredningsbara. De tvé& byggnadskropparna fér var sin bostadsgard, orienterad mot sydvast intill
Malmévagen. Férandringen fréin samrédets fre punkthus till de tvé [Hformade huskroppama har
gjorts for att battre anpassa skalan pd bebyggelsen fill omkringliggande bebyggelse och som ett
svar p& manga yitranden frén sakégare och boende i Bara.

Detaliplanens bestammelser sakrar fortsatt drift fér befintligt fiarmvarmeverk. Anléaggningens behov av
leveranser och fillganglighet sakras genom féréndrade fastighetsgranser och darmed byte av mark.
Fiarvarmeverkets skorsten for forbranning av fast bransle ska hjas till ca 35 meter for att
majliggéra den nya bostadsbebyggelsen fill sina fulla nockhajder om maximalt 24 meter.
Skorstenens hojd styr nockhdiden p& ny bebyggelse. Bebyggelsens nockhsider fér inte dverstiga
skorstenens héjd minus 10 mefer.

En storre samlad boendeparkering foreslés i omrédet kring ficrvarmeverket och yiterligare en véster
om Postgatan, séder om centrumparkeringen. Mindre parkeringsytor kan anordnas nara
bostadshusen, fill exempel handikapparkering. Befintligh gatunat med Centrumgatan,
Biblioteksgatan och Torggatan utgér stommen i Bara centrums trafiksystem, vilket kompletteras med
en forlangning av Postgatan norrut, fill Torggatan. Centrumgatan och del av Postgatan ska kantas
av fradrader. Defaliplanen gor det majligt att bygga géng- och cykelvégar utmed Malmévagen,
Varbyvagen, Biblioteksgatan och nordsydligt mellan Centrumgatan och Malmévagen i Postgatans
férlangning. Bara centrum byggs klart och fér en tydligare strukiur.

Centrumandamal ska vara majlig i bottenvéningarna i samtliga bostadshus.

Planforslaget omfattar allman plats for:
e GATA [medger plantering och gcvag)
e GCVAG
Planférslaget omfattar kvartersmark for:
e B - Bostader
o C—Centrum
e C; - Cenfrum i botfenvaning
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e £y —Fiarmvammeverk
e [, - Transformatorstation
e P —Parkering

Overensstammer med &versiktsplan
Planforslaget ar forenligt med dversikisplan 2018 och med Lansstyrelsens granskningsytirande ver

dversikisplanen.
ui . . ]
 —— _/_|_\_.’_|_Y\_| AT T 1Tk F) .

— , |

r.__.__._._I'_"_"_"_"_" | 3_5‘_—5;? T

Nustrationsplan

2.2 Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar, frén det datum planen har fétt laga kraft.
Fore genomforandetidens utgéng fér mot berdrda fastighetsdgares bestridande detaliplanen andras
eller upphévas endast om det aér nédvandigt p& grund av nya férhéllanden av stor allman vikt, vilka

infe kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens utgéng fér planen éndras eller upphévas utan aft réttigheter som
uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).
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2.3 Allmén plats

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet &r kommunalt f6r allménna platser inom planomrédet. Det innebdr aft det ar
kommunen som ansvarar fér att bygga ut och skéta all mark som enligt detaljplan ér allmén plats.

Gata och trafik

CGator

Torggatan, Biblioteksgatan och Centrumgatan utgér stommen for trafiken i Bara cenfrum, en u-
formad slinga som ansluter till Varbyvégen. Detaliplanen medger aft Postgatan férléngs fér
dubbelriktad frafik norrut till Torggatan samtidigt som befintlig vandplats fas bort. Postgatan blir
darmed en genomgdende gata som bryter upp det sfora kvarteret och skapar battre férdelning av
trafikfléden i Bara centrum. Den utgér samtidigt in- och utfart fill den nya centrumparkeringen. Del
av vandplatsen kan regleras dver fill kvartersmark fér bostadséndamal nar dess funktion inte langre
behdvs. Malmévagen ér en allman vag som férvaltas av Trafikverket. For att dka flexibiliteten for
framtiden har omré&det i direkt ansluning fill végomréadet f&tt anvéndningsbestémmelsen GATA med
egenskapsbestdmmelsen plantering. Bestammelsen gor det mojligt att i framtiden bredda
Malmévagen, till exempel med parkeringsfickor eller nytt busshéllplatsiage. Det gar aven att
anldgga géng- och cykelvégar inom bestammelseomradet GATA.

Géng och cykelsirdk

Postgatan kommer aft f& géngbana pé& &mminstone den &stra sidan, ndrmast bostadskvarteret inom
fastigheten Varby. Centrumgatan kommer aft ha géngbanor p& b&da sidorna. Utmed
Biblioteksgatan ska en gé&ng- och cykelvag byggas. Den leder fill och fréin den planerade géng-
och cykelvagen under Malmévégen. Utanfér planomrédet ar det méjligt att, norrut, leda géing- och
cykelvagen vidare till Varbytorget. Yiterligare en gang- och cykelvag ska byggas mellan
Cenfrumgatan och Malmévagen, i héjd med Postgatan. Utmed Varbyvéagen ska befintlig géing- och
cykelvég férlangas fill Malmévagen. Utmed Malmévagen ska géng- och cykelvag anldggas pd
den norra sidan. Dér det inte finns separat cykelvag hénvisas huvudsakligen till gatorna dér det infe
finns separat cykelvag.

Planteringar

Befintliga lindar och klippta bokhéckar, utmed Malmévégen och Vésbyvégen, ér eft vikfigh
identitetsskapande inslag fér Bara centrum. Tréden och héckarna kommer aft i sin helhet ligga pd
allmén platsmark efter fastighetsregleringar. Vissa rad och hackar kan paverkas av fill exempel
tunnelutbyggnaden och anslutning av géng- och cykelvagen mellan Centrumgatan och
Malmévagen.

Skydd

Ett plank ska sattas upp pé& Svedalahems fastighet, utmed Postgatans férlangning till Torggatan.
Syftet ar frémst att skydda mot ljuskaglor fréin fordon som kommer att passera fill och frén den nya
centrumparkeringen. For att inte dverskrida bullerrikivarden inomhus p& behéver fasader
dimensioneras ufifréin berdknade trafikbullernivéer. Om rikivérden fér uteplats eller balkong infe kan
hallas ska gemensam uteplats anordnas i skyddat lage dér rikivarden infe dverskrids.

Vatten och spillvatten
Den nya bostadsbebyggelsen kan anslutas fill befintligt ledningsnét i kringliggande gator.
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2.4 Kvartersmark

Bostader och centrumverksamheter

Planférslaget innefattar ca 120-140 bostader inom féreslagen kvartersarea (kvartersmark samt
forsériande gator). Foreslagen bebyggelsetathet (nettotal) inom planomrédet ér séledes ca 50

bostader/ha.

Parkering, utfartsférbud

Kvartersmarken som omger fiarvérmeverket kommer aff fungera som den huvudsakligo parkeringen
for de fillkommande bostadshusen. Ytterligare bostadsparkering kommer aft finnas i kvarteret norr
om Cenfrumgatan, en parkering med infart frén Biblioteksgatan och yiterligare en med infart frén
Postgatan. Fran kvartersmarken mot Varbyvagen réder utfartsférbud, for aft sakra att avsténdet
mellan Cenfrumgatan och Malmévagen ér tilliéckligt f6r bra trafikfléden och trafiksakerhet. Fér
eventuella utfarter eller férandringar i ansluming till Malmévagen krévs samréd med Trafikverket.
Sannoliki medges inga nya utfarter mot Malmévagen. Tillgangliga parkeringar kan ordnas néra
bostadsentréer och néra entréer fill folkiandvaérd och vardeentral.

Parkeringsutredningen fér Bara centrum visar att parkeringsférsériningen inom omrédet ska lésas
genom en kombination av boendeparkering, bescksparkering och centrumparkering. Utredningen
hanterar endast behovet av bilparkering, medan parkering for cykel ska 16sas p& kvartersmark och
inom berorda fastigheter. For flerbostadshusen fillampas parkeringsnormen 0,8 bilplatser per
lagenhet fér boende och 0,2 bilplatser per Iégenhet for besck.

Parkeringslésningen inom planomrédet utgdr frén att bilparkering i mjligaste mén samlas i stérre
ytor och aft vissa parkeringsbehov kan samordnas mellan olika delomraden. |
parkeringsutredningen beddms ett avsténd om cirka 200 meter mellan bostad och besdksparkering
som godtagbart, medan ett n&got langre avsténd, cirka 300 meter, kan vara rimligt fér parkering
som befianar handel och andra centrumfunktioner.

Utredningen visar aft det inom hela utredningsomrédet planeras fér 499 parkeringsplatser, medan
det berdknade behovet utan samnyttiande uppgér till 491 platser. For cenfrumfunktionerna har ett
sarskilt behov utretts, dar 64 parkeringsplatser avsafts fér handel, vard och tandvard, vilket enligt
utredningen ger viss marginal i férhéllande fill det bergknade behovet. En mindre andel av
parkeringsplatserna boér utformas som fillgangliga platser for rérelsehindrade.

Gronstruktur

Bostadsgardarna bildar den huvudsakliga gronstrukiuren. Bostadsbebyggelsen i kvarteret norr om
Cenfrumgatan ar utformad s& aft fre huskroppar ramar in bostadsgérden som ar orienterad mot
séder. Séder om Centrumgatan ligger tvé& Lformade huskroppar som omger de tva
bostadsgardama som &r orienterade mot sydvast. Inom kvartersmark som huvudsakligen ar avsedd
for parkering ska ocksé finnas inslag av frdd och annan vegetation, bland annat som del av
dagvattenhanteringen. Mindre buskar, perenner och annueller som inte skadar eller hindrar
&tkomsten fill ledningar kan planteras inom s& kallat v-omréde (u i plankartan). Inom allmén plats
ska plantering ske eller befintlig vegetfation skyddas och skétas inom egenskapsomrédena
"plantering”. Befintliga stérre lindar och bokhéckar utmed Malmévégen och Varbyvagen ligger i sin
helhet inom allman plats.
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Energiférsérining, tele och fiber

Kommunen férordar att omrédet ska varmas upp med férnyelsebar energiprodukfion samt aft
bebyggelsen utformas som l&genergi- eller passivhus. Majlighet finns att ansluta bebyggelsen fill
fiarvarmendtet.

For el kan tillkommande bebyggelse anslutas till befintligt elnat. Befintlig fransformatorstation, strax
vaster om fiarvarmeverket, foreslds f& ett nytt Idge utmed Centrumgatan. Anledningen ar b&de aoft
batire kunna utnyttia yian fér parkering och att kunna plantera tréd pé& mark som nu ar ledningsratt.
Transformatorstationen fér Gven bdtire tillgénglighet fér service intill den allménna gatan.
Utbyggnad av elndtet och flytt av transformatorstation ska ske i samréd med exploatéren och

ledningsagaren (E.ON).
Ny bebyggelse kan anslutas fill befintliga fiberledningar inom omrédet.

Avfallshantering

Kallsortering av avfall ska kunna ske i flerbostadshusen eller inom kvarteret. Milidhus foreslés att
placeras anfingen i bostadshusens entréplan eller som friliggande miljchus. Miljdhusen bér placeras
hogst 50O meter frén bostadshusens entréer och orienteras s& att témning av insamlingskérl fungerar
effekiivi och med god fillganglighet. Placering i anslutning fill allmén gata férordas.

Dagvattenhantering

Inom kvartersmark ska dagvatten i férsta hand hanteras genom éppna och yiliga 16sningar, sdsom
nedsankia planteringar, regnbaddar, genomsléppliga ytor och éversvamningsbara gérds- och
parkeringsytor. Syftet ar aft fordrdja och rena dagvatinet s& ndra dess uppkomst som majligt och att
minska belastingen pd det allménna dagvattensystemet.

Gérdsytor och parkeringsytor ska kunna utformas s& att de fillfalligt kan magasinera vatten vid
kroftiga regn. Hojdsatning av marken ar darfér en viktig forutsatining for aft styra vattnet ratt och for
aft undvika att ny eller befintlig bebyggelse skadas vid skyfall. Ny bebyggelse och viktiga
angdringsytor ska hojdsattas s& att dversvamningsrisk minimeras. Om den yiliga
fordrajningsvolymen inom kvartersmark inte bedéms vara tillrécklig kan dagvattenldsningen
kompletteras med tekniska anlaggningar, s&som filterbrunnar och underjordiski magasin.
Vegetationskladda tak pd komplementbyggnader kan ocksd bidra fill att férdréja dagvatten och
minska avrinningen frén hardgjorda yior.

2.5 Befintlig bebyggelse
Fiarrvarmeverket med skorstenar @r det enda befintliga byggnadsverket inom planomrédet.

Angransande ligger i norr folkiandvérd, vardecentral och ICAbutik. | dster ligger Svedalahems
bostadskvarter. | vaster ligger stadsradhus.

3 MOTIV TILL DETAUPLANENS REGLERINGAR

3.1 Anvéindning av allmén platsmark
GATA Gata. Avsedd fér fordonstrafik och géing- och cykelirafik. Inom

anvandningsbestammelsen ryms Gven majlighet till plantering, att anldgga
parkeringsficka, busshdllplats med mer. Bestémmelsen ger en flexibilitet &t
Malmévégens framfida bredd och utformning. Bestdmmelsen ger kommunen rédighet
dver de karakiarsskapande tréaden (lindar] och bokhéckarna utmed Malmévéagen och
Varbyvagen.

Sidan 11 av 42



GRANSKNINGSHANDLING
2024-05-28 rev 2026-06-04

GCVAG

Gang- och cykelvag. Avsedd fér géing- och cykelirafik. Kopplar samman
Cenfrumgatan med Malmavagen mellan bostadskvarteret i vaster och fiarvarmeverket
och bostadsparkeringen i dster. Observera att géng- och cykelvag aven gér aft
anlégga inom omréde med planbestammelsen GATA. Méjlighet fér fordonstrafik pé
interngata i bostadskvarteret soder om Centrumgatan och parkeringen vid
fiarvarmeverket aft korsa gevégen ska finnas for fill exempel sopbilar, flyttbilar med
mer. Kraver frafikreglering.

3.2 Anvéndning av kvartersmark

B

G

E

=

Bostcider. Anvéindningen bostéder avser olika former av boende av varaktig karakiér.
Aven bostadskomplement, som sophus, f6rrédd med mer ingdr i anvéandningen.

Centrumverksamhet. Bestémmelsen till&ter kombinationer av handel, service, fillféllig
vistelse, samlingslokaler, konfor och annan jé@mférlig verksamhet som bér ligga centralt
i orten eller vara latt att né. Andra exempelvis p& centrumverksamhet ar butiker,
restaurang, gym, biograf, bibliofek, teater, museum, bank, apotek, smadjursklinik,
hantverk, vardcentral och annan service. Bestammelsen C galler endast byggratten i
norr, narmast Torggatan.

Centrumverksamhet far finnas i bottenvéning. Som bestémmelsen C, men endast i
bottenvaningar. Galler i del av planen med huvudanvandningen B (Bostader).

Ficrrvérmeverk. Planbestammelsen syfiar il att mjliggora fortsatt drift och utveckling
av befintligt figrvérmeverk fér att sckerstalla fiarmvarmeférsarining inom planomrédet
och i évriga delar av Bara som har figrvérme f6r uppvarmning.

Transformatorstation. Planbestammelsen syftar till att méjliggéra uppférande av en
nafstation for att sékerstalla elférsariningen inom planomrédet. Den befintliga
fransformatorstationen fér en ny placering som gér den lattatkomlig frén allmén plats.

Parkering. Parkering anvénds fér omréden dar parkering av olika typer av fordon utgér
en sjalvstandig anvandning inom kvartersmark. Det kan fill exempel vara
markparkering, parkeringshus, storre cykelparkeringar, garage eller kallargarage.
Anvéndningen omfattar Gven de utrymmen som behdvs fér anlaggningens skotsel och
bruk och aven verksamheter som @r knutna till anvandningen. Det kan till exempel vara
laddplatser, majlighet att tvatta fordon eller liknande.

3.3 Egenskapsbestédmmelser for allmén platsmark

Utformning av allmén platsmark

plantering; Plantering med tréidrad ska finnas. Syftet ér dels att skydda befintliga livskraftiga

fradrader, dels att skapa nya tradrader dér det saknas trédrader eller dar befintliga
trad inte ar i fillrackligt god kondition. Bestémmelsen gor det majligt att skapa nya
battre livsbetingelser for frad.

plantering, Plantering ska finnas. Syftet ér att bevara befintlig vegetation och féra in ny vegetation

i gatumilion.
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3.4 Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

Begrdnsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad. Syftet med planbestémmelsen ér att upprétthalla
ett sckerhefsavsténd mellan fransformatorstationen respektive ficérvérmeverket och
eventuella komplementbyggnader p& bostadsparkeringen kring bostadsparkeringen.
Syftet ar ocks& att gora det majligt att efablera tréd och annan vegetation inom
kvartersmarken. Dessa ytor kan utgéra del av dagvattenhanteringen. Plank fé&r uppféras
mot allman plats dar bestammelsen m; férekommer. Syftet med planbestmmelsen ar
&ven aff skapa eft skerhetsavstaind mellan fi@rrvérmeverket och eventuella framfida
brannbara byggnader [till exempel garage).

T Marken far enbart férses med komplementbyggnad. Syftet med planbestdmmelsen ér
att majliggéra komplementbyggnader med en nockhdjd p& hogst 4,5 meter inom
markytan.

o) Marken fér endast férses med uteplatser och balkonger. Syftet med bestammelsen ar
aft bereda utrymme fér uteplatser och balkonger som inte kragar ut éver allman plafs.

Hojd pé byggnadsverk

hi-he Hogsta nockhdjd i meter. Syftet med planbestémmelsen ar aff reglera hégsta fill&na
hojd p& byggnadsverk inom angivet omréde.

Markens anordnande och vegetation

n Kérbar férbindelse ska anordnas. Syftet ér att skapa en kérbar slinga genom hela
parkeringsomré&det vid fi@rvarmeverket med in- respektive utfart i Centrumgatan samt
en slinga mellan de tv& byggnadskropparna i det sédra kvarteret och
parkeringsomré&det via en korsning med géng- och cykelvagen (kiéver trafikreglering).

Ny Marken far inte anvéindas for parkering. Syftet ér aft séikra att marken frémst ska
nyttjas som friytor fér de boende och som ytor som kan rena och férdréja dagvatten.

Markreservat

Ui Markreservat for allmén underjordisk ledning. Bestémmelsen syftar fill att inom
omradet sakra ett markreservat for en befintlig gasledning. Byggnader fér inte uppféras
inom omrédet.

Skydd mot stérningar

m; Uteplats i anslutning till bostadsbyggnad ska placeras eller utformas sé att radande
riktvéirden for vagtrafikbuller inte 6verskrids. Gemensam bullerskyddad uteplats ska
anordnas om riktvérden for végtrafikbuller dverskrids. Bestammelsen syftar ill aft
sakra ytor utomhus dar bullernivéerna ér sédana att de inte Gverskrider rddande
rikivarden.

m2 Plank fér skydd mot ljusstérningar ska uppféras till maximal hsjd 1,8 meter mot
allmén plats. Bestdmmelsen syftar fill att skydda boende mot stérande ljuskdglor fréin
fordon som nyttiar den intilliggande parkeringen. Planket ska uppféras pa
kvartersmarken vid fastighefsgrans mot allman plafs.
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m3

Huvudbyggnad ska klara naturligt dversvéimmande vatten fran skyfall till lagst 0,30
meter Sver medelniva vid intilliggande gata. Bestammelsen syftar till att férhindra
dversvamning i bostadshusen vid skyfall. Observera att bestémmelsen begrénsas av
anvéndningsgrénsen och den géller darfér inom hela anvandningsomrédena med
anvandningama BC;.

Stcingsel, utfart och annan utgéng

b oo 4 Utfartsforbud. Syftet @r aft undvika negativ paverkan pé trafiksakerheten. Observera att

(o]

Malmévagen (vag 84 1) ér statlig vag och att eventuell framfida utfart kréver
Trafikverkefs tillstand.

Minsta takvinkel ér 35 grader. Syftet med planbestémmelsen ér aft reglera takens
lutning och skapa en sammanhallen karakiar p& de tillkommande byggnaderna i Bara
cenfrum. Bestdmmelse inférs fillsammans med ett krav pd sadeltak fér aft undvika
pulpettak. Bestammelsen gér att vind delvis kan inredas.

Utformning

b

b

fs

fe

fs

fs

t

fs

o

Fasader ska utféras i gult tegel. Bottenvaning ska utfras i ménstermurat tegel. Inslag
av andra material tilléts. Syftet med planbestammelsen &r att den fillkommande
bebyggelsen ska harmoniera med omkringliggande bebyggelse, men fillata variation
och utveckling i kombination med andra fasadmaterial.

Fasader ska utféras i slét plét, cortenstal och/eller tegel. Syftet med bestammelsen ar
aft figrrvarmeverket ska & en tilllalande utformning, men som skiljer sig frén
bostadsbebyggelsen.

Balkong far finnas om fri hajd &ver mark &r minst 3,0 meter. Syftet med bestémmelsen
ar aft géra det majligt aft g& eller cykla under balkongerna.

Balkong f&r finnas om fri hdjd &ver mark &r minst 4,7 meter. Syftet med bestémmelsen
ar att géra det majligt att kéra med hégre fordon under balkongerna vid kéming in pé&
kvartersmarken.

Tak ska vara av vegetationskléadd typ pé komplementbyggnader (s& kallade “gréna
tak”). Syftet med planbestémmelsen &r aft i viss mén férdréja dagvatten, cka den
biologiska mé&ngfalden och géra komplementbyggnadema estetiskt tillialande.

Frontespiser ska uppféras p& 25-40% av den 6stra fasadens léngd i sektioner. Syftet
med planbestammelsen ar aft bryta upp den langa fasaden och skapa en estefiskt
filllalande fasad samt dka orienterbarheten.

Loftgangar fér inte finnas. Syftet med planbestémmelsen &r att skapa bostadshus med
invandiga frapphus. Observera att bestammelsen ar begransad av anvéndningsgréns
och gdller séledes inom b&da anvandningsomrédena fér BC,.

Tak ska utformas som sadeltak. Syftet med planbestammelsen ér skapa ett enhetligt
arkitekfoniskt uttryck for den tillkommande bebyggelsen och fér att undvika att fasader
blir for hoga.

Dar riktvarde for trafikbuller (60 dBA ekvivalentniva) éverskrids ska bostéder stérre
an 35 kvm uttéras med bullerskérmande inglasade balkonger. Syftet 6r aft skapa
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milider fér utevistelse dér bullernivan halls under rikivérden avseende trafikbuller fréin
Malmévagen. Observera att bestammelsen ar begrénsad av anvandningsgrans och
galler saledes inom hela anvéndningsomradet fér BC.

Utférande

b Entréer ska vara genomgé&ende. Syftet med planbestémmelsen ér aft skapa ljusa och
luffiga enfréer med gen vag mellan bostadshusens entrésidor och bostadsgardar.

Utnyttjandegrad

e Stérsta byggnadsarea ér 400 m2. Syftet ér aft sékra att anvéndningsomrédet framst
ska kunna nyftjas som parkering, men samtidigt ge en flexibilitet fér framtiden om det
visar sig aft behovet av parkeringsytorna férandras.

Villkor fér startbesked

an Startbesked fér inte ges fér bostadsbebyggelse forréin markens lamplighet har
sdkerstdllts genom att markféroreningarna har avhjdlpts. Syftet ér géra marken
lamplig fér kénslig markanvéndning (KM) eftersom féroreningar pétréffats vid
proviagning. Kompletterande proviagning krévs for delar av planomrédet fér aft
sakerstalla markens lamplighet och bedéma eventuella behov av atgarder.

az Startbesked fér inte ges for bostadsbebyggelse éver 13 meter forréin en héjning av
figrrvéirmeverkets skorsten, for forbrénning av fast bréinsle (pellets), har kommit fill
stéind. Skorstenen ska hajas till 10 meter éver hégsta nockhsjd pa bostadshus inom
planomrédet. Syftet ér att undvika oldgenheter fér boende avseende rékgaser. Syffet
ar ocksé aft gora det mojlig att bygga
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4 GENOMFORANDET AV DETAUPLANEN

4.1 Mark och utrymmesforvéry
Skyldighet till inlésen

Mark som enligt defaliplan ska utgéra gata, vag och park ska 16sas in av Svedala kommun om
marken infe redan ar i kommunens dgo. (Ersatining for mark som tas i ansprak fér allmén plats ska
bestammas enligt reglerna i 4 kap. Expropriationslagen (5 kap 10 a § andra stycket
Fastighetsbildningslagen). Lantmaterimyndighetens beslut kan éverklagas till domstal.)

4.2 Fastighetsréttsliga frégor

Foréndrad fastighetsindelning

Befintliga och nya fastigheter inom omré&det kommer att ombildas eller nybildas. Den mark inom
planomré&det som ar utlogd som allmén plats ska genom fastighetsreglering fillféras en av Svedala
kommundagd gotu- och parkmarksfastighet Varby 44:1.

Planens genomférande medfér behov av markbyten mellan kvartersmark fér bostader, parkering
och fiarrvarmeverk fér aft sékerstélla tillganglighet, lossning, drift och teknisk férsérining. Omréde
planlagt for transformatorstation kan avstyckas fill egen fastighet eller tryggas p& annat lamplig
fastighetsrafisligt scitt om berérda parter ér verens.

Det ankommer p& Svedala kommun/berérd fastighetsagare att hos Llantmaterimyndigheten anscka
om fastighetsbildning, inrattande av gemensamhetsanlaggning eller upplételse av ledningsratt. Med
ansékan félier lantmaterikostnader samt eventuell skyldighet att utge ersatining for mark eller
utrymme for rattighet. Lanimaterikosinader &laggs den som har nytta av respekiive atgard eller
annan vid dverenskommelse.

Réttigheter
Planen omfattas av félijande rattigheter:
Réttighet Agare Till férman fér Belastar
Avtalsservitut kraffledning E.ON Sverige AB Olofstrém Hérnas 1:94, Varby 44:1,
Hallandsboda 1:82 44:565
Avialsservitut kraftledning E.ON Sverige AB Olofstrém Hérngs 1:94, Varby 44:1 m fl
Hallandsboda 1:82
Avtalsservitut fér elledning E.ON Sverige AB Olofstrém Hérnas 1:94, Varby 44:1 m fl.
Hallandsboda 1:82
Avtalsservitut fér kraftledning E.ON Sverige AB Olofstrém Hérnas 1:94, Varby 61:528
Hallandsboda 1:82
Avialsservitut fér starkstrémsledning | E.ON Sverige AB Olofstrém Hérnas 1:94, Varby 61:528
Hallandsboda 1:82
Avtalsservitut fér elledning E.ON Sverige AB Olofstrém Hérnas 1:94, Varby 61:528
Hallandsboda 1:82
Ledningsréitt ficrvérme Adven Energilésningar AB | Adven Energilésningar AB | Vérby 44:565
ledningsréitt gas Weum Gas AB Weum Gas AB Varby 61:528

Befintliga ledningsratter, servitut och nyttianderdtter inom planomrédet ska beakias vid forratining.
Om ledningar flyttas eller markanvéndning andras kan ledningsratter behéva omprévas. Ratt att
framdra eller beh&lla ledningar inom planomrédet kan regleras genom ledningsréitt eller servitut,
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Nya gemensamhetsanldggningar kan bli akiuella fér exempelvis parkeringsytor, interna kérytor eller
andra gemensamma funktioner inom kvartersmark. Frégan provas vid lantmdterifératining enligt
anlaggningslagen. Det ankommer pd berérda fastighetscéigare eller exploatéren att anséka om
erforderlig fastighetsbildning, inréttande av gemensamhetsanldggning eller upplatelse av
ledningsratt.

ledningsratt for fiarmvarme behdver omprévas eftersom befintlig ledning ligger dar byggratt ett nytt
bostadshus foreslas vaster om fiarvarmeverket. Ledningsrétt for elledning kan behéva omprévas
eftersom transformatorstationen ska flytas till en plats intill Centrumgatan. Aven ledningsrétt fér gas
kan behdva omprévas eftersom ledningen ligger i ansluming fill befintliga trad utmed
Centrumgatan.

4.3 Tekniska fragor

Utbyggnad av allmén plats

Kommunen ansvarar fér utbyggnad av allmén plats. Allménna gator ska utformas enligt Svedala
kommuns normbeskrivning fér allménna anlédggningar.

Planférslaget innebér att féljiande allménna anléggningar nyanléggs,/byggs om inom planomrédet:

e Forlangning av Postgatan, norrut, till Torggatan, inklusive
gdangbanor

e Breddning av Cenfrumgatans gaturum s& att befintliga fradrader
kommer att ligga p& allmén plats, inklusive justering av
gangbanor.

e Gang- och cykelvag utmed Biblioteksgatan, inklusive
fradplantering.

e Gang- och cykelvag utmed Malmévagens norra sida

e Allmén parkering vid sédra delen av Biblioteksgatan

e Flyit av skulptur/fontén, som égs av kommunen, frén
kvartersmark séder om folktandvarden fill allman platsmark.
Forslagsvis placeras den p& Torggatans sodra sida, utanfér

ICA.

Utbyggnad av vatten och avlopp

VAhuvudmannen (VA Syd) ansvarar fér utbyggnad och underhéll av de allménna dricks-, dag- och
spillvattenledningama. Dessa ska utformas i enlighet med VA*huvudmannens normbeskrivning for
allmé@nna anléggningar. For nya serviser eller atgarder p& befintliga serviser behdver servisanmalan
skickas fill VA Syd. Kostnad fér anslutning av vatten och spillvatten debiteras enligt den beslutade
taxan som gdller vid anslutningstillfallet.

Tekniska étgérder

Exploatéren bekostar i évrigt nédvéndiga undersdkningar och utredningar fér detaljplanens
utbyggnad. Exploatéren bekostar aft eventuella markférororening saneras samt att erforderligo
skydds- och sckerhetsatgarder vidtas for aft kvartersmarken ska vara lamplig for bebyggelse.

En detalierad geoteknisk utredning och radonundersckning ska bekostas och tas fram infér
defaljprojektering av byggnader eller senast i samband med bygglovsansdkningen av exploatéren.
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Brandvattenférsériningen ska anordnas i omrédet. Avst&ndet mellan brandposterna ska vara hégst
150 meter och avstandet mellan brandpost och uppstaliningsplats ska vara hogst 75 meter. Inom
planomréadet féreslés fyra brandposter. Exploatéren ska redovisa att brandvattenférsériningen ér
sakerstalld i samband med detaljprojektering och bygglovsansakan.

Exploatéren ansvarar och bekostar masshantering.
Dialog ska tas med PostNord angéende placering av postlédor.

4.4 Ekonomiska fragor

Planavgift

Detaliplanen bekostas av exploatér i enighet med tecknat planavtal.

Inlsen

Mark som enligt defaliplan ska utgéra gata, vag och park ska 16sas in av Svedala kommun.

Ersdittningsansprék

Ersatining for mark som tas i ansprak for allmén plats ska bestammas enligt reglerna i 4 kap. ExL (5
kap 10 a § andra stycket FBL). Lantmaterimyndighefens beslut kan éverklagas till domstol.

Gemensamhetsanldggningar

Nya gemensamhetsanldggningar kan inréttas for parkeringsytor. Detta prévas i lantmateriforatining
enligh Anlaggningslagen (1973:1149). | framtida lantmaterifériatining kommer det aft prévas om
gemensamhetsanléggning kan bildas och vilka éndaméal/vilken utformning den kommer att ha samf
vilka fastighefer som ska delta. Ansckan om gemensamhetsanlaggning gors av exploatéren i
samband med ansékan om fastighetsbildning. Nar omrédet &r utbyggt och inflyttat ansoker
exploatéren om bildande av samfdllighetsforening.

Drift av allmén plats

Kommunen ansvarar fér framtida drift och underhall fér allmén plats. Kostnad fér utbyggnad av nya
gator, gang- och cykelvagar, parkmark, lekplats regleras i exploateringsavial. Kostnad fér
anslutning av vatten och spillvatten debiteras normalt enligt beslutad tfaxa.

Drift av vatten och avlopp

VA-huvudmannen ansvarar for framtida drift och underhéll fér vatten och spillvatten. Kostnad fér
anslutning av vatten och spillvatten debiteras normalt enligt beslutad taxa.

Gatukostnader

Exploatéren bekostar utbyggnaden av allman plats som regleras i exploateringsavial medan
kommunen bekostar kommande drift och underhall.

4.5 Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Exploateringsavial ska upprdttas i enlighet med 6 kap 40 § PBL och godkannas av bade
kommunen och exploatéren innan planen antages. Avialet reglera markéverlatelse, ansvar och
kostnadsfordelning for utbyggnad av allmén platsmark, fastighetsbildningsatgarder,
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dagvattenhantering med mera. Avtalets huvuddrag redovisas under tekniska och ekonomiska
&tgarder.

Tidplan

Samrad: apritkmaj 2022
Granskning:  juni-augusti 2026
Antagande: nov 2026

4.6 Upplysningar

ledningar i mark som behover flyttias med anledning av exploateringen och som infe bekostas av
ledningsdragande verk ska hanteras och bekostas av exploatéren. ledningshavare ansvarar fér och
bekostar utbyggnad samt drift och underhall av energiférsériningsledningar, nétstationer, tele- och
bredbandskablar. Ansluiings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa fér respektive andamal av
ledningsagare och operatérer.

5 KONSEKVENSER

5.1 Fastigheter och réttigheter

Konsekvenser fér chtigheter
Fastighet Varby 44:565

Fastigheten dgs av Brinova Centrumhuset AB. Den av detaljplaneomrédet berérda delen ar
planerad att bli ny centrumparkering samt férléngning av Postgatan frén befintlig véndplats fill
Torggatan. Forlangningen av Postgatan ska utgéras av allman plats och éverldts fill kommunen.

Fastighet Varby 44.566

Fasigheten ags av PEAB Sverige AB och utgérs idag av huvudsakligen av befintlig
centrumparkering. Defaliplanen medger byggratter fér tre flerbostadshus med vardera 4 véningar
med bostadsgard och parkering. Tva delar av allman plafs inom den kommunéagda fastigheten
Varby 44:1 foreslés regleras dver till Varby: 566, precis séder om ICA:s inlasting samt av befinflig
vandplats p& Postgatan. Del utmed Centrumgatan och Biblioteksgatan éverldts fill kommunen fér aft
kunna fillskapa en gdng- och cykelvagsforbindelse p& Biblioteksgatans éstra sida samt aft géra
plats for frad pa allman plats.

Fastighet Varby 61:402

Fastigheten ags av PEAB Sverige AB och &r idag obebyggd med undantag fér befintlig
fransformatorstation. Detaljplanen medger byggratter for & Hormade flerbostadshus mellan 4 och
6 véningar. Defaliplanen medger Gven att en géng- och cykelvég anléggs mellan Centrumgatan
och Malmévagen. GC-vagen kommer aft vara allman platsmark och overléts till kommunen. Det gér
aff fastigheten delas i tvé& delar, dar byggratterna for bostader ligger véster om GC-végen och den
storre parkeringen ligger ster om. Aven en markremsa utmed Centrumgatan éverlats fill kommunen
for att géra plafs fér frad pd allmén plats. Mot Malmévagen éverléts mark &t kommunen s& att
befintliga lindar och bokhdackar i sin helhet kommer aft ligga p& allmén plats. Fastigheten utckas i
vastra delen s& aft mark frén kommunens fastighet Vérby 44:1 kommer att regleras dver fill
kvartersmarken. | den dstra delen regleras mark éver fran Varby 61:423 fér aft f& en batire
disposition av parkeringen. Yiterligare mark regleras till fastigheten frén Varby 44:1, en anpassning
fill ny gatulinie p& grund av att befintlig skorsten stér pa allman plats.
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Fastighet Varby 44:506

Fastigheten ags av PEAB Sverige AB. P& fastigheten medges enligt detaljplanen parkering. Del av
fastigheten ska regleras dver till Advens fastighet Varby 61:423 fér att fungera som angaring och
for att géra markutnyttjandet mer effekfivt avseende parkeringen. Till fastigheten regleras i norr en bit
av den kommunala fostigheten Varby 44:1. Det ér en konsekvens av att den légre skorstenen som
hor till ficrrvarmeverket stér p& ollmén plats. Den ska regleras dver fill kvartersmark och grénsen
mellan allmén platsmark och kvartersmark ska sé& langt méjligt anpassas till detta. Aven har regleras
en del av fastigheten éver fill kommunens fastighet Vérby 44:1 i den sédra delen.

Fastighet Varby 44:505

Fastigheten dgs av Bostads AB Svedalahem. P& den norra delen av Postgatan ska eft plank mot
ljusstorningar byggas. Det méste st& p& kvartersmark. Dérfor ingér del av fastigheten i defaljplanen.
Detaljplanen innebdr inga évriga férandringar fér markanvandningen. Yiterligare mark fréin
fastigheten ingér i detaljplanen for aff reglera s att aktuella uteplatser som ligger p& allman
platsmark ska féras éver fill kvartersmark. Fastigheten kommer dérmed att utdkas med ca 194 m?
med mark frén den kommunagda fastigheten Varby 44:1.

Fastighet Varby 61:423

Fastigheten ags av Adven Sverige AB och rymmer eft fiarrvarmeverk. Den lagre av de v
skorstenarna inom fastigheten ligger p& allmén platsmark och ska regleras éver fill kvartersmark.
Darfor utckas fastighefen norrut p& den kommunégda fastigheten Varby 44:1. For att mer effektivt
disponera marken fér parkering runt figrvarmeverket regleras mark éver fill Vérby 61:402 och
yiterligare mark regleras éver fréin Varby 44:506 till Véarby 61:423.

Fastighet Varby 44:]

Fastigheten dgs av Svedala kommun och ar allman platsmark som innehdller gator, géng- och
cykelvagar, parker med mer i stora delar av centrala Bara. Fastigheten uppgdr totalt fill

745 270 m?. Den sstligaste delen av fastigheten Varby 44:565, ca 446 m?, férs dver till Varby
44:1 for att skapa en férlangning av Postgatan fill Torggatan. Frén Varby 44:1 regleras flera ytor
ver till PEAB Sverige AB:s fastigheter. De olika delarna ér ca 25 m? utmed Biblioteksgatan, séder
om ICA, ca 231 m2 frén befintlig véndplats vid Postgatan, ca 416 m2 utmed Biblioteksgatans
soédra del, ca 76 m?2 utmed Cenfrumgatan vaster om fiarvarmeverket, ca 54 m?2 vid korsningen
Centrumgatan/Vasbyvéagen. En del av Varby 44:1 regleras dver ill Adven Sverige AB:s fastighet
Varby 61:423 s& att den lagre skorstenen kommer att sté p& kvartersmark.

Se markbyteskarta p& nasta sida.
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——— ———— Planomradesgréans

—— . = Anvindningsgréns

____________ Nuvarande fastighetsgrénser

MARK SOM BYTER FASTIGHETSAGARE
(Nuvarande fastighetsnamn, inblandade parter, area)

1 Vérby 44:565 (ca 446 m 2)
Brinova -> Svedala kommun

2 Varby 44:1 (ca 25 m?)
Svedala kommun -> PEAB

3 Varby 44:1 (ca 231 m?)
Svedala kommun -> PEAB

4 Varby 44:1 (ca 416 m?)
Svedala kommun -> PEAB

5 Varby 44:1 (ca 76 m?)
Svedala kommun -> PEAB

6 Varby 44:1 (ca 54 m?)
Svedala kommun -> PEAB

7 Varby 61:423 (ca 243 m?)
Adven -> PEAB

8 Varby 44:1 (ca 94 m?)
Svedala kommun -> Adven

9 Varby 44:506 (ca 198 m?)
PEAB -> Adven

10 Véarby 44:566 (ca 453 m? )
PEAB -> Svedala kommun

11 Vérby 61:402 (ca 1346 m?)
PEAB -> Svedala kommun

12 Varby 44:506 (ca 50 mz)
PEAB -> Svedala kommun

13 Varby 44:505 (ca 194 m?)
Svedala kommun -> Svedalahem

Konsekvenser for réttigheter

Om ledningar flytias ska ledningsratter omprévas. Figrivarmeledning som gar éver féreslagen
byggratt inom Véarby 61:402 méste flyttas. Gasledning utmed Centrumgatan kan behéva flyttas vid
justering av Cenfrumgatans utformning och plantering av nya fréd.

Avtalsservitut for elledningar, inkl. starkstrémsledningar, kan paverkas, bland annat p& nordvastra
delen av Varby 44:565. De avialsrattigheter och nytfjanderdtter som berérs av fastighetsbildningen
kan férordnas att gélla vid fastighetsreglering.

Omré&de planlagt fér fransformatorstationer kan avstyckas eller tryggas med avtalsservitut mellan
parterna om de ar dverens.

5.2 Miljs

Miljsbeddmning enligt plan- och bygglagen

Bestammelserna i plan- och bygglagen om miljsbeddmning syftar fill att infegrera milidaspekter i
planen, s& att en héllbar utveckling frémias. Detaljplaner ska milisbedémas och MKB uppréttas, om
man vid en undersokning kommer fram fill att genomférandet av planen kan leda fill en betydande
miljopaverkan.

Strategisk planeringsenhet bedémer med vagledning av férordningen om
milidkonsekvensbeskrivningar aft planférslaget inte kan antas medféra betydande miliopéverkan i
den mening som avses i 6 kap 11-12 §§ milidbalken och i 4 kap 34 § plan- och bygglagen.
Behovet av milishénsyn vid genomférandet av detaliplanen belyses darfér infe i en miljiobedémning

enligt 6 kap 12-13 §§ miljdbalken.
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Kommunen gér den sammanvagda bedémningen att genomférande av defaliplan fér fastighet
Varby 61:402 med flera "Bara cenfrum, sédra delen” i Bara fatort i Svedala kommun infe bedéms
kunna ge upphov till betydande milidpaverkan (som avses i MB 6 kap 11-128§. Motivet till
stéliningstagandet grundas p& att marken sedan tidigare fill stérsta delen ér iansprakiagen fér
parkering, fiarrvarmeverk, &tervinningsstation med mera Delar av planomrédet har tidigare hyst
bensinstation och kioskverksamhet. Marken har sanerats. Mark narmast Torggatan kommer aft bli
centrumparkering for besokare fill vardcentral, folkiandvérd, livsmedelsbutik, bibliotek med mera
Mark norr om Centrumgatan som nu hyser parkering och tradplantering kommer att bebyggas med
bostader. Mark séder om Centrumgatan som delvis éar hardgjord och kan betraktas som
ruderatmark kommer att bebyggas med bostader. Omréadet hyser inga omistliga naturvarden. De
frad som méste fallas for planens genomférande anfas kompenseras genom nyplantering, bland
annat utmed Malmévagen, i planomrédets sodra del. Dagvattenutredningen visar att nédvandig
fordréining och rening kan ordnas inom planomrédet.

En milickonsekvensbeskrivning behdver darfér inte uppratias for rubricerade detaljplan. Dock
bedéms detaliplanen ha ett stort allménintresse vilket gor att planarbetet bedrivs enligt utokat
forfarande.

Dagvatten

Dagvattenutredningen visar aff planerad exploatering medfér en ékad andel hérdgjorda yior
samtidigt som befintliga légpunkter inom planomréadet, som i nulaget bidrar till férdraining av
ytavrinnande vatten, delvis byggs bort. Defta innebar att planomrédets naturliga
fordrajningsférméga minskar och aft dagvattenhanteringen behdver kompenseras genom sarskilda
atgarder for fordréjning, rening och saker skyfallshantering.

For att begransa belastningen p& det kommunala dagvattennatet, som redan har begransad
kapacitet, foreslas aft dogvatten i férsta hand omhandertas genom éppna och yiliga [ésningar inom
kvartersmark, s&som nedsankia planteringar/regnbaddar samt gérds- och parkeringsytor som kan
fill&tas dversvammas fillfélligt vid stérre regn. Dagvatinet foreslés vidare ledas via ny
dagvattenledning under Malmévagen fill en fordréjningsyta séder om vagen innan anslutning sker
fill befintligt ledningsnat. Om fillracklig férdrajningsvolym infe kan anordnas yiligt kan 16sningen
kompletteras med filtlerbrunnar och underjordiskt magasin. Méjlig fordréjningsyta séder om
Malmévagen ligger p& mark som fér narvarande égs av Varby Fastighets AB som ar eff
dotterbolag fill PEAB Sverige AB. Fér att kunna leda dagvatten och skyfallsvatten under
Malmévagen méste samréd med Trafikverket genomféras.

Utredningen visar att féreslagna étgarder ger god férdréjning och rening av dagvatinet innan
avledning sker till det kommunala dagvattennatet och vidare fill Spangholmsbacken. Med
foreslagna 16sningar bedéms bade fléden och féroreningsbelastning minska j@mfort med dagens
situation, vilket innebdr att planférslaget inte bedéms férséimra méjligheterna aft f8lja gdllande
milidkvalitetsnormer f6r recipienterna Spangholmsbécken och Sege &.
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Principlcrslag for dagvatienhantering inom och i anslutning Hll planomrddet, med foreslagna
ledningar (grénay, ytor for Sppen Srdidining (bléskrafferal) samt mdjlig placering av underjordiiskt
magasin (orange). Yior som kan filldtas aft dversvammas vid 100<Grsregn dir, vidver ovan
redovisade yior, éven parkeringarna (morkgrd) i norra kvarteret och parkeringsytan séder om
figrrvdrmeverket

Vid skyfall bedéms den nya ledningen under Malmévagen ha begransad effekt under det initiala
skedet, varfér skyfallshanteringen i stéllet behover sckerstallas genom att ytor inom planomrédet
avsatts for fillfallig uppdamning och dversvamning. Foreslagen hojdsatining och utformning syftar fill
aff ersatta den férdréjningsvolym som idag finns i omrédets ldgpunkter samt aft styra vattnet s& aff
skada pa ny eller befintlig bebyggelse undviks. Konsekvensen vid stérre regn blir darmed aft gérds-
och parkeringsytor fillfalligt kan éversvéammas, medan bebyggelse och vikliga angéringsytor ska
hojdsattas s& att de infe skadas. Det @r ocksa viktigt att sakerstalla att braddning kan ske vidare
séderut innan Malmévagen riskerar aft dversvémmas och aff inga nya instdngda omréden
uppkommer.

Dikningsféretag

Planomrédet ligger inte inom bé&madsomrade fér ndgot dikningsféretag. Dagvatinet avleds dock fill
Spangholmsbacken, som delvis omfattas av markawatiningsfretaget Spdngholmsbéickens
dikningsforetag dr 1959. Utredningen bedémer inte aff féreslagen dagvattenhantering medfér
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n&gon direkt negativ paverkan pd dikningsféretaget, under férutsatining att féreslagna férdréjnings-
och reningsatgarder genomfors.

5.3 Miljgkvalitetsnormer

Luft

Miliekvalitetsnormerna fér utomhusluft enligt 5 kap miliobalken fér ej dverskridas fér svaveldioxid,
kvaveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10, PM2,5), bly, och bensen samt ska
efterstrévas fér ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Planomradet ligger inom &ppet landskap med god genomlufining. Trafikillskottet frén den
foréndring som planférsloget innebér bedéms infe féréndra nivéemna fér befintlig bebyggelse.
Planomradet ligger centralt med goda majligheter ill att ta sig till malpunkter med cykel inom Bara
och med kollekfivtrafik fill kranskommuner.

Vatten

Utbyggnadsférslaget bedéms infe pé&verka milidkvalitetsnormen fér vatten i Sege & som ar slutlig
recipient. Med de férdréjnings- och reningséitgérder som féreslagits i dagvattenutredningen (Tyréns
2023-09-11) minskar, enligt bercékningar, samtliga undersokia féroreningshalter betydligt jé@mfért
med fére exploatering.

5.4 Halsa och sdakerhet

Vagtrafikbuller

En trafikbullerutredning har tagits fram fér planomrédet fér att bedéma péverkan frén framst
vagtrafiken p& Malmévagen, Centrumgatan och Varbyvagen med utg&ngspunkt i prognostrafik for
&r 2040. Utredningen visar att den planerade bebyggelsen framst péverkas av vagtrafiken pd
Malmévagen, medan bullemivéerna frén Cenfrumgatan ér lagre.

| planeringen bér utg&ngspunkt tas i aft Malmévégen fortsatt har hastighetsbegransningen 60
km/h, eftersom defta motsvarar dagens férhallanden och darfér utgér eft relevant dimensionerande
scenario. Trafikbullerutredningen visar samtidigt att en framtida hastighetsscinkning fill 40 km/h
skulle férbatira bullersituationen inom planomrédet, med cirka 3-4 dB lagre ekvivalenta ljudnivéer
vid fasad och cirka 1-2 dB lagre maximala ljudnivéer jamfort med 60 km/h.

Med utg&ngspunkt i scenariot 60 km/h p& Malmavagen beddms planomrédet vara utsatt for
vagtrafikbuller framst langs de fasader som vetter mot Malmévagen. Trafikbullerutredningen visar
dock att bullersituationen kan hanteras inom ramen for géllande rikivarden och att det finns
forutsatingar att uppféra bostader inom planomradet. Vid en framtida hastighetssénkning till 40
km/h forbattras bullerforutsatiningama yiterligare.
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Berdiknade dygnsekvivalenta ljudnivder frén végralik vid planerad bebyggelse, med uvigdngspunkt i
prognosér 2040 och hastigheten 60 km,/h pd Malmévigen (Trafikbullerviredning,
Fherklang/AFRY, 2023-05-15)

For uteplatser visar utredningen att det finns omréden inom planomrédet dar rikivardena fér uteplats
kan innehallas utan yiterligare &tgarder. Gemensamma uteplatser bor darfér lokaliseras ill dessa
delar av omrédet. Om uteplatser anordnas i mer bullerutsatta lagen kan bullerskyddsatgarder,
exempelvis bullerplank, behévas for att rikivardena ska klaras.

Malmévagen (40km/h)

Omréden inom planomrédet dar rikivéirden for gemensam uteplats kan innehdllas. (Dygnsekivalenta

ludnivder, prognosér 2040 och hastigheten 60 km,/h pd Malmévégen).
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For att sakerstalla god ljudmilie inomhus behéver byggnademas fasader, fonster och évriga
byggnadsdelar dimensioneras utifréin de bergknade trafikbullernivéerna i den fortsatta
projekferingen. Sammantaget bedéms vagtrafikbullret inte utgéra hinder f6r planens genomférande.
En eventuell framtida hastighetsscinkning p& Malmaévagen till 40 km/h skulle yiterligare forbatira
ljudmiljén inom planomréadet.

Vid lagenheter som ar stérre an 35 m2 och dar méjlighet aft planlédgga hélften av bostadsrummen
mot ljuddampad sida behévs &tgérder i fastad fér att uppnd gdllande rikivérden. Exempel pd
&tgarder kan vara indragna balkonger, veckad fasad, bursprék, delvis inglasning av balkonger,
vadringsfonster vid franska balkonger eller skarm utanfér vadringsfonster.

GLAS, TATT MELLAN
BIALKLAG

Wustration: Fojob Arkitekter

11 BULLER

70 dBjA)

GLAS, TATT MELLAN
BIALKLAG

OPPEN DEL. 25%

Mustrotion: Fojab Arictekter l AV YTAN

Exempel pé bullerdémpande digdrder vid balkong.

Risker for olyckor (ficirrvéirmeverket)

En riskbedémning har tagits fram med avseende p& olycksrisker kopplade till det befintliga
figrrvarmeverket inom planomrédet. De huvudsakliga riskkélloma bedéms vara brand i pelletsilo
samt rokgas- och dammexplosioner i samband med brand, medan utslépp av naturgas framst
bedéms innebdra risk fér anléggningens egen personal.

Utredningen visar att risken for livshotande personskador fill folid av brand eller explosion ar mycket
liten utanfér figrvarmeverkets verksamhetsomrade. Aven om konsekvenserna av en eventuell
silokollaps @r svarare aft bedéma, bedéms sannolikheten fér en s&dan handelse vara lag och
forutsatingama fér avspdrming och utrymning bedéms vara goda innan omgivningen péverkas.

Sammantaget bedéms olycksriskerna frén fiarivarmeverket darfor inte utgdra ndgot hinder for
planforslaget. Det ar i stallet andra typer av storningar, sésom buller och lukt, som bedéms vara
mer betydelsefulla fér behovet av skyddsavstand fill tilkommande bostader.

Oversvémningsrisk

Dagvattenutredningen visar aft planomradet ar utsatt for dversvamningsrisk vid stérre regn och
skyfall. Befintliga l&gpunkter som idag fordréjer vatten byggs delvis bort vid exploatering och
behover darfor ersattas genom hojdsdating, yiliga férdréiningsytor och dversvéamningsbara gérds-
och parkeringsytor. Atgérdema syftar fill att vatten fillfélligt ska kunna magasinera inom planomrédet
utan att orsaka skada pé bebyggelse eller omgivning.
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Dagsljus och skugga

Studierna visar skuggors utbredning dels vid vér-/hastdagjamning, dels vid sommarsolsténdet (21
juni) och dels vid vintersolstéindet (21 dec) vid klockslagen 09, 12, 15 respektive 17. Klockan 17
visas inte for vintersolst&ndet eftersom solen d& redan gétt ner.
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Markradon

Baserat p& genomférda radonmétningar klassificeras planomrédet som normalriskomréde.

Vid lag- och normalriskmark ska byggnader utféras radonskyddade. Vid hagriskmark ska
byggnader utféras radonsdkrade. Boverkets klassning av mark ur radonsynpunkt ar for l&griskmark
0-10 kBg/m?, normalriskmark 10-50 kBg/m?® och hagriskmark >50 kBg,/m?. Tillrackliga
skyddsatgarder ska utféras i de fall halterna dverskrider fillatna gransvarden. Rodonhalt ska
undersokas senast i samband med bygglovsansckan.

Emissioner (frén figrrvérmeverket)

Utredningen visar att varmeverkets utslédpp av partiklar och kvavedioxid infe bedéms medféra aff
gdllande miljckvalitetsnormer éverskrids vid planerade bostader. Miliokvalitetsmdlet for PM2,5
riskerar dock att dverskridas, frémst fill félid av héga bakgrundshalter snarare én av varmeverkets
eget bidrag. Utredningen visar Gven att det finns risk for viss lukip&verkan och aft en synlig
rokgasplym tidvis kan ledas mot bostdderna, effersom nuvarande skorstenar mynnar Iégre én de
planerade byggnadema. For att minska paverkan rekommenderas att skorstenama hojs till cirka 35
mefer och att friskluftsintag placeras vanda frén varmeverket. Sammantaget bedéms emissionema
infe utgora hinder for planférslaget, under férutsaiining att rekommenderade &tgérder genomférs.
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5.5 Naturmiljé
Landskapsbild

Den nya bebyggelsen kommer aft utformas med sadeliok och fé& nockhsdjder mellan 18 och 24
mefer. Som jamférelse kan némnas att den hogre av de & befintliga skorstenarna vid
fiarvarmeverket ar 23 meter. Den hégre skorstenen som anvénds vid férbranning av fast brénsle i
form av pellets maste hojas fill ca 35 meter om full nockhdjd 24 meter unytias p& den nya
bebyggelsen. Den nya bebyggelsen har efter samradsférslaget anpassats hojdmassigt fill
narliggande bebyggelse. Den kommer dock utgéra eft tillskott i Bara cenfrum som kommer att vara
hogst i naromrédet. Bebyggelsen kommer tydligt att markera Bara centrum. Sammanfatiingsvis
beddms de negativa effekierna som smd. Ingen péverkan sker p& kulturmiligvardena i omrédet.

Vi norrut frén Gstra sidan av Spcdngholmsgdrden. Notera ficmvérmeverkets 23 mefer héga skorsten.

5.6 Riksintresse

Riksintresse for kulturmilie

P&verkan pd riksintresse for kulturmiljo enligt 3 kap © § MB bedéms som litet effersom planomrédet
ligger inom mark som redan &r i ansprékiagen, inom samlad bebyggelse.

Riksintresse fér naturmiljd

P&verkan pd riksintresse for naturmilio enligt 3 kap 6 § MB beddms inte paverkas alls, eftersom
planomré&det ligger inom redan iansprékiagen mark, utan sarskilda naturvarden.

Riksintresse for friluftsliv

Paverkan pd riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap 6 § MB bedéms inte paverkas direkt, men
besoksantalet inom omré&det kan komma att dka med dkande antal boende i Bara som vill anvénda
omréadet fér rekreation med mer.
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Riksintresse for rorligt friluftsliv

P&verkan pd riksintresse for rorligt friluftsliv enligh 4 kap 2 § MB beddms infe p&verkas direkt, men
ar viktigt att vama eftersom det ér en tillgéng for de boende i Bara som vill réra sig i landskapet
och fa sig vidare in i riksintresseomré&det for friluftsliv kring Torup.

5.7 Hushéllningsbestdmmelser

Jordbruksmark

Ett utidmningsmagasin for skyfallshantering kan enligt dagvattenutredningen behévas séder om
Malmévagen. Detta ligger utanfor planomrédet pé jordbruksmark som fillhér Vérby Fastighets AB
(dofterbolag fill PEAB Sverige AB). Ytan som behdvs fér magasinet bedéms vara ca 4 000 m?. |
dvrigh kommer ingen jordbruksmark paverkas.

5.8 Sociala konsekvenser

Befolkning och service

De nya bostaderna inom planomrédet férvantas resultera i en befolkningsskning med ca 250
personer. Behovet av olika typer av service i Bara ckar. Tillskottet av boende starker det lokala
naringslivet och skapar férutsatiningar for utveckling av cenfrum. Service i form av livsmedelsbutik,
vardeentral, folkiandvard, bibliotek, skolor och férskolor finns i ndromradet.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planférslaget har hansyn ill barns infressen, behov och situation i enlighet med
barnkonventionen tagits.

Skolor och férskolor finns i néromrédet. Skolvagama ér tfrygga med separata géngbanor.
Defaliplanen ger utékade majligheter aft skapa fler géing- och cykelvégar fér att ka tryggheten fér
oskyddade trafikanter. Utanfér planomradet ska en géing- och cykeltunnel byggas under
Malmévagen som kommer knytas samman med gdng- och cykelvagar inom planomrédet for att
iryggt och trafikscikert kunna n& mélpunkter som Torups rekreationsomréde, PGA Golfbana med
mer. Detaljplanen ger férutsctingar att skapa lekmiliéer fér bamn pé bostadsgérdarna. Lekplatser
finns i anslutning fill Baraskolan norr om Torggatan.

Tillganglighet

Vid utarbetande av planférslaget har kravet p& god tillganglighet och anvéndbarhet fér
funktionsnedsatta beakiats. Hur kraven pé tillganglighet i 8 kap 1 § PBL (byggnader) samt 8 kap
@ § PBL (fomfer) i detalj kommer att tillgodoses avgérs i samband med byggnads- och
markprojekteringen och darmed vid kommande bygglovsprévning.

Planforslaget innebar att tillganglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas. Handikapparkering kan
anordnas i narhet av bostadsentréer och centrumverksamheter.

Sakerhet och trygghet

Omradet kan idag uppfatias som &dsligt, morkt och dvergivet vilket kan skapa en kansla av
ofrygghet. Efter utbyggnad inom planomrédet kommer bostadshusen att kunna befolkas med ca
250 personer, vilket ar positivt. Bara Centrum kommer aft byggas klart och befolkas, vilket ger
orten mer stadsmiliokansla med mer liv och rérelse. Detaliplanen skapar férutsatiningar for fler
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alternativa strék och rundor aft réra sig utmed. Det skapar ékad trygghet att ha valmajligheter dver
var man vill vistas eller réra sig.

5.9 Trafik

Defaliplanen medger en férléngning av Postgatan norrut, mellan nuvarande véndplats och
Torggatan. Postgatan kommer frén Torggatan fungera som infart fill den nya centrumparkeringen.
Postgatans férlangning gor att trafiken kan sila genom omrédet pd eft smidigare satt och darmed
sprida ut trafiken jamnare. Utmed Biblioteksgatan &r det majligt att bygga en géng- och
cykelférbindelse som leder till den planerade géng- och cykeltunneln under Malmévagen. For aft
bryta upp de stora kvarteren ytterligare skapas méjligheten till en géing- och cykelvagen mellan
Centrumgatan och Malmévagen. For aft sdkra god trafiksdkerhet och bra flsden medges ingen
utfart fill Vasbyvagen mellan Cenfrumgatan och Malmévagen. For utfarter fréin planomrédet fill
Malmévégen krévs fillstand fréin Trafikverket, vilket bedéms som svért att f&. Det finns dndé i nulaget
inga planer pd det.

5.10 Annat

6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

6.1 Kommunala

Detaljplaner

For omradet galler detaljiplan B24 (Detaliplan for Varby 61:15 med fler, Bara centrum i Bara,
Svedala kommun, Ské&ne lan).

Genomférandetiden fér gallande detaljplan gick ut 2024-05-08. Planférslaget ersatter del av
gdllande defaliplan. Fiarrvarmeanlaggningen medges enligt gallande detaljplan fram fill & 2013.
Fiarrvarmeverket saknar saledes planstod i defaliplan B24, men i den nya detaljplanen ska
bestammelser féras in som gor det méjligt att ldngsiktigt driva verksamheten vidare och utvecklas.

Oversiktsplan
Enligt Svedala Oversikisplan 2018 ska omrédet anvéndas for bostéder.

Planomrédet ar utpekat och dverensstammer med markanvéndningen i dversikisplan for Svedala
2018, som vann laga kraft 11 mars 2020. Den planerade atgérden ar férenlig med Lansstyrelsens
granskningsyttrande éver dversikisplan 2018.

Enligt Svedalas nya Oversikisplans samradsférslag, som dr under framtagande och som varit
fillgangligt for samrad 15 okt 2025 = 31 januari 2026, s& féreslés markanvéndningen vara
"Funktionsblandad bebyggelse, férandring” och “Teknisk infrastrukiur, pagéende”.

Foreslaget stallningstagande i samradsférslaget ar: ” Bara centrum, Baras centrum med bostader,
smaskalig handel, service, métesplatser och kommunikationsnod. Viktig plats fér den sociala
samhdrigheten med spontana och givna métesplatser. Omréadet genomgdr en férandring fill aft bli
ett tydligt centrum for byn. Utvecklad anvandning inom funktionsblandad bebyggelse i syfte aft ge
forutsatmingar fér fortsatt utveckla centrummiliderna som starker hela orfens attraktionskraft och vara

Sidan 30 av 42



GRANSKNINGSHANDLING
2024-05-28 rev 2026-06-04

ett nav fér omlandet samt omvandla Malmévégen fill huvudgata. Utformning och placering av ny
bebyggelse ska i gestalining och placering starka identiteten. Foradling genom fértdining och
omvandling av iansprakiagen mark i syfte att utveckla centrum med fler bostader, verksamheter,
lokaler fér kultur- och féreningsliv, offentlig service och métesplatser samt smidiga byten fill /fréin
kollekfivirafiken. Tillgodoser eft bostadsbehov (flerbostadshus), plats for verksamheter och service.
Cer god potential att skapa en varierad bostadsbebyggelse i orten, dka tryggheten, skapa liv och
rérelse och knyta samman orfen till en mer sammanhéllen och attraktiv helhet d& mélpunkter
koncentreras till centrum. Inom Rl naturvérd, Rl kulturmiligvarden, sarskild hansyn till arkitektur och
gestalining, naturvarden, samhallslokaler, transporter och vatten.

6.2 Regionala

Regionplan fér Skane

Detaljplanen for Bara centrum bedéms bidra fill Region Ské&nes mal om eft flerkamigt och hallbart
Sk&ne genom ait starka befintlig tatortssirukiur, méjliggéra bostadsutveckling i ett centralt och
serviceforsett Iage samt fréamja en mer effektiv markanvéndning. Planen bidrar éven fill mélen om
affraktiva och halsoframjande livsmilicer samt hallbart resande genom att utveckla bebyggelse i
anslutning fill befintlig service, kollektivirafik, g&ng- och cykelstrék. Vidare kan planen stodja
regionplanens inrikining om god milié och héllbar resursanvandning genom aft frégor om
dagvatten, klimaftanpassning, gronstrukiur och teknisk forsérining hanteras inom den fortsatta
planeringen.

6.3 Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljévarden

Planomrédet tangerar riksintresse fér Kulturmiligvard enligt MB 3 kap 6 §, Gérslév-Torup med mera.
Det ar ett omréde med kuperat odlingslandskap med forhistorisk bruknings- och
bosatiningskontinuitet i dvergangsbygden mellan slatten och Romeledsen kring Sege @, som val
speglar framvéxten av det skénska jordbrukslandskapet som praglats av storgodsens férvalining.

MNEYISNogs Ka

itk Holmeja

Bjaret

Sjodiken

Svedala M

M Riksintresse Kulturmifiovdrden, Gorsliov-Torup med mer. Planomidders lge markerat

Sidan 31 av 42



GRANSKNINGSHANDLING
2024-05-28 rev 2026-06-04

Riksintresse for naturvarden och friluftsliv

Omrdadet berérs av riksintresseomrédet Backlandskapet séder om Romeledsen enligr 3 kap 6§
milidbalken. Riksintresset innebar att markomrédet och fysisk milié i dvrigt som har betydelse frén
allmén synpunkt p& grund av deras naturvarden eller kulturvarden eller med hansyn till friluftslivet
skall s& l&angt majligt skyddas mot étgarder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljon.
Behovet av grénomrédet i tatorfer och nérheten av tatorter skall sarskilt beaktas. Torup berérs bade
av riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 § milidbalken (FM 15 Torup) och av det stérre
geografiska riksintresset fér det rérliga frilufislivet enligt 4 kap. milidbalken, Sié- och &slandskapet
vid Romeledsen i Skane. Riksintressena kompletterar varandra genom att 4 kap.-omrédet uttrycker
ett dvergripande landskaps- och friluftslivsperspektiv, medan FM 15 Torup mer specifikt avser de
sarskilda friluftsvarden som finns i Torupomradet.
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Riksintresse Naturvdrden, Backlandskapet séder om Romeledsen. Planomrddets lige markerat

£ Koinan

Rorligt friluftsliv MB 4 kap. 1-2§

Friluftsliv MB 3 kap. 6§

7

Riksintresse for flygplats, flygvéig och hinderfrihetsomréde for flyg

Omrdadet berdrs av riksintresset Malmé Airport enligt 3 kap. 8 § miljdbalken. Hoga objekt inom
influensomrédet fér flyghinder behdver provas med hansyn fill lufifarten. Objekt dver 20 meter
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utanfér sammanhéllen bebyggelse eller dver 45 meter inom sammanhéllen bebyggelse ska
anmdlas enligt gallande regler, och samrad bér ske med Malmé Airport/ Swedavia, LFV och andra
berérda myndigheter.

6.4 Hushallningsbestdmmelser

Jordbruksmark

Enligt dagvattenutredningen kan ca 4 000 m? jordbruksmark séder om Malmévagen komma aft
behdva tas i ansprak fér att hantera skyfall. | framfiden kan vid utveckling séder om Malmévagen,
dagvatten och skyfallsvatten ledas vidare fill nyskapade dammar inom omrédet Bara Séder och
den féreslagna ytan utgd som skyfallshanteringsyta. Enligt 3 kap. 4 § milidbalken fé&r brukningsvard
jordbruksmark fas i ansprék fér bebyggelse eller anléggningar endast om det behdvs for att
fillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pd& ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark fas i ansprék.

6.5 Miliskvalitetsnormer
Luft

Miliekvalitetsnormerna fér utomhusluft enligt 5 kap milisbalken fér ej éverskridas fér svaveldioxid,
kvaveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10, PM2,5), bly, och bensen samt ska
eftersirévas foér ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Enligt Bygg och miljés
berakningar dverskrids inte miljokvalitetsnormerna inom Svedala kommun.

Vatten

| Svedala kommun ér Sege &n med bifléden och sjéarna klassade som vattenférekomster med
milidkvalitetsnormer fér vatten. Enligt databasen VISS (Vatten Informations System Sverige), bedéms
den ekologiska statusen i recipienten Sege & vara ofilfredssicillande. Klassningen orillfredssfcillande
beror pd att vattenférekomsten &r paverkad av évergddning, men &n ér rétad vilket innebér att
aven morfologi och hydrologi ér péverkad. Dessutom finns det flera milidfarliga dmnen och sarskilt
férorenande émnen ar uppmdatt i halter Gver gransvarde. Kvalitetskravet ar God ekologisk status
2027 . Kemisk status ar bedomd till yopndr ef god och kvalitetskravet ar God kemisk status.
Undantag galler dock fér PBDE 10 pga. luftburna féroreningar och kvicksilver pga. atmosfarisk
deposition frén l&ngvaga atmosfariska utslépp frén tung industri och férbrénning av stenkol.

Kommunen verkar Gven fér aft forbatira vattenkvaliteten for dvrigt vatten, som inte omfattas av
vattenforekomster. Det ar av vikt att vattenkvaliteten inte pdverkas negativt i dvriga vatten, som leds
vidare fill vattenférekomsterna.

Buller

Forordningen om omgivningsbuller galler

e Kommuner med mer an 100 000 invé&nare. Milidkvalitetsnormen omfattar omgivningsbuller
frén alla vagar, jamvagar, flygplatser och fillstandsplikliga hamnar.

e Vissa utpekade industrigrenar under industriutsléppsférordningen (2 §, férordningen
2004:675) om omgivningsbuller.

e Omgivningsbuller fran stérre vagar (éver 3 milioner fordon/é&r), j@mvagar (éver 30 000
t&g/ar) och flygplatser i hela Sverige (6ver 50 000 flygrérelser/ar) (4-6 §8§ i férordningen
2004:675).
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Aven i mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska strdvan vara att begrénsa
buller. Detta styrs bland annat av de allmé@nna hénsynsreglerna i milisbalken och reglerna om
egenkontroll, tillsyn och prévning.

6.6 Milis

Biotopskydd

Omradet omfattas av biotopskydd enligt 7 kap 10 § MB. Inom planomrédet finns en fradrad med
minst 20 vuxna lindar. Under forutsatining aft fradraden utgér en planterad allé enlig definitionen i
forordningen om omrédesskydd kan den omfattas av generellt biotopskydd. Atgérder som kan
skada allén, sasom fallning, kraftig beskaming eller markingrepp i anslutning fill traden, fér d& inte
vidtas utan dispens frén Lansstyrelsen.

6.7 Halsa och sakerhet

(Omgivningsbuller, risk fér olyckor, éversvémning, erosion, skred, ras)

| forordningen 2015:216 finns bestammelser for rikivarden fér omgivningsbuller utomhus fér
spartrafik, végar och flygplatser vid bostadsbyggande. De bér uppnas vid nybyggnation av
bostader.

Buller fr&n véig- och spértrafik

| férordningen sdgs inget om ljudnivéer inomhus och tidigare éldre rikivarden for ljudnivéer
inomhus, 30 dBA i ekvivalent ljudniva och hogst 45 dBA i maximal ljudnivé nattetid i sovrum,
gdller darfor fortfarande.

Om rikivardet 60 dBA ekvivalent ljudnivé ute vid fasad dverskrids bor minst halften av

bostadsrummen i en bostad vara vénda mot en sida skyddad dar rikivardet 55 dBA ekvivalent

ljudnivé och 70 dBA maximal ljudniv& (kI 22.00 och 06.00) inte &verskrids ute vid fasad

Rikivcirden for buller frdn vég och spdrirafik

Bostader Ekvivalentniva dB(A) Maximalniva dB(A)
Ute, vid fasad 60 -

Ute, vid fasad, Igh < 35 m? 65 -

Ute, vid fasad, skyddad sida 55! 703

Uteplats 50 70?

Inomhus 30 453 (nattetid)

" Dessa rikivérden galler endast om den oskyddade sidan éverskrider 60 dBA (65 dBA)
2 Uteplats i anslutning till bostad, far éverskridas med hagst 10 dBA fem génger per timme, dagtid (06-22)
3Rikivardet f&r dverskridas med hégst fem génger per natt (22-006)

For kontorsverksamhet och annan verksamhet dar det i arbetsférhéllandena stalls krav pé
stadigvarande koncentration eller behov av aft kunna féra samfal obesvarat finns enligh SS 252
68:2007 olika rikivarden beroende pa vilken anvandning rummen ska ha. Se tabell nedan.

Kontor Ekvivalentnivé Maximalnivé
dB(A) dB(A)

Utrymme f&r presentationer ex stérre 30 45

konferensrum >20 personer

Utrymmer fér enskilt arbete, samtal eller vila, 35 50!

t.ex. cellkontor, métesrum, vilorum, reception

Kontorslandskap, storrumskontor 35 55
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Owriga utrymmen ddr manniskor vistas fillfalligt | 40
f.ex. restaurang, matsal, pausrum, lobby,
lounge, restaurangkék

Utrymmen dér ménniskor vistas fillfalligt, tex. | 45

korridor, foajé, kapprum, wc

Gastrum 30 45!
Hygienrum inom gdstrum 40 -

" Maximal bullemiva fér éverskridas 5 génger per &rsmedeltimme

Utifréin prognostiserad trafikutveckling till prognosar 2040 har bullerférhéllandena beréknats.

Utover detta gdller foliande for frifaltsvarde utomhus vid bostadsfasad:

e Maximala ljudnivéer (lene >55 dBA) bér inte forekomma nattetid klockan 22-06 annat én
vid enstaka fillféllen. Om de berérda byggnadema har tillgéng fill en ljuddémpas sida
avser begransningen i férsta hand den ljuddémpande sidan.

o Vissa ljudkarakicrer ar sarskilt stomingsframkallande. | de fall varsamhetens buller
karakteriseras av offa &terkommande impulser som vid nitningsarbete, lossning av
metallskrot och liknande, eller innehéller ljud med tydligt hérbara tonkomponenter, bér
vardena i tabellen sénkas med 5 dBA.

e | de fall den bullrande verksamheten endast pdgér en del av ndgon av tidsperioderna
ovan, eller om ljudnivén frén verksamheten varierar mycket, bér den ekvivalenta ljudnivén
bestémmas fér den tid d& den bullrande verksamheten pagar. Dock bér den ekvivalenta
ljudnivan bestammas fér minst en timme, Gven vid kortare handelser.

Risk for dversvéimning

Kommunens framtagna Skyfallskartering fér tétorterna i Dagvattenstrategi fér Svedala kommun,
antagen av KF 2018-04-25 visar aft def inom planomradet i dagslaget finns fre stérre ldgpunkter
som bidrar med férdréjning av yiligt aviinnande vatten frén stora delar av Bara centrum vid skyfall. |
samband med planerad bebyggelse behéver marken hojas fér att méta befintlig mark i norra delen
och for aff sakerstdlla att planerad bebyggelse inte skadas av stéende vatten. Detta innebdr att
befintliga légpunkter byggs bort och behdver ersatias med motsvarande volymer. |
dagvattenutredningen presenteras forslag p& hur motsvarande volymer kan tillskapas genom att
nyttia de yiliga férdréjningsmagasin som féreslés for hantering av 20-drsregnet samt vid skyfall aven
fillsta stéende vatten pd& upp till 20 cm pd féreslagna parkeringsplatser.

- Qversvamningsdjup Bara max utbyggnad (m)
[Jo1-03

|:| 03-06

=01

|:| =06
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6.8 Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet ar relativt flack med hojdvariationer mellan ca +28 m Sster om
fiarrvérmeanlaggningen till strax under +26 m p& parkeringsytan séder om Cenfrumgatan.

Enligt en dversikilig geoteknisk utredning (WSP 2007-02-26) utgérs planomrédet i huvudsak av
lIning som underlagras av sandig siltig lera och darunder i omrédet norr om Cenfrumgatan frémst
lermoréin och i omrédet séder om Cenfrumgatan frémst silig moran. Makfigheten pd fyllningen ér
1-2 meter och utgérs av lermoran, sand, asfalt, barlagergrus och matjord. Leran som finns under
fyllningen har méktigheter mellan O-1 meter och har i vissa borrhdl eft innehall av matjord. | négra
av borrhélen éverlagras leran av eft siltskikt. Leran varierar fran mycket [6s i norr till medelfast |
soder. Llermordnen i norra delen av omrédet varierar mellan medelfast till mycket fast och har
vattenkvoter mellan 12 och 19 %. Den siliiga mordnen i sédra delen av omrédet varierar mellan
mycket l&g relativ fasthet fill medelhdg relativ fasthet och har vattenkvoter mellan 11 och 17 %. Den
siltiga moranen har ett dkat innehéll och grus av sten mot djupet inom hela omré&det. Borrningarna
avslutades béde i den leriga och den siltiga morénen p& ca 8 meters djup utan aft borrstopp
erhdlls i de norra delarna. Borrstopp erhdlls mot stenar i fre borrhdl i de sédra delamna. Strax ster
om omrédet férekommer enligt geologiska kartan omréden med organisk jord (kérr).

Ingen grundvattenyta kunde pdvisas vid skruvproviagningar. Grundvattenytan har dock uppmatts i
& installerade grundvattenrér vid ett matiillfalle. Grundvattenréren var installerade med spetsen i
lermoranen och visade pd& en grundvattenyta mellan +23,3 och +21,9 vilket motsvarar 3,6 meter
respektive 4,7 mefer under befintlig markyta. Férekommande sandskikt och siltskikt kan vara
vattenférande vid héga grundvattenfléden. Kompletterande matningar av grundvattenytan bér
utféras.

// { -~ Jordarter [SGU:s kartvisare)

Morangroviera Glacial grovsilt-finsand Lerig moran . Karrtore

Byggnader och anlaggningars geokonstruktioner skall utféras i GK2 och sckerhetsklass 2. Samiliga
flerplansbyggnader féreslas grundlédggas med palar eller plintar. Byggnader i eft plan kan
grundlaggas genom platia p& mark eller grundsulor under férutsétning aft all okontrollerad fyllning
samt den under fyllningen férekommande 16sa leran schakias bort. Byggnaderna ska grundlaggas
frostfritt. Eventuella kallare som grundlaggs under hogsta grundvattennivé bér utféras som vattentdta
konstruktioner alternativt dréneras. En detaljerad utredning avseende byggnaders grundlaggning
och eventuella kompensationsgrundlaggning kommer att krévas nar byggnadernas utformning och
laster har klarlagts.
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Markradon

Baserat p& genomférda radonmatningar klassificeras planomrédet som normalriskomrédet.

Vid lag- och normalriskmark ska byggnader utféras radonskyddade. Vid hogriskmark ska
byggnader utféras radonsckrade. Boverkets klassning av mark ur radonsynpunkt ér fér l&griskmark
0-10 kBg/m?, normalriskmark 10-50 kBg/m?® och hagriskmark >50 kBg,/m?. Tillrackliga
skydds&tgarder ska utféras i de fall halterna dverskrider fillatna gransvarden. Rodonhalt ska
undersokas senast i samband med bygglovsansckan.

Markmiljs

Markmilidprover har tagits i samband med geoteknisk undersokning genom skruvnorming.
Proviagning har skett ner fill ca 1,5 meters djup norr om Centrumgatan och i djupare sekfioner
soder om Centrumgatan. Proverna har analyserats av ackrediterat laboratorium.

Norr om Centrumgatan finns féroreningar i den yiliga fyllnadsjorden (O — 0,5 meters djup). Denna
jord har fillforts omrédet under relafivt léng tid och fyllnadsjordens ursprung ar okéant. Det ar
generellt ldga halter under 0,5 meters djup, men i den sydéstra delen férekommer férorening éver
rikivéirden for kanslig markanvandning (KM|. Lokalt férekommer éven nivéer som klassas som farligt
avfall (FA), kopplat ill ticrférorening (alifater, aromater och PAH). Tiarasfalt har patraffats pd ca 1
meters djup i en punkt. | sydv&stra delen finns mindre awvikelse av alifater i ytlagret, troligen kopplat
fill organiskt material.

Saéder om Centrumgatan férekommer férorening éver KM, troligen fran éldre oljeférorening.
Forhojda kadmiumhalter dver MMR férekommer, men bedéms utgéra naturliga bakgrundshalter i
leran.

| naturlig jord av lera pavisades arsenik éver rikivardet for KM i tvé analyserade prov. Halter av
arsenik dver rikivardet i naturlig mark bedéms ej vara en férorening utan det utgérs av naturligt
forhdjda halter i marken. Ovriga jordprover av naturlig mark uppfyllde rikivardet for KM

Om man i samband med schakiarbeten patraffar férorenad jord ska defta anmdélas till
tillsynsmyndigheten fér milio i Svedala kommun som ska godkanna hur dessa massor ska anvandas
eller omhandertas. Massor som ska anvéndas fér utfyllnad ska motsvara lokala bakgrundshalter.
Anmalan krévs om halt och lakningsnivéer i massorna innebdr ringa féroreningsrisk. Om massor
som kommer att anvandas inte uppfyller kriterier for mindre an ringa risk kiévs en proévning enligt
milicbalken i varje enskilt fall.

Mark som tidigare hyst en Pump drivmedelsstation, dster om fiarvarmeverket, i korsningen
Vasbyvagen/Malmévagen, har enligt Svedala kommuns Bygg- och milidenhet sanerats fill KM
(kanslig markanvandning). Schakt och saneringskontroll vid avetablering av Pump bensinstation p&
Cenfrumgatan i Bara, Svedala kommun, D-Milio AB, 2009-12-21. Dnr 2006-702. Proviagning
Varby 44:506 rapport 0621/10, MST Syd AB, 2010-06-21. Dnr 201091,

Sidan 37 av 42



GRANSKNINGSHANDLING
2024-05-28 rev 2026-06-04

6.9 Hydrologiska férhallanden

Avrinningsomréden och recipienter

| stort sett hela Svedala kommun ligger inom Sege éns avrinningsomréde. Stérsta delen av
dagvatiet frén kommunens t&torter avleds fill Sege &. Fran Klagerups tatort gér dagvatinet via
Torrebergabécken ill Seged. | Bara gdér den stérsta delen av dagvattnet via Spangholmsbacken fill
Seged. Holmejo avvatinas till Yddingesjén och Svedala tatort avvatinas direkt till Sege &. De stérre
vattendragen i kommunen ar dikningsféretag och infe naturliga i sin nuvarande form. Sege &
p&verkas dven uppstréms av den reglering som finns vid Bérringesjéns utlopp.

6.10 Kulturmilje

Historik

Den ursprungliga kyrkbyn Bara foréndrades kraftigt efter skiftesreformer i 1800+alets bérjan. Kvar
blev tv& av fotalt sexton gérdar. Bara kyrka frén 12004alet fillsammans med den gamla
prastgérden. Nuvarande fatorten Bara bérjade byggas 1964 i anslutning till de hus och gérdar
som fidigare ufgjorde byn Varby, sydvéast om Bara kyrka. Samhéllet expanderade kraftigt under
1970+alet, framst med villor och radhus. Ar 2010 invigdes multisporthallen Kuben. Bara centrum
har sedan utvecklats med utckade servicefunktioner, nya flerbostadshus, ett nytt forg med mer utmed
Torggatan. Senast under 2021 invigdes den nya vérdeentralen.

Kulturmiljsprogram

Planomrédet omfattas av “Kulturmilidprogram fér Bara Tatort” (Kulturmiliésektionen, Malmé Muséer
2017) Kulturmilijgprogrammet ska ses som en kulturmiljéutredning. Det ér inte antaget av
kommunen. Det omréde som berérs av denna detaljplan beskrivs pd féljande vis:

"Dé Bara villasamhélle aldrig varit férvaliningscentrum i kommunen, vare sig i Svedala kommun
eller Bara kommun, &r mangden offentlig bebyggelse begransad till vérd och omsorg, skolor,
forskolor och fritidsrelaterade byggnader. Dessa @r snarast aft befrakia som rena servicefunktioner
for lokalsamhallet.”

Forn|dmningar

Den planerade exploateringen berér inga kdnda fornlédmningar. Patréffas fornldmningar i samband
med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmiljdlagen, omedelbart avbrytas
och Lansstyrelsen underrattas.

6.11 Fysisk miljs

Befintlig bebyggelse

Omradet ar obebyggt med undantag for fiarvarmeanlaggningen i den sydéstra delen av
planomrédet. Tidigare har det funnits en bensinstation och eft gatuksk i det syddstra hémet av
planomrédet. Bensinstationen och gatukdket har rivits och marken vid bensinstationen har sanerats.
En befintlig fransformatorstation stér inom fastigheten Varby 61:402. Ett konstverk/fontan som fillhor
kommunen star mellan befintlig centrumparkering och folkiandvarden.

Gronstruktur

Befintlig centrumparkering ar omgiven av hackar och frad. Mellan centrumparkeringen och
centrumbyggnaderna med ICA och folktandvérden stér ca 50 oxlar symmetriskt planterade.
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Centrumgatan, Biblioteksgatan och Postgatan kantas delvis av trad, manga i déligt skick. Utmed
Malmévagen och Vasbyvagen stér stora lindar tillsammans med bokhackar som tillsammans med
karakiarsskapande fér Bara centrum. Dessa ér skyddade enligh generellt biotopskydd. Park eller
lekplats saknas inom planomrédet.

6.12 Sociala

Sociala férutsattningar

Planomradet ligger i eft centralt lage i Bara och utgér en del av orfens centrumomréde, med nérhet
fill handel, v&rd, kollektivirafik och andra vardagsfunktioner. Omrédet har dérmed betydelse som
malpunkt fér bade boende i ndromradet och andra som rér sig i Bara centrum.

Den centrala lokaliseringen innebér god fillgéng fill service och goda férutsattningar fér vardagsliv
utan bil. Nérheten ill befintliga centrumfunktioner, héllplatser och gé&ngstrék ger god fillgénglighet
for olika grupper, daribland bam, dldre och personer utan fillgéng fill bil.

Planomrédet och dess omgivning préglas idag i stor utstréckning av trafik- och parkeringsytor samt
av genomgéende rorelser fill och fran cenfrumfunktionerna. Omré&det fungerar dérfor framst som
malpunkt och genomgangsmilio, medan vistelsevardena i delar av omrédet ar begrénsade i
nulaget.

Omrdadets lage i anslutning fill Bara centrum innebar samtidigt att det finns goda férutsattningar aft
utveckla platsen som en mer sammanhdéllen och levande del av tatorten, dar bostader, service,
gang- och cykelrorelser samt offentliga miljcer kan samspela

6.13 Teknik

Fiarvarmeverket har goda férutsatiningar aft forséria filkommande bebyggelse med fiarrvarme.
Gas finns ocksa tillgangligt som energikalla i befintligt nat. Elndtet ér val utbyggt och éven tele- och
fibernat.

Verksamhetsomréde

Planomrédet omfattas av verksamhetsomrade fér dagvatten, spillvatten och vatten.

6.14 Service

Utanfér planomrédet, utmed Torggatan erbjuder Bara centrum service som livsmedelsbutik med
postservice, vardcentral, folktandvérd, bibliotek, grundskola, férskola. Inom planomrédet ligger
befintlig cenfrumparkering.

6.15 Trafik

Biltrafik

Enligt trafikmdatning (2017) uppgar trafiken pa Centrumgatan till ca 1 000 fordon per ADT
(&rsmedeldygn), varav 4 % tung trafik, hastighet 30 km/h. P& Malmévagen (2014) uppgér frafiken
fill ca 6 700 fordon per ADT, varav 5 % tung frafik, 60 km/h. P& Varbyvagen (2018) uppgér
trafiken till ca 4 000 fordon per ADT, varav 3 % tung frafik, 40 km/h.
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Gang- och cykeltrafik

Separat géng- och cykelvag finns p& kvartersmark mellan Torggatan och Postgatans vandplats.
Utmed Varbyvagen finns ocksd géng- och cykelvég. | évrigt finns géingbanor utmed gatorna i
planomradet.

Kollektivtrafik

Busslinje 148 [Malmé Sédervarn - Torup) och busslinie 150 (Vellinge = Malmé — Bara - Klégerup)
angér hallplats Spangholmen strax sydvast om planomradet. Manga av turerna med buss 150 kar
aven en slinga genom Bara och angér da hallplats Bara centrum, strax éster om planomrédet.
Busslinje 148 riktar sig framst till personer som vill fa sig fill och frén rekreationsomrédet Torup,
medan busslinje

Hallplats Spangholmen har normalt 47 avgéngar mot Vellinge och 47 mot Klagerup pa linje 150
p& vardagar. 61 av dessa totalt 94 vardagsturer gér via “Slingan” och angér da aven hallplats
Bara centrum. Vardagar avgér buss 150 frén Spangholmen mot Vellinge frén ca kl 05 fill 23 och
mot Klagerup ca 06.30 till 00.30. Sommartidiabell kan begrénsa anfalet turer ndgot dé skoloma
ar stangda.

Parkering

Befintlig cenfrumparkering, séder om ICA och folktandvarden, omfattar 64 parkeringsplatser
omgivna av héckar och trad med en mindre gronyta mellan de tvé delarna.

6.16 Annat

Ekologisk kompensation

Omrdadet berdrs inte av vardekamor fér ekosystemtjcnster, som avser vardefulla med betydelse for
flera olika ekosystemficnster.

En balanseringsbedémning @r utférd och enligt denna bér féliande kompensationsatgarder utféras
for att uppnd illracklig balans i planférslaget. Kompensation féreslés for:

o Forlust av uppvuxna tréd (framst de ca 50 oxlarnal
e Forlust av andra trédd som méste tas bort i samband med exploateringen.

Foreslagna kompensationsatgarder ar preliminéra och kan behéva omvéarderas om ny kunskap
fillférs defaljplanen. Kostnader fér kompensationsatgarder inom allmén platsmark bekostas av
exploatér. Kompensationer inom kvartersmark och kompensationer som inte féranleds av lagkrav
regleras frivilligt i exploateringsavialet.

Foliande kompensationsatgarder foreslds i den fortsatta plan- och byggprocessen:
e Anlagga en dppen dagvattenhantering med svackdiken och dagvattendammar
e Plantering av trad och buskar
o Catutrad/allé
e Vegetationskladda tak
o Atgarder som gynnar pollinatérer
e Marklov fér féllning av rad
e Narodling
e Genomslapplig yla och parkering
e Raingarden
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7 PLANERINGSUNDERLAG

7.1 Utredningar som har legat till grund fér detaljplanen

Utredningar och underlag ar tillgangliga p& Strategisk planeringsenhet, Svedala kommun.

Dagvattenutredning
Tyréns 2023-09-11

Végbullerutredning
Ffterklang/AFRY 2023-05-15

Oversiktlig geoteknisk utredning
WSP 2007-02-26

Geoteknisk undersskning
PEAB 2023-12-04

Parkeringsutredning
Sweco 2021-03-26

Riskbeddmning fiérrvéirmeverk
WSP 2021-10-15

llustrationer och skuggstudier
Karin Petterssons Arkifekfbyré AB 2026-04-17

Kompensationsétgérder
Strategisk planering 2022-02-01

Utredning rokgaser fidrrvéirmeverk
Sweco 2023-04-04

Markmiljsprover
PEAB 2023-12-20

Radonanalys
GJAB 2024-01-16

7.2 Kommunala planeringsunderlag
Undersékning enligt 6 kap 6 § plan- och bygglagen (2010:900)

Sarskilt beslut om miljdpaverkan
Dagvattenstrategi for Svedala kommun 2018

2.0 Handbok fér kompensationsatgarder 2019
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Parkeringspolicy for Svedala kommun 2022 (ej anfagen)
Hallbarhetsstrategi i Svedala 2021

Gronplan 2022

Gronstrategi 2022

Oversikisplan Svedala 2018

Bostadsférsorjningsstrategi 2023
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