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1 INLEDNING

1.1 Planens syfte

Syftet med planen @r att prova lampligheten fér cirka 120-140 nya bostader i flerbostadshus och
bibehéllande av befintligt ficrrvarmeverk. Bostadshus norr om Centrumgatan féreslés f& hysa
centrumverksamhet i bottenvéning. En mindre byggratt fér bostader och eller centrumverksamhet
foreslés p& mark avsedd fér centrumparkering.

1.2 Sammanfattning av planférslaget

Planforslaget mojliggor:

e Cirka 120-140 bostader i flerbostadshus, dels i fyra vaningar med inredningsbar
vind, dels som punkthus i &ffa véningar.

e En parkering for befintliga centrumverksamheters behov samt en mindre byggratt
(BYA 380 m?) fér centrumverksamhet eller bostader nérmast Torggatan.

o Verksamheten i befintligt figrvarmeverk sékras.

e Postgatan férléngs och blir genomgéende allmén gata mellan Centrumgatan och
Torggatan.

e Endel av Malmévégen och dkermarken séder darom ingdr i detaljplanen fér aft
majliggora en cirkulationsplats i korsningen med Varbyvagen somt et
fordrajningsmagasin for dagvatten, séder om Malmévagen.

e Boendeparkering anordnas i omrade runt fiarvarmeverket och i omréde vaster om
Postgatan. Komplettering med ytterligare parkeringsplatser, till exempel
handikapparkering, kan anordnas narmare bostadshusen.

e Uteplatser som fillhér Svedalahems befintliga bostader sékras med detaljplanen
genom att de dverfors frén allman platsmark (i gallande detaljplan B24) fill
kvartersmark.

e Tradrader utmed Malmévagen, Centrumgatan och Postgatan sakras genom att i sin
helhet laggas fill allmén platsmark och férses med krav p& marklov vid behov av
avverkning.

e Gang- och cykelvagar kan byggas utmed Malmaévagen.

1.3 Planprocess

Planuppdrag beslutades av kommunstyrelsen 2019-10-21. Detaljplaneprocessen félier plan- och

bygglagen SFS 2010:900.
Plankartan &r uppratiad enligt katalogversion BFS 2021-10-14.

Detaliplanen utférs med utdkat férfarande. Utdkat férfarande fillimpas dé& férslag till defaljplan infe
ar férenligh med dversikisplanen eller lansstyrelsens granskningsytirande eller bedéms vara av
betydande intresse fér allménheten eller i dvrigt av stor betydelse eller antas medféra betydande
miliop&verkan. Detaliplanen ar i detta fall férenlig med dversikisplanen och lansstyrelsens
granskningsytirande. Detaljplanen bedéms inte medféra betydande miliopéverkan. Detfaliplanen
beddms dock vara av betydande intresse for allmanheten.
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1.4 Plandata

Lagesbestémning

Planomrédet ligger i Bara centrum, séder om Torggatan. Planomrédet omfattar fastigheterna Varby
61:402, 44:506, 44:566, 61:423, del av 44:565 och del av 44:1.

Areal
Planomrédets areal uppgér fill 32 800 m? (ca 3,3 ha).

Markégofsrhéllanden

Markagare ar PEAB Sverige AB (Varby 61:402, 44:506 och 44:5606) Varby Fastighets AB ( del
av Varby 61:528 berérs), Adven Energilésningar AB (Varby 61:423), Brinova Bara Cenfrumhuset
AB (del av Varby 44:565 berors, dster om vardeentral och folkiandvard) och Svedala kommun (del
av Varby 44:1 berdrs).

L)

T =

Planomrddets avgréinsning visas med vit streckad linje. Bldfdrgade omrdden (framst gator, parkyfor

m.m.) dgs av Svedala kommun. Gréna omrdden dgs av kommunala bolaget Svedalahem. Varby
Fastighets AB dr ett dotterbolag #ill PEAB.

Plansékande
Plansokande @r PEAB Sverige AB.

1.5 Handlingar
Till defaliplanen finns féliande handlingar: (' Tillganglig pé& Strategisk planeringsenhet):
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e Plankarta med planbest@mmelser och illustration
e Planbeskrivning (denna handling)

e Grundkarta

e Fastighetsférteckning’

e Undersdkning om betydande miliopaverkan

Owriga handlingar som ligger till grund fér forslaget (! Tillganglig pa Strategisk planeringsenhet):
e Bullerutredning (Efterklang/Afry 2021-05-20)

Dagvattenutredning (Tyréns 2021-05-12)

Oversikilig geoteknisk utredning (WSP 2007-02-26)

Parkeringsutredning (Sweco 2021-03-26)

Riskbeddmning Fiarrvarmeverk (WSP 2021-10-15)
Kompensationsatgarder infor detaljplanelaggning (2022-03-01)

2 PLANFORSLAG

2.1 Omrddets gestaltining och disposition

Omrédet foreslds fé& bostadsbebyggelse med inslag av centruméndamél. | den norra delen av
planomré&det foreslés en centrumparkering som ska férsaria befintliga och eventuellt fillkommande
verksamheter i centrum. For del av deffa omréde medges en byggnad i tvé véningar med
inredningsbar vind fér bostader, centruméndamél och/eller parkering. Mellan Folktandvérden och
Cenfrumgatan féreslés bostadsbebyggelse som fyravéningshus med inredningsbara vindar.
Centrumandamal ska har vara méjlig i bottenvaningama. Séder om Centrumgatan féreslds fre
punkthus i &tta véningar, med en indragen nionde véning. Befintligt ficrvarmeverk planlaggs och
dess behov av leveranser och fillganglighet sakras genom féréndrade fastighetsgranser. En storre
samlad boendeparkering féreslds i omrédet kring figrvarmeverket och ytterligare en véster om
Postgatan, séder om cenfrumparkeringen. Mindre parkeringsytor kan anordnas nara bostadshusen,
t.ex. handikapparkering. Befintligh gatunat med Centrumgatan, Biblioteksgatan och Torggatan utgér
stommen i Bara centrums trafiksystem, vilket kompletteras med en férléangning av Postgatan norrut fill
Torggatan. Cenfrumgatan och del av Postgatan ska kantas av tradrader. | korsningen mellan
Varbyvagen och Malmévagen blir det mojligt att bygga en cirkulationsplats. Séder om
Malmévagen ska fordrojningsmagasin for dagvatten anlaggas i form av eft langstréckt dike. Utmed
Malmévagen ska gang- och cykelvagar byggas.

Planforslaget omfattar allman plats for:

e GCATA
e PARK
e VAG

Planforslaget omfattar kvartersmark fér:
e B —Bostader
e C—Centrum
e C; - Cenfrumandamél fér finnas i bottenvaning
e £y - Fjarmvameverk
e E; - Transformatorstation
e P —Parkering
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Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet ar kommunalt fér allménna platser inom planomrédet.
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Nustrationsplan, redovisar en méjlig bebyggelsestruktur utifrén defaljplanens bestimmelser. Svarta
huskroppar dr forslag pd nya bostadshus.

2.2 Allméan platsmark

Gata och trafik

Torggatan, Biblioteksgatan och Centrumgatan utgér redan stommen fér trafiken i Bara centrum, en
uformad slinga som ansluter ill Varbyvagen. Defaliplanen medger att Postgatan forlangs for
dubbelrikiad trafik norrut fill Torggatan och den blir dérmed en genomgéende gata som bryter upp
det sfora kvarteret och skapar battre fléden i Bara centrum. Befintlig véndplats tas bort. Utmed hela
Postgatans stra sida kommer det aff finnas en separat géngbana. Cykeltrafik hanvisas fill gatorna,
men mojlighet aft bygga separat géng- och cykelbana finns utmed Biblioteksgatan (delvis inom
detta planomréde) och Cenfrumgatan. Malmévégen kan ligga kvar med befintlig utformning, men
defaliplanen majliggér att vid behov bygga om korsningen Varbyvagen,/Malmavagen till
cirkulationsplats nér utbyggnad blir akiuell séder om Malmévagen (fér vidare information se
Oversiktsplan 2018).

Park

Mark p& b&da sidor om Malmaévagen blir parkmark. Parkmarken kommer att rymma befintliga
uppvuxna lindar och klippta bokhackar som ramar in bebyggelsen och bildar en identitetsskapande
entré till Bara centrum. Har ska Gven géng- och cykelvagar byggas langs Malmévagen. Soder om
Malmévagen ska ett fordrojningsmagasin fér dagvatten i form av et lédngstrackt dike anlaggos.
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ANVANDNING ALLMAN PLATSMARK, PBL 4 kap 5 § 15t 2 p
GATA Gata. Avsedd fér fordonstrafik och gé&ng- och cykeltrafik.

GANG OCH CYKEL Géng- och cykelvég. Avsedd fér gang- och cykeltrafik.

PARK Park. PBL 4 kap 5 § 1 st 2 p. Innefattar alla typer av grénomréden som kréver skétsel och som
helt eller ill viss del ar anlagda. Tekniska anlaggningar som ar fill for eft allmannytigt behov,
men som infe behdvs fér anvandningens funkfion kan ocksé rymmas inom omrédet, till exempel
en fransformatorstation.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATSMARK

trad, Tréid ska finnas kvar och far endast féllas om trédet ér sjukt, utgdr en sékerhetsrisk
eller av skal som bedéms nédvéndigt for detaljplanens genomférande. PBL 4 kap 5 §
1 st 2 p. Inom planomréadet finns det flera tradrader och uppvuxna hackar som ar
bevarandevarda. Markhaider runt fréden fér infe éndras och stam, krona och rétter ska

skyddas under byggperioden.

plank;  Plank. PBL 4 kap 12 § 1 st 2 p. Syftet &r att méjliggéra uppférande av plank i
fastighetsgréans mot bostadsbebyggelse till skydd mot ljusstémingar frén fordon.

dike; Dagvattendike for fordrajning. PBL 4 kap 12 § 1 st 1 p. Syftet ér att undvika

dversvamning inom planomréadet vid skyfallsliknande regn.

parkering, Parkeringsplats. PBL 4 kap 5 § 1 st 2 p. Syftet &r majliggéra allmént
fillgangliga parkeringsplatser.

plantering, Plantering med tréidrad ska finnas. PBL 4 kap 5 § 1 st 2 p Syftet ér att skydda
befintlig trédrad och sdkra aft fallda trad ersatts med nya.

2.3 Kvartersmark

Bostéder och centrumverksamheter

Planforslaget innefattar cirka 120-140 bostader inom ca 20 000 m? féreslagen kvartersarea
(kvartersmark samt férsériande gator). Féreslagen bebyggelsetéthet (nettotal) inom planomrédet &r
saledes 60-70 bostader/ha. Planen mojliggér dven centrumverksamhet i bottenvéningar pd
bostadshusen norr om Centrumgatan. Centrumverksamhet och bostader medges Gven inom en
mindre byggratt (BTA 780 m?) inom cenfrumparkeringen vaster om befintlig vérdcentral.

Bostadema fordelas pd tre byggnader i fyra vaningar med inredningsbar vind planeras for omrédet
norr om Centrumgatan, samt tre punkthus i &tta véningar med inskjuten nionde véning fér omrédet
soder om Centrumgatan. Narmast Torggatan medges en centrumparkering samt en mindre
byggratt for centrumverksamhet eller bostader Byggnaden kan éven, om majligt, rymma parkering.

Verksamhet for fiarmvarmeverk sakras. Transporter och lossning av brénsle kan fortsatt ske pé&

fiarrvarmeverkets Gstra sida genom att markbyten sker s& aft fiarvarmeverkets fastighet utdkas dsterut
och en annan del dvergér ill att bli parkering fér tilkommande bostader.
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En del av Malmavagen och &kermarken séder darom ingér i detaljplanen for att méjliggéra en
cirkulationsplats i korsningen med Varbyvégen samt ett férdréjningsmagasin séder om
Malmévagen. Gang- och cykelvagar ska byggas pd béda sidor om Malmévagen.

Uteplatser som fillhér Svedalahems befintliga bostader sékras med detaljplanen genom aft de
dverfors fran allman platsmark (i gallande defaliplan B24) fill kvartersmark.

Parkering

Parkering fér befintliga cenfrumverksamheters behov planeras i norra delen av planomrédet, mot
Torggatan. Boendeparkering anordnas i omréde runt fiarvarmeverket och i omréde véster om
Postgatans sodra del. Komplettering med yiterligare parkeringsplatser kan anordnas narmare
bostadshusen. Kommunen férordar for flerbostadshusen aft det ska finnas 0,8 bpl/Igh! for boende

och 0,2 bpl/Igh fér besok.

Svedala kommun arbetar for narvarande (2022) med aff ta fram en ny parkeringsnorm. | denna
norm utreds parkeringstal f6r bilplatser utifrén avstand fill centrum och nérhet fill god kollektivirafik. |
parkeringsnormen studeras éven majligheter fill mobilitetsatgarder fér centrumndra bostéder.

Gronstruktur

Inom kvarteret norr om Centrumgatan majliggors en stérre samlad bostadsgérd som bostadshusen
omgardar. Inom kvarteret sdder om Centrumgatan ar exploateringsgraden nagot lagre med
mojlighet att skapa yiterligare grona utemilider. Mark som ska vara genomslapplig kan med férdel
planteras. Parkeringsytorna kan ocksd med férdel hysa tréad och annan vaxtlighet.

Skuggning

Den foreslagna bebyggelsens skuggning har studerats. Studiema visar att den féreslagna
bebyggelsen paverkar befintlig bebyggelse framst under vinterhalvéret d& solen stér lagt. Befintlig
bebyggelse utmed Biblioteksgatans sédra del har uteplatser mot vaster, vilket gor att paverkan blir
mindre. En parkering utmed Postgatan bidrar fill aft skapa distans fill befinilig bebyggelse, vilket
minskar skuggp&verkan i cenfrum. Under sommarhalvéret bedéms péverkan av skuggning frén
fillkommande bebyggelse som liten. Se skuggstudier frén vardagjémning/héstdagjamning,
sommarsolsténd och vintersolsténd nedan.

! Bilplats /lagenhet
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ANVANDNING KVARTERSMARK, PBL 4 kap 5 § 1 st 3 p

B Bostader. Anvéindningen bostéder avser olika former av boende av varaktig karaktar. Aven
bostadskomplement ingér i anvandningen.

C Centrumverksamhet. Bestammelsen tillater kombinationer av handel, service, tillféllig vistelse,
samlingslokaler, kontor och annan j&@mférlig verksamhet som bér ligga centralt i orten eller vara
latt aft nd. Andra exempelvis pd centrumverksamhet ér butiker, restaurang, gym, biograf,
bibliotek, teater, museum, bank, apotek, smadjursklinik, hantverk, vardeentral och annan
service.

(o Centrumverksamhet far finnas i bottenvaning. Planbestammelsen syftar till att majliggéra
centrumverksamhet i bostadshusens bottenvéning. Se C, ovan, fér mer information.

E: Figrrvérmeverk. Planbestémmelsen syftar fill att majliggéra drift av figrmvarmeverk fér att
sakerstélla férsériningen av figrrvarme inom Bara tétort.

E: Transformatorstation. Planbestémmelsen syftar fill att méjliggéra uppférande av nétstation fér att
sakerstalla elférsériningen inom planomrédet.

P Parkering. Planbestdmmelsen syftar fill att méjliggéra omréden fér parkering av olika typer av
fordon. Anvandningen omfattar éven de utrymmen som behévs fér anlaggningens skétsel och
bruk och aven verksamheter som &r knutna till anvandningen. Det kan fill exempel vara
laddplatser, majlighet aft tvétta fordon eller liknande.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
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Marken far inte forses med byggnad. PBL 4 kap 11 § 1 st 1 p. Syftet med planbestdmmelsen
&r att motverka att byggnader uppférs inom fyra meter fran allmén platsmark fér gata. Plank far
infe uppféras.

Marken fér enbart forses med komplementbyggnad. PBL 4 kap 11 § 1 st 1 p. Syftet med
planbestammelsen ar aft méjliggéra komplementbyggnader med en nockhdjd pé hagst 3,5
meter inom markyfan.

Marken fér endast férses med uteplatser och balkonger. PBL 4 kap 11 § 1 st 1 p. Syftet med
planbestammelsen ar aft méjliggéra balkonger och/eller uteplatser som kragar ut frén
byggnadskroppen éver markytan.

Hégsta nockhdjd i meter. PBL 4 kap 11 § 1 st 1 p. Syftet med planbestémmelsen &r att reglera
hogsta tillétna héjden pd byggnadsverk inom angivet omrade.

Hoégsta nockhdjd pa byggnadsverk. Skorsten far uppféras till hdgre héjd én angiven
nockhdjd. PBL 4 kap 11 § 1 st 1 p. Syftet med planbestdmmelsen ér aft reglera hégsta fillaina
hojden p& byggnadsverk inom angivet omréde samt att skorsten fér vara hégre.

Lastning och ambulansangéring ska vara méjlig. PBL 4 kap 13 §. Syftet med
planbestammelsen ar att sakra majligheten ill varutransporter och ambulansangéring fill
verksamheferna.

Marken far inte anvéindas for parkering. PBL 4 kap 13 §. Syftet med planbestémmelsen r att
reservera marken fér plantering och dagvattenhantering.

Uteplatser i anslutning till bostadsbyggnad ska placeras eller utformas sa att rédande
rikivéirden inte dverstigs. Gemensamma uteplatser i bullerskyddade légen ska anordnas om
rikivéirden fér buller inte kan héllas pa balkonger. PBL 4 kap 12§ 1 st 1 p. Syftet med
planbestammelsen ar aft sakra uteplatser och/eller balkonger dér rikivarden fér buller infe
Sverskrids.

Storsta takvinkel &r 38 grader. PBL 4 kap 11 § 1 st 1 p. Syftet med planbestémmelsen &r att
reglera takens luting som ska variera inom omré&det. Tillsammans med bestémmelsen o, skapar
det sadelfak.

Minsta takvinkel &r 21 grader. PBL 4 kap 11 § 1 st 1 p. Syftet med planbestémmelsen &r att
reglera takens luting som ska variera i omrédet. Tillsammans med bestammelsen o1 skapar det
sadeltak.

Fasader ska foretriidesvis utforas i gult tegel och/eller sléit och ljus puts. Férgséttningen ska ge
ett enhetligt intryck som ansluter fill befintlig bebyggelse. PBL 4 kap 16 § 1 st 1 p.
Planbestémmelsen syftar il att bebyggelsen ska harmoniera med angransande bebyggelse.

Fasader ska foretriidesvis utforas i slét plat, cortenstal, gult tegel, slét puts eller skivmaterial
vars fargséttning ansluter till omgivande bebyggelse. PBL 4 kap 16 § 15t 1 p.
Planbestammelsen syftar fill att ficrvérmeverket ska ha en estefiskt filltlalande fasad som
harmonierar med omgivande bostadsbebyggelse.

Entréer ska vara genomgéende. PBL 4 kap 16 § 1 st 1 p. Syftet med planbestémmelsen &r aft

enfréer till samma trapphus ska finnas frén t.ex. badde gata och bostadsgérd. Genomsikiliga
enfrér féredras.
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b. Marken ska vara genomsldpplig, med undantag fér infartsvégar, géingstigar och uteplatser.
PBL 4 kap 16 § 1 st 1 p. Syftet med planbestdmmelsen &r aft skapa férutsétiningar fér en
adekvat dagvattenhantering och skapa plats fér vegetation.

bs Takvéning ska vara indragen minst 3 meter. PBL 4 kap 16 § 1 st 1 p. Syftet med
planbestammelsen ar aft det ska kunna byggas takferrasser p& éversta véningen, aft
teknikutrymmen ska kunna inrymmas i takvéningen.

e Storsta byggnadsarea ér 380 m? inom egenskapsomrédet. PBL 4 kap 11 8 1 st 1 p.

Planbestémmelsen syftar il att begransa byggratten.

e Stérsta bruttoarea i 760 m? inom egenskapsomradet. PBL 4 kap 11 § 1 st 1 p.
Planbestémmelsen syftar il att begrénsa byggrétten.

e Stérsta byggnadsarea ér 40 % av fastighetsarean inom egenskapsomrédet. PBL 4 kap 11 § 1
st 1 p. Planbestammelsen syftar till aft begrénsa byggréatten.

e Stérsta byggnadsarea ér 50 % av fastighetsarean inom egenskapsomrédet. PBL 4 kap 11 § 1
st 1 p. Planbestammelsen syftar till aft begrénsa byggréatten.

e Stérsta byggnadsarea ér 10 % av fastighetsarean inom egenskapsomrédet. PBL 4 kap 11 § 1
st 1 p. Planbestammelsen syftar till aft begrénsa byggréatten.

Minst 30 % av marken ska vara genomslépplig (Géller hela planomrédet). PBL 4 kap 16 § 1t 1 p.
Planbestammelsen syftar il att skapa férutsétningar fér en god dagvattenhantering.

2.4 Kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse

Planomrédet ar obebyggt med undantag for ficrvarmeverket, som inte kan betraktas som
kulturhistoriskt vardefullt.

2.5 Skydd mot stérningar

Plank f&r uppféras i grans mot bostadsbebyggelsen dster om Postgatan fill skydd mot ljuskéglor frén
fordon som nyttiar centrumparkeringen eller bostadsparkeringama utmed Postgatan.

For aft inte dverskrida bullerrikivarden inomhus p& behéver fasader dimensioneras ufifrén berdknade
irafikbullernivéer. Om rikivarden for uteplats eller balkong inte kan héllas ska gemensam uteplats
anordnas i skyddat lage dar rikivarden inte Gverskrids.

2.6 Teknisk férsérining

Energifdrsorining, tele och fiber

Kommunen férordar aft omrédet ska vérmas upp med fémyelsebar energiproduktion samt aft
bebyggelsen utformas som I&genergi- eller passivhus. M&jlighet finns att ansluta fill figrrvarmendtet.
For el kan tillkommande bebyggelse anslutas till befintlig transformatorstation, strax vaster om
fiarvarmeverket, vilken har kapacitet att férsérja tillkommande bostader och verksamheter. En flytt
av fransformatorstationen féreslas fill eft nytt ldge utmed Cenfrumgatan. Anledningen ar bade aft
batire kunna utnyttia ytan fér parkering och att kunna plantera tréd p& mark som nu ér ledningsratt.
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Transformatorstationen fé&r dven batire tillganglighet for service intill gatan. Utbyggnad av elndtet
och flytt av transformatorstation ska ske i samr&d med exploatéren och ledningséigaren (E.ON).
Ny bebyggelse foreslas bli anslutet ill befintliga fiberledningar inom omréadet.

Vatten och avlopp

Tillkommande bebyggelse foreslas bli anslutet via befintliga VAledningar i omgivande gator.

Dagvattenhantering

Dagvattensystemet har begransad kapacitet att ta emot dagvatten frén planomrédet. Med de
&tgarder for fordréjning och rening inom planomrédet, som foreslés i dagvattenutredningen (Tyréns
2021-05-12), ar det majligt att minska flade Hill fillatna 3,7 liter/sekund frén planomrédet.
Dagvatten foreslds ledas fill brunnar férsedda med filter fér rening innan avledning sker fill
underjordiskt magasin under parkeringsplatsen intill fjarvarmeverket. Harifréin féreslas sedan
avledning under Malmévagen fill en langsmal nedscinkt stérre fordréjningsyta langs med sédra
sidan. Anslutning féreslas sedan fill det kommunala dagvattennatet i Biblioteksgatan via yiterligare
en ny ledning under Malmévagen. Det ar samma anslutningspunkt som fér befintliga ledningar och
med féreslagen férdréjning minskar belastingen, men kapacitet i befintligt ledningsnat bér
undersokas for aft sakerstdlla lamplig anslutningspunkt.

Hur stor andel som ska fordréjas yiligh respektive i underjordiska magasin bér utredas i samband
med hojdsdatning av omrédet. Det finns goda majligheter aff rena dagvatten ut frén omradet jamfart
med dagslaget. Med atgarder som brunnsfilter, underjordiska magasin och torra dammar? bedéms
det infe finnas n&gon risk att verskrida milidkvalitetsnormer. Enligt berdkningar kommer
feroreningsmangder minska betydligt efter utbyggnad av planomrédet, med de férslog p& atgarder
som dagvattenutredningen féreslér. Se tabell nedan.

Tabell 8. Féroreningshalter fére och efter exploatering (kg/ar) samt reningseffekt i féreslagna atgarder
(StormTac, 2021).

Fére exploatering Efter exploatering, utan Reningseffekt Efter exploatering,
(kg/ar) reningsatgarder atgarder med reningsatgarder

(kg/ar) (kg/ar)

P 11 1,3 67 0,44

N 18 20 42 11

Pb 0,1 0,11 84 0,02

Cu 0,23 0,24 82 0,04

Zn 0,51 0,57 83 0,10

cd 0,003 0,004 78 0,0009

Cr 0,08 0,08 84 0,01

Ni 0,06 0,07 70 0,02

Hg 0,0005 0,0005 74 0,0001

Ss 580 590 82 110

Olja 6,1 6,0 86 0,8

PAH16 0,01 0,01 86 0,0015

BaP 0,0003 0,0003 73 0,0001

Tabell frién dagvattenutredningen (Tyréns 202 1-05-12)

2Nedsankt yta dar dagvatten kan samlas vid stérre regn, men som inte ar permanent vattenfylld
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Skyfallshantering

Ett &ngstrackt storre fordrajningsmagasin foreslés soder om Malmévagen, dit vatten kan ledas vid
skyfallsliknande regn.

Avfallshantering

Kallsortering av avfall ska kunna ske fér boende i flerbostadshusen. Miljchus féreslas aft placeras
antingen i bostadshusens entréplan eller som friliggande miljdhus. Milishusen bér placeras hogst
50 mefer frén bostadshusens entréer och orienteras s& att témning av insamlingskarl fungerar
effekfivt och med god fillganglighet. Placering i anslutning fill allmén gata férordas.

2.7 Administrativa bestammelser

Huvudmannaskap, PBL 4 kap 7 §

Huvudmannaskapet ar kommunalt fér allmén plats.

Genomfdrandetid, PBL 4 kap 21 §

Genomforandetiden ar satt fill 5 &r frén det datum planen vunnit laga kraft.

Marklov

Inom omré&de betecknat med "a1” galler, i enlighet med @ kap 12 § PBL, utékad lovplikt fér
fradfélining av frad med en stamdiometer p& 20 cm eller mer.

ANDRAD LOVPLIKT, PBL 4 kap 15 § 15t 3 p

a Marklov krévs for féllning av tréid med en diameter stdrre &n 20 cm vid stam hojd 1
meter. Besidmmelsen syftar till aft sékra uppfélining av bestdmmelser om skydd av
befintliga frad.

Ledningsrditt

Befintlig elledning mellan transformatorstation utmed Centrumgatans sédra sida sdkras med u-
omrade.

MARKRESERVAT, PBL 4 kap 6 §
U Markresrevat for allmén underjordisk ledning. Bestémmelsen syftar till aft inom
omrédet sakra ett markreservat fér befintlig elledning.

3 KONSEKVENSER

3.1 Milisbedémning enligt plan- och bygglagen

Bestammelserna i plan och bygglagen om milisbedémning syftar il att infegrera milidaspekter i
planen, s& att en hallbar utveckling framias. Detaljplaner ska milisbedémas och MKB upprdattas, om
man vid en undersdkning kommer fram fill att genomférandet av planen kan leda fill en betydande
miljopaverkan.

Strategisk planeringsenhet bedémer med vagledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar aft planférslaget infe kan antas medféra betydande miligpaverkan i
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den mening som avses i 6 kap 11-12 §§ miljobalken och i 4 kap 34 § plan- och bygglagen.
Behovet av milishansyn vid genomférandet av defaliplanen belyses dérfér infe i en milisbedémning
enligt © kap 12-13 §8§ miljcbalken.

Vid den undersdkning som utférts har féliande stéliningstagande gjorts:

Kommunen gér den sammanvagda bedémningen aft genomférande av defaliplan for fastighet
Varby 61:402 m.fl. "Bara centrum, sddra delen” i Bara tatort i Svedala kommun inte bedéms
kunna ge upphov till betydande miliopaverkan (som avses i MB 6 kap 11-1288. Motivet till
stallningstagandet grundas pd att marken sedan tidigare fill stérsta delen ar ianspraktagen fér
parkering, fiarrvarmeverk, atervinningsstation m.m. Delar av planomrédet har tidigare hyst
bensinstation och kioskverksamhet. Marken har sanerats. Mark narmast Torggatan kommer att bli
cenfrumparkering for besokare fill vardeentral, folkiandvérd, livsmedelsbutik, bibliotek m.m. Mark
norr om Centrumgatan som nu hyser parkering och trédplantering kommer att bebyggas med
bostader. Mark séder om Centrumgatan som delvis ar hardgjord och kan betrakias som
ruderatmark kommer att bebyggas med bostéder. Omradet hyser inga omistliga naturvérden. De
frad som méste fallas for planens genomférande antas kompenseras genom nyplantering, bl.a.
utmed Malmoévagen, i planomrédets sédra del. Dagvattenutredningen visar aft nodvandig
fordrojning och rening kan ordnas inom planomrédet.

En miliokonsekvensbeskrivning behdver darfér inte upprdttas for rubricerade detaljplan.

3.2 Mark, luft och vatten

Luftféroreningar

Miliekvalitetsnormerna fér utomhusluft enligt 5 kap milisbalken fér ej éverskridas fér svaveldioxid,
kvaveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10, PM2,5), bly, och bensen samt ska

efferstravas fér ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren.

Enligt Bygg- och miliés berékningar dverskrids inte miljokvalitetsnormerna inom Svedala kommun.
Lufiféroreningama ligger inom godiagbara nivéer inom planomrédet. Trafikfillskottet fran den
foréndring som planférslaget innebér bedéms infe betydligt férandra nivéerna fér befintlig
bebyggelse.

Markradon

Baserat p& genomférda radonméatningar klassificeras planomrédet som normalriskomréde.

Vid lag- och normalriskmark ska byggnader utféras radonskyddade. Vid hogriskmark ska
byggnader utféras radonsékrade. Boverkets klassning av mark ur radonsynpunkt &r for lagriskmark
0-10 kBg/m?, normalriskmark 10-50 kBg/m?® och haogriskmark >50 kBg,/m?. Tillrackliga
skyddsatgarder ska utféras i de fall haltferna dverskrider fill&ina grénsvérden. Radonhalt ska
undersokas senast i samband med bygglovsansckan.

Markfsroreningar

Om man i samband med schakiarbeten pétréffar férorenad jord ska detta anmdlas fill
fillsynsmyndigheten fér milio i Svedala kommun som ska godkanna hur dessa massor ska anvandas
eller omhandertas. Massor som ska anvandas fér utfylinad ska motsvara lokala bakgrundshalter
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alternativt upplylla kriterier for mindre @n ringa risk enligt Naturvérdsverkets handbok 2010:1.
Anmélan krévs om halt och lakningsnivéer i massorna innebér ringa féroreningsrisk. Om massor
som avses anvandas inte uppfyller kriterier for mindre @n ringa risk krévs en prévning enlig
milicbalken i varje enskilt fall. Mark mellan fiarvarmeverket och Varbyvagen, som tidigare hyst en
bensinstoﬂon, har sanerats.

Vatten

Utbyggnadsférslaget beddms inte paverka milidkvalitetsnormen for vatten i Seged som ér slutlig
recipient. Med de férdrajnings- och reningsétgarder som féreslagits i dagvattenutredningen (Tyréns
2021-05-12) minskar, enligt berékningar, samiliga undersékta féroreningshalter betydligt jamfort
med fére exploatering.

Dikningsféretag

Inga dikningsféretag péverkas av féreslagen exploatering.

3.3 Halsa och sdkerhet

Végtrafikbuller

| forordningen 2015:216 finns bestammelser for rikivarden fér omgivningsbuller utomhus fér
spértrafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggande. De bér uppnés vid nybyggnation av
bostader.

| férordningen sags inget om ljudnivé&er inomhus och tidigare éldre rikivarden fér ljudnivéer
inomhus, 30 dBA i ekvivalent ljudniva och hogst 45 dBA i maximal ljudnivé nattetid i sovrum,
gdller darfor fortfarande.

Om rikivardet 60 dBA ekvivalent ljudnivé ute vid fasad dverskrids bor minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida skyddad dar rikivardet 55 dBA ekvivalent

ljudniva och 70 dBA maximal ljudnivé (kI 22.00 och 06.00) inte &verskrids ute vid fasad.

Rikivcirden for buller frdn véig och spdrirafik

Bostdader Ekvivalentniva Maximalnivan
dB(A) dB(A)

Ute, vid fasad 60

Ute, vid fasad, Igh < 35 m? 65 -

Ute, vid fasad, skyddad sida 55! 703

Uteplats 50 702

Inomhus 30 453 (nattetid)

" Dessa rikivarden géller endast om den oskyddade sidan &verskrider 60 dBA (65 dBA)
2 Uteplats i anslutning till bostad, far dverskridas med hagst 10 dBA fem génger per timme, dagtid (06-22)
3 Rikivardet far dverskridas med hogst fem ganger per natt (22-06)

For konforsverksamhet och annan verksamhet dar det i arbetsférhéllandena stalls krav pé
stadigvarande koncentration eller behov av aft kunna féra samtal obesvérat finns enligt SS 252
68:2007 olika rikivarden beroende pé& vilken anvéandning rummen ska ha. Se tabell nedan.

Kontor Ekvivalentniva | Maximalnivan

dB(A) dB(A)
Utrymme fér presentationer ex stdrre 30 45!
konferensrum >20 personer
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Utrymmer for enskilt arbete, samtal eller vila, 35 50!
t.ex. cellkontor, métesrum, vilorum, reception
Kontorslandskap, storrumskontor 35 55!
Ovriga utrymmen d&r manniskor vistas 40

tillfalligt t.ex. restaurang, matsal, pausrum,
lobby, lounge, restaurangkék

Utrymmen dér ménniskor vistas fillfalligt, 45

t.ex. korridor, foalje, kapprum, wc

Gastrum 30 45!
Hygienrum inom gdstrum 40 -

! Maximal bullerniv& fér éverskridas 5 gé&nger per &rsmedeltimme

Utifrain prognostiserad trafikutveckling har bullerférhdllandena beréknats. En bullerutredning har
fagits fram utifrén ett tidigare forslag till bebyggelsestrukiur, men som i huvudsak stémmer éverens
med foreliggande férslag. | en 3D-vy jamférs bullerberckningar dels om Malmévégen har en
hastighetsbegransning om 40 km/h, dels med nuvarande hastighetsbegransning 60 km/h.

Det finns goda férutsatiningar att anlégga bostader vid den akiuella fomten. Eftersom rikivardet péd
60 dBA dygnsekvivalent ljudnivé innehalls vid samiliga fasader uppnés en god ljudmili® oavsett
storlek eller planlésning p& lagenheter enligt rikivérdena. Det finns omr&den dér rikivérdena fér
uteplafs innehdlls utan vidare atgarder. Gemensamma uteplatser anlaggs lampligen hér. Vill man
anldgga gemensamma uteplatser utanfér omrédena dér rikivérdena uppnds behévs bullerskydd
exempelvis i form av bullerplank.

Om ingen gemensam bullerskyddad uteplats anlédggs behover varje individuell uteplats bullerskydd
for aft innehdlla rikivardena, vilket kan innebdra omfattande &tgarder.

blkdE

_] Malmgvagen (40km/h) \

—

Rekommenderade omréden fér gemensamma uteplatser.
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Industri- och annat verksamhetsbuller

| Boverkets rapport 2015:21 "Vagledning av industri- och annat verksamhetsbuller” finns
bestammelser fér rikivarden fér omgivningsbuller utomhus fér industri och annan verksamhet vid
bostadsbyggande. De bor uppnds vid nybyggnation av bostader.

Haogsta ljudnivdn frén industri/annan verksamhet. Frifélisvéirden vtomhus vid bostadstasad, samt vid fasad for
skola forskola och virdlokal

Leq dag Leq kvadill (18-22) Leq natt
(06-18) dB(A) | Lér, sén, helg (22-06) dB(A)

Leq dag + kvadll
(06-22) dB(A)
Zon A* 50 45 45
Bostadsbyggnader bdr kunna accepteras
upp fill angivna nivéer.

Zon B 60 55 55
Bostadsbyggnader bdr kunna accepteras
forutsatt att tillgang till ljuddampad sida
finns och aft byggnaderna bulleranpassas.
Zon C >60 >55 >50
Bostadsbyggnader bér inte accepteras.
“For buller frén vérmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande ytire installationer géller vérdena enligt tabell nedan

Utdver detta gdller foliande for frifaltsvarde utomhus vid bostadsfasad:

e Maximala ljudnivéer (Lemex >55 dBA| bor inte forekomma nattetid kI 22-06 annat én vid
enstaka fillfallen. Om de berérda byggnaderna har tillgéng fill en ljuddampas sida avser
begransningen i férsta hand den ljuddémpande sidan.

o Vissa ljudkarakicrer ar sarskilt stomingsframkallande. | de fall varsamhetens buller
karakteriseras av offa &terkommande impulser som vid nitningsarbete, lossning av
metallskrot och liknande, eller innehdller ljud med tydligt hérbara tonkomponenter, bor
vardena i tabellen sénkas med 5 dBA.

e | de fall den bullrande verksamheten endast pagdr en del an ndgon av tidsperioderna
ovan, eller om ljudnivén frén verksamheten varierar mycket, bér den ekvivalenta ljudnivan
bestammas for den tid d& den bullrande verksamheten pagar. Dock bér den ekvivalenta
ljudnivan bestdmmas fér minst en timme, &ven vid kortare handelser.

Hégsta fjudnivdn frén industri/annan verksamhet pé ljuddémpad sida. Friféltsvérde vtomhus vid bostadstasad
och uteplats

Leq dag Leq kvdll (18-22) Leq natt
(06-18) dB(A) (22-06) dB(A)
Ljudddmpad sida 45 45 40

Risker for olyckor

En riskbedémning med avseende pé fiarvarmeverket har tagits fram (WSP 2021-10-15). De
huvudsakliga riskerna kopplade till hantering och lagringen av pellets inom anléggningen bedéms
vara brand samt rékgas- och dammexplosion. De genomférda strélningsberckningarna indikerar aft
risken fér livshotande personskador fill folid av strélningspéverkan vid héndelse av en brand i en
lagringsilo inom anlaggningen &r begransade fill verksamhetsomradet. Storleken pd riskomrédet vid
héndelse av en eventuell dammexplosion om en lagringssilo kollapsar fill félid av brand &r daremot
mer svarbedomt. Notera dock aft sannolikhefen fér denna typ av handelse rimligivis ar mycket l&g.
Vidare intréffar scenariot infe momentant varvid férutsétiningarna fér att réddningsticinsten ska hinna
sparra av och utrymma riskomrédet bedéms vara goda. Sammantaget bedéms darmed risken fér
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allvarliga personskador eller dédsfall utanfér fiarvarmeverkets verksamhetsomréde vid héndelse av
en olycka vara mycket liten. | det akiuella fallet kommer paverkan frén andra stéringskallor, s& som
buller eller lukt, avgéra vilket skyddsavstéand som krévs mellan fiarrvarmeverket och tillkommande
bostadsbyggelse.

Oversvdmningsrisk

En dagvattenutredning har tagits fram (Tyréns 2021-05-12). Med de i utredningen féreslogna
&tgardemna fér rening och férdréining bedéms det ocksd vara majlig att minska fladet il tillatet
flode pa 3,7 1/s fran planomrédet. Hur stor del av férdrajningsvolymen som kan fordrojas yiligt
respektive i underjordiska magasin behdver utredas narmare vid hojdsatining av omrédet.
Foreslogen hajdsatiningsprincip sakerstéller aft lodesvagar runt utredningsomrédet behdlls och att
inga instangda omréden skapas inom planomrédet som riskerar att skada planerad eller befintlig
bebyggelse. Vid hojdsatining av planerad ny bebyggelse ar det viktigt att avrinning ner mot
Centrumgatan bér majliggéras céven for befintfliga bostadsomréden.

Hajdiséitiningsprincip 6r omiddet for aft yppnd séker avrinning vid skyfall, utford utifrén befintliga
hojder i programmet Scalgo Live.
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3.4 Natur- och kulturmiljé

Naturmilié och biologisk méngfald

Det finns férutsatiningar att dka den biologiska méngfalden i samband med exploatering inom
planomrédet. Inom planomrédet bestér de naturmiligvardena framst av uppvuxna tréd och hackar.
Det finns majlighet att komplettera med ytterligare vaxtlighet som fill exempel kan attrahera
pollinerande insekter.

Hushallning med naturresurser

Ca 4 000 m? jordbruksmark tas i ansprak fér aft skapa plats for eft fordréjningsmagasin for
dagvatten, samt del av en framtida cirkulationsplats (huvuddelen ligger inom omréde som redan ar
planlagd). Inom samma mark kan géng- och cykelvagar anlaggas.

Kulturmilje

Enligt kommunens kulturmiliéprogrom fér Bara tétort beskrivs att fokus legat p& funktion snarare én
estefik i centrum. Vidare skrivs det aft den offentliga bebyggelsen i Bara ar av utpraglad
nyttokaraktar, vilken kan férandras i takt med samhéllets behov. Med andra ord finns inga
omistliga kulturmilidvarden. Sedan kulturmiliprogrammet skrevs har centrumbyggnaden, som ligger
utanfor aktuellt planomréde, fill stor del rivits och ersatts av tre friliggande byggnader som hyser
livsmedelsbutik, vardcentral och folkiandvard.

Kompensationsatgérder

En balanseringsbedémning @r utférd och enligt denna bér féliande kompensationer utféras fér aft
uppnd tillrécklig balansering i planférslaget. Se utférd ekologisk kompensation fér projektet.

3.5 Sociala konsekvenser

Befolkning och service

De nya bostaderna inom planomrédet férvantas resultera i en befolkningsskning med ca 250
personer. Behovet av olika typer av service i Bara dkar. Tillskottet av boende starker det lokala
naringslivet och skapar férutsattningar fér utveckling av centrum. Service i form av livsmedelsbutik,
vardecentral, folkiandvard, bibliotek, skolor och férskolor finns i ndromradet.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av planférslaget har hénsyn ill barns intressen, behov och situation i enlighet med
barnkonventionen fagits.

Skolor och férskolor finns i néromré&det. Skolvdgama ér frygga med separata géngbanor.
Detaliplanen ger uttkade majligheter att skapa fler géing- och cykelvagar for att dka tryggheten for
oskyddade trafikanter. Utanfér planomrédet ska en géng- och cykeltunnel byggas under
Malmévégen som kommer knytas samman med géng- och cykelvdgar inom planomrédet fér att
iryggt och trafiksckert kunna nd mélpunkter som Torups rekreationsomréde, PGA Golfbana med
mer. Detaljplanen ger férutsétningar aft skapa lekmilider fér bamn pd bostadsgérdamna. Lekplatser
finns i anslutning till Baraskolan norr om Torggatan.

Sidan 20 av 36



SAMRADSHANDLING
2022-03-01

Tillgéinglighet

Vid utarbetande av planférslaget har kravet p& god tillganglighet och anvéandbarhet fér
funkfionsnedsatta beakiats. Hur kraven pé fillganglighet i 8 kap 1§ PBL (byggnader) samt 8 kap
@ § PBL [fomfer) i detalj kommer att tillgodoses avgérs i samband med byggnads- och
markprojekteringen och darmed vid kommande bygglovsprévning.

Planférslaget innebér att tillganglighetskraven enligt ovan kan upphyllas. Handikapparkering kan
anordnas i narhet av bostadsentréer och centrumverksamheter.

Séikerhet och trygghet

Omradet som idag kan uppfattas som 6dsligt, markt och dvergivet kan ge en kénsla av ofrygghet
kommer aft befolkas med ca 250 personer, vilket &r positivt. Bara Centrum kommer aft byggas klart
och befolkas, vilket ger orten mer stadsmiliskansla med mer liv och rérelse. Detaliplanen skapar
forutsatingar fér fler alternativa strék och rundor att réra sig utmed. Det skapar ckad trygghet aff
ha valmajligheter éver var man vill vistas eller réra sig.

4 GENOMFORANDET AV DETAUPLANEN

4.1 Organisatoriska étgérder

Huvudmannaskap fér allménna platser

Svedala kommun ska vara huvudman fér allménna platser inom planomrédet.

Tillstandsprévning och dispenser

Dispensansskan fér péverkan p& biotopskyddade alléer och fradrader ska ansékas av exploatér
eller senast under granskning. Dispensansokan bekostas av exploatéren.

Genomférandetid

Planen har en genomférandetid p& 5 ér, frén det datum den vinner laga kroft.

Fore genomférandetidens utgéng fér mot berérda fastighetsdgares bestridande detaliplanen éndras
eller upphavas endast om det ér nadvandigt p& grund av nya forhdllanden av stor allman vikt, vilka
infe kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetfidens utgdng fé&r planen andras eller upphévas utan att réttigheter som

uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Exploateringsavtal

Exploateringsavial ska uppréttas i enlighet med 6 kap 40 § PBL och godkannas av bade
kommunen och exploatéren innan planen antages. Avialet reglera markéverlatelse, ansvar och
kostnadsfordelning for utbyggnad av allmén platsmark, fastighetsbildningsatgarder,
dagvattenhantering med mera Avialets huvuddrag redovisas under tekniska och ekonomiska
dtgarder.

Tidplan
Samrad: mars/april 2022
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Cranskning:  oki/nov 2022
Antagande:  1:a kvartalet 2023

4.2 Tekniska och ekonomiska genomfsrandefrégor

Utbyggnad, ansvarsférdelning och kostnadstérdelning av allménna anlédggningar

Kommunen ansvarar i huvudsak fér utbyggnad av allmén plats samt framtida drift och underhall.
Exploatéren bekostar utbyggnaden som regleras i exploateringsavtal. Allménna gator ska utformas
enligt Svedala kommuns normbeskrivning fér allmanna anléggningar. Allménna VA- och
dagvattenledningar ska utformas enligt Svedala kommuns normbeskrivning fér allménna
anléggningar. Kostnad fér anslutning av vatten och avlopp debiteras normalt enligt beslutad taxa.

Planférslaget innebér att féljande allménna anléggningar nyanléggs,/byggs om inom planomrédet:

e Forlangning av Postgatan, norrut, till Torggatan, inklusive
gangbanor

e Breddning av Cenfrumgatans gaturum s& att befintliga trédrader
kommer att ligga p& allman plats, inklusive justering av
gdngbanor.

e Gang- och cykelvag utmed Biblioteksgatan, inklusive
fradplantering.

e Gang- och cykelvag utmed Malmévagen (etapp 1 norra sidan,
efapp 2 sédra sidan)

e Ombyggnad av Malmévagen och nyanléaggning av
cirkulationsplats, inklusive géng- och cykelpassager

e Allman parkering vid sédra delen av Biblioteksgatan

o Flytt av skulptur/fontan, som égs av kommunen, frén
kvartersmark séder om folkiandvarden till allman platsmark.
Forslagsvis placeras den p& Torggatans sodra sida, utanfér

ICA.

Tekniska étgérder inom planomrédet

Exploatren bekostar i dvrigh nédvandiga undersdkningar och utredningar fér defaliplanens
utbyggnad. Exploatéren bekostar aft eventuella markférororening saneras samt att erforderliga
skydds- och sckerhetsdtgarder vidias for att kvartersmarken ska vara lamplig for bebyggelse.

En detoljerad geoteknisk utredning och radonundersékning ska bekostas och tas fram infér
defaljprojektering av byggnader eller senast i samband med bygglovsansdkningen av exploatoren.

Forlorade naturvérden ska kompenseras inom allman platsmark i enlighet med exploateringsavtalet.
Exploatéren bekostar kompensationsatgarder.

Brandvattenférsériningen ska anordnas i omradet. Avsténdet mellan brandposterna ska vara hogst
150 meter och avstaindet mellan brandpost och uppstaliningsplats ska vara hégst 75 meter. Inom
planomrédet foreslas fyra brandposter. Exploatéren ska redovisa att brandvattenférsériningen ar

sakerstalld i samband med detaljprojektering och bygglovsansakan.

Exploatéren ansvarar och bekostar masshantering.
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Dialog ska tas med PostNord i samband med placering av postlador.

Kostnad for framtagande av detaljplan

Detaliplanen bekostas av exploator i enighet med tecknat planavtal.

Inldsen, erséttning

Mark som enligt defaliplan ska utgéra gata, vag och park ska 16sas in av Svedala kommun.

(Ersatining for mark som tfas i ansprak fér allman plats ska bestammas enligt reglerna i 4 kap. ExL (5
kap 10 a § andra stycket FBL). Lantmaterimyndighetens beslut kan éverklagas till domstol )

Allménna ledningar

ledningar i mark som eventuellt p&verkas av planens genomférande flyttas och bekostas av
exploatoren. Lledningshavare ansvarar fér och bekostar utbyggnad samt drift och underhall av
energiférsorjningsledningar, nétstationer, fele- och bredbandskablar. Anslutnings- och
brukningsavgifter fas ut enligt taxa for respektive andomal av ledningsdgare och operatorer.

4.3 Fastighetsrdittsliga genomférandefrégor och konsekvenser

Fastighetsbildning

Befintliga och nya fastigheter inom omré&det kommer att ombildas eller nybildas. Den mark inom
planomrédet som ar utlogd som allmén plats ska genom fastighetsreglering fillféras en av Svedala
kommunagd goatu- och parkmarksfastighet Varby 44:1.

Réttigheter
Planen omfattas av féljande réttigheter:
Réttighet Agare Till férman fér Belastar
Avialsservitut kraftledning E.ON Sverige AB Olofstrém Hérngs 1:94, Varby 44:1,
Hallandsboda 1:82 44:565
Avtalsservitut kraffledning E.ON Sverige AB Olofstrém Hérnas 1:94, Varby 44:1 m fl
Hallandsboda 1:82
Avialsservitut fér elledning E.ON Sverige AB Olofstrém Hérngs 1:94, Varby 44:1 m.fl.
Hallandsboda 1:82
Avtalsservitut fér kraftledning E.ON Sverige AB Olofstrém Hérnas 1:94, Varby 61:528
Hallandsboda 1:82
Avialsservitut fér starkstrémsledning | E.ON Sverige AB Olofstrém Hérngs 1:94, Varby 61:528
Hallandsboda 1:82
Avtalsservitut fér elledning E.ON Sverige AB Olofstrém Hérnas 1:94, Varby 61:528
Hallandsboda 1:82
Ledningsréitt ficrvérme Adven Energilésningar AB | Adven Energilésningar AB | Vérby 44:565
ledningsréitt gas Weum Gas AB Weum Gas AB Varby 61:528

Om ledningar flyttas ska ledningsratter omprévas.
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De avialsréttigheter och nyttjianderdtter som berérs av fastighetsbildningar kan férordnas att gallo
vid fastighetsreglering.

Omréde planlagt fér fransformatorstationer kan avstyckas eller tryggas med avtalsservitut mellan
parferna om de ar dverens.

Gemensamhetsanldggningar

Nya gemensamhetsanlédggningar kan inréttas for parkeringsytor. Detta provas i lantméterifématining
enligh Anlaggningslagen (1973:1149). | framtida lantmaterifériatining kommer det aft prévas om
gemensamhetsanldggning kan bildas och vilka andamal/vilken utformning den kommer att ha samt
vilka fastighefer som ska delta. Ansckan om gemensamhetsanlaggning gors av exploatéren i
samband med ansékan om fastighetsbildning. Nar omrédet ar utbyggt och inflyttat ansoker
exploatoren om bildande av samfdllighetsforening.

Konsekvenser av fastigheterna

Genomforande av detaljplanen innebar bildande av eft antal fastigheter. Kvarteren kan indelas i
lampliga fastigheter.

Det ankommer pd& Svedala kommun och berérda fastighetségare att hos lantmaterimyndigheten
anséka om erforderlig fastighetsbildning.
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Féirgade omréden kommer att regleras Sver fill annan fastighet. Plankartans anvéndnings- och
egenskapsgranser visas.
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Fortydligande om fastighetsregleringar fér omréden enligt karta ovan:
Omrdade i karta och ny anvéndning Nuvarande fastighet | Regleras prel. éver fill
1. Gata [f6rlangning av Postgatan) | Varby 44:565 Varby 44:1
2. Bostader [parkering) Varby 44:1 Varby 44:566
3. Bostader [parkering) Varby 44: 1 Varby 44:566
4. Gata (trédrad) Varby 44:566 Varby 44:1
5. Bostader Varby 44: 1 Varby 61:402
6. Gata (tradrad) Varby 61:402 Varby 44:1
7. Parkering Varby 44: 1 Varby 61:402
8. Transformatorstation Varby 44: 1 Ny fastighet
Q. Parkering Varby 44:1 Varby 61:402
10. Fiagrvarmeverk* Varby 44: 1 Varby 61:423
11. Parkering Varby 44: 1 Varby 44:506
12. Ny transformatorstation Varby 61:402 Ny fastighet
13. Parkering Varby 61:423 Varby 61:402
14. Fiagrvarmeverk Varby 44:506 Varby 61:423
15. Park Varby 44:506 & Varby 44:1

61:402

16. Park / Vag (cirkulationsplats) Varby 61:528 Varby 44: 1
17. Bostader (uteplatser)* Varby 44:1 Varby 44:505

* Justering av fastighetsgranser enligh rédande situation. Fiarvarmeverkets lossning av branslepellets
sker idag p& mark utanfér den egna fostigheten. Svedalahems uteplatser ligger p& allmén
platsmark och ska regleras éver till kvartersmark.

Blafargad: Allman platsmark (Varby 44:1) som ags av kommunen

Genomférande av detaljplanen innebar bildande av et anfal fastigheter. Kvarteren kan indelas i
lampliga fastigheter.

Det ankommer p& Svedala kommun och berérda fastighetséigare att hos lantméterimyndigheten
anséka om erforderlig fastighefsbildning. Exploatéren bekostar lantmaterifériatiningar.

5 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

5.1 Markanvéndning

Planomrédet ér planlagt fér markanvéndning Centrum, Vérd, Bostéder dér boendeservice medges
och lokalgata enligt gdllande defaliplan B24 (Detaliplan for Varby 61:15 m fl Bara centrum i
Bara, Svedala kommun, Skéne lén) som fick laga kraft 2009-05-08 och har genomférandetid fill
2024-05-08. Fiarvarmeanlédggningen medges enligt géllande detaljplan fram fill 2013. Del av
defaliplan B24 kommer att ersattas av denna detaljplan.
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Ussnitt ur gdllande defaljplan (B24) med aktuellt planomréde markerat med bl streckad linje.
Féreliggande planforslag kommer alt erséitta de delar av B24 som berdrs.

Nustrationer hérande il o’ef//p/cm B24. Bostadshus i 9-11 .vdn/ngaf, inget fjdirrvérmeverk.

Planomrédet utgdrs idag av en storre asfalterad centrumparkering, en platflagd torgplats med eft
konstverk/fontén, figrvérmeanlaggning, &fervinningsstation fér férpackningar och fidningar,
hardgjorda ytor som nyttjas som upplag samt ytor som kan betecknas som ruderatmark. Inom
planomrédet finns ménga uppvéxia tréd. | norra delen av planomrédet stér ca 50 oxlar tatt i réta
rader. Utmed gatorna och inom parkeringsytorna stér trad i rader, oftast lindar, men @ven t.ex.
kérsbarstrad.
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Ortofoto éver planomrédet

5.2 Geoteknik

Marken inom planomradet ar relativt flack med hojdvariationer mellan ca +28 m &ster om
fiarrvérmeanlaggningen till strax under +26 m p& parkeringsytan séder om Cenfrumgatan.

Enligt en dversikilig geoteknisk utredning (WSP 2007-02-26) utgérs planomrédet i huvudsak av
lIning som underlagras av sandig siltig lera och darunder i omrédet norr om Cenfrumgatan frémst
lermoréin och i omrédet séder om Centrumgatan frémst silig moran. Mékfigheten pd fyllningen &r
1-2 meter och utgérs av lermoran, sand, asfalt, barlagergrus och matiord. Leran som finns under
fyliningen har maktigheter mellan O-1 meter och har i vissa borrhé&l eff innehéll av matjord. | négra
av borrhélen éverlagras leran av eft siltskikt. Leran varierar fran mycket [6s i norr till medelfast |
séder. Llermordnen i norra delen av omrédet varierar mellan medelfast till mycket fast och har
vattenkvoter mellan 12 och 19 %. Den siliiga morénen i sédra delen av omrédet varierar mellan
mycket l&g relativ fasthet fill medelhdg relativ fasthet och har vattenkvoter mellan 11 och 17 %. Den
siltiga moranen har ett dkat innehéll och grus av sten mot djupet inom hela omré&det. Borrningarna
avslutades béde i den leriga och den siltiga morénen p& ca 8 meters djup utan aft borrstopp
erhdlls i de norra delarna. Borrstopp erhdlls mot stenar i fre borrhdl i de sédra delamna. Strax ster
om omrédet férekommer enligt geologiska kartan omréden med organisk jord (kérr).

Ingen grundvattenyta kunde pdvisas vid skruvproviagningar. Grundvattenytan har dock uppmatts i
& installerade grundvattenrér vid ett matiillfalle. Grundvattenréren var installerade med spetsen i
lermoranen och visade pd& en grundvattenyta mellan +23,3 och +21,9 vilket motsvarar 3,6 meter
respekiive 4,7 meter under befintlig markyta. Férekommande sandskikt och siltskikt kan vara
vattenférande vid héga grundvattenfléden. Kompletterande matningar av grundvattenytan bér
utféras.
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Byggnader och anlaggningars geokonstruktioner skall utféras i GK2 och sckerhetsklass 2. Samiliga
flerplansbyggnader féreslés grundlaggas med palar eller plintar. Byggnader i eft plan kan
grundlédggas genom platia pd mark eller grundsulor under férutsatining att all okontrollerad fyllning
samt den under fyllningen férekommande 16sa leran schakias bort. Byggnaderna ska grundlaggas
frosffritt. Eventuella kéllare som grundldggs under hégsta grundvattennivd bér utféras som vattentéta
konstruktioner alternativt dréneras. En detaljerad utredning avseende byggnaders grundlaggning
och eventuella kompensationsgrundlaggning kommer att krévas nar byggnadernas utformning och
laster har klarlagts.

5.3 Bebyggelse

Omrdadet ar obebyggt med undantag for fiarvarmeanlaggningen i den sydéstra delen av
planomrédet. Tidigare har det funnits en bensinstation och eft gatuksk i det syddstra hémet av
planomré&det. Bensinstationen och gatukéket har rivits och marken vid bensinstationen har saneras.

5.4 Grénstruktur, parker och lek

| planomrédets norra del, séder om ICA och Folkiandvarden star ca 50 oxlar i réta rader i
grésytor. Parkeringen séder darom kantas av bl a lindar och bokhdckar som skiljer gatorna fréin
parkeringen. Aven delytorna inom parkeringen dr avskilda med bokhéckar och tréd. Mellan de tva
delarna av parkeringen ligger en mindre gréning med eft genomgdende nordsydligt géingstrék
mellan Cenfrumgatan och platsbildningen séder om Folkiandvarden. P& platsen stér et offentligt
konstverk med fontanfunktion. | omrédet soder om Centrumgatan ér vegetationen fill viss del
vildvuxen i dungar. Aven kring ficirrvéirmeverket kan vegetationen betrakias som relativt vildvuxen.
Utmed Cenfrumgatans sédra sida finns ett antal kérsbarstrad planterade. Flera trad utmed gatorna
ar uppvuxna och vérda aft bevara for framtiden. Utmed Malmavégen finns en fradrad av uppvuxna
lindar som fillsammans med klippta bokhéckar bildar en karaktaristisk entré fill Bara centrum.
Gronyteforsérining ér generellt god i Bara, men brister syns sarskilt runt Bara centrum.
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 Kompletteras med
Bara backar.

4

- Baostadspark >1ha ha (300m uppsamlingsomrade)
v el VARBY

(] - Graning eller kvarterspark ©,1-1 ha (50m uppsamlingsomrdda)

\ * | ' - Y Grant sirdk

Gronyteforsérining (Oversikisplan 2018) med planomiddets Iige markerat med rét.

Ekosystemtjcinster

Omrédet berérs inte av vérdekamor for ekosystemtjanster, som avses vérdefulla med betydelse fér
flera olika ekosystemtjanster. Ingen jordbruksmark tas i ansprék.

\. e

_ Vérdekarnor #r ekosysiemtiénster : Detaliplanelogt omrade, under utbyggnad
mm——— freslagen wigdragning Befintlig & detaljplanelagd industi
[WMMNNIIIN Grna strak - befintigt Detalphanelogt omade fr gotbana m.m
m Omrade fér dagvattenhantering
Bescksnaring /hitid
l:l Omréde for féridtning av centrum

ol Parkstak/Gronommade

XRAXXAY  Utbyggnadsomrade Br idrot
[[TITTTITT] Utbygaradsomde &t verksambeter under planperiadsn
7////’” Majligtframtida utbyggnadsomrade

Véirdefulla multifunktionsomiéden for ekosystemiicinster (Oversikisplan 2018). Bara centrum ansluter

1ill ett grént stk som via Spdngholmsgdrden leder vidare fill jordbrukslandskapet séder om Bara
(B3]

Befintliga ekosystemtjcnster som férloras eller minskar for ny bebyggelse ar: (1=visst varde,

2=varden, 3=hdga varden)
e 1 Viss kapacitet for flodesreglering p.g.a. hé&rdgjorda ytor

5.5 Vattenomréden

Dikningsféretag

Inga dikningsféretag berdrs.

Verksamhetsomrade

Planomrédet omfattas av verksamhetsomréde fér dagvatten, spillvatten och vatten.
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Skyfallskartering

Kommunens Dagvattenstrategi for Svedala kommun, antagen av KF 2018-04-25 redovisar att den
storsta delen av dagvatinet gér via Spangholmsbacken till Sege &. Det kommunala spill- och
dogvattenndtet ar separerat frén varandra i samiliga orter, éven i Bara. Vid nybyggnad ska
dréneringar kopplas fill dagvattensystemet. For att sakerstalla aft dréneringsledningarna infe fylls av
dagvatten vid storre regn kan det krdvas pumpning. Dagvattensystemet dimensionerades
ursprungligen fér 10-arsregn. Kapaciteten i dagvattenndtet ér begransad. Det ér darfér nédvandigt

med fordréjning vid nybyggnation.

Kommunens Svamplansanalys redovisar nedan éversvammade yior vid eft 100-arsregn. Marken i
den sadra delen kommer aft hdjas, vilket ger batire forutsatiningar fér aft undvika dversvamning

soder om Centrumgatan.

________

BTG [k 5 atan

]
J— -
|

_______________

Oversvamningsdjup Bara max utbyggnad (m)

[Jo1-03
[Jo3-08
[J<01
[J>06
Vattenvag Bara Klagerup
= Vattenvég Bara Klagerup  (féreslagen avledningsvag utifran topografiska forutsattningar)
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5.6 Trafik

Biltrafik

Trafikmémingar har utférts enligt féljande. Skyltad hastighet anges.
Gata Fordon per Andel tung Hastighet

drsdygnstrafik (ADT) Trafik (%) (km/h)

Centrumgatan (2017) # 1000 4 30
Malmovagen (2014) 5 6710 5 60
Varbyvégen (2018) 4000 3 40

ADT= &r det under ett &r genomsnitiliga trafikflodet per dygn matt som fordon per dygn.
4 Kalla: Svedala kommun, Gata och park 5 Kélla: Trafikverket

Biltrafiken fill Bara centrum leds frén Malmévagen in via Varbyvagen fill Centrumgatan respekiive
Torggatan. Biblioteksgatan binder samman Cenfrumgatan och Torggatan

Géng- och cykeltrafik

Géngbanor finns utmed gatorna med undantag fér ndgra kortare stréckor. Cykeltrafik hanvisas fill
gatforna.

Kollektivtrafik

Busslinje 150 trafikerar strackan Klagerup-BaraMalmé CentralHyllieVellinge med 20-minuters trafik
vid hogtrafik. Busslinje 150 har héllplatserna Bara centrum utmed Varbyvagen och Spé&ngholmen
utmed Malmaovagen. Busslinje 148 trafikerar strackan Torup-Bara-Malmé Sédervérn med fem turer i
var rikining p& vardagar och sex turer i var rikining p& helger. Busslinje 148 har hallplats vid
Spangholmen.

Parkering

Centrumparkeringen séder om ICA och Folkiandvérden har 76 platser som nés frén Centrumgatan.
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5.7 Riksintressen och férordningar

Riksintresse for kulturmiljgvarden

Planomrédet tangerar riksintresse fér Kulturmiligvard enligt MB 3 kap 6 §, Gérslév-Torup m.m. Det
ar ett omréde med kuperat odlingslandskap med férhistorisk bruknings- och bosattningskontinuitet i
dvergdngsbygden mellan slatten och Romeledsen kring Sege &, som val speglar framvaxten av det

skanska jordbrukslandskapet som préglats av storgodsens férvalining.
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M Riksintresse Kulturmiliévdrden, Gérslév-Torup m.m.

Riksintresse for naturvarden

Omrdadet berérs av riksintresseomrédet Backlandskapet séder om Romeledsen enligr 3 kap 6§
miliobalken. Riksinfresset innebar aft markomrédet och fysisk miljo i dvrigt som har betydelse fran
allman synpunkt p& grund av deras naturvarden eller kulturvarden eller med hansyn fill frilufislivet
skall s& langt mojligt skyddas mot étgarder som kan patagligt skada natur- eller kulturmiljén.

Behovet av gronomradet i tatorter och narheten av tatorter skall sarskilt beaktas.
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Riksintresse Naturvdrden, Backlandskapet séder om Romeledsen. Planomrddets Icige markerat
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5.8 Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan
Enligt Svedala Oversikisplan 2018 ska omradet anvandas fér bostader.

Planomrédet ar utpekat och dverenssiammer med markanvéndningen i dversikisplan for Svedala
2018, som vann laga kraft 11 mars 2020. Den planerade étgarden ar férenlig med Lansstyrelsens
granskningsyttrande éver dversiktsplan 2018.

Detaljplaner

For omrédet galler defaliplan fér Varby 61:15 m fl Bara Centrum i Bara (B24), med laga kraft
2009-05-08. Se avsnitt 5.1.

Genomférandetiden fér gallande detaliplan gér ut 2024-05-08.

Planforslaget ersatter del av gallande detaljplan.

5.9 Kulturmilis och arkeologi

Historik

Den ursprungliga kyrkbyn Bara férandrades kraftigh efter skiftesreformer i 1800+alets bérjan. Kvar
blev tvé& av totalt sexton gérdar. Bara kyrka fran 1200+alet tillsammans med den gamla
prastgérden. Nuvarande fatorten Bara bérjade byggas 1964 i anslutning till de hus och gérdar
som fidigare ufgjorde byn Varby, sydvést om Bara kyrka. Samhéllet expanderade kraftigt under
19704alet, fréamst med villor och radhus. Ar 2010 invigdes multisporthallen Kuben. Bara centrum
har sedan utvecklats med utckade servicefunktioner, nya flerbostadshus, ett nytt forg med mer utmed
Torggatan. Senast under 2021 invigdes den nya vérdcentralen.
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rekognosceringskartan (1812-1820). Bara i karfan dr dagens Bara kyrkby.

Kulturmiljsprogram

Planomrédet omfattas av “Kulturmilioprogram fér Bara Tatort” (Kulturmiligsektionen, Malmé Muséer
2017) Kulturmilijgprogrammet ska ses som en kulturmiljéutredning. Det &r infe anfaget av
kommunen. Det omréde som berérs av denna detaljplan beskrivs pd foliande vis:

"Dé Bara villasamhélle aldrig varit férvaliningscentrum i kommunen, vare sig i Svedala kommun
eller Bara kommun, &r mangden offentlig bebyggelse begransad till vérd och omsorg, skolor,
férskolor och fritidsrelaterade byggnader. Dessa @r snarast aft befrakia som rena servicefunktioner
for lokalsamhallet.”

Arkeologi

Den planerade exploateringen berér inga kénda fornlémningar.

Patréffas fornlamningar i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmilidlagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrétias.
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