e e
%

SVEDALA KOMMUN
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Dnr: 2020-000324

PLAN PM

Detaljplan fér fastighet Svedala 306:61, ”Akroken” i Svedala i Svedala
kommun, Skane lén

Planomréadet

SYFTE MED DETAUPLANEN OCH PLANMOTIV

Syftet med planen ar att préva lampligheten att bygga flerbostadshus inom planomrédet. Syftet ér
aven att upphéva Segeds strandskydd som &terintréder nar ny detaljplan ersatter gallande

strandskydd.

PLANFORUTSATTNINGAR OCH BESKRIVNING AV DEN PLANERADE
ATGARDEN

Plandata

Planomradet ligger centralt i Svedala fétort inom stationsomradet séder om Agatan och norr om
Sege 4. Planomrédet omfattar fastigheten Svedala 306:61 som ar privatagd.

Omrédets area ér ca 8950 m?.
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Planomrédet

Planomradet ar ett verksamhetsomréde som &r defaliplanelagt fér smaindustri. Omr&det ar
huvudsakligen hardgjort férutom den vastra delen som utgérs av en frivaxande gronyta med mindre
buskar och trédd. Mindre trad véxer Gven i tomigransen mot Seged. Négra av dem &r naverlonn.
P& omré&det finns en befintlig byggnad som avses rivas.

Riksintresse

Omradet omfattas infe av nagra riksintressen.

Strandskydd

Seged omfattas av ca 100 mefer strandskydd p& émse sidor. | géllande detaliplan &r
strandskyddet upphévt men aterintréder nér gallande detaliplan ersatts av en ny detaljplan.
Strandskyddet maste upphévas p& nytt i ny detaljplan.

Skyddsavstand fill verksamheter

Planomrédet ligger delvis inom Sandviks skyddsavst&nd p& 300 meter frén fastighefsgrans.
Fastighet 306:61 ligger ca 180-315 meter fréin Sandviks fastighetsgrans.

Owriga naturvarden och kulturvérden

Planomradet omfattas av lansstyrelsens kulturmilidprogram “Kulturvérden Skéne” och Kulturprogram
"Kulturstrak Skane”. Kulturmiligprogrammet avser Svedala tydliga struktur som stationssamhdalle med
rutndtskvarter och industri intill stationen, som ger orten eft hogt kulturhistoriskt varde och ar viktig aft
bevara.

Planforslag

Akroken féreslés bli et bostadsomrade som kombinerar narhet till grénytor och rekreation med eft
centralt lage for pendling och stadsliv. Kvarteren skapar en atiraktiv stadsmassighet vid Agatan och
Seged. Bebyggelsen féreslds utformas med tv& kvarter innehdllande ca 90 bostader i
flerbostadshus mellan tre och fem véningar. Husen féreslés uppféras i tegel som éterger Svedala
iaforts identitet och karaktar som stationssamhdlle. De lagre husen féresl&s mot dsidan. Cirka 80
markparkeringar féreslas mellan husen p& kvartersmark. Planomradet féreslas angéras frén Agatan
via vé infarter.
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Hustationsskiss Sver o"res/agen bostadsbebyqgelse for "Akroken” i Svedala, Fojab Arkitekier AB.
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OVERRENSSTAMMER MED OVERSIKTSPLANEN

Planomrédet dverensstammer med markanvéndningen i dversikisplan fér Svedala 2018 som vann

laga kraft 11 mars 2020.

OVERRENSSTAMMER MED LANSSTYRELSENS GRANSKNINGSYTTRANDE

Den planerade étgarden ar férenlig med Léansstyrelsens granskningsytirande éver dversikisplan

2018.

GALLANDE DETALPLAN

Planomrédet omfattas av stadsplan och stadsplanedndring fér omréde séder om kvarteret Mejerief |
Svedala kommun (44). Planen vann laga kroft 1972-03-08. Detaliplanen medger

smaindustriandamal Jm. Genomférandefiden har gétt ut.

BETYDANDE MILUOPAVERKAN

Genomforandet av detaljplanen bedéms preliminart inte medféra en betydande milidpéverkan
enligh © kap 11-1288§ milisbalken. Motivet ill stéliningstagandet ar féliande:

Sammanfatiningsvis bedéms planférslaget infe medféra négon risk for aft betydande miligpaverkan
uppstdr. Atgarder gér att genomféra som minskar och eliminerar de negativa konsekvenserna. En
del atgarder sésom sakerhetsavstand, bullerskyddsaigarder efe. faststalles i detaliplaneférslaget.

En sarskild miljiskonsekvensbeskrivning behdver darfér inte upprattas. Miljckonsekvenserna kommer

att redovisas i planbeskrivningen enligt PBL (2010:900) 3 kap 4§ och 4 kap 33b§.

KOMPENSATIONSATGARDER

Planens inverkan p& omradets ekosystemtjcinster

Omrdadet berdrs inte av ndgra vardekarmor f6r ekosystemtjanster, som avser vardefulla med
betydelse for flera olika ekosystemtianster. Daremot pekas omré&det ut som behov av utveckling av
ekologiska vérden. Omrédet gransar fill Seged som ér en vardekama fér flera ekosystemtjanster.

landskapsvarden for natur som berérs @r en frivéixande grényta och mindre trad varav négra ar
naverlonn.

Kompensation av natur och kulturvérden

Kompensation féreslas genom férdréjning och rening av dagvatten i dppen dagvattenlésning samt
plantering av nya trad inom planomradet. Foreslagna kompensationer @r prelimindra och kan
behdva omvarderas om ny kunskap fillférs detaljplanen. Kostnaden for kompensation belastar
projekfet i den mén det ar rimligh. Kompensationer som inte &r lagstadgade regleras frivillig i
exploateringsavtal.

Foliande kompensationer bér scrskilt beaktas i den fortsatta plan- och byggprocessen:

e fordréjning och rening av dagvatten i dppna dagvattenldsningar
e plantering av trad och buskar
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KVALITETSPROGRAM

Med tanke p& planomradets centrala lage vid stationen och att bebyggelsen behéver anpassas till
platsen ska eft kvalitetsprogram tas fram.

BEHOV AV UTREDNINGAR OCH FORDJUPADE ANALYSER

| planarbetet bedéms féljande behov av sarskilda utredningar och férdjupade analyser finnas:

o Vagtrafikbullerutredning
e Tagtrafikbullerutredning
e Trafikutredning
e Riskanalys avseende olyckor med farligt gods eller verksamheter
e Utredning externt buller
e Dagvatten och VAutredning
o Oversikilig geoteknisk utredning
e Markundersdkning (MUR)
e Skyddsavstand mot Sandvik (300 meter)
PLANFORFARANDE Standard férfarande
ANTAGANDE Antagande ska ske i Kommunfullmaktige i enlighet med 5 kap
278 plan- och bygglagen.
SOKANDE Philip Lofgren pd& LTRE Férvalining AB
PLANBESKED Planbesked har infe begarts.
GALLANDE DP Stadsplan och stadsplanedndring f6r omréde séder om kvarteret
Meijeriet i Svedala kommun (44)., anfagen av
kommunfullmaktige 1972-03-08.
PRELIMINAR TIDPLAN
Planuppdrag KS 2020-11-23
Handlaggningstid Mal ér ca 18 ménader
Planskeden Samréd, granskning och antagande
Antagande 1:e kvartalet 2026

STRATEGISK PLANERINGSENHET

Jeanette Widén Gabirielsson
planarkitekt
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