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SVEDALA KOMMUN

2024-04-16
Diarienummer: KS/2023-000251

Detaljplan for del av Véarby 61:406, Golfvillorna

BEGARAN OM PLANERINGSBESKED FOR DEL AV VARBY
61:406 | BARA, SVEDALA KOMMUN

Bokskogen

Figur 1. Planomrédets lokalisering mellan Bara och Bokskogen. Skala 1:20 000 (A4).

Till den har begaran hér féliande handlingar:
o Konsekvensbeskrivning kulturmilis, Villabebyggelse inom the National (Restaurera, 2024-
02-29).
o Beddmning av pdverkan pd riksintresse naturvérd och rérigh frilufisliv, infor
planeringsbesked (Ekoll, 2024-03-12)
o Kommunstyrelsens beslut om aft begdra planeringsbesked (Svedala kommun, 2023-10-09)
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1 PLANERINGSBESKED

1.1 Vad ér eft planeringsbesked?

Kommunen kan begara att lansstyrelsen ger ett planeringsbesked. | beskedet ska lansstyrelsen
beddma om den eller de atgarder som kommunen avser att planera for innebdr att négon av de
fem ingripandegrunderna péverkas pd eft sddant satft aff lansstyrelsen kommer att dverpréva och
eventuellt upphdva planen. Planeringsbeskedet ska ges inom sex veckor frén det aft en komplett
ansdkan kommit in fill lansstyrelsen. Forfarandet regleras i 5 kap. 10 § plan- och bygglagen.

1.2 Kommunens begéran om planeringsbesked

| enlighet med 5 kap. 10 f § plan- och bygglagen begér Svedala kommun planeringsbesked av
lansstyrelsen gdllande defaljplanering av bostader inom del av fastigheten Varby 61:406, soder
om Bara i Svedala kommun.

Syftet med begdran ar aft f& besked om lansstyrelsen anser att den exploatering kommunen féreslar

innebar att riksintressen enligt 3 och 4 kapitlen av miljdbalken inte tillgodoses. Beskedet ska
darmed ge oss illiéickligt underlag om férutsétiningama fér driva en defaliplaneprocess.
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2 FORUTSATTNINGAR

2.1 Stéllningstaganden

2.1.1 Oversiktsplan

Omrédet ér infe utpekat fér bostadsbebyggelse i dversikisplanen utan ytan &r markerad som
detaljplanelagt omréde for golfbana med mera. Vaster om Skéneleden finns eft omrade utpekad fér
Sméskalig bostadsbebyggelse och vaster om detta eft storre omréde utpekat for

bescksnaring/fritid, mer specifikt en stére galoppanldggning.

2.1.2 Bostadsférsériningsstrategi
Utbyggnadsférslaget ar infe upptaget i bostadsférsariningsstrategin (2023).

2.1.3 Regionplan

Regionplan for Sk&ne 2022-2040 pekar ut Skéneleden som en viklig funktion fér natur och
friluftsliv och grénomrédena kring Torup och Békeberg som sammanhéngande regionalt
grénomréde dar ekologiska och rekreativa varden samverkar.

2.1.4 Detaljplaner

De féreslagna villorna ligger inom detaliplan B22, Detaljolan fér del av Véirby 617:1 m f (PGA
Golfabana). Aktuell mark ér reglerad som Golfbana, marken skall vara fillgéinglig fér allméin
gdngirafik och fér inte bebyggas.

2.1.5 Kommunala beslut

Kommunstyrelsen i Svedala kommun gav @ okiober 2023 Strategisk planeringsenhet i uppdrag att
begdra planeringsbesked hos Iansstyrelsen for detta planférslag.

2.2 Befintlig struktur

Den féreslagna bebyggelsen ligger mellan Bara tétort och Torups bokskog, inom golfbanans
omrade langs angdringsvagen fill golfbanans klubbhus. Angéringsvagen utgdr frén en
cirkulationsplats p& Malmévagen i véstra Bara och stréckan fill klubbhuset ér ungefér tvé kilometer.

Inom planomrédet utgérs marken huvudsakligen av hdvdad naturmark med torrmarksflora.
Planomrédets vastra del ligger lagre, inom eft fukistrak med karlvéxter. Den véstra delen ligger inom
ett ytavatiningsstrak vid skyfall.

Llandskapet soder om Bara ar ett smakulligt landskap préglat av det storskaliga jordbruket.
Malmévagen utgér en skarp gréans mellan dkrarna och det smahuspraglade samhdllet med sina
omfattande parkmilider. Over jordbrukslandskapet [éper Spangholmsallén fréan Bara mot
Spangholmsgarden, den storsta platigérden under Torups slott. Av gérden finns négra av de
statliga ekonomibyggnaderna kvar, men flera arbetarbostéder och mangdrdsbyggnaden har
genom dren géit forlorade. Séder om gérden delar Sp&ngholmsbécken landskapet. Tidigare har
den varit utratad for eft rationellt storjordbruk. Nér golfbanan anlades efferstravades en annan
landskapsbild och backens dragning andrades till den slingrande geometri den numera har genom
dalen som en kompensationsatgdard for férandrat strandskydd. Vid béckens norra strand finns en
damm som huvudsakligen anlagts for golfbanans behov.
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Den sédra sidan av Sp&ngholmsbdcken praglas av golfbanan, med en stor konstgjord sj® och
klubbhuset som viktiga element. Sp&ngholmsallén fortsatter soderut vid sjons vastra strand. Langs
allén, i héjd med klubbhuset finns tre tradbekladda mordnkullar p& rad.

| Bara finns samhdllsservice som férskola, grundskola, livsmedelsbutik, vardcentral, bibliotek med
mera. P& Malmévagen finns ocks& kollekfivirafik i form av regionbuss tvé génger i timmen, fyra
ganger i fimmen i hogtrafik. Det ar ungefar 1,7 kilometer fréin regionbusshéllplatsen fill planomrédet
och def finns géng- och cykelvag mellan Malmévagen och Spéngholmsbécken samt géngstig
mellan Sp&ngholmsbdacken och planomradet.

Direkt séder om golfbanan ligger Torups bokskog och Torups sloft. Omréadet ger tillgéng fill
skogsmilider och naturmilider som @r ovanliga i den har omfatiningen i den hér delen av Skéne.

2.3 Riksintressen

Riksintressen

Friluftsliv

Rérligt friluftsliv

Kulturmiljévérd

Naturvérd

) 8 Planomrédesgrans
.- - e . e

Figur 2. Riksinfressen kring planomradet.

2.3.1 Riksintresse for kulturmiliévérd enligt 3 kapitlet 6 § miljsbalken

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiliovard, M:K 116 Gérslév—Bara-Torup—Hyby.
Riksintresset utgors av eft "kuperat odlingslandskap med férhistorisk bruknings- och
bosatiningskontinuitet i dvergéngsbygden mellan slatten och Romeledsen kring Sege &, som val
speglar framvéxten av det skanska jordbrukslandskapet som préglats av storgodsens férvalining.”
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Torups slott ar sarskilt utpekat i riksintresset och i den pagdende dversynen av riksintresset ar Gven
Spangholmsgarden sarskilt utpekad som en viktig platigard fillsammans med Traneberga och

Tejarp.

Lansstyrelsen har fortydligat de kulturvérden som finns i delomrédet Sp&ngholmen i rapporten
Riksintresseprecisering fér fre delomréden inom riksintresset [M 116] Gérslév-Torup i Svedala
kommun (2008). De viktigaste kulturlandskapskomponenterna ér:

e Det 6ppna odlingslandskapet

o Odlingslandskapets skarpa avgransning mot norr i Malmévagen
e Vagar och agostruktur

e Varby by

o Plattgérden Spangholmen

e Fornlamningsmiljon

2.3.2 Riksintresse for naturvard enligt 3 kapitlet 6 § miljsbalken

Planomradet ligger inom riksintresse for naturvard, Backlandskapet soder om Romeledsen (N 87).
Milidn inom riksinfresseomrédet bestér i stora drag av eft omvaxlande skogs- och jordbrukslandskap
med stérre grunda och naringsrika sjcar. Vikliga karomraden ar Torup, Hyby backar,
Hackeberga, Barringesjon, Risen, Humlarddshus falad, Svaneholm, Gadeldvs falad och
Cabelljung. De mest vardefulla naturmiliderna bestér av exempelvis artrika naturbetesmarker,
vatmarkskomplex, fukiangar och rikkarr, adellévskogsomréden samt stérre sidar som Bérringesjon,
Yddingesjén och Hackebergasjon. Det narmaste utpekade karmomradena ar Rydls dngar samt
Torup och Bokskogen, vilka ligger éver 500 respekiive 800 meter fréin planomrédesgrénsen.

De tre morankullarna vid planomrédet ér en del av landskapsbilden fér riksintresset. De
representerar en del av den unika dédistopografin.

2.3.3 Riksintresse for det rérliga frilufislivet enligt 4 kapitlet 2 § miljsbalken

Planomradet ligger inom riksintresse for det rérliga frilufislivet, Sje- och @slandskapet vid Romeledsen
i Ska&ine. Riksintresset skyddar tillgang till och upplevelse av landskapet. Mer an halva Skéanes
befolkning kan n& omrédet inom en halvtimme med bil. Vikliga komponenter Gr landskapsbilden, fri
rérlighet och tillgéng il natur- och kulturmiljcer. Skaneleden passerar omedelbart vaster om
planomrédet och férbinder Bara och Malmé med Bokskogen, Torup och vidare éster- och soderut.
Utéver Skaneleden finns et stort antal andra vandringsleder och stigar i ndromrédet, exempelvis
Torup. Riksintresseomradet i sin helhet erbjuder goda méjligheter till vandring, cykling, ridning, bad
och annan rekreation som golf.

Svedala kommuns éversikisplan 2018 pekar ut planeringsinrikiningen att varden for frilufislivet ska
bevaras, skyddas och utvecklas. Vid utbyggnad ska landskapsupplevelsen vagas in, som bland
annat tystinad, estetiska kvaliteter, tillganglighet il strander och natur. Kompensationsatgarder ska
utféras vid férlorade natur- och kulturvarden. Sé lange rérelsemailigheterna och natur- och
kulturvérdena infe p&verkas negativt bedéms utvecklingen av kommunens orfer inte st& i konfliki med
riksintresset for rorligt friluftsliv.,

2.3.4 Riksintresse for friluftsliv enligt 3 kapitlet 6 § miljsbalken
Planomradet ligger som nérmast cirka 130 mefer norr om riksintresse for frilufisliv, Torup (FM 15).
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Torupsomrédet @r av mycket sfor betydelse for rekreation och friluftsliv och har eft stort antal
besckare. Utmarkande fér omrédet ér bokskogarna med léng kontinuitet, men vardefulla
sumpskogar och ekmiljéer férekommer ocksd. Har finns en intressant svamp- och lavflora och en
exklusiv fauna av vedlevande insekter. Trots det intensiva friluftslivet ar djurlivet rikt och det ar majligr
aff se eller héra groddjur, fladderméss, dovhjort, rédjur och ménga olika fagelarter. Godsmiljén
kring Torups slott har mycket hoga kulturhistoriska varden.

Omradet ar lattillgangligt med bil, men har begransad fillganglighet med kollektivirafik. Det finns
potential utdka fillgangligheten till omradets besdksmal genom exempelvis battre méjligheter att ta
sig fill omr&det med kollekfivirafik.

2.4 Omrdadesskydd

Vastra delen av planomrédet omfatias av en undersékt och borttagen fornlémning, Bara 40:1.
Lamningen var en grav och eft boplatsomrade. Vid inventering i den héstsddda dkern patraffades
flintavslag, varav en med retusch, och flintavfall.

Fynd av groddijur har gjorts i infilliggande dammar och v&tmarker. Dessutom har fladderméss

obeserverats i omrédet. Vid fortsaft detaljplanearbete ska dessa naturvarden kartldggas och
sakerstallas.
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3 FORESLAGEN EXPLOATERING

Planforslaget majliggor en utveckling av
golfbanan med golfinéra boende. Bostodsomradet
ar belaget vid golfbanans 18:e hal och orienterat
i nordsydlig rikining. De fio friliggande
bostaderna angdrs frén en ny angdringsvag, som
ansluter fill Sp&ngholmsallén och befintlig
angdringsvag fill golfklubbens klubbhus. Trafiken
fill och frén bostédemna anvénder sedan
golfbanans angéringsvag Hill cirkulationsplatsen

p& Malmovagen.

Tomtstorlekarna ska bli runt T 500 kvadratmeter
med en byggnadsarea om upp till 250-300 il
kvadratmeter och hus i upp fill tvé véningar. 0 b “‘*l

Husens gestalining ska hénga samman med
klubbhusets, som i sin tur ar inspirerat av Torups
sloft. Byggnaderna kommer att uppféras i tegel
och 11& i en mérkare fargskala for att smélia in val
i landskapet.

Bebyggelsen kommer aft ha utsikt Gver golfbanan
och synas frén densamma. Utifrén kommer husen
aft vara dolda av hajder och trad frén nord och
vast, men kunna skonjas frén Spangholmsallén.
Traden langs allén far skyddsbestammelser i
defaliplan fér aft skymma husen. Topografin
skymmer eller déljer husen fran stérsta delen av
Skaneledens strackning léngs golfbanans sédra
grans.

Golfbana
hal 18

o I DO A S MAN R
METER

Figur 3. lllustration &ver exploateringen p& primarkarta
och orfofofo.

Morénkulle Bebyggelse Golfbana

Figur 4. Sekfion genom bebyggelsen och en av morénkullarna.
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Figur 5. Fagelperspekiiv dver exploateringen frén sydsydést. Modellen ér férenklad genom att terréingen inte har négon
hajdinformation. Husens gestalining @r ett exempel — byggnadema ska utformas i tegel och & i en mérkare férgskala.
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Figur 7. Fc":ge|perspe|<ﬂvrmot séder fréin en punkt ovanfér golfbanans klubbhus. Modellen r férenklad genom aft
ferrdngen inte har négon héjdinformation. Husens gestalming ér ett exempel — byggnadema ska utformas i tegel och 1 i
en morkare fargskala.
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4 KONSEKVENSER

4.1 Riksintresse for kulturmiljgvard

Bygg- och kulturvérdskonsulterna Restaurera har utrett exploateringens péaverkan pé riksintresse fér
kulturmiliovard i Konsekvensbeskrivning kulturmiljs, Villabebyggelse inom the National (Restaurera,
2024-02-29). Konsekvensbeskrivningen redovisar fljande slutsafs:

En utveckling av golfbanan genom aft filféra nya villatomter i foreslaget Icige och
omfatining pdverkar infe kulturmifjon Torup-Spdngholmsgdrden i ndgon stérre
ufstréickning. Inte heller péverkar defta riksintresset for kulturmiljé och dess
vérdebdrande delar dé marken redan dr iansprdkiagen och foreslagen
villabebyggelse fér en i landskapet relativt dold placering. Viktigt ér aft den nya
villabebyggelsen anpassas i placering, skala och utfdrande for att ansluta val i
omrddet och landskapet.

Sammanfatningsvis bedémer konsulten att exploateringen infe i négon stérre utstrackning péverkar
kulturmilion eller riksinfresset s& lange bebyggelsen ar anpassad i placering, skala och utférande.
Féljande r&d och rikilinjer for bebyggelsen finns i konsekvensbeskrivningen:

e Ny bebyggelse ska anpassa sig fill de lokala férutsatiningarna vad géller topografi, skala
och material. Placering av bostadshusen bor skjutas mot vaster och fraddungen for att
minimera visuell p&verkan frén ndromrédet.

e Materialmassigt och arkitekfoniskt bor byggnaderna ansluta fill en mérkare fargpalett for att
infe bli for tydliga i landskapet. Férslagsvis anpassas bebyggelsen efter klubbhusets
kuldrpalett med tegel eller #r& i en mérkare skala.

e Bebyggelsen, i synnerhet bostadsbebyggelsen, har historiskt omgetts av
fradridé /vaxilighet/planteringar for att skydda frén vader, vind och insyn. Detta syns tydlig
i det omgivande landskapet. Detta angreppssatt kan med férdel anvéndas éven for att
badda in ny villabebyggelse i landskapet.

4.2 Riksintresse for naturvard

Miliekonsulterna Ekoll har utrett exploateringens péverkan pd riksintresse for naturvérd i Beddmning
av pdverkan pd riksiniresse naturvdrd och rérligt frilufisliv, infor planeringsbesked (Ekoll, 2024-03-
12). Rapporten redovisar féljiande slutsats:

Planforslaget bedéms kunna genomfcras utan att riksintressena for naturvdrd och
r6rigt frilufisliv samt landskapsbilden péverkas negativt. Planerad verksamhet
bedoms inte pd eft befydande satt pdverka ujpekade naturvérden eller
majligheterna or rekreation vilka riksinfressena avser aff skydda. Verksamheten
beddms infe heller medféra aft bevarandearbefet forsvdras for vipekade vdéirden
f6r natur, rérligt frilufisliv och frilufisliv.

Eftersom planomradet inte berér eller ér belaget inom riksintressets karomréaden eller dvriga

omréden med sdrskilda naturvérden bedémer konsulten aft planférslaget har ingen eller obetydlig
paverkan pd arter och naturmiljder.
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4.3 Riksintresse for det rorliga friluftslivet

Miliekonsulterna Ekoll har utrett exploateringens péaverkan pd riksintresse for rorligt friluftsliv i
Bedémning av pdverkan pd riksintresse naturvérd och rérligt frilufisliv, infor planeringsbesked (Ekall,

2024-03-12). Rapporten redovisar féljande slutsats:

Planerad verksamhet bedoms inte pd eft belydande sdif pdverka vipekade
naturvérden eller mdjligheterna fr rekreation vilka riksintressena avser aft
skydda. Verksamheten bedoms inte heller medfora att bevarandearbefet
forsvdras for ulpekade veirden o natur, rérligt frilufisliv och Frilufisliv.

[-]

Planforslaget bedoms inte foréindra tillgcngligheten eller rekreationsvdrdena
namnvdirt dé Skéneledens sticickning samt befintlig GCvidg forblir oforéndrade
och kommer forbli tillgcngliga for allmcinheten. Upplevelsevéirden som biologisk
mdngfald, rolylidhet och kulturvdrden bedéms infe pdverkas negativt av
planomrddets omfatining. Pdverkan pd fillgénglighet och rekreationsvdéirden
bedoms ddirfor vara ingen eller obetydlg.

[...] Belintlig téidridd som loper Iings Skdneleden kommer aft bevaras
(bakgrunden vdénster foto i figur 2). Tradridén fillsammans med morénkullarna
begrdnsar sikten in mot planomrédet for besckare som vandrar lings
Skdneleden. Planerade hus kommer aft skymias men mestadels synas inifrén
befintlig golfbana. Planerad bebyggelse ligger dessutom inom golfbanans
verksamhelsomréde som idag dr fillgéinglig for allmcinheten men som infe
beddms vara attraktiv or rekreation uféver golfspel.

Exploateringen kommer att vara férhéllandevis dold av vegetation och topografi frén Skaneleden
och évriga rekreationsstrék. Majligheterna aft réra sig frift Iédngs vandringsleder och ge-strék kommer
infe heller att paverkas av utvecklingen, varken vad galler formell fillgénglighet eller upplevd
fillganglighet. Planforslaget bor dérmed infe ha ndgon, eller endast obetydlig pé&verkan pd det
rorliga friluftslivet.

4.4 Riksintresse for friluftsliv

Planomradet ligger utanfér det utpekade omrédet fér riksintresse for friluftsliv. Milickonsulterna Ekoll
har i Bedomning av pdverkan pd riksintresse naturvdrd och rérigt frilufisliv, infor planeringsbesked

(Ekoll, 2024-03-12) resonerat kring riksintresset:

Torupsomrédet omfatias éiven av det ulpekade riksintresset for friluftsliv men
berdrs inte av planerad verksamhet. Riksintresset r friluftsliv innesluts helt i
riksinresset for rorligt frilufisliv och har samma vdrdekdmor. Torup dr ujpekat for
sitt stora vdirde for frilufslivet av samma anledningar som beskrivs i foregdende
avsnift.

[-]

Planférslaget bedoms infe forcindra Hllgangligheten eller rekreationsviirdena
namnvdirt dé Skéneledens strcickning samt befintlig GCvidg forblir oforéndrade

Sidan 11 av 12



GOILFVILLORNA — BEGARAN OM PLANERINGSBESKED
2024-04-16

och kommer forbli tillgdngliga for allmcnheten. Upplevelsevéirden som biologisk
mdngfald, rolylidhet och kulturvarden bedéms inte pdverkas negativi av
planomiédets omfatining. Pdverkan pd tillgédnglighet och rekreationsvairden
beddms darfor vara ingen eller obetydlg.

Planomradet ligger utanfér riksintfresseomrédet. Riksintresse for rérligt friluftsliv, som bland annat
skyddar tillgangen fill natur- och kulturmilicer, har bedémts inte bli mer én obetydligt paverkat av
exploateringen. Darfor boér infe heller riksintresse for friluftsliv p&verkas i mer an obetydlig omfattning
av planférslaget.
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