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Icke teknisk sammanfattning

Detaljplanens syfte
Syftet med planen ar att mojliggéra hotell med konferensanldaggning, restauranger och spa vid

Spangholmsgarden. Detaljplanen ska dven préva mojligheten for smaskalig tillverkning och
forsaljning inom hogst 3000 m? BTA. Syftet dr ocksa att sdkerstalla kulturmiljdvardet for
Spangholmgardens ekonomibyggnad med skydds- och bevarandebestdmmelser samt att
sakerstalla rodlistade fladdermaoss livsmiljoé knutna till skyddsvarda trad.

Forutsattningar
Planomradet omfattar Spangholmsgarden och omgivande jordbruksmark samt

Spangholmsallén, och gransar i dster till golfbanan The National. Garden ar idag 6vergiven och i
forfall, med vandalisering och otrygghet i omradet. Spangholmsallén ar en historisk tradkantad
infartsvdg med hoga kultur- och naturvarden som bidrar till landskapets struktur, siktlinjer och
biologiska varden, samt fungerar som ett viktigt rekreationsstrak for gang- och cykeltrafik mot
Torup. Skaneleden passerar genom omradet.

Planomradet omfattas av flera riksintressen. Det ingar i riksintresse for kulturmiljé (M:K 116)
som kdnnetecknas av ett kuperat, historiskt odlingslandskap med lang bruknings- och
bosattningskontinuitet, praglat av storgods och dér bland annat Spangholmen ingar. Hela
omradet omfattas dven av riksintresse for naturvard (N87), som avser ett geologiskt varierat
backlandskap, samt den Ostra delen av riksintresse for rorligt friluftsliv kring Romeledsen, dar
landskapets natur- och kulturvarden samverkar for upplevelser och friluftsliv. Riksintresset for
friluftsliv Torup ligger strax utanfér planomradet och avser omraden med sérskilt goda
forutsattningar for natur- och kulturupplevelser.

En naturvardesinventering fran ar 2024 har identifierat sju naturvardesobjekt inom
planomradet, bestaende framst av skyddsvarda tradmiljoer, I6vtradsdungar, sma vatmarker och
Spangholmsbéacken. Delar av omradet omfattas av generellt strandskydd langs backen, vilket
aterintrader vid ny detaljplan. Det finns dven objekt som kan omfattas av biotopskydd, dar tva
objekt beddms tydligt skyddade medan ytterligare tva har osdker status. Ett antal skyddsvarda
tradd har identifierats som vardefulla element inom och i anslutning till planomradet.
Sammanlagt har 128 skyddsvarda trad patraffats, varav tolv bedéms vara sarskilt skyddsvarda
enligt Naturvardsverkets definition (bilaga 1).

Fladdermoss har identifierats vid Spangholmsgarden och Spangholmsallén. Inventeringar har
visat att atta arter forekommer i omradet, inklusive rodlistade arter som barbastell,
nordfladdermus och brunlangora. Spangholmsgarden och nérliggande tradmiljoer utgor
potentiella viloplatser och viktiga habitat, men byggnaden anvénds framst sporadiskt och inte
som overvintrings- eller koloniplats. Mindre vattensalamander har patraffats inom planomradet
och skyddade groddjur som akergroda och storre vattensalamander finns i ndromradet. Vad
galler fagellivet inom och i anslutning till planomradet typiskt for det skanska
jordbrukslandskapet och gynnas av en variation av akermark, alléer, gamla trad och byggnader.
Planomradet fungerar bade som hacknings- och fodostksomrade, dar sarskilt de befintliga
byggnaderna och ihaliga trad utgor viktiga hackningsplatser, bland annat for svalor.
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Beskrivning av detaljplaneforslaget
Planforslaget tar utgangspunkt i platsens natur- och upplevelsevarden och syftar till att utveckla

Warby Resort som en attraktiv destination for rekreation, i samspel med narliggande omraden
som golfbanan, Bokskogen, Skaneleden och Torup.

Resorten omfattar hotell, restaurang, konferens och spa, dar befintliga byggnader bevaras och
aterbrukas, samtidigt som ny bebyggelse anpassas i skala, placering och gestaltning till
kulturmiljén. Den nedbrunna mangardsbyggnaden ateruppfors och spa placeras under mark for
att minimera paverkan pa landskapsbilden.

Planen sékerstaller dven skydd av kultur- och naturvarden, inklusive trad, alléer och
landskapsstruktur. Infrastruktur 16ses genom anslutning till kommunalt VA, dagvattenhantering i
dammar samt trafik via Virdngsvagen, med bevarande av Spangholmsallén som rekreativt strak.

Beskrivning av nollalternativet
Nollalternativet beskriver omradets sannolika utveckling om detaljplanen inte genomférs och

anvands som jamforelse i MKB:n, vilket skiljer sig fran nuldget da det ar en framtidsprognos.

Trots att gallande detaljplan medger golfbana bedéms detta inte genomféras inom fem ar. |
stallet antas jordbruksmarken fortsatta brukas. Spangholmsgardens byggnader forvantas inte
restaureras utan fortsatter att forfalla, da ekonomiska incitament saknas.

Effekter och konsekvenser
Paverkan, effekt och konsekvens har for ett antal aspekter har bedémts i féreliggande

miljokonsekvensbeskrivning. De tva alternativ som har bedémts, och jamforts med varandra
utgors av detaljplaneférslaget samt nollalternativet. Bedomningen av konsekvenserna har utgatt
fran att maximal byggratt utnyttjas till fullo.

Sammanfattning av bedémda konsekvenser for detaljplaneforslaget och nollalternativet.

Aspekt Detaljplaneforslaget Nollalternativet

Naturmiljo

Sma negativa konsekvenser

Inga negativa konsekvenser

Rekreation och friluftsliv

Sma till mattliga positiva
konsekvenser

Obetydliga till sma negativa

konsekvenser

Hushallning med naturresurser
(Jordbruksmark)

Obetydliga till sma negativa

konsekvenser

Inga negativa konsekvenser

Kulturmiljo

Obetydliga till sma negativa

konsekvenser

Sma till mattliga negativa
konsekvenser

Vatten och vattenkvalité

Inga negativa konsekvenser

Sma negativa konsekvenser

Klimatanpassning

Inga negativa konsekvenser

Sma negativa konsekvenser

Sammanfattningsvis framstar detaljplaneforslaget som det mest fordelaktiga alternativet. Trots
vissa sma negativa konsekvenser for naturmiljo, jordbruksmark och kulturmilj, vdgs dessa upp
av positiva effekter for rekreation och friluftsliv samt av att forslaget inte medfor negativa
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konsekvenser for vattenkvalitet eller klimatanpassning. Nollalternativet innebar visserligen farre
direkta ingrepp i natur och mark, men leder samtidigt till negativa konsekvenser inom flera
omraden, sarskilt for rekreation, kulturmiljo, vattenkvalitet och klimatanpassning. Sammantaget
talar detta for att detaljplaneftrslaget ger en mer balanserad och langsiktigt hallbar utveckling.

Pa kort sikt (cirka fem ar) bedéms de kumulativa effekterna av detaljplanen tillsammans med
projekten Bara Kullar, Ny galoppbana och Golfvillorna som sma och mdjliga att hantera.
Paverkan pa naturmiljon ar begransad och lokal, med hdnsyn tagen till skyddade arter och
ekologiska samband. Kulturmiljéon starks genom restaurering och varsam ny bebyggelse, och
aven om viss jordbruksmark tas i ansprak ar omfattningen liten. Projekten bidrar dessutom
positivt till rekreation och friluftsliv.

Pa langre sikt (cirka tjugo ar), nar dven etapp 2 och 3 inom Bara Soder genomférs, okar de
kumulativa effekterna, framfor allt pa kulturmiljon. Paverkan pa jordbruksmark och
naturresurser bedéms fortfarande vara begransad ur ett lokalt perspektiv. De totala
konsekvenserna bedéms som mattligt negativa, dar etapp 2 och 3 i planprogrammet for Bara
soder ar den framsta orsaken. For att minska dessa effekter kravs fortsatt noggrann utformning i
kommande detaljplaner.

Samtidigt innehaller alla projekt inslag som aktivt integrerar och lyfter fram kulturmiljovarden.
Detta ligger i linje med Riksantikvarieambetets synsatt om att kulturmiljo bor vara en del av
utvecklingen, dar dess kvaliteter tas tillvara och utvecklas i samspel med ny bebyggelse, snarare
an att enbart skyddas fran forandring.

Riksintresseomraden
Detaljplanen beror flera riksintressen enligt miljdbalken men har utformats med hansyn till

dessa. Paverkan beddéms genomgaende som liten eller begransad.

For riksintresset for kulturmiljovard bedéms projektet snarare kunna starka och synliggora
vardena genom restaurering, bevarande av historiska strukturer och anpassad bebyggelse. Aven
riksintresset for naturvard paverkas i liten utstrackning, da landskapets geologiska och
ekologiska varden kvarstar och exploateringen anpassats till platsens forutsattningar.

Paverkan pa riksintressena for friluftsliv ar liten, med begransade negativa effekter och vissa
positiva inslag i form av nya rekreativa méjligheter. Narheten till Malmo Airport beddms inte
innebara nadgon paverkan, da planen inte medger héga byggnader.

Sammantaget beddms detaljplanen kunna genomfdras utan pataglig skada pa riksintressena,
dar deras varden i huvudsak bevaras och i vissa fall starks.

Nationella mal
Detaljplaneforslaget beddoms ha begrénsad paverkan pa flera relevanta miljomal.

Odlingslandskapet paverkas endast marginellt da liten areal tas i ansprak. Vattenkvaliteten i
Spangholmsbacken bedoms kunna bibehallas genom dagvattenhantering, vilket stodjer malet
om levande sjoar och vattendrag. Naturmiljon paverkas i liten omfattning, dar biologisk
mangfald och livsmiljder i huvudsak bevaras, vilket innebéar att malet om ett rikt vaxt- och djurliv
inte motverkas. Samtidigt bedéms planforslaget bidra positivt till malet om en god bebyggd
milj6 genom att omradet rustas upp, tryggheten 6kar och nya mojligheter for rekreation och
turism skapas. Sammantaget bedoms detaljplanen vara forenlig med aktuella miljomal.
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Miljokvalitetsnormer
Omradet ar 6ppet och vélventilerat, och den 6kade trafiken fran exploateringen bedéms inte

paverka luftkvaliteten i sadan grad att miljokvalitetsnormerna overskrids. Nar det géller buller
omfattas inte Svedala kommun av kraven pa bullerkartlaggning enligt forordningen, eftersom
kommunen har farre an 100 000 invanare.

For vattenforekomster ar Spangholmsbéacken recipient och har idag otillfredsstédllande ekologisk
och kemisk status. Berdkningar visar att exploateringen kan oka féroreningshalter i dagvatten,
men med planerade reningsatgarder i dagvattendamm bedoéms halterna kunna reduceras till
nivaer som inte overstiger dagens. Darmed bedéms detaljplaneférslaget inte forsamra
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Uppfoljning

Uppféljningen av detaljplanens miljokonsekvenser syftar till att sdkerstalla att bedémningarna i
MKB:n stammer, att skyddsatgarder fungerar samt att tidigt upptacka och atgarda eventuella
negativa effekter. Exploatoren ansvarar for uppfoljningen i samrad med kommunen och
tillsynsmyndigheter, och resultaten ska rapporteras |[6pande. En strukturerad uppféljning med
tydliga indikatorer och ansvar ar viktig for ett hallbart genomforande.

Fokus ligger pa tre omraden: naturmiljo (paverkan pa arter och ekologiska samband), kulturmiljo
(bevarande och gestaltning) samt vatten (dagvattenhantering och vattenkvalitet).
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1 INLEDNING

Projektbyggaren Teknik Syd AB har pa uppdrag av Svedala kommun arbetat fram foreliggande

miljokonsekvensbeskrivning (MKB). MKB:n ar en del av den miljobedémning som gors for
detaljplanen for del av fastighet Varby 61:528 m.fl. “Bara séder hotell mm” i Bara, Svedala

kommun. Ansvarig for miljokonsekvensbeskrivningen ar Jessica Andersson, Projektbyggaren

Teknik Syd AB. Planhandléggare pa Svedala kommun ar Jeanette Widén Gabrielsson.

. N\ J
b \ \
S L o \
" N\ v
LA = N \x
- Ol > ~
/ \
\
\
!
Nygard ) 128 \
TJUSTORP
S ‘L,—’//A\ A\
T e 1R
= VN
11\
K\ -
61:603 |\ \\ @
y 1\ NS
A, / IN
/123 / ‘_61328\3 )
,i, 7 | \ \v g
2:35 . ‘/ e _/ \ ‘\
\ & 3‘1::1,—“"’" L W SH \
N = 2431 P MM
0 KABERSJO. aegaden S g e y
\ i1215 P~ ! R i3 TORUP
L 2 (Rt L 19245 I " B LU0 GaNE 1 :

Figur 1. Planomradets lokalisering. Aktuellt planomrade i rott.

11 MILJGBEDOMNINGENS SYFTE OCH INNEHALL

Den strategiska miljobeddémningen for denna detaljplan syftar till att integrera miljdaspekter

tidigt i planeringsprocessen och darigenom framja en langsiktigt hallbar utveckling. Genom
bedémningen identifieras, beskrivs och varderas den betydande miljopaverkan som

planforslaget kan medféra, vilket ger ett samlat underlag for avvagningar mellan olika intressen

infor beslut om planens genomférande. Arbetet syftar dven till att forebygga och minska negativ

miljopaverkan samt att tydliggéra konsekvenserna av olika alternativa l6sningar.

Miljobeddmningen omfattar en beskrivning av planforslaget och dess syfte, samt en
nuldgesanalys av miljoférhallandena inom det aktuella omradet, inklusive exempelvis
naturvarden, vattenforhallanden, buller, luftkvalitet och kulturmiljo.

Vidare ingar en identifiering och bedémning av planens direkta, indirekta och kumulativa
miljopaverkan. Rimliga alternativ, inklusive ett nollalternativ, redovisas och jamfors.
Beddmningen innefattar dven forslag pa atgarder for att undvika, minska eller vid behov

kompensera negativ paverkan, samt en redogorelse for konsekvenser fér méanniskors hélsa och

milj6.
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Slutligen behandlas hur planens miljopaverkan kan foljas upp over tid. Resultatet av den
strategiska miljobedémningen redovisas i denna miljokonsekvensbeskrivning, som utgor ett
centralt underlag i den fortsatta planprocessen.

1.2 SYFTET MED DETALJPLANEN

Det aktuella planomradet ligger séder om Malmoévagen, utmed Spangholmsvégen i Bara vid
Spangholmsgarden, se figur 1. Planomradet omfattar del av fastighet Varby 61:528 och 61:406.
Omradets area ar cirka 15 hektar.

Syftet med planen ar att mojliggéra hotell med konferensanldaggning, restauranger och spa vid
Spangholmsgarden. Detaljplanen ska dven prova mojligheten for smaskalig tillverkning och
forsaljning inom hogst 3000 m? BTA. Syftet dr ocksa att sdkerstalla kulturmiljévardet for
Spangholmgardens ekonomibyggnad med skydds- och bevarandebestdmmelser samt att
sakerstalla rodlistade fladdermaoss livsmiljé knutna till skyddsvarda trad.
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2 AVGRANSNING

2.1 BETYDANDE MILIOPAVERKAN

Svedala kommun bedémer med vagledning om férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar
att planférslaget kan antas medféra betydande miljépaverkan i den mening som avses i 6 kap
11-12 §§ miljébalken och i 4 kap 34 § plan- och bygglagen. Behovet av miljotillsyn vid
genomférande av detaljplanen ska belysas i en strategisk miljobedomning inklusive en
miljdkonsekvensbeskrivning, MKB.

En detaljplan som medger ett sddant ianspraktagande som avses i 4 kap 34 § PBL andra stycket
(hotellkomplex utanfér sammanhallen bebyggelse), ska bedémas om genomforandet av planen
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Planomradet omfattas dven av riksintresse for
kulturmiljévard, naturvard och rorligt friluftsliv samt hansynskravande och rédlistade arter med
fladdermoss som kan paverkas negativt av foreslagen exploatering.

2.2 SAMRAD OM AVGRANSNING

Enligt 6 kap. 10 § ska ett avgransningssamrad hallas med de kommuner, lansstyrelser och andra
myndigheter som pa grund av sitt sarskilda miljdansvar kan antas bli berérda av planen. Syftet
med avgransningssamradet ar att samrada om miljokonsekvensbeskrivningens omfattning och
detaljeringsgrad. Samrad har genomforts 2026-03-05. Lansstyrelsen holl med om den

avgransning som presenterade.

2.3 SAKMASSIG AVGRANSNING

Miljokonsekvensbeskrivningen avgransades vid avgransningssamradet till att beskriva paverkan,
effekter samt konsekvenser pa nedanstdende aspekter. | tabell 1 redovisas aspekterna, dess
avgransning samt var i féreliggande MKB de redovisas.

Tabell 1. Sakmassig avgransning.

Aspekt Avgransning av aspekt Redovisas i avsnitt

Kulturmiljo Aspekten avgransas till att bedoma detaljplanens | 6.4 Kulturmiljo
paverkan pa riksintresse for kulturmiljovard samt
andra kulturmiljovarden i omradet.

Naturmiljo Aspekten avgransas till att bedéma detaljplanens | 6.1 Naturmiljo
paverkan pa riksintresse for naturmiljo,
naturvarden samt skyddade arter och
skyddsvarda trad.

Rekreation och friluftsliv Aspekten avgransas till att beddéma detaljplanens | 6.2 Rekreation och friluftsliv
paverkan pa riksintresse for rorligt friluftsliv (4
kap MB) paverkan pa riksintresse for friluftsliv (3
kap MB) samt Skaneleden.

Vatten och vattenkvalité Aspekten avgransas till att bedoéma detaljplanens | 6.5 Vatten och vattenkvalité
paverkan pa MKN for vatten.
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Klimatanpassning

Aspekten omfattas till att utreda och bedéma
oversvamningsrisker fran Spangholmsbacken
samt vid ett skyfall pa det aktuella planomradet.

6.6 Klimatanpassning

Hushallning med
naturresurser

Aspekten avgransas till att bedoma detaljplanens
paverkan pa jordbruksmark och forenligheten
med hushallningsbestammelserna i miljobalken.

6.3 Hushallning med
naturresurser

Kumulativa effekter

Kumulativa effekter for kulturmiljon, hushallning
med naturresurser (jordbruksmark) samt
rekreation och friluftsliv).

7. Kumulativa effekter

2.4  TIDSMASSIG AVGRANSNING

Miljokonsekvensbeskrivningen utgar fran en tidshorisont om cirka fem ar, vilket &r den tid da

detaljplanens angivna byggratter bedoms vara fullt utnyttjade.

2.5 GEOGRAFISK AVGRANSNING

Det aktuella planomradet ligger séder om Malmdévagen, utmed Spangholmsvégen i Bara vid
Spangholmsgarden, se figur 2. Den betydande miljopaverkan som kan antas uppkomma med

anledning av detaljplanen kan strédcka sig olika langt beroende pa vilken miljéaspekt som

behandlas. For exempelvis aspekten hushallning med naturresurser (jordbruksmark) avgransas

paverkan till planomradet, medan paverkan pa kulturmiljo behover studeras i ett vidare

perspektiv. Saledes varierar det geografiska omradet som paverka beroende pa vilken aspekt

som studeras.

;
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Figur 2. Geografisk avgransning. Planomradet markerad med gult.
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3 METOD FOR MILJOBEDOMNING

3.1 BEDOMNING AV EFFEKTER OCH KONSEKVENSER

De miljobedomningar som gors i MKB:n anvander begreppen paverkan, effekt och konsekvens
beroende pa hur langtgdende analys som har varit mojlig att gora for olika aspekter. Det ar inte
alltid mojligt att systematiskt anvdnda begreppen for alla situationer. Aven om strévan &r att
uttrycka varderingar i termen konsekvens, sa ar det inte alltid mojligt pa grund av mycket
komplexa effektsamband.

Paverkan avser forandring av miljon genom exempelvis fysiskt intrang eller storningar genom
buller, visuell férandring och grundvattenpaverkan.

Effekt ar en forandring av miljokvalitet som kan matas eller beraknas kvantitativt eller pa annat
satt beskrivas.

Konsekvenser ar en bedémning som gors utifran de effekter som paverkan fran
utbyggnadsforslaget, inklusive integrerade forebyggande atgarder, ger pa de olika
miljdaspekterna. Konsekvenserna av detaljplaneforslaget jamférs mot konsekvenser av ett
jamforelsealternativ, ett sa kallat nollalternativ.

For att systematisera och underlatta konsekvensbedémningen anvands beddmningsgrunder.
Dar det ar mojligt anges bedémningsgrunder i form av lagkrav, normer och riktvarden. For
aspekter som saknar sadana krav utgor exempelvis miljomal samt allmanna férutsattningar och
vardebeskrivningar beddémningsgrund.

Intressets g S
virde Lagt Mattligt Hogt
Ingreppets/
"o
o Stor positiv
Mycket positiv konsekvens
Mattligt positiv
e konsekvens
Lite positiv

Ingen stérning e w Ingon konzckvons e mm - - - - - - -

Lite negativ

M3ttligt negativ

4 ' Stor negativ
Mydkat nagati o ‘
& v konsekvens

Figur 3. Konsekvenser bedoms utifrdn en sammanvagning av intressets varde och ingreppets/storningens
omfattning (effekt).
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3.2  OSAKERHETER

MKB-arbetet har genomforts enligt gallande praxis och lagstiftning. Rumsliga analyser har
genomforts med kartmaterial som grund. | de fall da bedémningen har kunnat baseras pa
gallande riktvarden eller normer har en sadan jamforelse gjorts. Det &r ocksa alltid osdkert om
all information som behdvs for en korrekt beddmning har varit tillgdnglig. Bedomningarna i MKB
riskerar att bli subjektiva dven om flera olika personer har last dokumentet och haft synpunkter
pa text och innehall.

3.3 ATGARDER OCH ATGARDSREGLERING

En MKB ska utgbra ett underlag for allmédnhet och beslutsfattare som beskriver en detaljplans
paverkan pa halsa och miljo. En MKB ar i sig inte bindande, och de atgdrder som foreslas i MKB-
dokumentet sdkerstéalls darmed inte genom att de ar angivna i dokumentet. For att sakerstalla
att atgarderna genomfors maste de darfor regleras i andra bindande dokument. Detta kan ske
genom att atgarderna regleras med planbestammelser i detaljplanen, eller genom att de ingar i
ett exploateringsavtal, om sddant upprattas. Exploateringsavtalet tecknas mellan kommun och
exploator och reglerar genomfoérandefragor for detaljplanen.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

4.1 NUVARANDE MARKANVANDNING

Planomradet omfattas idag av till stora delar av Spangholmsgarden samt omgivande

jordbruksmark, se figur 4. | 6ster gransar detaljplanens granser till golfbanan The National.

The National (Golfbana)

Figur 4. Ortofoto 6ver planomradet. Planomradet markerat med rott.

Figur 5. Spangholmsgarden. Vy fran Virangsvagen. Befintlig jordbruksmark i forgrunden, mellan Virangsvagen och
Spangholmsgarden som ingar i planomradet. Foto. Projektbyggaren Teknik Syd AB.
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Idag anvands inte Spangholmsgarden, och byggnaden haller pa att forfalla och omradet véxa
igen. Mangardsbyggnaden har brunnit ned och ekonomibyggnaden har utsatts for klotter och
vandalisering. Pa grund av omradets perifera lage och dvergivenhet har omradet blivit en
samlingsplats fér ungdomar och diverse kriminalitet, vilket leder till otrygghet for allmanheten.

Figur 7. Gardsformationen av Spangholmsgarden. Foto. Projektbyggaren Teknik Syd AB.

| nordsydlig riktning, igenom planomradet gar Spangholmsallén. Spangholmsallén ar en historisk
allé som ligger strax séder om Bara i Svedala kommun i Skane. Allén utgor en tydlig
landskapsstruktur i det dppna jordbrukslandskapet och fungerar som en infartsvag till
Spangholmsgarden. Den ar planterad med trad langs bada sidor av védgen, vilket skapar ett
karaktaristiskt och sammanhallet landskapsrum som ar typiskt for de skanska gods- och

herrgardsmiljoerna.

Allén har ett kulturhistoriskt varde da den ar en del av den historiska gards- och
landskapsstrukturen i omradet kring Bara, Torup och Vérby. Den bidrar till landskapets lasbarhet
genom att markera viktiga siktlinjer och rérelsestrak i jordbrukslandskapet. Spangholmsallén
fungerar ocksa som en visuell koppling mellan Spangholmsgarden och det omgivande

landskapet.
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Utover sina kulturhistoriska och estetiska varden har allén dven betydelse ur
naturvardssynpunkt. Aldre allétrad kan utgora viktiga livsmiljoer for faglar, insekter och andra
arter som ar knutna till I1dvtradsmiljoer. Kombinationen av kulturmiljo, landskapsbild och
biologiska varden gor Spangholmsallén till en viktig del av omradets identitet och karaktar.

Spangholmsallén ar ett viktigt rekreationsstrak och gang- och cykelvag for boende i Bara som ska
sdderut mot Torup bokskog.

4.2  OVERSIKTSPLAN

For Svedala kommun géller Oversiktsplan 2018, som vann laga kraft den 11 mars 2020. Det
aktuella planomradet ar utpekat i dversiktsplanen och 6verensstimmer med dess
markanvandning, dar omradet vid Spangholmsgarden redovisas for hotell-, konferens- och
spaandamal. Oversiktsplanen anger att samhillets skiftande karaktdrsdrag och landskapets
forutsattningar ska utgora utgangspunkt for den fortsatta utvecklingen av Bara. Ny bebyggelse
ska darfor anpassas till Spangholmsgarden, som dven fortsattningsvis ska framtrada som en
solitdr i landskapet.

Arbetet med en ny oversiktsplan for Svedala kommun pagar for narvarande. | samradsforslaget
anges omradet som friluftsliv och rekreation (besdksmal), vilket innebar en forandring fran
jordbruksmark till rekreations- och besoksinriktad anvandning. Omradet avses utvecklas till en
central nod for rekreation och upplevelser, med hotell- och konferensverksamhet i befintlig och
kompletterande bebyggelse. Syftet ar att knyta samman och tillgdngliggdra de natur- och
friluftsvarden som finns i ndromradet samt skapa synergieffekter mellan olika verksamheter
inom besdksnaringen. Vidare ska stor hdnsyn tas till landskapsbilden. Spangholmsgarden med
tillhérande gronomrade ska fortsatt upplevas som en sammanhallen och tydlig enhet i
jordbrukslandskapet, med bevarade siktlinjer och strukturer kopplade till Spangholmsallén,
Malmovagen, Varby och Torupsallén.

Planomradet ar utpekat och dverensstimmer med markanvandningen i 6versiktsplan for
Svedala 2018 som vann laga kraft 11 mars ar 2020. Den planerade atgarden ar aven forenlig

med markanvandningen i samradshandling for ny dversiktsplan.

4.3 DETALJIPLANER

Planomradet omfattas av en antagen detaljplan B22 "Del av Varby 61:1 m.fl.”, se figur 8.
Genomfoérandetiden for gédllande detaljplan gick ut 2011-03-11.

| gallande plan dr markanvandningen idag golfbana som inte far bebyggas samt kontor,
konferensanlaggning och maskinhallar relaterade till golfanlaggningen vid Spangholmsgarden.
Befintliga byggnader vid Spangholmsgarden ar en vardefull miljé och har
varsamhetsbestammelser (k). Gallande detaljplan ar inte genomford inom aktuellt planomrade.
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Aktuellt p

Figur 8. Avgransning av gallande detaljplaner (orange omrade) samt det aktuella planomradet. Vita ytor ar omraden
som inte omfattas av nagon detaljplan. Kélla. www.svedala.se

4.4 PLANPROGRAM

Det aktuella planomradet ingar i ett planprogram som har upprattats for Bara Soder.
Planprogrammet godkandes i kommunstyrelsen den 8 december ar 2025.

Figur 9. Figuren redovisar den strukturplan som anges i planprogrammet for Bara soder. | de sédra delarna syns
Spangholmsgarden som ar foremal for den aktuella detaljplaneldaggningen. Kalla. Planprogram for Bara Soder. Svedala
kommun 2025.
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Planforslaget foljer planprogrammets mal och vision att aterskapa en levande motesplats i
Spangholmsgarden samtidigt som det ska varnas om platsens kultur- och naturmiljévarden.
Spangholmens befintliga byggnader ska bevaras och utvecklas med ny anvandning. Ny
bebyggelse ska underordnas Spangholmsgarden och hansyn till kulturmiljons vardebarande

delar och karaktarsdrag. Hansyn tas till Spangholmsallén och befintliga tradridaer samt skyddade

arter som vistas i omradet.

Utformningen av detaljplaneforslaget stammer 6verens med intentionerna i planprogrammet.

4.5 RIKSINTRESSEN

Hela Svedala kommun omfattas av MSA-yta fér Malmé Airport. Inom ytan inryms alla de
omraden som innebdr restriktioner och déar hinder kan paverka flygprocedurerna till och fran
flygplatsen. Om det planeras for ett hogt objekt inom omradet, hogre an 20 meter Gver
markytan, maste remiss skickas in till berorda flygplatsoperatorer samt till LFV som &gare av
huvuddelen av de flygtekniska systemen. Hoga objekt kan orsaka storningar pa de flygtekniska
systemen forutom att paverka flygprocedurer med mera.

Planomradet omfattas av riksintresse fér kulturmiljévdérd, M:K 116, Gérslév-Bara-Torup-Hyby
enligt 3 kap 6 § miljobalken. Motivering for riksintresset ar; ”"Ett kuperat odlingslandskap med
forhistorisk bruknings- och boséattningskontinuitet, som val speglar framvaxten av det skanska
jordbrukslandskapet som praglats av storgodsens forvaltning fran medeltiden till in pa 1900-

talet”.

Forutom slotts-, herrgards-, kyrko-, och bymiljoer ingar det 6ppna landskapet praglat av laga
skiftet i riksintressets vardebeskrivning. | uttrycket for riksintresset ingdr bland annat dven
plattgardarna Tejarp, Traneberga och Spangholmen.

Hela omradet omfattas av riksintresse fér naturvard N87, Backlandskapet sydvdst om
Romeledsen, enligt 3 kap 6 § miljobalken. Riksintressets vardeomdome for geovetenskap ar
sedimentdra bergarter, skolla, moranbacklandskap och kvartar stratigrafi.

Ostra delen av planomradet omfattas av riksintresse fér rérligt friluftsliv, Sjé och dslandskapet
kring Romeledsen i Skéne enligt 4 kap 2§ miljobalken. Inom omradet ska turismens och
friluftslivets intressen, sarskilt det rorliga friluftslivet, beaktas. Tillsammans med naturvardena
utgdrs landskapsbilden av kulturvarden som jordbruk, betesmarker, slottsmiljder, fornminnen
och andra kulturlamningar. Méjligheten till upplevelser i detta varierande landskap ar grunden
till att omradet ar ett riksintresse for det rorliga friluftslivet.

Riksintresse friluftsliv, Torup FM15 enligt 3 kap 6 § miljdbalken ligger utanfér planomradet.
Riksintressets huvudkriterier ar, Omrade med séarskilt goda forutsattningar for berikande
upplevelser i natur- och/eller kulturmiljo. Omrade med séarskilt goda forutsattningar for
friluftsaktiviteter och darmed berikande upplevelser.

4.6 PROJEKT | OMGIVNINGEN

Soder om planomradet vid Tjustorp pagar detaljplanearbete for en galoppanlaggning
innehallande tavlingsbana, traningsomraden, stallbyggnader, serviceanlaggningar, restaurang,
kontor, laktare, hagar, paddockar, dagvattendammar, parkering med mera.
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Norr om Malmévagen vid Bara centrum pagar detaljplanearbete med cirka 120-140 nya
bostader i flerbostadshus. Langre vasterut pagar detaljplanearbete (Bara Kullar) med cirka 180
bostader i form av smahus och radhus. Inom golfbanans sédra del pagar detaljplanearbete med
tio villor.

Malmovigen

Bara Centrum

m-’llmuv‘,gml -

N

Programomrade Bara Sty

Aktuellt planomrade

Golfvillorna

Figur 10. Lokalisering av omgivande projekt. Kalla. www.svedala.se
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5 ALTERNATIV

En MKB ska enligt 6 kap. 12 § miljobalken identifiera, beskriva och bedéma rimliga alternativ
med héansyn till planens syfte och geografiska rackvidd. Nedan beskrivs de olika
lokaliseringsalternativ och utformningsalternativ som har studerats inom ramen for
planprogrammet. | avsnittet beskrivs ocksa detaljplaneforslaget samt nollalternativet.

5.1 NOLLALTERNATIV

En MKB ska innehalla ett referensalternativ som gor det mojligt att jamféra och bedéma
detaljplanens miljokonsekvenser mot ett scenario som beskriver omradets sannolika utveckling
om planen inte genomfors. Detta scenario bendamns nollalternativet. Nollalternativet ska inte
forvaxlas med nuldget, eftersom det beskriver en framskriven situation baserad pa det prognos
ar som har antagits.

Planomradet omfattas av en géllande detaljplan, B22 "Del av Varby 61:1 m.fl.”, vars
genomférandetid har 16pt ut. | detaljplanen anges markanvandningen golfbana for de delar som
idag utgodr jordbruksmark, vilket innebér att marken inte far bebyggas. De befintliga
byggnaderna vid Spangholmsgarden omfattas av varsamhetsbestammelser (k).

Med den valda tidsmassiga avgransningen pa fem ar bedéms det dock inte som rimligt att den i
detaljplanen angivna markanvdndningen (golfbana) kommer att realiseras. Nollalternativet antas
darfor innebara att de ytor som idag utgors av jordbruksmark, fortsatt brukas.

Nar det géller Spangholmsgarden antas byggnaderna i nollalternativet inte bli restaurerade,
eftersom det saknas tillrdckliga ekonomiska incitament fér detta. Aven om kommunen skulle
utova tillsyn bedéms det inte vara tillrackligt for att bryta utvecklingen, vilket innebér att
byggnaderna fortsatt kommer att forfalla.

5.2 ALTERNATIV LOKALISERING

Under aren har ett antal lokaliseringar for en resort med hotell-, konferens- och spaverksamhet
utretts. Syftet har varit att identifiera en plats som pa ett langsiktigt hallbart satt kan stodja
verksamhetens behov och samtidigt skapa goda forutsattningar for besokare och omgivning. Vid
urvalet av lokalisering har flera kriterier vdgts samman. Narheten till attraktiva naturomraden
och goda rekreationsmajligheter har varit en avgorande faktor, da dessa utgor en viktig del av
anldaggningens upplevelsevarde. Samtidigt har stor vikt lagts vid att hitta ett |age som erbjuder
en lugn och avskild miljo, med begrédnsad exponering for storningar sasom trafikbuller.

Tillgdnglighet har ocksa varit en viktig aspekt i bedoémningen. Mojligheten att nd omradet via
befintlig kollektivtrafik har darfoér studerats. Som utgangspunkt vid bedémningen om
tillganglighet till kollektivtrafik beddms god tillganglighet till en jarnvagsstation motsvarar cirka
1000 meter, medan ett avstand om 800 meter till en busshallplats bedéms innebéra begransad
tillgdnglighet. Vidare har dven néarheten till viktiga regionala malpunkter studerats da kopplingen
till lokala malpunkter har bedomts som betydelsefull for att starka anlaggningens lokala
forankring och funktion. Utdver dessa faktorer har mojligheten att férvarva marken varit en
forutsattning i urvalsprocessen.
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Slutligen har stor hansyn tagits till hur de studerade alternativen déverensstammer med
kommunens dversiktsplan for att sdkerstalla att den valda lokaliseringen ar foérenlig med
kommunens géllande strategier och langsiktiga utvecklingsmal. Utredda lokaliseringsalternativ

redovisas nedan.

5.2.1 Alternativ A (6ster om Torupsvagen)

Alternativet ar lokaliserat pa ett avstand om cirka 1,7-2 kilometer fran Bara centrum (se figur
11), vilket beddms som ett bekvamt cykelavstand. Kollektivtrafikforsorjningen i direkt anslutning
till omradet beddms som begransad, da hallplatser saknas i direkt anslutning till
lokaliseringsalternativet. Hallplatser finns i Bara centrum samt vid korsningen
Malmévagen/Torupsvagen, hallplats Linsbo pa ett avstand langre an 800 meter. Detta innebar
att tillgdngligheten till kollektivtrafik beddéms som mindre god.

Klagerup

Alternativ B (19 ha)

Bara

Alternativ A (19°ha)

. ¢

Alternativ C (19 ha) Toru

Figur 11. Lokaliseringsalternativ A-C for resort (hotell, konferens och spa).

Omradet utgors i sin helhet av jordbruksmark, vilket innebar att en exploatering skulle innebara
ett ianspraktagande av bade jungfrulig och brukningsvard akermark. Centralt inom omradet
finns dven tva stoérre dammar som bidrar till omradets landskapsbild och potentiellt har
betydelse for biologisk mangfald. Dartill ar omradet beldget inom Grevie vattenskyddsomrade,
vilket staller sarskilda krav pa markanvandning och forsiktighet vid exploatering, for att
sakerstalla skyddet av dricksvattenresurser.

Ur ett miljo- och hushallningsperspektiv beror alternativet flera riksintressen enligt miljobalken.
Omradet omfattas av riksintresse for naturmiljo, friluftsliv samt kulturmiljé enligt 3 kap.
miljébalken, och ligger dven inom riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. miljobalken. Detta
innebar att omradet har hoga varden kopplade till naturupplevelser, rekreation och
kulturhistoriska sammanhang, vilka ska beaktas sarskilt vid forandrad markanvandning.
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Lokaliseringsalternativet ligger dessutom i nara anslutning till Torups bokskogar och Torups slott,
som utgor viktiga delar av ett sammanhangande landskapsrum med betydande natur- och
kulturvarden. Omradet beror vardekarnor inom riksintresset for naturmiljé och grénsar till bade
Natura 2000-omrade och naturreservat, vilket ytterligare forstarker omradets kanslighet for
exploatering. Torups slott ar dessutom sarskilt utpekat i riksintressebeskrivningen for kulturmiljo
som ett centralt uttryck for omradets historiska varden och bidrar till landskapets lasbarhet och
identitet. En exploatering i ndrheten riskerar ddrmed att paverka bade upplevelsevarden och
kulturhistoriska samband.

Alternativ A saknar stod i den markanvandning som redovisas i kommunens 6versiktsplan, vilket
innebar att en etablering skulle avvika fran kommunens langsiktiga planeringsinriktning. Marken
ar huvudsakligen privatdgd och del av marken ags av Malmo stad.

5.2.2 Alternativ B (s6der om Bara Malmovagen i vdster)

Alternativet ligger i direkt anslutning till Malmdvagen, vilket innebar mycket god tillganglighet ur
ett transportperspektiv, se figur 11. Langs Malmovéagen finns val utbyggda
kollektivtrafikforbindelser, under ett avstand om 800 meter till hallplatser. Detta skapar goda
forutsattningar for bade besokare och personal att resa till och fran omradet utan bil.

Omradet utgors emellertid i sin helhet av jordbruksmark, vilket innebar att en exploatering
skulle medfora att jungfrulig och brukningsvard akermark tas i ansprak. Lokaliseringen ansluter
dessutom direkt till Tjustorps gard, vilket innebér att hansyn behover tas till befintliga
verksamheter. Vidare berors omradet av riksintresse for naturmiljo enligt 3 kap. miljobalken.

| forhallande till kommunens 6versiktsplan kan konstateras att alternativet inte uttryckligen
strider mot planens markanvandningsinriktning, men det finns inte heller nagot tydligt stod for
en etablering av denna typ av verksamhet pa platsen. Detta innebar att lokaliseringen saknar en
strategisk forankring i den langsiktiga planeringen.

En avgdrande nackdel med alternativet ar dess direkta exponering mot den hart trafikerade
Malmovagen. Den hoga trafikbelastningen medfér betydande bullerpaverkan, vilket riskerar att
paverka bade vistelsekvalitet och upplevelsevarden negativt. Eftersom en central del av
resortens koncept ar att erbjuda en lugn, avkopplande och naturnara miljo, uppfyller detta
alternativ inte de uppstallda kriterierna avseende en tyst och ostdord omgivning.

5.2.3 Alternativ C (Spangholmsgarden s6der om Malmovagen)

| detta alternativ foreslas att en resort etableras inom och i direkt anslutning till
Spangholmsgarden, se figur 11. Spangholmsgarden ar strategiskt belagen strax sdder om Bara
centrum, vilket innebar mycket god tillganglighet till saval lokal service som regionala
malpunkter. Omradet har dven god tillgang till kollektivtrafik med avstand till hallplatser under
800 meter. Detta skapar goda forutsattningar for ett mer hallbart resande for bade besokare
och anstéllda.

Lokaliseringsalternativet ligger i narheten av flera betydande rekreations- och besdksmal. |
direkt anslutning finns golfanlaggningen The National, liksom Skdneleden, som erbjuder
omfattande méjligheter till vandring och naturupplevelser. Aven Torups bokskogar och Torups
slott ligger i narheten, vilket ytterligare forstarker omradets attraktionskraft.
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Sammantaget skapas goda forutsattningar for synergier mellan resortverksamheten och
befintliga aktiviteter i omradet, exempelvis inom friluftsliv, naturturism och evenemang.

Dartill pagar ett detaljplanearbete for en galoppbana i narheten av Spangholmsgarden, vilket pa
sikt kan bidra till ytterligare utveckling och 6kad besdksnéaring i omradet.

En fordel med alternativet ar att omradet redan ar ianspraktaget. Viss jordbruksmark berérs
dock, men omfattningen ar begransad och mindre jamfort med flera av de dvriga
lokaliseringsalternativen. Sammantaget innebar detta att paverkan pa brukningsvard
jordbruksmark halls pa en relativt begransad niva, vilket ligger i linje med PBL och miljébalkens
principer om att i forsta hand utveckla redan exploaterade miljoer.

| omradet finns befintliga byggnader med kulturhistoriska varden, vilka idag ar i ett eftersatt
skick och delvis forfaller. Aven Spangholmsallén, som utgor ett viktigt landskapselement och
barande struktur i den kulturhistoriska miljon, ar i behov av skotsel och restaurering da den
haller pa att vaxa igen. Den nuvarande bristen pa anvandning och tillsyn, i kombination med det
relativt avskilda laget, har dessutom medfért att omradet i viss utstrackning nyttjas fér oénskad
och kriminell verksamhet, vilket skapar en upplevd otrygghet.

Genom en utveckling och upprustning av Spangholmsgarden finns stora mojligheter att vanda
denna negativa utveckling. En etablering av en resort skulle kunna bidra till att bevara och
ateraktivera de kulturhistoriska vardena genom restaurering och anpassad anvandning av
befintliga byggnader och strukturer. Samtidigt skulle omradet tillféras nya funktioner som
starker dess roll som rekreativ malpunkt. Okad ndrvaro av manniskor, forbattrad skotsel och en
tydligare anvandning av platsen bedéms dven kunna bidra till 6kad trygghet.

Sammanfattningsvis innebar alternativet att bade kulturmiljomassiga och rekreativa varden kan
utvecklas och forstarkas, samtidigt som markanvandningen effektiviseras genom aterbruk av ett
redan exploaterat omrade.

5.2.4 Alternativ D (Svedala vaster)

Alternativet ar beldget cirka 1,7-2 kilometer fran Svedala centrum (se figur 12), generellt kan
betraktas som ett bekvamt cykelavstand. Busshallplats finns pa Hyltarpsvagen (Svedala
Malmovagen) for regionbuss 141 mot Malmo pa ett avstand om cirka 900 meter, vilket bedéms
som en mindre god tillganglighet. Tillgangligheten med kollektivtrafik kommer dock att
forbattras framover, da Skanetrafiken planerar att inféra en ny busslinje, linje 147 mellan
Svedala (Stortorget) och Sturup flygplats, fran och med augusti ar 2026. Linjen kommer att ha en
turtathet motsvarande tagtrafiken, det vill saga halvtimmestrafik, vilket ytterligare bidrar till att
starka omradets tillgdnglighet och minska beroendet av bil.

Lokaliseringsalternativet berdrs inte av riksintressen enligt 4 kap. miljobalken. Strax vaster om
omradet gar jarnvagen som utgor riksintresse enligt 3 kap. miljébalken. | dvrigt berors inga
ytterligare riksintressen enligt 3 kap. miljobalken, vilket innebar att alternativet, ur denna
aspekt, ar forenat med farre formella begransningar an flera av de 6vriga lokaliseringarna.
Vidare utgors hela omradet av jordbruksmark, vilket innebar att en exploatering skulle medféra
ett fullstandigt ianspraktagande av jungfrulig och brukningsvard akermark.
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Alternativ D (19 ha)

el

Svedala
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Alternativ E (19 ha)

Figur 12. Lokaliseringsalternativ D och E for resort (hotell, konferens och spa).

Omradet ar emellertid tydligt paverkat av néarliggande transportinfrastruktur. Avstandet till E6
uppgar till cirka 750-800 meter, samtidigt som vag M595 ligger cirka 450 meter bort och
Hyltarpsvagen ansluter direkt till omradet. Dessutom gar jarnvagen strax vaster om omradet.

Denna néarhet till infrastruktur innebar att omradet utsatts for pataglig bullerpaverkan och andra

storningar och risker. Infrastrukturen riskerar att negativt paverka saval vistelsekvalitet som
upplevelsevarden inom omradet. Eftersom en grundldggande utgangspunkt for den planerade
resortverksamheten ar att erbjuda en lugn, avkopplande och naturnadra miljo, bedéms
bullersituationen utgora en betydande begransning. Alternativet uppfyller dirmed inte de
uppstallda kriterierna avseende en tyst och ostord lokalisering, vilket &r en central faktor for
verksamhetens inriktning.

Enligt kommunens éversiktsplan ligger omradet inom utpekad skyddszon for vilket innebar att
alternativet inte foljer intentionerna i dversiktsplanen.

Marken &r i privat ago, och det finns svarigheter att forvarva den.

5.2.5 Alternativ E (Svedala séder)

Alternativet ar belaget soder om Svedala, pa ett avstand om cirka 900 meter fran Svedala
centrum, se figur 12. Tillgangligheten med kollektivtrafik ar mycket god, da alternativet ligger
endast cirka 500 meter fran Svedala jarnvagsstation. Pa hallplats Svedala Stortorget gar dven
regionbuss 165 mot Lund, 145 mot Trelleborg, 141 mot Malmé. Tillganglighet med
kollektivtrafik vantas forbattras ytterligare fran augusti ar 2026, da Skanetrafiken planerar att
inféra en ny busslinje, linje 147 mellan Svedala (Stortorget) och Sturup flygplats, med
halvtimmestrafik motsvarande turtathet for tagen. Detta starker omradets potential som en
plats med god framkomlighet utan att helt vara beroende av bil.
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Ur ett miljo- och riksintresseperspektiv berérs omradet inte av nagra riksintresseomraden enligt
3 eller 4 kap. miljobalken, vilket innebar att det ur denna aspekt ar relativt fritt fran formella
begransningar jamfort med ovriga lokaliseringsalternativ. Vidare utgors hela omradet av
jordbruksmark, vilket innebar att en exploatering skulle medfora ett fullstandigt
ianspraktagande av jungfrulig brukningsvard akermark.

| kommunens dversiktsplan pekas delar av omradet ut for dagvattenhantering. Sammantaget
innebar detta att alternativet inte foljer 6versiktsplanens intentioner.

Inom kommunen pagar dessutom interna diskussioner kring omradets framtida anvandning, dar
mojligheten att nyttja ytan for olika evenemang. Omradet har pekats ut som potentiellt lampligt
for tillfalliga aktiviteter sdsom Svedala Rocken, tivoli, cirkus eller bilbingo, eftersom nuvarande
ytor fér dessa evenemang successivt tas i ansprak for bostadsutveckling och annan planering.
Mot bakgrund av detta bedoms omradet ha en viktig funktion for kommunens behov av nya ytor
for allméanhetens tillgang till aktiviteter, vilket innebér att det inte ar [ampligt att anvanda

platsen for etablering av en resort.

Marken dgs av kommunen, och majligheter kan finnas att forvdrva denna fér den planerade

verksamheten.

5.2.6 Alternativ F (Kldgerup soder)

Alternativet ar beldget sdder om befintlig bebyggelse i Kldagerup och ligger i anslutning till de
centrala delarna av tatorten, vilket ger god néarhet till befintlig service och lokal infrastruktur, se
figur 13. Narmaste hallplats

Avstandet till ndrmaste hallplats Klagerup Stensminnevagen ar cirka 1000 meter, vilket bedéms
som mindre god. Hallplatsen trafikeras bland annat av regionbuss 150 mot Malmo.

Klagerup

r"'-‘\‘

Alternativ F (19 ha)

Hyby

Figur 13. Lokaliseringsalternativ F for resort (hotell, konferens och spa).

26 | MKB till detaljplan



Omradet ar beldget i ett landskap med generellt hdga naturvarden och gransar till riksintresse
for naturmiljo enligt 3 kap. miljobalken, och riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 2 §
miljobalken.

Markanvandningen inom lokaliseringsalternativet bestar delvis av jordbruksmark (dock mindre
an flera av de andra alternativen) och betesmark, men omradet inkluderar dven mindre

l6vdngsdungar som bidrar till landskapets biologiska mangfald och ekologiska varden.

| kommunens éversiktsplan dr omradet utpekat som utbyggnadsomrade for smaskalig
bostadsbebyggelse. Detta innebar att etablering av en resort inte foljer 6versiktsplanens
intentioner.

Mojligheten att forvarva marken bedéms som stor da fastigheten ar kommunéagd. Detta star
dock i konflikt med kommunens planer pa bostadsutveckling i anslutning till befintlig skola och
forskola, och omradet ligger dessutom mycket nara skol- och forskoleverksamheten.

5.2.7 Alternativ G (Yddingesj6n)

Alternativ G ligger cirka en kilometer vdster om Holmeja, och vaster om vag 108, se figur 14.
Alternativet utgor en attraktiv plats for etablering av en resort med hotell-, konferens- och
spaverksamhet, framst till foljd av omradets hdga natur- och rekreationsvarden. Omradet kring
Yddingesjon ger goda mojligheter till rekreation och friluftsliv. Sjén och dess omgivningar ar
redan idag ett valbesokt rekreationsomrade, vilket innebér att en etablering av en resort skulle
kunna dra nytta av befintliga kvaliteter och samtidigt skapa synergier med det rorliga
friluftslivet.

Tillgdngligheten till omradet med bil bedéms som god med narhet till storre vagar och Svedala.
Omradet har dven god tillgang till kollektivtrafik genom en busshallplats langs vdag 108 inom ett
mindre gangavstand. Har trafikerar regionbusslinje 165 med forbindelser mot Lund och Svedala,
vilket skapar goda forutsattningar for att aka kollektivt for saval besokare som anstéllda.

Alternativ H (19 ha)

Alternativ G (19 ha) /

Figur 14. Lokaliseringsalternativ G och H for resort (hotell, konferens och spa).
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Alternativet omfattas av riksintresse for kulturmiljo, friluftsliv och naturmiljé enligt 3 kap.
miljobalken samt omrade for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. miljobalken. Sarskild hansyn behover
ocksa tas till landskapsbild samt ekologiska samband. Vidare behover allmanhetens fortsatta
tillgang till omradet sdkerstéllas. Omradet omfattas dven av Forsvarsmaktens paverkansomrade
och strandskydd.

En fordel med lokaliseringsalternativet ar att omradet inte omfattas av jordbruksmark, vilket
innebar att exploateringen inte medfér nadgon direkt paverkan pa brukningsvard akermark.
Detta ar positivt ur ett hushallningsperspektiv och skiljer sig fran flera av de 6vriga studerade
alternativen.

| kommunens dversiktsplan &r omradet utpekat for smaskalig bostadsbebyggelse. En etablering
av en resort i omradet avviker darmed fran oversiktsplanens intentioner, vilket innebér att
alternativet saknar planeringsmassigt stod. Det bor dven noteras att Lansstyrelsen tidigare har
framfort synpunkter pa exploateringsforslag vid Yddingesjon. Dessa har bland annat rort risken
for negativ paverkan pa riksintressena, sarskilt avseende naturmiljé och friluftsliv, samt vikten av
att sdkerstélla allméanhetens tillgdng till omradet. Lansstyrelsen har i dessa sammanhang betonat
behovet av stor restriktivitet vid ny bebyggelse.

Sammantaget bedéms lokaliseringsalternativet vid Yddingesjon ha mycket hdga upplevelse- och
rekreationsvarden, men ocksa betydande begransningar kopplade till riksintressen,
planeringsforutsattningar och tidigare myndighetssynpunkter. Dessa faktorer innebar att
platsens lamplighet for en resortverksamhet bedéms som begransad.

Omradet ar privatdgd och mojligheten att férvarva marken bedéms som mycket liten.

5.2.8 Alternativ H (Vaster om Holmeja)

Det aktuella omradet ar beldget i direkt anslutning vaster om Holmeja, se figur 14.
Tillgdngligheten med bil bedéms som god tack vare narheten till stérre vagar samt Svedala.
Tillgdngligheten med kollektivtrafik beddms som relativt god genom hallplatsen Holmeja pa vag
108 (avstand cirka 800 meter). Hallplatsen trafikeras bland annat av regionbuss 165 mot Lund.

Det aktuella omradet omfattas av riksintresse for naturmiljo enligt 3 kap. miljébalken samt av
riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap. miljobalken. Omradet omfattas dven av
Forsvarsmaktens paverkansomrade. Vidare utgors hela omradet av jordbruksmark, vilket
innebar att en exploatering skulle medfora ianspraktagande av jungfrulig samt brukningsvard

akermark.

| forhallande till kommunens oversiktsplan ar omradet inte utpekat for nagon specifik utveckling,
vilket innebar att det saknar stod for den aktuella typen av exploatering. Avsaknaden av
planeringsmassig férankring innebar att en etablering skulle avvika fran kommunens langsiktiga
strategier.

Omradet ar privatdgd och majligheten att forvarva marken bedéms som mycket liten.
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5.2.9 Alternativ | (Ebbesjo)

Lokaliseringsalternativet ligger vaster om Sturup samt i anslutning till Fjallfotasjon (se figur 15).
Omradets narhet till Malmo Airport (Sturup) innebar en strategisk fordel ur ett regionalt och
internationellt tillgdnglighetsperspektiv, sarskilt for konferensgéster och besotkare som reser
langre strackor. Tillgangligheten med bil &r god, dd omradet har narhet till det dvergripande
vagnatet som kopplar till sdval Malmoéregionen som 6vriga delar av Skane.

Kollektivtrafikforsorjningen ar mer begransad i direkt anslutning till omradet, dven om viss
busstrafik finns i ndromradet kopplad till flygplatsen. Hallplatserna ligger dock med ett avstand
som med god marginal 6verskrider 800 meter, varfor tillgangligheten med kollektivtrafik
beddms som mindre god. Sammantaget innebar detta att omradet fran ett lokalt och regionalt

perspektiv ar bilberoende.

* Alternativ | (19 ha)

Alternativ J (18'ha)™™

ira Lindved

Figur 15. Lokaliseringsalternativ | och J for resort (hotell, konferens och spa).

En sarskild kvalitet i lokaliseringsalternativet ar dess narhet till Fjallfotasjon, som erbjuder stora
mojligheter till rekreation och friluftsliv. Omradet kring sjon kan nyttjas for exempelvis
promenader och naturupplevelser, vilket skapar goda forutsattningar for att utveckla en resort
med tydlig koppling till natur- och rekreationsvarden. Vidare utgors hela omradet av
jordbruksmark, vilket innebér att en exploatering skulle medféra ianspraktagande av jungfrulig
samt brukningsvard akermark.

Alternativet omfattas av riksintresse for naturmiljo samt riksintresse for luftfart
(kommunikationer) enligt 3 kap. miljobalken samt inom flygplatsens hindersbegrdansande yta.
Omradet omfattas aven av riksintresse for rorligt friluftsliv enligt 4 kap miljobalken samt
Forsvarsmaktens paverkansomrade.
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Néarheten till Malmo Airport innebar att omradet kan paverkas av flygbuller, vilket &r en central
aspekt att beakta vid etablering av en verksamhet som efterstrdvar en lugn och avkopplande
milj6. Omradet ar beldget i direkt anslutning till de riktvdarden som anges for flygbuller,
motsvarande FBN 55 dBA samt maximal ljudniva om 70 dBA. Denna bullerpaverkan bedéms
utgora en tydlig begransning for platsens lamplighet for den aktuella typen av verksamhet.

| forhallande till kommunens dversiktsplan dr omradet inte utpekat for nagon specifik utveckling,
vilket innebar att det saknar stod for den aktuella typen av exploatering. Avsaknaden av
planeringsmassig férankring innebar att en etablering skulle avvika fran kommunens langsiktiga
strategier.

Omradet ar privatdgd och majligheten att forvarva marken bedéms som mycket liten.

5.2.10 AlternativJ (B6rringe station)

Alternativet ar lokaliserat i Borringe, strax vdster om Borringesjon (se figur 15). Omradet ligger i
direkt anslutning till den tidigare stationen i Borringe, som idag inte ar i drift och saknar
tagstopp. Det finns inte heller nagon o6vrig kollektivtrafik som trafikerar omradet.
Tillgangligheten till kollektivtrafik bedoms som ej god. Samtidigt ligger omradet i nara anslutning
till E6 samt det nationella och regionala vagnatet, vilket ger god tillgénglighet med bil.
Avsaknaden av kollektivtrafik innebéar dock att omradet ar bilberoende for saval bestkare som
personal.

Lokaliseringsalternativet bedéms genom sin narhet till Borringesjon vara attraktivt genom att
goda forutsattningar finns for vattennara rekreation och naturupplevelser. Sjon och dess
omgivningar erbjuder hoga landskapsmassiga kvaliteter och majligheter till friluftsliv, vilket kan
bidra till att starka attraktionskraft och skapa synergier med befintliga rekreativa varden.

Det aktuella omradet beror flera riksintressen enligt 3 kap. i Miljobalken sdsom riksintresse for
naturmiljo, kulturmiljo, kommunikationer (jarnvag) samt luftfart. Dartill omfattas omradet av en
hinderbegransande yta fran riksintresse luftfart. Omradet omfattas dven av riksintresse for
rorligt friluftsliv enlig 4 kap miljébalken. Vidare utgors hela omradet av jordbruksmark, vilket
innebar att en exploatering skulle medfora ianspraktagande av jungfrulig samt brukningsvérd
akermark.

Alternativets direkta narhet till jarnvdagen (samt dven narhet till Malmo Airport) innebar att
omradet utsatts for pataglig bullerpaverkan och andra storningar och risker. Eftersom en
grundldggande utgangspunkt for den planerade resortverksamheten ar att erbjuda en lugn,
avkopplande och naturndra miljo, beddms bullersituationen utgdra en betydande begransning.
Alternativet uppfyller darmed inte de uppstallda kriterierna avseende en tyst och ostérd
lokalisering, vilket &r en central faktor for verksamhetens inriktning.

| kommunens dversiktsplan &r omradet utpekat for smaskalig bostadsbebyggelse. En etablering
av en resort i omradet avviker darmed fran oversiktsplanens intentioner, vilket innebér att
alternativet saknar planeringsmassigt stod.

Omradet ar privatdgd och majligheten att forvarva marken bedéms som mycket liten.
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5.2.11 Val av lokalisering

Den genomforda lokaliseringsstudien visar att samtliga studerade alternativ rymmer saval
fordelar som nackdelar, men ocksa att flera av dem &r forenade med betydande begransningar
utifran miljohansyn, planeringsforutsattningar, tillganglighet och den planerade verksamhetens
grundldggande behov.

Flera av alternativen (A, D, E, H, | och J) innebér att stérre arealer brukningsvard jordbruksmark
tas i ansprak, vilket ar mindre férenligt med hushallningsprinciperna i Miljobalken och Plan- och
bygglagen. Utdver detta paverkas flera av dessa alternativ av riksintressen, buller fran vag,
jarnvag eller flyg samt bristande éverensstammelse med kommunens éversiktsplan.

Sammantaget innebér detta tydliga begransningar for deras lamplighet.

Alternativ A och G har hdga natur- och kulturvarden, vilket ar positivt ur ett
bevarandeperspektiv men samtidigt innebar betydande restriktioner for exploatering, bland
annat till foljd av narhet till skyddade omraden sasom Natura 2000. Alternativ B och D erbjuder
god tillganglighet, men uppfyller inte kraven pa en lugn och ostérd miljo, vilket ar en central
forutsattning for den planerade verksamheten. Alternativ E och F har relativt god tillganglighet,
men Overensstammer inte med oversiktsplanens intentioner och konkurrerar dessutom med
andra kommunala intressen. Alternativ | och J beddéms som mindre lampliga framst pa grund av
bullerpaverkan, paverkan fran riksintressen kopplade till flyg och infrastruktur samt begransad
tillgang till kollektivtrafik. Mot denna bakgrund framstar alternativ C (Spangholmsgarden) som
det mest lampliga lokaliseringsalternativet. Detta alternativ uppfyller i hog grad de uppstallda
kriterierna genom en samlad balans mellan tillganglighet, miljohansyn, upplevelsevarden och
genomforbarhet. Omradet har ett strategiskt lage i narhet till Bara centrum, god
kollektivtrafikforsorjning och narhet till regionala malpunkter, vilket skapar goda forutsattningar
for ett mer hallbart resande jamfort med flera andra alternativ som i hog grad ar bilberoende.

En avgbrande fordel &r att omradet redan ar ianspraktaget, vilket innebar att exploateringen i
stor utstrackning kan ske genom omvandling och aterbruk av befintliga strukturer. Detta
minskar behovet av att ta ny jordbruksmark i ansprak och ligger darmed i linje med
lagstiftningens principer om god hushallning med markresurser. Vidare erbjuder alternativ C
goda mojligheter att utveckla och forstarka befintliga kulturmiljévarden. Genom att restaurera
och ateranvanda Spangholmsgardens byggnader samt varda landskapselement sasom allén kan
platsens kulturhistoriska kvaliteter bevaras och ges en ny funktion. Samtidigt bidrar etableringen
till att aktivera ett idag delvis outnyttjat omrade, vilket kan 6ka tryggheten och starka platsens
attraktionskraft.

Omradets narhet till etablerade rekreationsmiljoer sdsom golfanldggning, vandringsleder och

Torupsomradet innebar ocksa goda majligheter till synergier och ett brett utbud av aktiviteter
for besokare. Detta starker resortens konkurrenskraft och upplevelsevarde utan att krava nya
stora ingrepp i kdnsliga naturmiljoer.

Sammantaget innebar detta att alternativ C bést tillgodoser saval verksamhetens behov som
kraven pa en langsiktigt hallbar markanvandning. Jamfért med Gvriga alternativ innebér det farre
malkonflikter, battre dverensstammelse med planeringsprinciper samt stérre mojligheter att
utveckla platsens befintliga varden. Alternativet bedoms darfér vara det mest lampliga valet for
den planerade resorten.
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5.3 ALTERNATIV UTFORMNING

For resorten har det under aren tagits fram alternativa utformningar fér det valda
lokaliseringsalternativet. Nedan redovisas de utformningsalternativ som har studerats.

5.3.1 Alternativ utformning ar 2018 och ar 2019
Under ar 2018 arbetade Peab Fastighetsutveckling, i dialog med Svedala kommun, fram den
utformning av resort och hotell i Spangholmsgarden som kan ses i figur 16.
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Figur 16. Situationsplan (ar 2018) 6ver hotell och resort i Spangholmsgarden.

| utformningsalternativet foreslogs en ny fristdende hotellbyggnad med cirka 170 rum samt
tillhorande restaurang och spa. Hotellbyggnaden placerades 6ster om de befintliga
ekonomibyggnaderna. Byggnaden utformades i en U-form dar mittdelen omfattar fem vaningar

medan sidoflyglarna féreslogs i fyra vaningar.

Forslaget omfattade aven renovering av de befintliga gardsbyggnaderna i kombination med om-
och tillbyggnader. Den planerade tillboyggnaden innebar att den norra langan, som tidigare

funnits pa platsen, aterskapades for att aterstalla gardsstrukturen.

Spa-byggnaden inspirerades av ekonomibyggnadernas traditionella ladugardsform.
Gestaltningen bestod av tva volymer i gult tegel, utformade som ladugardsbyggnader, som

sammanldnkas av en mellanliggande glasbyggnad.

Forslaget diskuterades med Lansstyrelsen, som uttryckte tveksamheter kring hotellbyggnadens
storlek i relation till bade den befintliga mangardsbyggnaden — som féreslogs rivas — och de
befintliga ekonomibyggnaderna. Hotellbyggnadens uttryck bedémdes ha karaktar av ett
slottsliknande byggnadskomplex, vilket inte ansags harmoniera med den plattgardsstruktur som

beskrivs i riksintresset for kulturmiljovarden.

32 | MKB till detaljplan



Lansstyrelsen framholl ocksa svarigheter att tolka hur forslaget forhaller sig till beradttelsen om
den skanska byn och plattgarden. Samtidigt ansags det positivt att ekonomibyggnaderna ges en
ny funktion. Myndigheten betonade dock att ny bebyggelse bor anpassas till och underordna sig

de befintliga ekonomibyggnaderna.

Figur 17. Perspektiv 6ver situationsplanens utformning av Spangholmsgarden.
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Figur 18. Perspektiv over hotellbyggnaden.

5.3.2 Alternativ utformning mars ar 2024

Utifran de tidigare framlagda synpunkterna togs under 2024 en helt ny utformning av hotell-
och resortomradet fram (se figur 19). | det reviderade forslaget ar de nya hotellbyggnaderna tre
vaningar hoga, vilket tydligt sanker byggnadshoéjden jamfort med tidigare alternativ och skapar
en béttre balans med den befintliga gardsbebyggelsen. Den nedbrunna mangardsbyggnaden har
ersatts av en ny byggnad innehdllande restaurang, som fungerar som en kopplande lank mellan
de olika byggnadskropparna och starker gdrdens helhetsgestaltning.
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Den planerade resorten omfattar cirka 120-170 rum, vilket ger flexibilitet for framtida
verksamhet samtidigt som skalan halls hanterbar i landskapsbilden.

Rum och restaurang
3 vaningar
Cabins/rum vid
dammi/dagvatten

Figur 19. Perspektiv 6ver utformning mars ar 2024.

En kulturmiljoutredning utférd av Restaurera har analyserat den nya utformningen och bedémt
att vissa tidigare forslag fortfarande medfor risker for kulturmiljon. Utredningen framholl sarskilt
att en tidigare foreslagen storre tilloyggnad for reception vid gardens huvudentré skulle kunna
paverka gardens historiska varden negativt (se figur 16). Vidare konstaterades att siktlinjerna
over garden skulle paverkas om tillbyggnaden dominerade landskapet, och att den befintliga
ekonomibyggnaden fortsatt bor vara den dominerande byggnaden for Spangholmsgarden, i
enlighet med landskapets och kulturmiljons karaktar.
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Figur 20. Plan 6ver utformning mars ar 2024.
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Den nya utformningen syftar darfor till att balansera modern funktionalitet med kulturhistoriskt
och visuellt varde, genom att hotellbyggnadernas hojd och placering anpassas till den befintliga
gardsstrukturen, restaurangbyggnaden knyter samman byggnaderna pa ett harmoniskt satt och
ekonomibyggnaden far behalla sin centrala betydelse i gardens helhetsbild.

5.3.3 Alternativ utformning november ar 2024

Under november 2024 togs ett nytt utformningsférslag fram (se figur 21). | detta forslag foreslas
den befintliga ekonomibyggnaden bevaras och ombyggas for att innehalla konferensanlaggning,
restauranger och spa. For att bevara Spangholmsgardens visuella framtradande mot
Tjustorpsvagen planeras spaavdelningen att placeras under jord, vilket gor att gardens silhuett
inte skyms. Anldaggningens gestaltning tar avstamp i platsens kulturmiljovarden och historia,
vilket skapar en tydlig identitet for resorten. De nya byggnaderna ska vara underordnade
Spangholmsgarden och anpassas till kulturmiljon i skala, fargsattning och materialval.

. HI{ =S semntigoyognaa

@ @0 =3 romagny byggnaa
‘ * ) Bemtigatraa
() Fomlagnya trag

Figur 21. Utformning november 2024.

En ateruppbyggnad av den tidigare rivna norra langan i ekonomibyggnaden foreslas. Den norra
ldngan, med en byggnadsarea pa cirka 800 m?, aterskapas med ett formsprak som harmonierar

med den sbdra langan.
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De nya hotellbyggnaderna planeras pa mark utanfor jordbruksmarken, éster om
Spangholmsallén och innanfor Skaneleden, pa platsen dar mangardsbyggnaden och
arbetarbostader tidigare lag. Mot det 6ppna landskapet foreslas hotellbyggnaderna utformas
som flera mindre, enplansbyggnader, i stil med de tidigare arbetarbostaderna vid plattgarden.
Parallellt med Spangholmsgardens langor och mot mangardsbyggnadens tradrida uppfors
hotellbyggnaderna som tvaplans langor, vilket skapar en tydlig struktur och integrerar
bebyggelsen i gardens historiska gardsbild.

Den historiskt framtradande mangardsbyggnaden, som tidigare varit plattgardens vackraste
byggnad, ersédtts med en ny byggnad innehallande restaurang. Den foreslas uppforas i ett plan, i
linje med den ursprungliga mangardsbyggnadens proportioner. Séder om Spangholmsgarden,
pa vastra sidan av Spangholmsallén, foreslas kompletterande byggnader i 1-2 plan kopplade till
ekonomibyggnaden, innehallande bageri och destilleri, vilket skapar funktionella och kulturellt
forankrade tilldgg till resorten.

Detta utformningsalternativ representerar den gestaltning av resorten som Svedala kommun
valt att ga vidare med i féreliggande detaljplaneforslag, se vidare beskrivning under avsnitt 5.4
Beskrivning av detaljplaneférslaget.

5.4 BESKRIVNING AV DETALIPLANEFORSLAGET

Nedan beskrivs planférslaget kortfattat. Ytterligare information kan ses i évriga planhandlingar.

Planforslagets utgar fran platsens befintliga natur- och upplevelsevarden for att skapa
mervarden for rekreation och social samvaro. Warby Resort avses utvecklas som en attraktiv
destination som fungerar sjalvstandigt, samtidigt som den samverkar med och bidrar till att
starka de omkringliggande rekreationsomradena, sdsom golfbanan, Bokskogen, Skaneleden och
Torup, och pa sa satt blir en del av ett storre natverk av natur- och upplevelsevarden.

Figur 22. Axonometri 6ver planforslaget. Vy fran sydost. Norm Arkitekter ar 2026.

Resorten omfattar hotell med cirka 170-180 rum, konferenslokaler, restauranger, spa samt
kompletterande verksamheter som bageri och destilleri (max 3 000 m? BTA). Befintliga
ekonomibyggnader bevaras och byggs om for hotellrum, restaurang och konferens, medan den
nedbrunna mangardsbyggnaden ateruppbyggs som restaurangbyggnad.
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Spa-anldggningen placeras under mark for att inte paverka Spangholmsgardens framtradande i
landskapet. Hotellbyggnader lokaliseras pa ostra sidan av Spangholmsallén i 1-2 plan, med
placering och skala anpassad till kulturmiljon och befintliga gardsformationer. Byggnadernas
fasadmaterial, kulorer, takvinklar och hojd regleras i detaljplanen fér att harmoniera med den
historiska gardens karaktar.

Planomradet innehaller stora kultur- och naturvarden, inklusive gamla trdad, Spangholmsallén
och 6ppna jordbrukslandskap. Detaljplanen reglerar varsamhet for befintliga byggnader och
skydd av kulturhistoriska detaljer samt skydd av trdd, naturvarden och gronstruktur for att

bevara rumslighet och landskapsupplevelse.

Figur 23. Referensbilder som visar de materialprinciper vi har utforskat for tilloyggnaden av den befintliga byggnaden.
Kalla. Kvalitetsprogram. Norm Arkitekter 2026.

Resorten kommer att anslutas till kommunalt vatten och spillvatten via pumpstation, medan
dagvatten hanteras i tva dagvattendammar med kapacitet for bade normalavrinning och skyfall
(100-ars regn med klimatfaktor 1,4). Parkeringsytor, gdngvagar och gronytor regleras med krav
pa genomslapplighet for mark och dagvattenhantering. Trafiklésning sker via Virangsvagen, med
cirka 320 parkeringsplatser och 30—40 cykelplatser. Spangholmsallén bevaras som
rekreationsstrak for allman gang- och cykeltrafik.
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6 BESKRIVNING OCH BEDOMNING AV
BETYDANDE MILJOPAVERKAN

| foljande kapitel beskrivs forutsattningarna for detaljplaneomradet samt detaljplaneférslagets
miljokonsekvenser. Detaljplanens konsekvenser utgdr fran att maximal byggratt utnyttjas. Dar
negativa konsekvenser bedéms uppsta foreslas, dar sa ar mojligt, atgarder for att eliminera eller
mildra konsekvenserna. | avsnittet beskrivs dven nollalternativet konsekvenser under respektive
aspekt.

6.1 NATURMILIO

Aspekten avgransas till att bedoma detaljplanens paverkan pa riksintresse for naturmiljo,
naturvarden samt skyddade arter och skyddsvarda trad.

6.1.1 Bed6émningsgrunder

Riksintresseomraden ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada omradet. Begreppet
pataglig skada ar centralt for tillampningen av hushallningsbestimmelsen om riksintressen.
Beddmningen av vad som utgor en pataglig skada ar alltid platsspecifik och knuten till dtgardens
art och omfattning. Generellt galler att ett ingrepp som innebar att ett omrade forlorar de
varden som motiverat dess utpekande ska bedémas som patagligt skadligt.?

N&r man anser att ett riksintresse kan komma att paverkas ska en bedémning av pataglig skada
utforas. Ett riksintresse kan inte avvagas mot ett lokalt intresse, uppstar pataglig skada far
forandringen/atgarden inte genomforas.

Som underlag for miljokonsekvensbeskrivningen har en naturvardesinventering genomforts
(Ekoll AB 2024), som bestar av en forstudie och en faltinventering. Inventeringen har
genomforts med foljande tillagg;

— Naturvardesklass 4 — naturvdrdesobjekt med visst naturvarde.

— Vardeelement — med sarskild betydelse for omradets biologiska mangfald.
Vardeelement som exempelvis skyddsvarda trad.

— Detaljerad redovisning av artforekomst av naturvardsarter - géller skyddade och
rodlistade arter.

— Generellt biotopskydd — omraden som omfattas av skydd enligt 7 kap 11 § Miljobalken
(MB) och 5 § Forordning om omradesskydd (FOM, 1998:1252) pekas ut och redovisas pa
karta.

— Fordjupad artinventering (groddjur, fladdermaoss)

Inventeringen syftar till att uppskatta underlaget for biologisk mangfald i det bedomda omradet.
Naturvdrdena delas in enligt standardiserat férfarande? och klassas i fyra naturvardesklasser: 1)
hogsta naturvarde, 2) hogt naturvarde, 3) patagligt naturvarde och 4) visst naturvarde.

L Allmant rdd SNV NFS 2005:17

25IS, 2014: Naturvérdesinventering avseende biologisk méngfald (NVI) - Genomférande, naturvirdesbedémning och redovisning.
Svensk standard SS 199000:2014. Samt SIS, 2014: Naturvardesinventering avseende biologisk mangfald (NVI) - Komplement till SS
199000. Teknisk Rapport. SIS-TR 199001:2014.
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Inom ramen for projektet har aven en boplatsinventering av fladdermoss vid Spangholmsgarden
(Calluna 2024) genomforts. Utredningen kan ses som bilaga till 6vriga planhandlingar.

6.1.2 Forutsadttningar

6.1.2.1 Riksintresseomrade enligt 3 kap 6 § MB

Hela planomradet omfattas av riksintresse for naturvard N87, Backlandskapet sydvdst om
Romeledsen, (3 kap 6§ miljobalken), se figur 24. | registerbladet (Naturvardsverket 2000) anges
foljande riksvarde3 for riksintresseomradet, se tabell 2.

Tabell 2. Riksvarde for riksintresseomradet for naturvard N87, Backlandskapet sydvédst om Romeleasen. Kélla.
Naturvardsverket 2000.

Geovetenskap Sedimentara bergarter, skalla,
moranbacklandskap, kvartar
stratigrafi

QOdlingslandskap Naturbetesmark Flora

Sj6

Topogent karr Flora, Fauna

Vatmarkskomplex

Myrkomplex Rikkarr

Fuktang

Sumpskog

Angsbokskog

riksintressebeskrivningen (Naturvardsverket 2000) anges att mordnbacklandskapet sydvast om
Romeledsen ar ett av de mest vélutvecklade landskapen med dédistopografi i landet.
Backlandskapet ar beldget 6ver den sa kallade Alnarpssankan, en forkastningsdal i berggrunden
som ar orienterad i nordvéast/sydostlig riktning. Forkastningsdalen uppvisar avlagringar med en
komplex kvartar stratigrafi fran bland annat aldre istider. Vid Stenberget pa Romeleasen finns
Sveriges mest intressanta lokal med sediment fran tidigare istid och varmeperiod (Eem). | det
sareget smakuperade landskapet finns plataleror, som &r unika for landet, och tappningsdalar
fran sma isddmda sjoar. Torvhalor och smasjoar ar spar efter kvardrojande dodisrester.
Backlandskapets geologiska bildningshistoria ar en av de mest komplicerade i landet och ar
endast delvis kdnd. Gransen mellan baltisk moran och nordostmoran patraffas i omradet.
Sjoarna i 6stra delen ar limnologiskt intressanta.

Inom riksintresseomradet finns rika typer av lI6vskog, torr- och fuktangar, rik- och fattigkarr.
Omvaxlande expositionsforhallanden ger upphov till stor vegetationsvariation. Har finns ocksa
den sydligaste forekomsten av flera fattigmarksvéaxter. Landskapet ar av mellaneuropeisk typ.

Faunan dr mycket rik och inom riksintresseomradet finns bland annat kronhjort, dovhjort och en
rik hackfagelfauna. Omradet utgor huvudsakligt utbredningsomrade i landet for atlig groda.
Aven I6vgroda férekommer inom riksintresseomradet. Som viardeomddme (Naturvardsverket
2000) anges foljande:

3 Foratt pa ett lattoverskadligt och standardiserat satt ange vilket eller vilka naturvarden som ligger till grund for att ett omrade har

bedémts vara av riksintresse for naturvarden anvands begreppet riksvarde. Riksvardena kan anges pa olika nivaer, och endast den
eller de nivaer som ligger till grund for urvalet av ett omrade anges. En korrekt angivelse av riksvardet ar av stor betydelse eftersom
det ar det som utgor riksintresset och som inte far patagligt skadas av atgarder.
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— Sedimentéra bergarter, skalla, moranbacklandskap, kvartér stratigrafi.

— Hyby backar, Hackeberga och Borringesjon ar tre representativa odlingslandskap i
backlandskap. Naturbetesmarker som utgdrs av buskrik utmark, annan éppen utmark,
Oppen hagmark, bjorkhage och annan trad- och buskbadrande hage férekommer vid
Dorrods falad, Risen, Hackeberga, Godelovs falad och Hyby backar. Har aterfinns delvis
art- och individrika vaxtsamhallen med havdgynnade arter som backtimjan och
backnejlika.

— Sénkta, grunda och naringsrika sjoar av limnologiskt intresse.

— Skoggards dngar utgor ett vardefullt topogent kdrr med hoga botaniska och
ornitologiska varden. Fjallfota ljung ar ett hogt varderat myrkomplex i form av fuktdng,
topogena karr och ett soligent kdrr. Hunnertds mosse ar en vatmark med fuktang,
topogena karr och sumpskog.

— Vardefullt vatmarkskomplex med en hogt varderad sumpskog vid Svaneholmssjon.

Enligt riksintressebeskrivningen kan riksintresseomradets varden paverkas negativt av minskad
eller upphord jordbruks/betesdrift, skogsplantering av jordbruksmark, energiskogsodling,
igenvaxning, spridning av gifter eller godselmedel, bebyggelse etcetera. Avverkning av
sumpskogar, skogar pa fastmarksholmar och i kantzoner kan bland annat paverka naturvardena
negativt. Som forutsattningar for bevarande anges fortsatt jordbruk med akerbruk,
naturvardsinriktad betesdrift och skotsel av landskapselement samt restaurering av igenvuxna

naturbetesmarker.
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Figur 24. Riksintresseomradets avgransning (gron skrafferat omrade). Stora delar av kommunen omfattas av

riksintresseomradet.
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6.1.2.2 Naturvédrdesobjekt

Under ar 2024 genomfordes en naturvardesinventering (Ekoll AB 2024). Vid inventeringen
avgransades ett antal naturvardesobjekt, dar sju objekt berors av planomradet (Objekt fyra till
atta samt 11), se tabell 3 samt figur 25. Objekten bestar i huvudsak av miljoer med skyddsvarda
tréd, lovtradsdungar, mindre vatmarker och smavatten samt Spangholmsbécken.

Miljoerna utanfor de klassade objekten ar omraden som bedéms ha lagt naturvarde, vilket
innebar omraden med triviala naturmiljoer utan sdrskild betydelse for biologisk mangfald. Dessa
miljoer har framst ett varde for mer triviala arter av exempelvis karlvaxter, faglar, vilt och mer
lattspridda arter. Miljoerna kan dven fungera som spridningsvéagar, tillfalliga uppehallsplatser
och fodosoksmiljoer for naturvardsarter men miljderna utgor dock oftast inte de viktigaste
livsmiljderna for exempelvis reproduktion och dvervintring med nagra fa undantag. Miljoerna
med lagt naturvarde bestar i aktuellt fall till stérsta delen av konventionellt odlad jordbruksmark
men dven obrukade grasytor.

Tabell 3. Resultat av NVI. Objekt tre till atta samt 11 berdérs av planomradet. Kélla. NVI. Ekoll AB 2024.

Objekt  Biotop Biotopvirde Artvirde Samlad bedémning
1 Mindre vitmack Visst Obetydligt Naturvirdesklass 4
2 Mindre vitmark Visst Obetydligt Natucvirdesklass 4
3 Aldee tradgirdsmilio Visst Obetydligt Natusvirdesklass 4
4 Alle Visst Visst Natusvirdesklass 3
5 Traddunge Visst Visst Natusvirdesklass 3
6 Alle Visst Visst Natusvirdesklass 3
7 Temporirt vatten Visst Obetydligt Natusvirdesklass 4
8 Alle Visst Visst Natusvirdesklass 3
9 Misgelgrav Visst Obetydligt Natusvirdesklass 4
10 Anlagd dagvattendamm Visst Visst Natucvirdesklass 3
11 Mindre vattendrag Visst Obetydligt Natusvirdesklass 4

B Inventeringsomrade NVI 2023
Naturvardesobjekt
Y » 3, patagligt naturvarde

4, visst naturvarde

Figur 25. Oversikt 6ver identifierade naturvardesobjekt. Objekt fyra till &tta samt 11 berdrs av planomradet. Aktuellt
planomrade i rott. Kalla. NVI. Ekoll AB 2024.
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6.1.2.3 Skyddsvérda trad

Ett flertal skyddsvérda trad har pekats ut som virdeelement i omradet, framst utmed
Spangholmsallén och vid Spangholmsgarden. Totalt identifierades 128 skyddsvarda trad i
samband med att planprogrammet fér Bara Séder togs fram. Tolv av dessa klassas som sarskilt
skyddsvarda enligt Naturvardsverkets definition (bilaga 1).

Skyddsvarda trad har ett sarskilt varde for biologisk mangfald pa grund av sina egenskaper
exempelvis hog alder, grovlek, haligheter och forekomst av déd ved samt egenskaper av
betydelse for ett flertal djur- och insektsgrupper, inte minst for fladdermaoss och faglar.

Om atgarder som kan riskera att skada ett sarskilt skyddsvart trad, eller atgarder som kraver att
ett sarskilt skyddsvart trad planeras att féllas bor en anmalan om samrad eller ansdkan om
dispens fran fridlysningsbestammelserna alltid goras hos lansstyrelsen. Detta eftersom fridlysta

A

arter kan nyttja tradet som livsmiljo.

Planprogramomride

Lampligt skyddsavstdnd
skyddsvarda trad

O Sarskilt skyddsvart trad
® Skyddsvart trad
Skyddsvart trad (hditr3d)

» Trad med geda forutsattningar
for fladdermoss

Figur 26. Bild dver skyddsvarda trad, sarskilt skyddsvarda trad, skyddsvarda haltrad och trad med goda forutsattningar
for fladdermoss.

6.1.2.4 Generellt biotopskydd

De generella biotopskyddsbestammelserna syftar till att l[angsiktigt bevara, utveckla och vid
behov skota naturmiljder som har sarskilt varde for djur- och véxtlivet i ett rationaliserat
landskap. Dessa biotoper fungerar ofta som spridningskorridorer och tillflyktsmiljoer for arter
som annars har begransade livsmiljoer i jordbrukslandskapet.

Inom planomradet finns objekt som kan omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 §
miljobalken (se figur 27). Det &r tydligt att objekt 1 och 2 utgor biotopskyddade objekt. For
objekt 3 (bevattningsdammen) och objekt 4 (stenmuren) ar bedémningen mer osaker.
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Ar 2025 genomfordes ett faltbesok av objekt 3. Vid besoket konstaterades att vattenytan var
kraftigt igenvaxt av buskar och sly, samt att dammen har en gummiduk i botten och innehaller
mycket begransade vattenmangder. Omradet ar dessutom inhagnat och i anslutning till
dammen finns en mer 6ppen yta med betongbeldggning. Vattenytan kan identifieras pa
flygbilder fran 2021, men inte fran 1975. Sammantaget tyder detta pa att dammen ar anlagd for
ett okdnt andamal, sannolikt som bevattningsdamm. Mot denna bakgrund bedéms inte

dammen omfattas av det generella biotopskyddet.

Nér det géller objekt 4 (stenmuren) ar det ocksa oklart om den omfattas av
biotopskyddsbestammelserna, eftersom den varken ar beldgen i jordbruksmark eller i en

agograns.

1. Tradallé utmed
Spangholmsvégen
2. Margelgrav séder om f.d.

-t

-
— mangardsbyggnad

3. Bevattningsdamm vaster om
Spangholmsgarden. Dammen

3 4 bedéms inte omfattas av
' biotopskyddet.

4. Stenmur dster om
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Figur 27. Biotopskyddade objekt inom planomradet.

6.1.2.5 Strandskydd
Delar av planomradet ligger inom 100 meter generellt strandskydd fran Spangholmsbéacken
enligt 7 kap. 13—18 §§ miljobalken. | géllande detaljplan ar strandskyddet upphéavt, men det

aterintrdder nar en ny detaljplan ersatter den befintliga planen.

Strandskyddets syfte ar att sdkerstalla allmanhetens tillgang till strandomraden enligt
allemansratten samt att bevara goda livsvillkor for djur- och véaxtlivet pa land och i vatten.
Spangholmsbéacken utgdér dessutom en viktig biotopkorridor i det omgivande
jordbrukslandskapet. Enligt 7 kap. 18 ¢ § miljébalken kan strandskyddet upphavas inom
detaljplan eller dispens medges om sarskilda skal foreligger.
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6.1.2.6 Skyddade arter

FLADDERMOSS

| Sverige ar nitton fladdermusarter patraffade, varav tolv ar upptagna pa den svenska rodlistan
(SLU Artdatabanken, 2020). Att en art ar rodlistad innebar dock inte nagot formellt skydd for
arten utan beskriver endast dess bevarandestatus, det vill sdga risken for att arten ska forsvinna
ur den svenska faunan. Enligt artskyddsforordningen (2007:845) 4a § 1p och 2p ar det forbjudet
att avsiktligt doda eller stora fladdermass, sarskilt under djurens parnings-, uppfodnings-,
overvintrings- och flyttningsperioder. Enligt artskyddsférordningen 4a § 4p ar det forbjudet att
skada eller forstora fladdermdossens fortplantningsomraden (dit dven fédosdéksomraden tillhor)
eller viloplatser, oavsett om det sker avsiktligt eller oavsiktligt. Omradenas kontinuerliga
ekologiska funktion ska sakerstéllas for arterna. Enligt EUROBATS-avtalet, som Sverige har
ratificerat, skall ocksd omraden som ar viktiga for fladdermdssens bevarandestatus skyddas fran
skada eller storning, forutsatt att detta ar ekonomiskt och socialt genomférbart. Dessutom skall
viktiga fodosoksomraden for fladdermoss skyddas (EUROBATS, 1994).

For fladdermusarter som ar upptagna pa habitatdirektivets andra bilaga, och som déarmed ingar i
det europeiska natverket Natura 2000, ska Sverige, liksom ovriga EU-lander, skydda tillrdcklig
mangd habitat for att arterna skall uppratthalla god bevarandestatus i landet. Detta innebar att
det ar av sarskild vikt att viktiga habitat for Natura 2000-arter inte paverkas av en exploatering
(art- och habitatdirektivet 1992/43/EEG).

| augusti ar 2024 genomfordes en boplatsinventering av fladdermass vid Spangholmsgarden
(Calluna AB 2024). Vid inventeringen identifierades totalt 16 potentiella boplatsobjekt.
Spangholmsgarden bedémdes preliminart till vardeklass 1 (mycket goda forutsattningar), framst
eftersom byggnaden inte kunde inventeras invandigt vid tillfallet. De 6vriga 15 objekten
utgjordes av trad, dar sju klassades som vardeklass 2 (goda férutsattningar) och atta som
vardeklass 3 (begransade forutsattningar). Majoriteten av de identifierade boplatsobjekten finns
i anslutning till Spangholmsgarden samt i traden langs Spangholmsallén. Soéder om byggnaden
finns dven ett ektrdd med en stor ihdlighet, vilket bedoms kunna ha férutsattningar
motsvarande vardeklass 1.

En kompletterande inventering genomfordes den 23 januari 2025 (Ecofauna AB 2025).
Resultaten visade att Spangholmsgarden inte fungerar som overvintringsplats for fladdermaoss.
Vid inventeringstillfallet observerades inga individer i byggnaden. Endast mindre mangder
fladdermusspillning noterades, vilket indikerar att byggnaden inte anvands som koloniplats utan
mojligen utnyttjas sporadiskt som viloplats.

Ytterligare inventeringar utférdes av Ecofauna under ar 2025, dels under reproduktionsperioden
den 3—-4 juni (se figur 28), dels under migrationsperioden den 2-3 september (se figur 29). Den
manuella inventeringen resulterade i observationer av dvargpipistrell och nordfladdermus, vilket
tyder pa att dessa arter endast anvander Spangholmsgarden i begransad omfattning och framst
av enstaka individer. Utdver dessa arter beddms dven brunlangora utnyttja byggnaden i viss
utstrackning. Barbastell antas framst anvdnda omradet under migrationsperioden. | allén séder
om Spangholmsgarden bedoms storre brunfladdermus nyttja ett haltrad dar autobox 3 var
placerad, alternativt nagot narliggande trad i allén
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Sammantaget har atta fladdermusarter patraffats vid Spangholmsgarden och Spangholmsallén.
Bland dessa finns de rodlistade arterna barbastell, nordfladdermus och brunlangora, vilka alla ar
klassade som nara hotade. Den vanligast registrerade arten i inventeringen ar dvargpipistrell,
som star for cirka 50 procent av alla inspelningar. Darefter foljer nordfladdermus (cirka 20
procent) och storre brunfladdermus (cirka 18 procent). Samtliga tre arter ar relativt vanligt
féorekommande i Skane. Ovriga arter som registrerades var graskimlig fladdermus, trollpipistrell
och vattenfladdermus.

RESULTAT JUNI 2025

) Autoboxar Aktivitet ] Manuellt inventeringsomrade
O 44-.60 A Observationer
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Figur 28. Resultat av inventering av fladdermadss juni ar 2025. Kalla. Fladdermdssinventering. Ecofauna 2025.

RESULTAT SEPTEMBER 2025
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Figur 29. Resultat av inventering av fladdermdss september ar 2025. Kalla. Fladdermdssinventering. Ecofauna 2025.
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GRODDJUR

| samband med framtagandet av planprogrammet for Bara Soder genomfordes en
naturvardesinventering ar 2023 (Ekoll AB 2023). | naturvérdesinventeringen gjordes en
fordjupad artinventering for groddjur for programomradet. Eftersom det aktuella planomradet
ingar i programomradet omfattas det ocksa av den férdjupade inventeringen. Resultatet av
artinventeringen visade att mindre vattensalamander kunde konstateras inom vatmark nummer
3 (se figur 30).

Al Grdda ©
K gr d.

ingq grﬁndjur .10”

i : o
Atlig groda Vanlyy groda

Mindre vattensalamander 1 . M?'G"«‘d‘d
s Allig groda

Inga groddjur 6.

Atlig groda &

Mindre vattensalamander g 4 g
) Allig groda
Allig groda ® ’Store vattensalamander
storre vattensalamander 4 5
o
Vanlg padda
Akefgroda
Atlig groda

3

(=]
Mindr vattensalamander

Vanlig padda E
Allig groda o © Inventerade vatmarker groddjur

[: Inventeringsomrade NVI 2023

Figur 30. Inventerade vatmarker med avseende pa groddjur, dar vatmarken 3 ligger inom planomradet (se rod linje).
Den gula punkten visar var det undersdkta vattenomradet strax nordvast om Spangholmsgarden.

Ar 2025 upprattades ett PM med kompletterande uppgifter om naturvarden for
planprogrammet fér Bara Soder av Ekoll AB (2025). Syftet med PM var att sammanstalla
fortydliganden och kompletterande information rérande vissa fragor kopplade till
programomradets naturvarden. | PM anges att ett mojligt vatten for groddjur har identifierats
strax vaster om Spangholmsgarden (markerat med gul cirkel i figur 30). Vattnet hade inte
undersokts vid tidigare inventeringar men besoktes ar 2025 i samband med framtagandet av
PM.

Vid féltbesoket konstaterades att vattnet, som framgar pa flygbilder fran ar 2021 men inte fran
ar 1975, forefaller vara anlagt for ett okdnt andamal och ar beldget i anslutning till akermark.
Vattnet ar helt igenvéaxt av buskar och sly och har en gummiduk i botten med mycket begrénsad
vattenméangd. Omradet &r dessutom inhdgnat och i anslutning till vattnet finns en mer 6ppen
yta med betongbeldggning. Sammantaget bedéms vattnet sakna forutsattningar att fungera
som lekvatten for groddjur, dels pa grund av den kraftiga igenvéaxningen, dels pa grund av
otillrécklig vattenhallning. Dammen beddms inte heller omfattas av de generella
biotopskyddsbestammelserna.
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Planomradets naromrade har bade akergroda (Rana arvalis) och storre vattensalamander
(Triturus cristatus) patraffats (se figur 30). Bada arterna omfattasav4a§i
Artskyddsforordningen (SFS 2007:845), vilket innebér att det ar forbjudet att:

— avsiktligt fanga eller doda individer
— avsiktligt stora arten, sarskilt under parning, uppfodning, dvervintring eller migration
— forstora eller samla in dgg i naturen

— skada eller forstora artens fortplantningsomraden eller viloplatser

Den sistnamnda punkten ar sarskilt relevant i planerings- och exploateringssammanhang,
eftersom lekvatten, dvervintringsplatser och vandringsmiljder kan omfattas av skyddet dven néar
arterna inte befinner sig dar. Detta innebar att dven om arterna inte har konstaterats inom det
aktuella planomradet, behover hansyn tas till dem vid utformningen av foreliggande detaljplan

FAGLAR

Alla fagelarter omfattas av fridlysningsbestammelser enligt 4 § Artskyddsférordningen som
bland annat innebér férbud att avsiktligt skada eller doda faglar eller skada bon. | samband med
att planprogrammet for Bara Soder upprattades, gjordes dven ett PM — Kompletterande
uppgifter om naturvarden inom planprogram och strukturplan Bara Soder, Svedala kommun
(Ekoll AB 2025). | denna redogjordes for hur planprogrammet och planerad exploatering beror,
och paverkar fagelarter knutna till jordbruks- och vatmarksomraden i ndromradet.

Fagellivet vid Spangholmsgarden och dess omgivningar ar typiskt for det skanska
jordbrukslandskapet och kan vara ganska rikt tack vare kombinationen av 6ppna falt, alléer,
gamla byggnader och sma naturmiljéer. Runt Spangholmsgarden finns flera miljéer som gynnar
fagellivet sa som Oppna akrar, ekonomibyggnader samt gamla trad och alléer. Gamla byggnader
och ihaliga trad i omradet kan fungera som hackningsplatser for halhdckande faglar. | det 6ppna
jordbrukslandskap fyller denna typ av miljder en viktig funktion fér manga arter, inte minst som
hacknings- och fodosoksbiotop for smafagel. Det har sarskilt noterats att svalor kan hacka i
ekonomibyggnaderna pa garden.

KRONHJORT

Nominatunderarten av kronhjort tillhor hotkategori “Nara hotad” (NT) i rodlistan fér hotade
arter. Idag ha malet om en populationsstorlek pa cirka 3 000 djur fére jakt uppnatts, och ligger
darfor precis over gransen till NT, vilket innebér att den nu beddéms vara langsiktigt livskraftig.

Kronhjorten ar mycket kénsligt for olika typer av storningar till féljd av mansklig aktivitet. | Skane
ar jakt den framsta dodsorsaken for arten och ocksa den faktor som har storst inverkan pa
kronhjortens populationsutveckling och rérelsemoénster. Pa grund av kronhjortens allménna
skygghet ar den, jamfért med andra hjortdjur och vildsvin, mindre bendgen att riskera skadas av

trafik dven om olyckor forekommer.

Enligt nationella viltolycksradet (2015-2025) finns inga rapporter om olyckor med kronhjort i
planomradets ndromrade. Narmsta rapporter finns langs E65. De fa olyckor som finns
rapporterade i ndromradet, med annat vilt &n kronhjort, ar langs vag 837, vdg 838 och vag 841.
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| Skane finns sju utpekade kronhjortsomraden (med licensjakt) och enligt den karta som
redovisas i forvaltningsplanen for kronhjort, berér programomradet en liten del av den véstra
delen av kronhjortsomrade A, se figur 31. Inom detta kronhjortsomrade ar karnomradet
Hackeberga-Borringe dar dven inventeringar av arten genomfors.

Kronhjortsomedde C

Kronhjortsomrdde D .
Kronhjortsomride A
Kronhjortsomede B KronhjortsomrSde E
Kronhjortsonvdde F Kroohjortsomedde G

Figur 31. Kronhjortsomraden. Kalla. Regional forvaltningsplan for kronhjort (Kronvilt) Nominatunderarten 2023-2026.
(Lansstyrelsen i Skane lan 2023).

6.1.3 Detaljplanens konsekvenser

6.1.3.1 Riksintresseomrade enligt 3 kap 6 § miljdbalken

Planomradet vid Spangholmsgarden ligger inom riksintresset for naturmiljé Backlandskapet
soder om Romeleasen, vilket omfattar det smakuperade backlandskapet séder om Romeleasen.
Riksintressets varden ar knutna till ett variationsrikt backlandskap med smakuperad topografi,
dodishalor, smasjoar och torvbildningar samt ett mosaikartat jordbrukslandskap med
smavatten, vatmarker, l6vskogsdungar och naturbetesmarker. Den tydliga topografiska
variationen och samspelet mellan 6ppna marker, traddungar och gardsmiljoer ar centrala for
omradets natur- och landskapsvarden.

Angivet riksvarde for riksintresseomradet ar i forsta hand geovetenskapligt. Detta beror pa att
omradet utgor ett av de mest utvecklade backlandskapen med doédistopografi i landet. |
riksintressets vardebeskrivning fran Naturvardsverket (2000) redovisas att backlandskapet med
dodistopografi ligger 6ver den sa kallade Alnarpssédnkan. Alnarpssankan ar beldgen dster om
Bara, varfor riksvardet for geovetenskap inte direkt berors av det aktuella detaljplaneforslaget.

Riksintressets geovetenskapliga varden ar framst kopplade till landskapets dodisrelaterade
terrangformer och smaskaliga topografi. Den planerade exploateringen bedoms inte innebéra
nagon direkt paverkan pa de storre geomorfologiska strukturer som utgér grunden for
riksintresset.
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Beddmningen utgar fran att omfattande terrangutjamning, schaktning eller utfylinader inte
avses genomforas samt att den planerade exploateringen ar anpassad till den befintliga
topografin. Vidare bevaras de dldre byggnaderna och att ny bebyggelse kommer att placeras i
anslutning till den befintliga gardsstrukturen. Under dessa forutsattningar bedéms paverkan pa
landskapets geologiska lasbarhet vara begransad.

Riksintresset omfattar dven naturvarden kopplade till smavatten, vatmarker och andra fuktiga
sankor i dodislandskapet, vilka utgor viktiga livsmiljoer for bland annat groddjur och faglar. De
groddjursarter som har patraffats inom och i anslutning till planomradet bedéms inte paverkas
av detaljplaneférslaget. Bedomningen baseras pa att margelgraven bevaras, att
Spangholmsbacken inte berors samt att planerade dagvattendammar kan bidra till att starka
livsmiljder och spridningsmojligheter. Sammantaget beddms arternas ekologiska funktion kunna
uppratthallas. Vidare bedoms detaljplaneforslaget inte medféra ndgon negativ paverkan pa
omradets fagelfauna.

Kronvilt ar ocksa en sadan art som anges som ett varde vid utpekandet av riksintresseomradet.
Da omradet och dess narhet inte nyttjas av kronvilt idag, paverkas inte heller den kontinuerliga
ekologiska funktionen med tanke pa kronviltets rorelsemonster. Darmed beddéms inte nagra
kumulativa eller sekundéra effekter uppsta som kan paverka kronviltet negativt.

Den mest sannolika paverkan pa riksintresseomradet bedéms avse landskapsbilden.
Riksintresset kannetecknas av ett Oppet och smaskaligt backlandskap dar samspelet mellan
akermark, traddungar, smavatten och gardsmiljoer ar tydligt. Stérre byggnadsvolymer, sdsom
hotellbyggnader eller anldggningar, kan i ett sddant landskap bli synliga éver de 6ppna backarna
och darmed paverka landskapsupplevelsen. | detta fall har dock den féreslagna exploateringen
anpassats till omradets skala, placering och gestaltning, vilket har sakerstallts genom
planbestammelser i plankartan. Bebyggelsen knyter an till den befintliga gardsmiljén och har
integrerats i topografin samt den omgivande vegetationen. Mot denna bakgrund bedéms
paverkan pa landskapsbilden vara mycket begransad.

Sammantaget bedoms detaljplanen kunna genomfdras utan nagon storre paverkan pa
riksintresset Backlandskapet sdder om Romeledsen. Riksintressets dévergripande geologiska och
ekologiska varden bedéms kvarsta. Mot bakgrund av att exploateringen har anpassats till
omradets skala, topografi och befintliga gardsstruktur bedéms konsekvenserna for riksintressets
varden vara sma. Nagon risk for pataglig skada bedéms inte foreligga.

6.1.3.2 Naturvédrdesobjekt

Under ar 2024 genomfordes en naturvardesinventering (Ekoll AB 2024). Vid inventeringen
avgransades ett antal naturvardesobjekt, dar sex objekt riskerar att paverkas av
detaljplaneférslaget (objekt fyra till atta samt 11).

Naturvdrdesobjekt 4 (Spangholmsallén), 5 (Traddunge) samt 6 (allé) bedoms inte paverkas av
detaljplaneforslaget, da dessa ar sakerstéllda pa plankartan genom bestammelserna n; -
Skyddsvirt och sdrskilt skyddsvdrt trdd far endast féllas om det dr sjukt eller utgér en
sdkerhetsrisk samt 6; - Marken far inte férses med byggnad.
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Vad géller naturvardesobjekt 7 (margelgraven) kommer denna att bevaras, da den ar beldgen
inom ett omrade som i detaljplanen regleras med bestammelsen 6,— marken far inte férses med
byggnadsverk. Margelgraven beddms inte paverkas nar resorten ar i drift, men risk kan finnas
for en negativ paverkan under byggskedet av den byggratt som ligger i direkt anslutning till
margelgravens norra grans. Markarbeten, schaktning och eventuell dranering kan férandra
vattennivaerna i margelgraven, vilket kan leda till uttorkning eller férandrade vattenférhallanden
och darmed kan negativa konsekvenser uppsta tillfalligt for vaxt- och djurlivet i margelgraven.
For att minimera paverkan under entreprenadtiden kan olika skyddsatgarder vidtas, vilket
begransar risken for negativ paverkan.

Naturvardesobjekt 8 (Spangholmsallén sdder om Spangholmsgarden), ar skyddad genom
planbestammelse n; - Skyddsvirt och sdrskilt skyddsvdrt trdd far endast fdllas om det dr sjukt
eller utgér en sikerhetsrisk.

Naturvdrdesobjekt 11 (Spangholmsbacken) berors inte direkt av planforslaget, men kan indirekt
berdras av fororenat dagvatten. Berakningar av fororeningsméangder har genomforts (Tyréns
2026), vilket pavisar att utslappsmangder av féroreningar blir mindre vid en jamforelse med
nollalternativet.

6.1.3.3 Skyddsvérda trad

Ett flertal skyddsvarda trad har pekats ut som vardeelement utmed Spangholmsallén och inom
planomradet. Traden berors inte av den foreslagna exploateringen da de regleras med
skyddsbestammelser att trad endast far fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk (n,).

For att undvika att negativa konsekvenser uppstar for de skyddsvérda traden under byggskedet
rekommenderas att ett skyddsavstand tillampas vid markarbeten. Skyddsavstandet bor uppga
till minst 15 ganger tradets stamdiameter, vilket ocksa ar angivet i detaljplanens
genomforandebeskrivning.

Skyddsavstandet beddms kunna uppratthallas for samtliga trad, med undantag i anslutning till
den sddra byggratten dar skyddszonen delvis tangeras for fyra trdd. Detta innebar en viss risk for
negativ paverkan i samband med markarbeten.

6.1.3.4 Generellt biotopskydd

Inom planomradet finns objekt som omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 §
miljobalken. Spangholmsallén (objekt 1 pa figur 27) omfattas av planbestdmmelsen n,, vilket
innebar att skyddsvarda och sarskilt skyddsvarda trad endast far fallas om de ar sjuka eller utgor
en sakerhetsrisk. Traden beddms darfor inte paverkas av den planerade exploateringen.

Vad géller méargelgraven (objekt 2 i figur 27) kommer denna att bevaras, da den ar beldgen inom
ett omrade som i detaljplanen regleras med bestammelsen 6,— marken far inte férses med
byggnadsverk. Det finns dock en risk for negativ paverkan fran den byggratt som ligger i direkt
anslutning till margelgravens norra grans under byggskedet. Se vidare bedémning under avsnitt
6.1.3.2 Naturvirdesobjekt, da margelgraven ocksa utgor naturvardesobjekt 7.

Den befintliga bevattningsdammen (objekt 3 pa figur 27) bedéms inte omfattas av de generella
biotopskyddsbestammelserna. Vidare paverkas inte den befintliga stenmuren (objekt 4 pa figur
27), da den ligger inom prickmark.
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6.1.3.5 Strandskydd

Se vidare avsnitt 10. Sakprévningar.
6.1.3.6 Skyddade arter

FLADDERMOSS

Detaljplaneférslaget medfor att delar av omradet tas i ansprak for byggnation, vilket kan paverka
fladdermossens sporadiska anvandning av Spangholmsgarden. Fladdermoss ar skyddade enligt
Artskyddsforordningen (SFS 2007:845) och EU:s habitatdirektiv, vilket innebar att det ar
forbjudet att avsiktligt skada, stora eller forstora deras viloplatser. Vid utformningen av
detaljplanen har hansyn tagits till fladdermdss och évriga naturvarden genom att bevara
skyddsvérda trdad och haltrad samt bibehalla befintliga brynmiljoer, som utgor bade viloplatser
och viktiga flygrutter for fladdermossens rorelser i landskapet. Dessa strukturer ar avgérande for
att fladdermossen ska kunna fortsatta utnyttja omradet for jakt och tillfélliga viloplatser, aven
efter att delar av marken tas i ansprak for byggnation.

For att ytterligare minimera paverkan och uppfylla Artskyddsforordningens krav bor
byggnadsarbeten planeras utanfor kansliga perioder, det vill sdga under varen och sommaren,
nar fladdermossens reproduktion och uppfodning pagar. Tiden for arbetet ar reglerad i
detaljplanens genomférandebeskrivning. Kompletterande atgarder, sdsom installation av
fladdermuslador pa byggnader eller trdd, kan ge alternativa viloplatser och kompensera for de
byggnadsstrukturer som tas bort eller fordndras. Dessutom kan anpassad belysning langs
flygrutter och i anslutning till byggnader bidra till att minimera stérning fran ljus under nattlig
jakt och rorelse. Riktad anvandning av belysning, med nedatriktade och tidsstyrda armaturer,
kan begransa ljuspaverkan och sakerstalla att fladderméssen kan fortsatta utnyttja omradet

utan storre stérning.

Inventeringarna som genomforts under ar 2025 visar att Spangholmsgarden inte fungerar som
overvintringsplats och att fladdermdssen endast anvander omradet sporadiskt och i begransad
omfattning, frimst som enstaka individer. Detta innebar att den planerade exploateringen inte
riskerar att forstora nagon koloniplats eller avgérande viloplats, vilket &r centralt ur ett
artskyddsperspektiv.

Med hansyn till dessa fakta, tillsammans med bevarandet av grona strukturer, skyddsvarda trad
och brynmiljoer, samt riktade kompensations- och hansynsatgarder, bedoms exploateringen ha
begransad negativ paverkan pa fladderméss. Atgarderna sikerstaller att omradets funktion som
viloplatser, jaktomraden och flygrutter bibehalls, och att exploateringen kan genomfdras utan
att strida mot Artskyddsforordningen eller leda till betydande langsiktig paverkan pa
fladdermossens forekomst och ekologiska funktion i omradet.

GRODDJUR

Inom planomradet har mindre vattensalamander konstaterats i méargelgraven séder om den
tidigare mangardsbyggnaden (se figur 28). Inga andra groddjursarter har observerats inom
planomradet. Den befintliga bevattningsdammen vaster om Spangholmsgarden (se figur 27)
bedodms inte ha forutsattningar att fungera som lekvatten for groddjur, vilket beror bade pa
kraftig igenvaxning och otillracklig vattenhallning.
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Vad géller margelgraven kommer denna att bevaras, da den ar belagen inom ett omrade som i
detaljplanen regleras med bestammelsen 6,— Marken far inte férses med byggnadsverk.
Margelgraven bedoms inte paverkas nar resorten ar i drift, men risk kan finnas for en negativ
paverkan under byggskedet av den byggratt som ligger i direkt anslutning till margelgravens
norra grans. Markarbeten, schaktning och eventuell dranering kan forandra vattennivaerna i
margelgraven, vilket kan leda till forandrade vattenférhallanden och darmed kan en negativ
paverkan uppsta tillfalligt fér den mindre vattensalamandern.

Mindre vattensalamander leker i allmdnhet under tidig var, i sédra Sverige vanligen under mars—
april. Under denna period finns bade agg och larver i vattnet, vilket gor arten sarskilt kdnslig for
storningar. For att minimera paverkan bor entreprenadarbetet for den byggratt som ligger i
anslutning till margelgraven genomforas utanfor lekperioden, det vill séga under perioden juni—
februari, nar arten inte vistas i vattnet. Om arbeten anda behéver utféras under den kansliga
perioden bor sarskilda skyddsatgarder vidtas, som exempelvis etablering av skyddszoner kring
margelgraven. Genom att planera arbetena utanfér lekperioden och vid behov tillampa
skyddsatgarder minimeras risken for negativ paverkan pa mindre vattensalamander och dess
reproduktionscykel.

| omraden i anslutning till planomradet har bade akergroda och storre vattensalamander
observerats, men inga individer av dessa arter har patraffats inom sjadlva planomradet. Bada
arterna omfattas av 4 a § i Artskyddsforordningen (SFS 2007:845), vilket innebar att det ar
forbjudet att:

— avsiktligt fanga eller doda individer
— avsiktligt stora arten, sarskilt under parning, uppfodning, dvervintring eller migration
— forstora eller samla in dgg i naturen

— skada eller forstora artens fortplantningsomraden eller viloplatser

Den sistnamnda punkten ar sarskilt relevant i planerings- och exploateringssammanhang,
eftersom lekvatten, dvervintringsplatser och vandringsmiljder kan omfattas av skyddet dven nar
arterna inte befinner sig dar. Detta innebar att dven om arterna inte har patraffats inom det
aktuella planomradet, maste de beaktas vid utformningen av den foreslagna detaljplanen.

Detaljplaneférslaget bedéms sdkerstalla fortsatt konnektivitet i omradet, da breda strak av natur
sakerstalls genom ett antal planbestammelser, se figur 32. Inom planomradet féreslas dven nya
dagvattendammar, vilka kan fungera som mellanliggande livsmiljder som underlattar spridning
mellan stérre habitatomraden. Detta ar sarskilt viktigt i jordbrukslandskap eller exploaterade
miljoer. Genom att placera dammar pa strategiska avstand fran varandra och fran befintliga
vatmarker starks den ekologiska konnektiviteten i omradet. Detaljplanen sakerstaller ocksa

bevarandet av margelgraven.

Vidare bedéms de groddjur som har identifierats inom planomradet och dess omgivning med
stor sannolikhet 6vervintra i de utpekade naturvardesobjekten som utgér lampliga landmiljoer.
Inga av de identifierade naturvardesobjekten paverkas negativt av detaljplanen (se vidare under
avsnitt 6.1.3.2 Naturvéirdesobjekt), varfor arternas fortsatta dvervintringsmojligheter fortsatt
beddms som goda i omradet.
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Figur 33. Figuren visar identifierade vatmarksomraden inom programomradet for Bara Séder (roda punkter) samt hur
konnektiviteten mellan det aktuella planomradet (markerat med rétt) och omgivande vatmarksomraden har
sakerstallts (grona streck).
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Sammantaget beddms att de groddjursarter som omfattas av § 4a artskyddsférordningen
(storre vattensalamander och akergroda) samt 6vriga groddjursarter sdésom mindre
vattensalamander inte beroras direkt eller indirekt av detaljplaneférslaget. Bedomningen

baseras utifran foljande:

— Margelgraven kommer att bevaras (sakerstalls i detaljplanen genom bestdammelser).
Genom att vidta skyddsatgarder och anpassa arbetet tidsmassigt kan paverkan pa
groddjuren undvikas

— Spangholmsbacken, som gar sdder om planomradet beroérs ej. Spangholmsbéacken
fungerar som ett vandringsstrak for bland annat groddjur som ror sig mellan olika vatten
i omradet. Det finns dven nagra fa trad och buskage langs backen vars rotsystem kan
fungera som viloplatser for groddjur.

— De planerade dagvattendammarna kan fungera som lekvatten for groddjur. Det vore i sa
fall 6nskvart att aven skapa viloplatser i form av trad- och buskplanteringar samt
utlaggning av stenrdsen runt dessa. Baserat pa forskning kring stérre vattensalamander i
Sverige bedoms ett avstand pa upp till 50—-100 m fran ett lekvatten vara lampligt att
skapa lampliga landmiljoer i form av naturmark for foédosok och viloplatser. Pa sa vis kan
populationerna av groddjur som finns i omradet idag gynnas.

Sammantaget beddms den kontinuerliga ekologiska funktionen fér de férekommande
groddjursarterna i § 4 a artskyddsférordningen (och andra groddjursarter) inte paverkas negativt
av detaljplanen. Forbuden enligt artskyddsforordningen bedéms ej utl6sas.

FAGLAR

Den planerade exploateringen innebar att delar av nuvarande livsmiljoer tas i ansprak, vilket kan
medfora viss paverkan pa framfor allt markhackande arter. Samtidigt visar detaljplanen pa en
medveten hansyn till naturvarden, dar skyddsvarda trad, inklusive haltrad, bevaras. Dessa
strukturer ar sarskilt viktiga for halhdckande faglar och bidrar till att uppratthalla ekologiska
funktioner inom omradet. Vidare kommer befintliga brynmiljéer att finnas kvar, vilket ar positivt
da dessa utgor viktiga livsmiljoer for manga smafaglar samt fungerar som spridningskorridorer i
landskapet.

Vid Spangholmsgardens ekonomibyggnader féorekommer hackande svalor, vilka ar beroende av
byggnader for sin hdackning. Dessa arter ar anpassningsbara och nyttjar ofta liknande strukturer i
narliggande jordbrukslandskap, sdsom andra gardsbyggnader, stall eller brokonstruktioner. Det
bedodms darfor finnas alternativa hackningsmojligheter i ndromradet, dven om en lokal paverkan
kan uppsta om befintliga hackningsplatser tas bort. Genom att vidta riktade atgarder, sdsom
bevarande av delar av befintliga byggnadsstrukturer eller installation av konstgjorda bon, kan
paverkan pa hackande svalor ytterligare minskas.

Med hansyn till de anpassningar som har genomférts i detaljplanens utformning, bedéms
paverkan pa fagellivet bli mycket begransad i ett lokalt perspektiv. Om kompletterande atgarder
vidtas, sdsom anpassning av byggtid till perioder utanfor hackningssasong (mars till juni) samt
fortsatt hansyn till grona strukturer, bibehalls omradets ekologiska funktion for faglar aven efter
genomforandet av planen.
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Sammantaget beddms exploateringen, med féreslagna skydds- och hdnsynsatgarder, kunna
genomforas utan att nagon negativ paverkan pa omradets fagelfauna uppstar. Férbuden enligt
artskyddsforordningen bedéms ej utldsas.

KRONHJORT

Med tanke pa att omradet dar planprogrammet ar lokaliserat inom ett omrade med omfattande
mansklig aktivitet och storningar bedéms den planerade exploateringen inte paverka kronvilt
negativt. Da omradet och dess narhet inte nyttjas av kronvilt idag, paverkas inte heller den
kontinuerliga ekologiska funktionen med tanke pa kronviltets rorelsemoénster. Darmed bedéms
inte heller ndgra kumulativa eller sekundéra effekter uppsta som kan paverka kronviltet.

6.1.3.7 Sammanfattande bedémning

Detaljplanen bedéms kunna genomféras utan pataglig skada pa riksintresset, dar geologiska och
ekologiska varden kvarstar och paverkan ar liten. Naturvardesobjekt, biotopskyddade objekt och
skyddsvarda trad bevaras, och eventuell paverkan under byggskedet kan begransas med
skyddsatgarder.

Paverkan pa fladdermoss, groddjur och faglar bedéms som begransad genom bevarande av
livsmiljder och anpassade atgarder. Kronhjort férekommer inte i omradet och paverkas inte.
Foreslagen exploatering beddms inte strida mot Artskyddsforordningen eller paverka omradets
ekologiska funktion langsiktigt.

Sammantaget bedéms sma negativa konsekvenser uppsta for naturmiljo.

6.1.4 Nollalternativets konsekvenser

Nollalternativet innebér att detaljplanen for ny resort vid Spangholmsgarden i Bara inte
genomfoérs och att omradet fortsatter att anvandas enligt dagens forhallanden. Detta innebar
att befintlig vegetation, inklusive trad, buskage och 6ppna gronytor, inte paverkas. Sarskilt
skyddsvérda tréd och aldre tradindivider behaller sina ekologiska varden. Befintliga habitatens
funktioner for exempelvis faglar, sma daggdjur och insekter bevaras. Fladdermaoss och andra
kansliga arter far fortsatt tillgang till skogs- och tradmiljoer for foédosdk och hackning, och
naturens struktur och kontinuitet forblir intakt.

Omradets eventuella skyddsvarda naturvarden, sdsom aldre trad, buskage och eventuella
smabiotoper, paverkas inte och bevaras pa kort och lang sikt. Detta innebar att nollalternativet i
hog grad uppratthaller ekologiska samband och habitatkvalitet i omradet.

Sammantaget beddms inte nollalternativet medfora nagra negativa konsekvenser for naturmiljo.

6.1.5 Skadefoérebyggande atgérder

6.1.5.1 Atgérder som &r reglerade i detaljplanen

n1 - Minst 75 % av marken ska vara genomslapplig.

n, - Skyddsvart och sarskilt skyddsvart trad far endast fallas om det &r sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk.
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6.1.5.2 Ovriga atgérder

For att undvika paverkan pa den mindre vattensalamandern under byggtiden bér mark- och
anldggningsarbeten i anslutning till margelgraven utféras under perioden juni—februari. Om
arbeten dnda behover utforas under den kansliga perioden bor sarskilda skyddsatgarder vidtas
som exempelvis etablering av skyddszoner kring margelgraven.

Installation av fladdermuslador pa byggnader eller trad, kan ge alternativa viloplatser och
kompensera for de byggnadsstrukturer som tas bort eller férandras.

Spangholmsallén bor inte belysas.

Belysningen langs fladdermdssens flygrutter och i anslutning till byggnader bor anpassas for att
inte paverka fladdermaossen. Riktad anvandning av belysning, med nedatriktade och tidsstyrda
armaturer, bor anvandas.

For att ta hansyn till skyddsvarda trad i samband med byggnation rekommenderas ett
skyddsavstand vid markarbeten pa minst 15 ggr stamdiameterna.

For att begrdnsa paverkan pa faglar bor byggtiden forlaggas till den period som ar utanfor
hackningssasong (mars till juni).

6.2 REKREATION OCH FRILUFTSLIV

Aspekten avgransas till att bedoma detaljplanens paverkan pa riksintresse for rorligt friluftsliv (4
kap MB) paverkan pa riksintresse for friluftsliv (3 kap MB) samt Skaneleden.

6.2.1 Bedomningsgrunder

Enligt 3 kap. 6 § miljdbalken ska mark- och vattenomraden samt fysisk miljé i évrigt som har
betydelse fran allman synpunkt pa grund av deras naturvarden eller kulturvarden eller med
hansyn till friluftslivet sa langt majligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada natur- eller
kulturmiljon.

Syftet med att peka ut omraden av riksintresse for friluftslivet ar att skydda omradena mot
atgarder som patagligt kan skada deras varden eller mojligheter att anvanda dem for avsett
andamal. Med pataglig skada pa natur- eller kulturmiljon avses pataglig skada pa varden som har
betydelse fran allman synpunkt for friluftslivet och som inte kan aterskapas eller ersdttas om de
en gang forstors. Att ett omrade anges vara av riksintresse for friluftslivet innebéar en indikation
pd att det finns varden som ska beaktas vid kommande beslut som rér markanvéandningen.*

Friluftsliv - Vistelse utomhus i natur- eller kulturlandskap fér véilbefinnande och naturupplevelser
utan krav pa tdvling. Ett omrdde som pekats ut som riksintresse for friluftslivet ska skyddas mot
sddana Gtgérder som kan pétagligt skada natur- eller kulturmilién.>

I miljdbalkens fjarde kapitel har riksdagen pekat ut ett antal geografiska omraden som i sin
helhet ar av riksintresse. Enligt 4 kap. 2§ miljébalken ska turismens och friluftslivets, framst det
rorliga friluftslivets intressen, beaktas vid bedomning av tillatligheten av exploateringsféretag.

4 Naturvardverkets handbok 2005:5, Riksintresse for naturvard och friluftsliv

5 Naturvardverkets handbok 2005:5, Riksintresse for naturvard och friluftsliv
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6.2.2 Forutsattningar

Planomradets ostra delar ligger inom riksintresse for det rorliga friluftslivet, Sjé- och
aslandskapet vid Romeledsen i Skéne (enligt 4 kap 1 och 2 §§ miljébalken). Inom
riksintresseomradet ska turismens och friluftslivets intressen, sarskilt det rorliga friluftslivet,
beaktas.

Riksintresset innefattar flera riksintressen for naturvard (Backlandskapet séder om Romeleasen,
Sanduromradet mellan Veberod och Blentarp, Snogeholm — Skarbyomradet och delar av
Klingavalsan). Tillsammans med naturvardena utgors landskapsbilden av kulturvarden sasom
slottsmiljoer, fornminnen och ett omvaxlande smaskaligt och storskaligt jordbrukslandskap. |
aktuellt fall omges planomradet och golfbanan av ett storskaligt jordbruk som tidigare varit en
del av Spangholmsgardens verksamhet. Torup ar en valbesokt slottsmiljo i aktuellt fall.
Mojligheten till upplevelser i detta varierande landskap ar grunden till att omradet ar utpekat
som riksintresse for det rorliga friluftslivet.

Sjo- och aslandskapet vid Romeleasen ligger i en tatbefolkad del av Skane. Omradet erbjuder
goda mojligheter till vandring, cykling, golf, ridning och annan rekreation. Skaneleden gar
igenom planomradet och sedan vidare mot Torup och Bokeberg, se figur 34. Utdver Skaneleden
finns ett stort antal andra vandringsleder/stigar i omradet. finns ett stort antal andra
vandringsleder/stigar i naromradet, exempelvis Torup.

Spangholmsgarden

'

The National (Golfbanay

-

o~

Figur 34. Skaneledens strackning forbi Spangholmsgarden, markerad med rott.
Leden ingar i riksintresseomradet for friluftsliv enligt 4 kap 2§ miljobalken. Utover Skaneleden

Riksintresseomrade for friluftsliv, Torup FM15 (3 kap 6§ miljébalken) ligger utanfor planomradet
se figur 35. | registerbladet for riksintresseomradet anges att huvudkriterierna for
riksintresseomradet ar féljande:
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Omrade med sdrskilt goda forutsdttningar for berikande upplevelser i natur- och/eller
kulturmilié. Omréade med sdrskilt goda férutsdttningar for friluftsaktiviteter och dédrmed
berikande upplevelser.

g

gﬁ Virdngarna
-
o »

“.

vl =

Figur 35. Riksintresseomrade for friluftsliv, Torup FM15 (bla skrafferat) i forhallande till planomradet i rott.

| registerbladet anges dven att Torupsomradet ar av mycket stor betydelse for rekreation och
friluftsliv och har ett stort antal besokare, inte minst fran Malmo och Lund. Utmaéarkande for
omradet ar bokskogarna med lang kontinuitet, men vardefulla sumpskogar och ekmiljoer
forekommer ocksa. | omradet finns en intressant svamp- och lavflora och en exklusiv fauna av
vedlevande insekter. Trots det intensiva friluftslivet ar djurlivet ar rikt och det ar mojligt att se
eller hora groddjur, fladdermaoss, dovhjort, radjur och manga olika fagelarter. Godsmiljon kring
Torups slott har mycket héga kulturhistoriska varden.

| Torupsskogen finns belysta motionsspar, flera olika promenadslingor, ridslingor samt
temastigar for barn. | skogen finns maojlighet for allmanheten att orientera och geocaching
forekommer. Skaneleden utgar i tva strackningar fran omradet; dels mot dster genom
bokskogen och vidare till Eksholms naturreservat och Svedala. Vasterut gar Skaneleden, héar
dven kallad Utflyktsstigen, till Malmo, och dar kan man bade cykla och ga. Ett antal
iordningsstallda rastplatser, eldplatser samt vindskydd finns i omradet.

Atgarder, verksamheter och andra intressen som patagligt kan skada omradets varden ar sarskilt
bebyggelseexploatering, anldggande av vindkraft, tdktverksamhet samt bullerstérande
verksamheter.

6.2.3 Detaljplanens konsekvenser

6.2.3.1 Riksintresseomréade enligt 3 kap MB

Riksintresseomradet for friluftsliv Torup (FM15) ligger i ndrheten av planomradet for den
planerade resorten vid Spangholmsgarden i Bara, men berors inte direkt av exploateringen.
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Omradet ar utpekat som riksintresse for friluftsliv enligt 3 kap. 6 § i Miljobalken (1998:808) och
omfattar rekreationsmiljoerna kring Torups rekreationsomrade, ett av de mest besokta
friluftsomradena i regionen. Huvudkriterierna for riksintresset inkluderar tillgénglighet for
allmanheten, narhet till naturmiljoer, maojligheter till varierad friluftsanvandning samt
upplevelsevarden som tystnad och landskapets 6ppenhet. Omradet erbjuder idag ett
omfattande néat av stigar, motionsspar och naturmiljder som ar lattillgangliga for besékare.

| kontrast till detta bestar delar av planomradet i dag av jordbruksmark, dar allmanhetens
tillgdng ar begransad. Enligt Naturvardsverket far akermark som anvands fér grodor inte
betradas, och odlad vall som anvdnds som vinterfoder fér djur ar ocksé otillganglig. ® Darmed
uppfyller inte dessa delar av planomradet riksintresseomradets huvudkriterium om 6ppen
tillganglighet for allmanheten.

Eftersom riksintresset Torup FM15 ligger utanfor planomradet bedoms detaljplanen inte
medfoéra nagra direkta fysiska ingrepp i dess kdrnvarden, sdsom stigar, anlaggningar eller
naturmiljéer kopplade till friluftsliv. Det kan dock uppsta indirekta effekter av detaljplanen. Den
planerade verksamheten kan bidra till ett 6kat antal bestkare i omradet, vilket i viss man kan
leda till ett 6kat nyttjande av narliggande rekreationsmiljder, inklusive Torup FM15. Samtidigt
beddms denna 6kning vara marginell i forhallande till det redan hoga besoksantalet i omradet,
som uppgar till omkring en miljon besok per ar. Tillskottet av besdkare fran den aktuella
etableringen beddms darmed som forsumbar. Vidare kan det antas att besokare till den
planerade anlaggningen i huvudsak vistas pa platsen under en begransad tid, exempelvis i
samband med hotell- eller spavistelse, och inte i ndgon storre utstrackning nyttjar
omkringliggande friluftsomraden. Dartill &r exempelvis Torups slott inte 6ppet under
vinterhalvaret, vilket ytterligare begransar potentiell paverkan.

En annan mojlig indirekt effekt ar forandringar i landskapsbilden i det omgivande
odlingslandskapet. Den planerade bebyggelsen kan lokalt paverka upplevelsen av det 6ppna
landskapet i anslutning till planomradet. Mot vaster kommer viss paverkan att uppsta, dar ny
bebyggelse delvis skymts av befintlig tradallé och en tradridd som omger omradet. Mot dster
beddms ingen pataglig férandring av landskapsbilden ske. Riksintresseomradets karnvarden
ligger ocksa pa ett visst avstand fran planomradet och praglas huvudsakligen av skogsmiljoer,
varfor paverkan pa upplevelsevirdena inom Torup FM15 sammantaget bedéms som begransad.

Vad géller siktlinjer och visuella samband framhalls att sarskilt skyddsvarda trad ska bevaras,
vilket i sig bidrar till att begransa insyn och paverkan. Spangholmsgarden ar i dagslaget framst
synlig fran Tjustorpsvagen i vaster. Den planerade komplementbyggnaden (6s), med en
sakerstalld hogsta nockhojd om 4,5 meter (h; 4,5 - Hégsta nockhéjd ér 4.5 meter) bedéms inte i
nagon storre utstrackning skymma garden, som darmed fortsatt kommer att vara delvis synlig.

Siktlinjer séderifran kan paverkas i viss man, men redan idag begransas utblickar av befintliga
vegetationsridaer. Exempelvis ar Spangholmsgardens torn inte synliga fran dessa lagen i nulaget.
Sammantaget beddms paverkan pa siktlinjer och visuella samband vara liten.

6 https://www.naturvardsverket.se/amnesomraden/allemansratten/sa-gor-vi-allemansratt/odlad-mark-och-
hagar/#:~:text=%C3%85kermark%20anv%C3%A4nds%20f%C3%B6r%20att%200dla,respekterar%200ch%20inte%20st%C3%B6r%20d
juren.
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Sammantaget beddms detaljplaneforslaget inte medféra nagon pataglig skada pa
riksintresseomradet Torup (FM15). Paverkan bedéms som liten, och framst indirekt, och de
varden som ligger till grund for riksintresset enligt miljdbalken, inklusive tillganglighet,
naturupplevelse och rekreationsmojligheter, bedéms kunna besta dven efter planens

genomférande.

6.2.3.2 Riksintresseomrade enligt 4 kap MB

Det aktuella planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv enligt 4 kap. 2 § miljobalken.
Normalt innebar bestdmmelsen att dtgarder inom riksintresseomraden inte far medfora pataglig
skada och att sarskild hansyn ska tas till omradets varden. For riksintresseomraden géller dock
att dessa restriktioner inte ar tillampliga om atgarden avser utveckling av befintliga tatorter.

Detaljplanefdrslaget avser etablering av en resort med hotell-, konferens- och spaverksamhet i
anslutning till befintlig bebyggelse i Bara. Planomradet kan darmed betraktas som en del av
tatortsutvecklingen, vilket motiverar dberopande av undantagsregeln. Projektet bidrar till
regional utveckling, besdksnaring och rekreationsmojligheter och ar lokaliserat sa att
exploateringen inte kommer i direkt konflikt med riksintressets karnvarden.

Aven om planomradet ligger inom riksintressets geografiska avgransning paverkas de centrala
vardena for friluftsliv, sasom Torup FM15:s stigar, motionsspar och naturmiljoer, endast
indirekt. Skaneleden, som passerar i omradet och ar en viktig del av det regionala
friluftssystemet, beddms inte paverkas av projektet eftersom leden och dess tillganglighet
fortsatt kommer att ga genom planomradet, varfor paverkan pa Skaneledens upplevelsevarden
och funktion beddms vara begransad.

Genom att den foreslagna exploateringen har en genomtankt utformning av bebyggelse,
landskapsgestaltning och rekreativa inslag, som sakerstélls i detaljplanen, bedéms paverkan pa
de visuella och ekologiska vardena begransas, samtidigt som resorten kan skapa nya
rekreationsmaijligheter inom planomradet. Sammantaget kan undantagsregeln i 4 kap. 2 § MB
tillampas, vilket mojliggor att exploateringen genomfors utan att de formella begransningarna
for riksintresseomradet hindrar projektet, samtidigt som paverkan pa riksintressets och
Skaneledens centrala varden halls lag och begransad till indirekta effekter.

6.2.3.3 Sammanfattande bedémning

Utifran ovanstaende bedémning anses en exploatering inom riksintresseomradet enligt 4 kap. 2
§ miljdbalken vara mojlig. Det planerade projektet bedéms inte medfora nagon negativ
paverkan pa det rorliga friluftslivets intressen eller pa Skaneleden. De varden som ligger till
grund for riksintresset for friluftsliv Torup (FM15) enligt 3 kap. 6 § miljobalken bedéms inte
paverkas.

Idag anvdnds inte omradet vid Spangholmsgarden, och byggnaderna ar i forfall medan
omgivande mark vaxer igen. Mangardsbyggnaden har brunnit ned och ekonomibyggnaderna har
utsatts for klotter och vandalisering. Pa grund av omradets perifera lage och dvergivenhet har
platsen blivit en samlingspunkt fér ungdomar och olika former av kriminalitet, vilket skapar
otrygghet for allmanheten.
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Genom att omvandla omradet till en spa- och resortanlaggning bidrar detaljplanen till att 6ka
omradets rekreativa varden och forbattra allmanhetens tillganglighet. Sammantaget bedoms
detaljplanen medfdra smd till mattliga positiva konsekvenser for rekreation och friluftsliv.

6.2.4 Nollalternativets konsekvenser

I nollalternativet forblir omradet i huvudsak jordbruksmark och Spangholmsgarden star fortsatt i
forfall. Omradet erbjuder inga nya rekreationsmojligheter eller aktiviteter, och det sker ingen
etablering som skulle kunna 6ka tillgangligheten for allmanheten. Det innebér att befintliga
friluftsomraden och riksintressen i narheten, sdsom Torup FM15, inte paverkas.

Samtidigt kan omradet i dess nuvarande skick upplevas som en otrygg plats for allmanheten.
Den forfallna bebyggelsen och det sparsamma underhallet gor att platsen fungerar som ett
tillhall och inte lockar till aktivt nyttjande. Stigar och 6ppna ytor anvands sparsamt, och den
begransade tillgangligheten bidrar till att omradet inte utgor ett attraktivt rekreationsalternativ.

Slitage pa befintliga natur- och kulturvarden bedéms vara férsumbart, och landskapsbilden samt
siktlinjer mot omgivande omraden forblir oférandrade. Sammantaget innebér nollalternativet
att rekreation och friluftsliv i omradet forblir i princip opaverkade, samtidigt som platsens
otrygghet och laga anvandning kvarstar

Nollalternativet bedoms medfora obetydliga till sma negativa konsekvenser for rekreation och
friluftsliv.

6.2.5 Skadeférebyggande atgarder

6.2.5.1 Atgérder som &r reglerade i detaljplanen

X1 - Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik.

6.2.5.2 Ovriga atgérder

Inga Ovriga atgarder foreslas.

6.3 HUSHALLNING MED NATURRESURSER — JORDBRUKSMARK

Aspekten avgransas till att bedoma detaljplanens paverkan pa jordbruksmark och férenligheten
med hushallningsbestammelserna i miljobalken.

6.3.1 Bedoémningsgrunder

Jordbruk ar en naring av nationell betydelse. Miljdbalken férordar en mycket restriktiv hallning
till att upplata jordbruksmark for exploatering. Jordbruksmarken ar en resurs att forvalta och far
endast bebyggas i undantagsfall. En god odlingsjord utvecklas genom biologiska processer och
genom ett langsiktigt arbete for de som brukar den.

Att ta jordbruksmark i ansprak for exploatering ar i princip oaterkalleligt eftersom det innebar
stora ingrepp i jordmanen. Jordbrukslandskapen rymmer dven andra varden i form av ett
levande kulturlandskap, arbetstillfallen, energiproduktion, vardefulla biotoper och besdksnéaring.
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Om jordbruksmark ska exploateras bor det ske forst efter noga 6vervaganden kring
jordbruksmarkens brukningsvarde, en bedémning om det ar ett vasentligt samhallsintresse som
ska ta marken i ansprak och om att det gar att lokalisera detta vasentliga samhallsintresse pa
nagon annan mark. Hansyn skall dven tas till jordbruksmarkens biologiska produktionsvarden
och odlingslandskapets kulturmiljévarden.

Av 3 kap. 4 § forsta stycket miljdbalken framgar att jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse.
Av andra stycket framgar att brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose vésentliga samhdllsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan
mark tas i ansprak.

Lansstyrelsen i Skane har uppréattat en publikation. Markhushdélining i planeringen
Jordbruksmarken i Skdne (2015:27). Syftet med publikationen &r att ge en bakgrund till fragan
om markhushallning, med fokus pa jordbruksmarken i Skane, samt satta in fragan i ett regionalt,
nationellt och globalt sammanhang. Planeringsunderlaget visar hur Lansstyrelsen Skane ser pa
jordbruksmarkens varde i kommunernas planering, ur ett resurshushallningsperspektiv och som
en regional och mellankommunal fraga. | publikationen ange att de starka kollektivstraken ar
strukturbildande och ny bebyggelse bor lokaliseras till goda kollektivtrafiklagen med tillgang till

service.

Den svenska akermarken klassificerades under 1970-talet i en 10-gradig skala dar klass 10
utgjorde den hogsta klassen. Klass 810 jordar finns enbart i Skane dar de med cirka 200 000
hektar utgor nastan héalften av dkermarken. Klassningen bygger pa markens produktionsférmaga
sett som det ekonomiska avkastningsvardet pa 70-talet. Andrade prisférhéllanden och teknisk
utveckling med mera har delvis andrat forutsattningarna for klassningen, men i avsaknad av
battre material brukar den dnda anvandas i olika sammanhang.

6.3.2 Forutsattningar

Det aktuella planomradet utgors idag till vissa delar av odlingsmark och omfattas av
jordbruksblock for aker med huvudsakligen kategori 2 enligt Jordbruksverket. Jordbruksmarkens
beddms ha hoga till mycket hoga brukningsvérde enligt kommunens 6versiktliga analys utifran
jordbrukblockens storlek, flikighet, arrondering och skérdeomrade.

Utifran lansstyrelsens framtagna jordbruksklassificering fran borjan av 70-talet ar
jordbruksmarken av klass 8 i en 10-gradig skala. Graderingen bygger pa ekonomiska
avkastningsnivaer for ar 1969 och ar inte uppdaterat sedan dess (Lansstyrelsens
jordbruksklassificering). Marken brukas idag for spannmal.

6.3.3 Detaljplanens konsekvenser

For att kunna bedéma effekter och konsekvenser av planforslaget pa hushallning med
naturresurser (jordbruk) maste en bedémning géras om planforslaget ar férenligt med 3 och 4
kap i miljébalken, samt lansstyrelsens publikation Markhushdllning i planeringen -
Jordbruksmarken i Skéne (2015:27). Vidare ar ocksa férenlighet med kommunens géllande
oversiktsplan och bostadsforsorjningsstrategi av vikt nar en exploatering av jordbruksmark ar
aktuell.
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6.3.3.1 Foérenlighet med miljébalken

Av 3 kap. 4 § forsta stycket miljdbalken framgar att jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse.
Av andra stycket framgar att brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vésentliga samhdllsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan
mark tas i ansprak.

Nuvarande 3 kap. 4 § miljobalken ar hamtad fran den tidigare naturresurslagen (NRL) dar en
motsvarande och i princip identisk bestammelse aterfanns i 2 kap. 4 §. Specialmotiveringen i
forarbetena till 3 kap. 4 § miljobalken ar mycket kortfattade, varfor man i stéllet kan finna stod i
specialmotiveringen i forarbetena till 2 kap. 4 § NRL. Av specialmotivering till 2 kap. 4 § NRL
(prop. 1985/86:3) framgar foljande:

— Med brukningsvird jordbruksmark avses mark som med hansyn till lage, beskaffenhet
och 6vriga forutsattningar ar lampad for jordbruksproduktion.

— Visentliga samhdllsintressen kan till exempel vara bostadsférsorjningsbehovet, intresset
av att kunna lokalisera bostader och arbetsplatser néra varandra, att skapa val
fungerande och lampliga férsorjningssystem samt att sdkerstélla viktiga
rekreationsintressen.

— | drenden som ror tillstand till exploateringsforetag som berér brukningsvard
jordbruksmark maste utredas om inte lokalisering av foretaget pa ett tillfredstdllande
sdtt kan ordnas pa annan mark. Med uttrycket “tillfredstdllande” avses att lokaliseringen
av exploateringsforetaget ska vara fullt godtagbar fran samhéllsbyggnadssynpunkt.
Sjalvfallet inryms dari att den alternativa lokaliseringen ska vara tekniskt och funktionellt
lamplig samt ekonomiskt rimlig.

— Det iansprdktagande som avses innefattar atgarder som pa ett varaktigt satt drar
marken ur biologisk produktion. Det ar naturligt att tdnka pa utbyggnad av
bostadsomraden, industrier, upplag, vagar, ledningar etcetera.

Hur ovanstaende begrepp tolkas ar darfor centralt for hur 3 kap 4 § i miljobalken ska kunna
efterfoljas. Darfor gors en bedémning/analys om den markanvandning som foreslas i
detaljplaneforslaget kan innefattas i dessa.

BRUKNINGSVARD JORDBRUKSMARK

| proposition 1985/85:3 som ar ett forarbete till naturresurslagen, numer ersatt av Miljobalken,
star “med brukningsvdérd jordbruksmark avses mark som med hdnsyn till Idge, beskaffenhet och
ovriga forutsdttningar dr ldmpad fér jordbruksproduktion.” For att jordbruksmark ska klassas
som brukningsvard kravs att marken brukas eller har brukats i nartid.

Inom det aktuella planomradet klassas jordbruksmarken till klass 8 pa en 10-gradig skala
(Lansstyrelsens framtagna jordbruksklassificering). Vidare bedéms jordbruksmarken ha hoga till
mycket hoga brukningsvarden enligt kommunens éversiktliga analys utifran jordbruksblockens
storlek, flikighet, arrondering och skordeomrade. Sammantaget beddms jordbruksmarken som
brukningsvard.
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VASENTLIGT SAMHALLSINTRESSE

| regeringens proposition 1985/86:3 definieras vdsentligt samhdllsintresse som projekt eller
atgarder som &r av stor betydelse for allmanna intressen, samhéllsutveckling eller hushallning
med naturresurser, dar hansyn till enskilda restriktioner, riksintressen eller
markanvandningsbegransningar kan vdagas mot projektets samhallsnytta. Faktorer som att starka
den lokala ekonomin, 6ka serviceutbudet och sttdja langsiktig samhallsutveckling ar centrala for
att ett intresse ska kunna betraktas som vdsentligt samhdllsintresse. Begreppet handlar alltsa
inte enbart om skydd av natur- eller kulturvarden, utan omfattar dven samhallsutvecklingsfragor
déar exploatering eller investeringar kan framja allmannyttiga och langsiktigt betydelsefulla mal
for samhillet, bade lokalt och regionalt. Foreliggande detaljplaneforslag bedéms kunna
betraktas som ett vasentligt samhallsintresse, vilket motiveras av flera faktorer;

1. Regional utveckling och ndéringsliv: Detaljplaneforslaget forvantas skapa nya
arbetstillfallen och bidra till utveckling av besdksnaringen i Svedala kommun. Detta
starker den lokala ekonomin, 6kar serviceutbudet och stodjer langsiktig
samhallsutveckling, vilket dr centralt for definitionen av vasentligt samhallsintresse.

2. Hushdllning med naturresurser och markeffektivitet: Planomradet bestar idag av
overgiven jordbruksmark och byggnader i forfall. Genom att exploatera marken inom
befintlig tatort mojliggdrs en effektivare anvandning av marken, vilket ar i linje med
miljobalkens krav pa hallbar hushallning med naturresurser. Projektet minskar dven
trycket pa att exploatera mer vardefulla jordbruks- och naturmarkomraden i regionen.

3. Rekreation, tillgdnglighet och trygghet: Omradet anvands idag sparsamt, och
overgivenheten har lett till olamplig anvandning och otrygghet. Genom omvandling till
resort med rekreativa inslag 6kas allméanhetens tillgang till natur och landskap,
tryggheten forbattras och omradets rekreativa varden forstarks. Detta starker
samhallsnyttan, vilket ar ett centralt kriterium i propositionen.

Mot bakgrund av ovanstaende faktorer kan detaljplanen for Spangholmsgarden betraktas som
ett vasentligt samhallsintresse. Projektet bidrar till ekonomisk utveckling, effektiv
markanvandning, forbattrad tillgang till rekreation och 6kad trygghet, samtidigt som
riksintressens varden och naturresurser paverkas i begransad omfattning. Darmed motiverar
projektets samhallsnytta att exploateringen kan genomfdras dven inom riksintresseomraden, i
enlighet med miljobalkens intentioner och proposition 1985/86:3.

LOKALISERING

Foreliggande lokaliseringsalternativ har bedémts vara tillfredstéllande, och fullt godtagbar fran
samhallsbyggnadssynpunkt. Lokaliseringen ar tekniskt och funktionellt lamplig samt ekonomiskt
rimlig. Ytterligare information kan ses i avsnitt 5.2 Alternativ lokalisering.

IANSPRAKTTAGANDE

Detaljplaneférslaget tar cirka 11 hektar jordbruksmark i ansprak. Den markanvandning som
foreslas i detaljplanen pa jordbruksmarken medfér att marken pa ett varaktigt satt tas ur
biologisk produktion, det vill siga att det ar oaterkalleligt att marken gar tillbaka till en
jordbruksproduktion.
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| Skane lan uppgar andelen jordbruk till 500 000 hektar (ar 2025). Detaljplaneforslaget tar cirka
0,02 promille i ansprak av andelen jordbruksmark i Skane lan, vilket ar en férsumbar del ur ett
regionalt perspektiv.

Svedala kommun bestar av cirka 11 615 hektar dkermark (ar 2022). Detaljplaneférslaget medfor
att cirka 0,95 promille av andelen total jordbruksmark inom kommunen tas i ansprak av
foreslagen exploatering.

Med utgadngspunkt fran ovanstaende beddéms bade de nationella, regionala och lokala
effekterna som forsumbara av ianspraktagandet.

SAMMANFATTANDE BEDOMNING AV FORENLIGHET MED MILIOBALKEN

Utifran ovanstdende resonemang géllande faktorerna brukningsvérd jordbruksmark, vasentlig
samhallsintresse, lokalisering sam ianspraktagande, beddms detaljplaneférslaget vara forenligt
med 3 och 4 § miljobalken.

6.3.3.2 Foérenlighet med "Markhushallning i planeringen Jordbruksmarken i Skéne (2015:27)

Lansstyrelsen i Skane har uppréattat en publikation, Markhushdllining i planeringen
Jordbruksmarken i Skéne (2015:27). | publikationen anges att de starka kollektivstraken ar
strukturbildande och ny exploatering bor lokaliseras till goda kollektivtrafiklagen med tillgang till
service. Det aktuella planomradet ligger strategiskt i regionen ndra Malma, Lund och Képen-
hamn med goda kollektivtrafikférbindelser. Laget mojliggdr en smidig daglig utpendling till
stdderna samt ett utmarkt lage for hallbart resande till den planerade resorten bade nationellt
och internationellt.

Planomradet vid Spangholmsgarden har goda forutsattningar for kollektivtrafik och hallbar
mobilitet. Regionbusslinje 150 trafikerar strackan Klagerup — Bara — Malmo Central — Hyllie —
Vellinge med cirka 20-minuterstrafik under hogtrafik. Hallplatserna Bara Vastra och
Spangholmen langs Malmdévagen samt Bara centrum vid Varbyvagen ger god tillgdnglighet for
boende och besdkare. Pa vardagar genomfors cirka 46 turer i vardera riktning, varav 27 turer kor
en lokal slinga inom Bara norr om Malmaovagen.

Busslinje 148 trafikerar strackan Torup — Bara — Malmo Sodervarn med fem turer per riktning pa
vardagar och sex turer per riktning pa helger, med hallplatser vid Spangholmen och Bara Vastra.

Busshallplatsen Spangholmen, som ligger ndrmast planomradet, ger cirka 15 minuters restid till
Kldgerup och cirka 30 minuter till Malmg, vilket underlattar pendling och besok. Vid det norra
hallplatslaget finns en mindre cykelparkering, vilket moéjliggér kombinerad cykel- och
busstransport.

Sammantaget beddms detaljplaneforslaget vara forenlig med publikationen Markhushéllning i
planeringen Jordbruksmarken i Skéne (2015:27).

6.3.3.3 Foérenlighet med kommunens éversiktsplan

Planomradet ar utpekat och dverensstimmer med markanvandningen i 6versiktsplan for
Svedala 2018 som vann laga kraft 11 mars 2020. Den planerade atgarden ar aven forenlig med

markanvandningen i samradshandling fér ny oversiktsplan.
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6.3.3.4 Sammanfattande bedémning

Detaljplanen for Spangholmsgarden berdr brukningsvard jordbruksmark, men exploateringen
beddms utgora ett vasentligt samhallsintresse da den starker lokal ekonomi, bestksnéaring och
rekreationsvarden samt mojliggor effektiv markanvandning. Cirka 11 hektar tas i ansprak, vilket
ar en forsumbar andel av jordbruksmarken pa bade kommunal och regional niva. Lokaliseringen
ar tekniskt och funktionellt [dimplig, och omradet har god tillgang till kollektivtrafik, vilket stodjer
hallbart resande. Sammantaget bedéms detaljplanen vara forenlig med miljébalken,
lansstyrelsens riktlinjer och kommunens éversiktsplan. De negativa konsekvenserna bedéms
som obetydliga till sma.

6.3.4 Nollalternativets konsekvenser

I nollalternativet fortsatter de omraden som utgdr jordbruksmark att brukas som idag. Ingen ny
bebyggelse eller fordndring av markanvandningen sker, och marken behaller ddrmed sin
nuvarande funktion och produktionskapacitet. Det sker inga direkta ingrepp som paverkar
jordman, drdnering eller de forutsattningar som behovs for fortsatt odling. Inga negativa
konsekvenser bedoms uppsta.

6.3.5 Skadeforebyggande atgérder

6.3.5.1 Atgérder som &r reglerade i detaljplanen

Inga atgarder foreslas som ar reglerade i detaljplaneforslaget.

6.3.5.2 Ovriga atgérder

Inga 6vriga atgdrder foreslas.

6.4 KULTURMIUO

Aspekten avgransas till att bedoma detaljplanens paverkan pa riksintresse for kulturmiljovard
samt andra kulturmiljévarden i omradet.

6.4.1 Bedoémningsgrunder

Sverige omfattas av Landskapskonventionen. Konventionen tradde i kraft 1 maj ar 2011, efter
att Sverige ratificerat den. Genom att ratificera landskapskonventionen har Sverige atagit sig att
skydda, forvalta och planera landskapet i enlighet med konventionens intentioner. Detta innebar
bland annat att Sverige ska erkdnna landskapets betydelse i den egna lagstiftningen, 6ka
medvetenheten om landskapets varde och betydelse, samt framja delaktighet i beslut och
processer som ror landskapet. | Sverige ansvarar Riksantikvariedmbetet fér genomférandet av

konventionen.

Med kulturmiljé menas av mdnniskan péverkade spdr i landskapet som berdttar om de historiska
skeenden och processer som lett fram till dagens landskap. Ménniskors livsménster under olika
tider kan féljas i landskapets fysiska strukturer, samband och rérelseménster.

Riksintressen for kulturmiljévarden regleras enligt 3 kap 6§ Miljobalken. Ett omrade som pekats
ut som riksintresse bedoms ha sa stora kulturhistoriska varden att det ar av vikt for hela landet,
ska sa langt som mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt skada kulturmiljon.
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| den fysiska planeringen ska utpekade riksintressen ges en sarskilt tyngdvikt gentemot andra
allmanna intressen.

Kulturmiljolagen anger att det ar en nationell angeldgenhet att skydda och varda kulturmiljon
samt att den som planerar eller utfor ett arbete ska se till att skador pa kulturmiljon undviks
eller begransas. Fornlamningar skyddas av kulturmiljélagen kap 2. Ovriga kulturhistoriska
ldmningar som ar yngre an ar 1850 skyddas genom Skogsvardslagen (SvL) och genom
Kulturmiljolagens portalparagraf, “det ar en nationell angeldgenhet att skydda och varda
kulturmiljon”. Lansstyrelsen far endast lamna tillstand om fornlamningen medfor hinder eller
olagenhet som inte star i rimligt forhallande till fornlamningens betydelse (2 kap. 12 § KML).

Ar 2024 har en kulturmiljdutredning 6ver Bara sodra (Restaurera 2024) uppréttats. Utredningen
utgor underlag for bedémning av konsekvenserna.

6.4.2 Forutsadttningar

6.4.2.1 Riksintresse for kulturmiljé

Aktuellt planomrade omfattas av riksintresseomrade for kulturmiljovarden, Gorslov-Bara-Torup-
Hyby [M116] (delen i Bara, Hyby och Bjarshog sn:r), se figur 36.

2 Klagerup

—. Holmeja

Figur 36. Riksintresseomradets avgransning. Planomradet i gult.

Under ar 2022 togs det fram ett underlag till riksintressedversyn for aktuellt riksintresse, da
smarre justeringar genomfordes i texten och avgransningen justerades nagot.
Riksintressedversynen antogs i april ar 2024. Riksintressebeskrivningen for omradet lyder enligt
féljande:

Motivering; Odlingslandskap med férhistorisk bruknings- och bosdttningskontinuitet som vl
speglar framviéxten av det skdnska jordbrukslandskapet och hur det priglats av storgodsens
forvaltning fran medeltiden in pG 1900-talet. (Slottslandskap, fornldmningsmiljé, kyrkomiljé,
bymiljé).
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Forutom slotts-, herrgards-, kyrko-, och bymiljder ingar det 6ppna landskapet praglat av laga
skiftet i riksintressets vardebeskrivning. | uttrycket for riksintresset ingar bland annat dven
plattgardarna Tejarp, Traneberga och Spangholmen.

Kulturvarden som ingar i delomradet Spangholmen har fortydligats av Lansstyrelsen i rapporten,
Riksintresseprecisering for tre delomrdden inom riksintresset [M 116] Gérslév-Torup i Svedala
kommun (2008). Den kulturhistoriska bedémningen i utredningarna redovisar att Spangholmen
ar en del av ett storre kdrnomrade dar Torup ingdr och att det ar av storsta vikt att byggnaderna
bibehalls och inte férvanskas. For omradet anges foljande viktiga karaktarsdrag:

— Odlingslandskapets dgostruktur, granser och vagar

— Tatortens tydliga grans mot det 6ppna odlingslandskapet

— Skiftesreformerna har inneburit att 6ppenheten i landskapet bevarats

— Storskaligt gods- och skifteslandskap

— Allékantad vdg med mangardsbyggnad samt ekonomibyggnader och arbetarbostader
vid Spangholmen

Rekommendationer:

— Strukturer som visar pa gods- och skifteslandskapet sasom alléer, det raka vagnatet,
plattgarden och det dppna odlingslandskapet bor ej férvanskas.

— Kopplingen mellan Varby by och Spangholmen bor dven fortsattningsvis vara lasbar
genom att landskapet bibehalls 6ppet mellan de tva enheterna.

— Det 6ppna odlingslandskapet bor bibehallas for att omradets kulturhistoriska ldsbarhet
ska kvarsta.

— Samrad bor tas med lansstyrelsen/lansmuseum om forandringar évervags som kan
inverka pa miljon

6.4.2.2 Spéangholmsgérden

Spangholmens gard ingar i riksintresseomradet, och utgor dven uttryck for riksintresset. Garden
ligger som en 6 i det storskaliga jordbrukslandskapet. Garden nas historiskt via den allékantade
Spangholmsvagen som utgar ratvinkligt fran Malmaovagen, i enlighet med skiftenas rationella
strukturering av landskapet.

Langs med Spangholmsvagen ligger tva dldre arbetarbostader, sa kallade statarhus, som
ursprungligen tillhoért Spangholmsgarden. Historiskt har det funnits ett flertal statarhus langs
vagen, de senaste tva rivna sa sent som ar 2017. Garden med sina imponerande
ekonomibyggnader ligger samlade vaster om Spangholmsvagen.

Pa andra sidan |ag tidigare en stérre mangardsbyggnad (uppfoérd ar 1901) men som brann ner ar
2022. Runt den tidigare mangardsbyggnaden ligger en storre tradgard med uppvuxna trad ut
mot omgivande dkrar. Aven tradgardarna till de tva aldre arbetarbostaderna finns kvar.

6.4.2.3 Fornldmningar

Inom planomradet finns inga registrerade lamningar enligt Riksantikvarieambetet.
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6.4.3 Detaljplanens konsekvenser

Planomradet vid Spangholmsgarden ligger inom riksintresset for kulturmiliévard Gérslév—Bara—
Torup—Hyby. Riksintresset utgor ett valbevarat skanskt odlingslandskap dar strukturen av stora
gods, plattgardar, alléstrak, ekonomibyggnader och det 6ppna akerlandskapet tydligt speglar det
historiska jordbrukets organisation. Bland de viktigaste uttrycken for riksintresset aterfinns stora
plattgardar med tillhérande ekonomibyggnader, gardsstrukturer ordnade langs alléer,
statarbostader, tradridaer samt det 6ppna och storskaliga odlingslandskapet med langa
siktlinjer. Spangholmsgarden utgor en del av denna historiska struktur och representerar en av
de plattgardar som bidrar till riksintressets karaktar och lasbarhet. Under de senaste cirka 40
aren har garden statt obrukad, vilket har lett till ett successivt forfall av byggnaderna samt
intrang och vandalisering. Utan atgarder finns darfor en risk att gdrdens kulturhistoriska varden
gradvis gar forlorade. Mot denna bakgrund bedéms ett omhadndertagande och aterbruk av
gardsmiljon kunna bidra positivt till bevarandet av riksintressets varden.

Detaljplanen mojliggor en utveckling av omradet till en resort dar befintliga byggnader tas till
vara och kompletteras med ny bebyggelse. Genom att restaurera och ateranvanda den
befintliga gardsmiljon beddms planforslaget kunna synliggbra och starka Spangholmens
kulturhistoriska varden. Samtidigt innebar tillkommande bebyggelse en férandring av den
befintliga miljon, men planens utformning beddms ta hansyn till och bevara de strukturer som
ar typiska for gods- och skifteslandskapet, sasom alléer, det raka vagnatet, plattgardens
organisation och det 6ppna odlingslandskapet. Genom att ny bebyggelse lokaliseras i
gardsformation (sakerstélls genom planbestammelse p;) ldngs med den befintliga
Spangholmsallén, som fortsatt utgor en central axel, bevaras den historiska gardsstrukturen och
de rumsliga samband som beddms vara typiska for platsen.

For forstaelsen av den gamla gardsstrukturen beddms det sarskilt viktigt att den befintliga
ekonomibyggnaden fortsatt framtrader som huvudvolym. Bedémningen ar att detaljplanens
utformning i hog grad bevarar byggnadens roll som huvudvolym och sékerstéller att den
sarskiljer sig fran nya tillagg. De nya byggnaderna har givits en underordnad hojd och anpassade
taklutningar, vilket regleras genom planbestammelser om byggnadshojd (h:4,5, h28,5, h311,5,
hs11 samt hg14) och taklutningar (0;—0s). Genom att dela upp tilldggen i mindre volymer skapas
en kontrast till plattgardens storre byggnadsvolymer, samtidigt som gardsstrukturen forblir
tydligt lasbar.

Ateruppforandet av den norra langan i ekonomibyggnaden i en modern tolkning med
motsvarande skala och volym beddms starka forstaelsen av ekonomibyggnadernas historiska
utbredning och gardens funktionella organisation. Den nya bebyggelsen placeras i grupper langs
allén, vilket sdkerstélls genom planbestammelsen p; om placering i gardsformation, och knyter
darmed an till den historiska dispositionen. Restaurangbyggnaden ges en mer framtradande roll
i anslutning till gardens centrala strak, vilket bedoms forstarka omradets lasbarhet och
funktionella struktur.

Utformningen av de nya byggnaderna beddms pa ett tydligt satt anknyta till platsens karaktar
genom inspiration fran lokala byggnadstyper och historiska forebilder, sasom mindre
korsvirkeshus, statarlangor och traditionella ekonomibyggnader. Val av takformer, material,
byggnadshojder och konstruktionsprinciper beddms skapa en samtida arkitektur som
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harmoniserar med den befintliga miljon. Materialen tolkas pa ett modernt satt, samtidigt som
de nya byggnaderna tydligt kan avldsas som samtida inslag, vilket mojliggor att olika tidslager
framtrader utan att helheten forlorar sin sammanhallning. Genom planbestammelser (fi—fs)

sakerstalls att material och fargsattning foljer denna avsikt.

Ur ett kulturmiljoperspektiv ar det av sarskild betydelse att bevara Spangholmgardens lasbarhet
och dess historiska roll som arrendegard under Torups slott. Planomradet har flera viktiga
siktlinjer, dar framfor allt sambandet mellan Spangholmsgarden och byn Varby i dster ar
avgorande for att forsta kulturmiljon. Dessa siktlinjer tydliggor den historiska kopplingen mellan
garden och byn. Planforslaget sdkerstaller att dessa siktlinjer bevaras, vilket bidrar till att
uppratthalla relationen mellan byn och arrendegarden. Den 6ppna och storskaliga
landskapskaraktdren, som formats genom skiftesreformerna, bevaras huvudsakligen genom att
ny bebyggelse koncentreras till den befintliga gardsmiljon och inte sprids ut i det omgivande
odlingslandskapet, vilket aven sakerstaller en tydlig grans mellan bebyggelsen och det 6ppna
landskapet.

Inom planomradet finns flera aldre och hoga trdd som bidrar till att skapa rumslighet i kontrast
till de vidstrackta akermarkerna. Dessa tradelement fungerar pa samma satt som historiska
tradridaer som traditionellt anvants for att rama in gardar i det 6ppna jordbrukslandskapet. |
planforslaget forstarks denna struktur genom ny gronska som definierar gardsrummen och
skapar mjuka 6vergangar till det omgivande landskapet, samtidigt som viktiga siktlinjer och
landskapets storskaliga karaktar bevaras. Traden omfattas av bestammelser i detaljplanen som
anger att de endast far fallas om de ar sjuka eller utgdr en sakerhetsrisk (n;).

6.4.4 Sammanfattande bedémning

Sammantaget bedoms planforslaget innebara en viss paverkan pa kulturmiljon inom
riksintresset, dar vissa inslag av storre byggnadsvolymer och utbredning av ny bebyggelse samt
ianspraktagande av delar av jordbruksmark férekommer, samtidigt som landskapets 6ppenhet i
huvudsak bibehalls.

Samtidigt bidrar detaljplaneférslaget till att ateraktivera och synliggtra en forfallen gardsmiljo,
dér garden utgor ett av de vardebarande uttrycken for riksintresset. Paverkan pa riksintressets
barande varden bedéms som begransad och innebar inte risk for pataglig skada.
Sammanfattningsvis bedoms detaljplaneforslaget medfora obetydliga till sma negativa

konsekvenser for kulturmiljo.

6.4.5 Nollalternativets konsekvenser

I nollalternativet forblir omradet kring Spangholmsgarden och den omgivande jordbruksmarken
i huvudsak oférandrat, och inga nya etableringar eller markanvandningsférandringar genomfors.
Detta innebar att de direkta kulturmiljovardena inom riksintresset Gorslév—Bara—Torup—Hyby

inte paverkas genom fysisk férandring eller exploatering.

Befintliga byggnader vid Spangholmsgarden fortsatter dock att sta i forfall, vilket innebar att
gardens kulturhistoriska varden riskerar att forsamras 6ver tid pa grund av bristande underhall.
Den kvarvarande bebyggelsen och de tillhérande kulturmiljéerna bibehaller sin struktur och
placering, men deras skick fortsatter att forsvagas.
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Omradet anvdnds i nuldget sparsamt av allmanheten och upplevs som en otrygg plats, vilket
begransar bade tillganglighet och rekreationsanvandning. Detta innebar att platsens
kulturmiljovarden inte far den aktiva anvandning eller tillsyn som skulle kunna bidra till ett

langsiktigt bevarande.

Sammanfattningsvis innebar nollalternativet att riksintresset for kulturmiljé inte utsatts for
exploateringsrelaterad paverkan, men att de befintliga kulturhistoriska vardena riskerar en
fortsatt forsamring pa grund av forfall och bristande underhall. Den kulturhistoriska miljons
struktur och landskapets karaktar forblir dock i huvudsak opaverkad.

Sammanfattningsvis bedoms nollalternativet medfora sma till mattliga negativa konsekvenser
for kulturmiljo.

6.4.6 Skadeforebyggande atgarder

6.4.6.1 Atgéarder som &r reglerade i detaljplanen

01 - Marken far inte forses med byggnad.
0, — Marken far inte forses med byggnadsverk

03 - Marken far endast forses med andra anldaggningar an byggnad ovan mark och byggnadsverk
under mark.

04 - Marken far endast forses med byggnad for teknisk anldggning och andra anldggningar &n
byggnader.

Os - Marken far endast forses med entréer som far kraga ut hogst 3,0 meter fran fasadliv.

06 - Marken far endast forses med komplementbyggnad samt andra anlaggningar an byggnader
och parkering.

h14,5 - Hogsta nockhojd ar 4.5 meter.

h, 8,5 - Hogsta nockhojd ar 8.5 meter.

h3 11,5 - Hogsta nockhojd ar 11.5 meter.
hs 11 - Nockhdjden ska vara 14 meter.

hg 14 - Nockhojden ska vara 11 meter.

p1 - Byggnad ska placeras i gardsformation.

q: - Befintliga fasader i naturstensmur ska bevaras. Oppningar for fénster, dérrar och portar i
muren tillats.

0 15 - Minsta takvinkel ar 15 grader.
03 25 - Minsta takvinkel ar 25 grader.
04 30 - Minsta takvinkel &r 30 grader.
06 38 - Minsta takvinkel &r 38 grader.

f1 - Tak ska vara av plat, papp, span, tra, tegel eller vegetationstékt. Platbetackning ska utformas
som bandtdckt eller skivtackt.
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f, - Tak ska vara av plat eller papp i morkgra eller svart kulor. Platbetdckning ska utformas som
bandtackt, skivtackt eller korrugerat.

fs - Fasader ska utformas i sten, tegel, lera, trd och/eller puts i gra, beige, brun, gul, ockra,
terrakotta, falurdd, gron, svart och/eller vit kulor. Inslag av glas tillats.

f4 - Takkupor far tillsammans anordnas till hogst 1/3 av takfallets langd och att de placeras
huvudsakligen inom nedre halvan av takfallets hojd. Takkupor utformas med samma kulér som
taket.

fs - Fasader ska utformas i sten, tegel, lera, trd och/eller puts i gra, beige, brun, ockra, gul
och/eller gulrod kulor. Inslag av glas tillats.

fe - Tak ska vara av plat eller papp i morkgra eller svart kulor och utformas med form och
proportioner likt ursprungligt tak. Platbetackning ska utformas som bandtackt, skivtackt eller
korrugerat.

e; - Storsta byggnadsarea ar 40% inom egenskapsomradet.

e, - Storsta byggnadsarea ar 35% inom egenskapsomradet.

es - Storsta byggnadsarea for komplementbyggnader ar totalt 400 kvadratmeter.
eq - Storst byggnadsarea ar 15% inom egenskapsomradet.

es - Storst byggnadsarea ar 55% inom egenskapsomradet.

ki - Ekonomibyggnadens torn med valmat tak och fasader i gulrétt och gult tegel med murade
gordelband och hornkedjor av rétt tegel ska bibehallas.

k2 - Murade stickbagiga dorr- och fonstervalv, ankarslut samt murade solbdnkar ska bibehallas.
ks - Murade stickbagiga dorr- och fonstervalv samt ankarslut ska bibehallas.

ks - Fasader ska vara av gulrott och gult tegel for tidigare stallbyggnad.

ks - Frontespis ska till form, indelning och proportioner bibehallas till sin utformning.

6.4.6.2 Ovriga atgérder

Inga Ovriga atgarder foreslas.

6.5 VATTEN OCH VATTENKVALITE

Aspekten avgransas till att bedoma detaljplanens paverkan pa MKN for vatten.

6.5.1 Bed6émningsgrunder

Ar 2000 tradde EU:s gemensamma regelverk om vatten, det sa kallade Vattendirektivet, i kraft.
Syftet med direktivet ar att sdkra en god vattenkvalitet i Europas yt- och grundvatten. Sjoar,
vattendrag, kust- och grundvatten som ar tillrdckligt stora omfattas av Vattendirektivet och
kallas da formellt for vattenforekomster.
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Miljokvalitetsnormerna omfattar ekologisk och kemisk ytvattenstatus samt kemisk- och
kvantitativ grundvattenstatus. Den ekologiska statusen bedoms pa en femgradig skala; hog, god,
mattlig, otillfredsstallande och dalig medan kemisk ytvattenstatus har tva klasser; god eller
uppnar ej god. Dessa beskrivs i VISS (Vatteninformationssystem Sverige). En miljokvalitetsnorm
for vatten beskriver den kvalitet en sa kallad vattenforekomst ska ha natt vid en viss tidpunkt.
Huvudregeln ar att alla vattenférekomster ska uppna det som inom vattenférvaltning kallas god
status.

For alla vattenforekomster galler férsamrings- och dventyrandefoérbudet. Detta innebér férbud
mot att forsamra och dventyra mojligheten till forbattring. Det innebéar ocksa att statusklassen
for en kvalitetsfaktor inte far forsamras.

Svedala kommun har en antagen dagvattenstrategi fran ar 2018. | denna beskrivs bland annat
kommunens fyra huvudmal for att uppna en hallbar dagvattenhantering:

1. Minska dagvattenbildning, motverka uppkomsten av hoga dagvattenfléden och utjamna
dagvattnet nara kallan
Undvika skadliga och kostsamma Gversvamningar
Minska dagvattnets negativa paverkan pa recipienten
Nyttja dagvatten som en resurs sa att mangfunktionella ytor kan skapas

Till malen beskrivs strategiska atgarder, exempelvis att hardgjorda ytor ska begransas, att lokala
forhallanden i form av lagstrak och gronomraden ska nyttjas och att dagvattenanlaggningar ska
utformas sa att de kan underhallas. Svedala kommun har dven nyligen tagit fram en checklista
for dagvattenutredningar som har anvénts vid framtagandet av den dagvattenutredning (Tyréns
2024) som har upprattats inom ramen for projektet.

For berdkning av dimensionerande floden anvands rationella metoden och Dahlstréms formel
enligt Svenskt Vattens publikation P110 (2019). For framtida scenarier multipliceras
regnintensiteten i berdkningarna med en klimatfaktor. Detta for att ta hojd for okad nederbord i
samband med pagaende klimatforandringar.

En dagvatten och skyfallsutredning (Tyréns 2026) har upprattats och utgdr underlag for
konsekvensbeddmningen av aspekten. Denna kan ses som bilaga till dvriga planhandlingar.

6.5.2 Forutsattningar

Marknivaerna inom omradet varierar fran cirka +20.0 meter och stiger till omkring +25.0 meter i
den centrala delen dar Spangholmsgarden ar beldgen. Vasterut fortsatter terrdngen att hoja sig
till cirka +27,5 meter.

En mark- och geoteknisk utredning for planomradet, daterad ar 2024, visar att jordlagren
huvudsakligen bestar av fylining med humushaltig jord ovanpa naturliga lager med varierande
sammansattning av lera, sand, silt och lermoran. Geologin inom omradet beskrivs som
heterogen, vilket medfor varierande forutsattningar for infiltration. | de delar dar sand
forekommer i de ovre jordlagren, sarskilt ner till cirka tva meters djup, bedéms
genomsldppligheten vara god, vilket ger gynnsamma forutsattningar for infiltration av
dagvatten. Storre delen av omradet utgors dock av lerjordar och lermordan med lag
permeabilitet, vilket begransar infiltrationen, sarskilt fran omkring en meters djup och nedat.
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Planomradet ar beldget inom batnadsomradet for Spangholmsbéacken. Vattenférekomsten
Spangholmsbéacken utgor ett dikningsforetag som registrerades ar 1959 enligt akt: 12-LN-2121.
Dikningsforetagets huvuddike &r dimensionerat for 0,9 I/s,ha och sidodikena for 1,3 I/s,ha.

Figur 37. Kartbild med Spangholmsbéacken och dess batnadsomrade i lila. Kélla. Dagvatten och skyfallsutredning
(Tyréns 2026).

Planomradet avvattnas via tre utlopp till dikningsforetaget Spangsholmsbacken. Till féljd av
detta ar avrinningsomradet uppdelat i fyra delavrinningsomraden, varav ett saknar direkt utlopp
och i stéllet avvattnas lokalt genom ansamling i lagpunkter. Delavrinningsomradena redovisas i
figur 38 nedan.

nolmen

Figur 38. Planomradet med delavrinningsomraden redovisade i blatt, rott, gult och grént. Det vita omradet inom
planen hanterar de fléden som forblir innanfér planens granser. Kélla. Dagvatten och skyfallsutredning (Tyréns 2026).
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Det aktuella planomradet ingar i delavrinningsomradet for vattenforekomsten
Spangholmsbacken. Backen omfattas av miljokvalitetsnormerna for vattendrag och avrinner fran
Yddingesjon i nordostlig riktning soder om planomradet och slutligen till Sege &. Bade Segea och
Yddingesjon omfattas ocksa av miljokvalitetsnormerna for vatten.

Den ekologiska statusen for Spangholmsbacken har bedomts till otillfredsstallande pa grund av
att den ar paverkad av bade 6vergddning och miljogifter. Halten for totalfosfor som ar ett matt
pa naringsstatusen ar uppmatt till 82 ug/l, och for att na god status kravs en minskning med 42

g/l ner till 40 ug/l. An ar dven ratad och r ensad, vilket paverkar morfologi och hydrologi samt
forutsattningar for fisk i vattendraget.

Den kemiska statusen uppnar ej god status pa grund av forhojda halter av kvicksilver och
bromerade difenyletrar (PDBE). Detta beror till storsta del av atmosfarisk deposition och dessa
amnen omfattas darfor av undantag da det inte anses tekniskt och ekonomiskt genomférbart att
minska halterna ner till satta gransvarden endast genom nationella atgarder.

Tabell 4. Kemisk och ekologisk status samt MKN for Spangholmsbacken (VISS, 2023).

Status Statusklassning MKN Paverkanskallor
Ekologisk Otillfredsstéllande  God ekologisk -Urban markanvéandning
status 2027 férutom  -Jordbruk
avseende -Enskilda avlopp
naringsdmnen déar -Atmosférisk deposition
tidsfrist beslutats till  -Artificiella dammar och barriérer
2033 -Paverkan pa vattendragets form
Kemisk Uppnar ej god God kemisk Se ovan

ytvattenstatus med
undantag for
bromerad difenyleter
och kvicksilver

6.5.3 Detaljplanens konsekvenser

6.5.3.1 Fléden av dagvatten

Berakningar i dagvattenutredningen (Tyréns 2026) visar att andelen hardgjorda ytor inom
planomradet 6kar fran 0,15 hektar till cirka 0,28 hektar, vilket medfér att flodesavrinningen
forvantas Oka. Det finns darfor ett behov av att hantera dagvattnet inom planomradet for att
undvika ytterligare belastning av recipienten med 6kade fléden och féroreningar.

Dagvatten fran omradet kommer att ledas direkt till Spangholmsbéackens dikningsforetag.
Utslappskravet ar faststallt till 0,9 /s per hektar, vilket motsvarar ett totalt utflode om cirka 13
|/s fran planomradet.

Fordrojning ska enligt Svedala kommun anordnas for ett 20-arsregn justerat med klimatfaktor
1,25. P4 grund av det strypta utslappsflodet uppgar dimensioneras fordréjningsvolymen upp till
24h varaktighet. Utifran dessa utgangspunkter har den erforderliga fordrojningsvolymen for den
vastra delen av planen beréknats till 1610 m3, medan foér den dstra delen uppgar motsvarande
volym till 1030 m3. Den totala férdrojningsvolymen uppgér saledes till 2640 m?.

6.5.3.2 Foéreslagen dagvattenhantering

Inom planomradets sydvastra delar foreslas en ny dagvattendamm med en
fordrojningskapacitet om 1 610 m3. Dammen har en central funktion for rening av dagvatten
fran de mest fororeningsbelastade ytorna, sdsom parkeringsytor och végar.
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Dammen foreslas darfor utformas som en dagvattendamm med permanent vattenspegel for att
mojliggdra effektiv sedimentation och rening. For att optimera reningsprocessen
rekommenderas att inloppet lokaliseras till dammens nordligaste del, medan utloppet placeras i
dess sydligaste del, dar avledning av vattnet till Spangholmsbéacken sker. Denna utformning
skapar en lang uppehallstid och en genomstromning som framjar sedimentation av partiklar,
vilket bidrar till forbattrad reningseffekt. Anslutning fran dammen till Spangholmsbacken

foreslas genom ledning.

Vidare foreslas en ny dagvattendamm i planomradets sydostra del med en fordrojningskapacitet
om 1 030 m3. Denna del av planomradet utgérs huvudsakligen av ytor med lag
fororeningsbelastning, sdsom gronytor och takytor, varfor ytterligare rening inte anses
nodvandig. Den Ostra dagvattenanlaggningen foreslas darfor utformas som en torrdamm vars
huvudsakliga funktion ar att fordrdja och magasinera dagvatten. Anslutning fran dammen till

Spangholmsbéacken foreslas genom ledning.

Kritisk lagpunkt, har
foreslas en brunn
som genom ledning
ansluter till ny
\ ledning i gatan
\. % E Ny ledning i gatan som
\ ansluter till den
\. sydvastra dammen
\
\
Ny dagvattendamm
l Ny dagvattendamm v asg
| . ¥ (torrdamm) utan
\ med reningsatgarder L
\ reningsatgarder
\
A\
\
\

Ny ledning mot

/ Spangholmsbacken

Ny l&dning mot
Spéngf‘olmsbécken

\ /

Figur 39. Princip for hantering av dagvatten. Ledningar markerade med gront. Kélla. Dagvatten och skyfallsutredning
(Tyréns 2026).

En kritisk [dgpunkt har observerats mot den befintliga byggnaden i nordvast, se figur 39. Har ar
marknivan vid fasaden ar lagre 4n omgivningen, vilket gor omradet instangt och vatten blir
staende. En utredning har genomforts av mojligheten att ytligt avleda vatten fran den befintliga

lagpunkten genom en hojdjustering av marken.
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Atgarden skulle dock medféra att en ny lagpunkt behover skapas ndrmare gatan, dar flera
skyddsvarda trad finns som riskerar att paverkas negativt. Mot denna bakgrund foreslas i stéllet
att en brunn anléaggs i den befintliga lagpunkten som genom ledning ansluts till ledning i gatan.

6.5.3.3 Recipientpaverkan

Vid berakning av fororeningssituationen fran planomradet har det webbaserade verktyget
StormTac anvants. Berakningar utgar fran referensvarden for olika typer av markanvandningar
och ska darfor inte ses som exakta vdrden. Svedala kommun har inte satta riktvarden for
féroreningar i utgdende dagvatten. Saledes redovisas reningseffekten i kg/ar dar ambitionen ar
att inte férsamra mojligheten for recipienten att uppna MKN.

Inom planomradet uppstar det mest fororenade dagvattnet framst fran hardgjorda ytor, sasom
parkeringsplatsen, leveransvagen vdster om parkeringen samt vagen som passerar genom
omradet. Detta innebar att dagvattnet i den véstra delen behover tas om hand och renas. | den
Ostra delen kommer dagvattnet daremot huvudsakligen fran tak, gdngytor och grénytor, vilka
generellt 4&r mindre fororenade. Darfér beddms det inte vara nodvandigt att komplettera denna
del med ytterligare tekniska reningsatgarder. Reningsatgarder har sdledes endast foreslagits for
den vastra delen, se vidare under avsnitt 6.5.3.2 Féreslagen dagvattenhantering.

Berakningar har genomforts separat for den vastra och dstra delen av planomradet. Resultatet
fran fororeningsberakningen redovisas i tabell 5. Berakningarna visar att utan rening okar
féroreningsbelastningen fran planomradet, vilket innebér att atgarder &r nddvandiga for att
undvika en férsamring av recipientens mojligheter att uppna miljokvalitetsnormerna (MKN).
Tabell 5. Genomsnittlig féroreningsmangd fran befintlig och planerad bebyggelse, bade med och utan rening. Réda

siffror pavisar tkade mangder i jamforelse med mangder fran befintlig markanvandning. Kélla. Dagvatten och
skyfallsutredning (Tyréns 2026).

Fororeningsmangd (kg/ar)
. Planerad
Amne Befintlig Planerad markanvandning med
markanvandning markanvandning ren‘iJng i vasltra

P 5.1 6.2 29

130 68 50
Pb 04 03 0.1
Cu 06 0.9 04
Zn 20 2.7 1.0
Cd 0.02 0.02 0.008
Cr 0.14 0.25 0.10
Ni 0.09 0.16 0.08
Hg 0.0006 0.0013 0.0007
SS 2600 2200 730
Olja 1 15 6
PAH16 0.004 0.009 0.005
BaP 0.0005 0.0010 0.0005

Fororeningsberakningar har darfor genomforts for den planerade markanvandningen med
rening inkluderad. | berdkningarna har reningsatgarder endast tillampats i den vastra delen,
eftersom dagvattnet i de 6stra delarna huvudsakligen harror fran takytor, gangytor och
gronytor, vilka generellt ar rena och inte medfér ndgon betydande féroreningsbelastning.

Enligt berakningarna (se tabell 5) uppnar den vastra dagvattendammen en reningseffekt som
beddms vara tillrdcklig for att inte forsdmra recipientens mojligheter att uppfylla
miljokvalitetsnormerna.
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6.5.3.4 Sammanfattande bedémning

Berakningarna visar att en exploatering utan rening skulle 6ka halterna av bland annat fosfor,
koppar, zink och olja. Med den vastra dagvattendammens rening reduceras dock
fororeningsmangderna till nivaer som inte 6verstiger dagens. Forutsatt att anlaggningen
utformas enligt rekommendationerna och att avstandet mellan in- och utlopp maximeras
beddms planforslaget darfor inte férsamra recipientens moéjligheter att uppfylla
miljokvalitetsnormerna. Den dstra dammen behoéver inte utformas for rening, och
dikningsforetaget paverkas inte eftersom utflédet till Spangholmsbacken ar reglerat.

Detaljplaneférslaget bedéms inte medftra nagra negativa konsekvenser.

6.5.4 Nollalternativets konsekvenser

Vid en jamforelse med nollalternativet visar berdkningar av fororeningsmangder i dagvatten att
nivaerna dr hogre i nollalternativet an i det foreslagna planforslaget. | dagslaget avleds
dagvatten fran jordbruksmark direkt till an, vilket bidrar till den befintliga
fororeningsbelastningen. Den planerade utbyggnaden, med foreslagna dagvattenatgarder,
innebadr darmed en minskad belastning jamfort med nuvarande situation. Sammantaget beddms
nollalternativet medféra sma negativa konsekvenser i forhallande till detaljplaneférslaget.

6.5.5 Skadeforebyggande atgarder

6.5.5.1 Atgérder som &r reglerade i detaljplanen

07 - Marken far endast forses med dagvattenanlaggning.
n1 - Minst 75 % av marken ska vara genomslapplig.
b1 - Marken ska vara genomslapplig.

ms - Fardigt golv ska vara 30 cm 6ver marknivan samt ska fardigt golv inte understiger 20,4
meter Over angivet nollplan for huvudbyggnad inom Spangholmsbéackens svamplan.

m; - Erosionsskydd ska anordnas mot slant.

ms - Fardigt golv ska vara 15 cm 6ver marknivan for huvudbyggnad som gransar till

margelgravens avrinningsomrade.
6.5.5.2 Ovriga atgérder

Hojdsattningen inom omradet bor sdkerstalla att ytlig avrinning sker mot Spangholmsbéacken. .

6.6 KLIMATANPASSNING

Aspekten omfattas till att utreda och bedéma 6versvamningsrisker fran Spangholmsbacken samt
vid ett skyfall pa det aktuella planomradet.

6.6.1 Bedomningsgrunder

Se avsnitt 6.5.1 bedémningsgrunder (Vatten och vattenkvalité).
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6.6.2 Forutsattningar
For geotekniska och topografiska férutsattningar se avsnitt 6.5 Vatten- och vattenkvalité.

Idag finns ett antal lagpunkter inom planomradet som vid extremhéandelser omhéandertar stora
regnmangder. Fordrojningskapaciteten i lagpunkterna har med hjalp av programmet Mike
berdknats for ett 20-arsregn med mattad mark. Kapaciteten uppgér till cirka 1550 m?, varav
1450 m? inryms i en stor ldgpunkt mot planomradets norra gréns, cirka 75 m? i mindre
lagpunkter inom planomradets véstra sida och cirka 20 m? inom planomrédets &stra sida.

Planomradets topografiska lage innebar att det ligger hogre an omgivande mark, vilket medfor
att inga naturliga rinnvagar eller skyfallsleder som passerar genom omradet.

Kommunens framtagna Skyfallskartering 2024 for Svedala kommun redovisar lagpunkter dar
vatten kan ansamlas vid storre regnmangder. Svdmplansanalysen redovisar att den sydoéstra
delen av planomradet kan éversvammas vid hogre vattenniva i backen, 1,5 meter.

Figur 40. Karta Over skyfallskartering for ett 100 ars regn samt svamplan 1,5 meter for Spangholmsbécken, Svedala
kommun.

6.6.3 Detaljplanens konsekvenser

6.6.3.1 Risk fér 6versvdmning av planomradet vid skyfall

For information om féreslagen dagvattenhantering se avsnitt 6.5.3.2 Féreslagen

dagvattenhantering.

Berakningar for vastra och 6stra planomradet har gjorts for ett 100-arsregn upp till 6h
varaktighet, justerat med klimatfaktor 1,4, vilket ar i enlighet med Svedala kommuns
skyfallskartering. Vidare har dven en skyfallsmodell f6r mattad mark tagits fram for ett 20-
arsregn med 6h varaktighet, justerad med klimatfaktor 1,4. Mattad mark avser den situation
som kan uppsta nar genomslappliga ytor blir vattenmattad till f6ljd av exempelvis en langvarig
sndsmaltning i kombination med att ett medelstort regn intraffar. Berdkningarna visar att
avrinningen inom planomradet vid skyfall 6kar vid ett klimatjusterat 100-arsregn, se tabell 6.
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Tabell 6. Skyfallsavrinningen vid planerad bebyggelse, for vastra respektive 6stra planomradet justerat med
klimatfaktor 1,4. Rinntiden har bestamts till 10 minuter som baseras pa planomradets storlek, och ger den maximala
flodesavrinningen. Kalla. Dagvatten och skyfallsutredning (Tyréns 2026).

Delavrinningsomrade Avrinning (I/s)
Vastra planomradet 2220
Ostra planomradet 1710

For att hantera det vatten som uppkommer i samband med skyfall, foreslas vattnet att ledas till
de nya dagvattendammarna. For att kontrollera om kapacitet finns, har volymen for att hantera
vatten vid skyfall berdknats. Berakningarna visar att fran den véastra delen av planomradet okar
den avrunna skyfallsvolymen fran 3600 m3 (fére exploatering) till 3830 m? (efter exploatering),
vilket motsvarar en 6kning med 230 m3. Férutsatt att den befintliga Idgpunkten pa 1 450 m? vid
den norra plangrinsen bevaras (se figur 40), behover endast ytterligare 75 m3 kompenseras.
Denna volym finns tillgédnglig i den planerad dagvattendammen inom planomradets vastra sida
(se vidare avsnitt 6.5.3.2 Féreslagen dagvattenhantering). Fran planomradets dstra delar medfor
exploateringen en 6kning av den vattenvolym som behover hanteras vid skyfall med cirka 600

m3.

Eftersom flera av de befintliga ldagpunkterna, som idag tar emot skyfallsvatten, férsvinner i
samband med exploateringen, uppgar det totala behovet till cirka 620 m*® som behdver
omhéandertas. Aven denna volym bedéms finnas i den planerad dagvattendammen inom
planomradets Ostra sida. Sammantaget visar berdkningarna att de planerade
dagvattendammarna ar tillrackligt stora for att hantera tkade skyfallsfloden fran planomradet.
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Figur 41. Planomradet med forslag pa rinnvagar vid skyfall med fordréjningsmagasin. Nedsankningen i norr ska fanga
upp skyfall fran uppstroms avrinningsomrade. Kéalla. Dagvattenutredning Tyréns 2026.
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| den vastra delen av planomradet har dock en hojdrygg rakt éver den féreslagna
parkeringsplatsen identifierats. Detta innebar att hela parkeringsplatsen inte kan avvattnas
vasterut, mot den vastra dagvattendammen. Darfor foreslas en nedsankning av den gronyta
som ligger s6der om parkeringsplatsen. Med antagandet om att halften av parkeringsplatsens
yta gar att avleda mot den vastra dagvattendammen, behover det finnas tillgénglig kapacitet om
250 m? inom grénytan séder om parkeringsplatsen.

Vid skyfall kan befintlig margelgrav 6versvammas. Da férvantas avrinning fran denna ske osterut
till foreslagen laglinje. For att minimera risken for paverkan pa berérda nya byggnader regleras
fardig golvhojd till 10—15 cm 6ver marknivan (ms).

Sammantaget bedoms skyfallshanteringen kunna sakerstallas inom planomradet pa ett
tillfredsstallande satt, utan att oacceptabla 6versvamningsrisker uppstar.

6.6.3.2 Risk fér 6versvdmning av planomrédet frdn Spangholmsbécken

Svamplanets utbredning fran Spangholmsbéacken kan paverka planomradets syddstra del, se
figur 42. For att undvika att negativa konsekvenser uppstar, reglerar detaljplanen att fardig
golvhojd ska vara 30 cm 6ver marknivan samt att fardigt golv inte ska understiga 20,4 meter
over angivet nollplan for huvudbyggnad inom Spangholmsbackens svamplan, i enlighet med
dagvatten- och skyfallsutredningen (Tyréns 2026).

Mot soder innebar planomradets hojdsattning att en slant bildas ned mot Spangholmsbacken. |
denna slant finns risk for ras och skred, sarskilt i den sydostra delen dar marken periodvis kan bli
vattenmattad vid kraftig nederbdrd och hoga vattennivaer i backen. Eftersom byggratter
foreslds inom slanten kan detta medfora betydande negativa konsekvenser.

For att minska risken for ras regleras i plankartan att erosionsskydd ska anordnas i slanten (my).
Darutodver behover en geoteknisk utredning tas fram for att klarldgga hur slanten paverkas av
aterkommande staende vatten samt for att identifiera eventuella ytterligare skyddsatgarder.

Figur 42. Svamplanets utbredning vid +2,5 meter i hojdled kan paverka den sydostra bebyggelsen i planomradet.
Kalla. Dagvattenutredning Tyréns 2026.
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Sammantaget beddms risken for 6versvamning, ras och skred i planomradets syddstra del kunna
hanteras genom foreslagna planbestammelser och tekniska atgarder. Reglering av fardig
golvhojd, krav pa erosionsskydd samt kompletterande geoteknisk utredning innebér att
forutsattningar skapas for att begransa negativa konsekvenser. Under dessa forutsattningar
beddéms paverkan kunna hallas pa en acceptabel niva.

6.6.3.3 Sammanfattande bedémning

Sammantaget beddms vattenhanteringen inom planomradet vid skyfall kunna l6sas pa ett
tillfredsstallande satt. Planerade dagvattendammar, ytliga rinnvagar och bevarande av
lagpunkter beddéms hantera 6kade skyfallsvolymer utan att oacceptabla dversvamningsrisker
uppstar.

| den sydostra delen, dar slant mot Spangholmsbacken medfor risk for ras och skred, skapar
reglering av fardig golvhojd, krav pa erosionsskydd och kompletterande geoteknisk utredning
forutsattningar for att begrénsa negativa konsekvenser.

Slutligen beddéms genomforandet av planférslaget inte medféra oacceptabla risker for
oversvamning, ras eller skred, och paverkan pa omradet kan hallas pa en acceptabel niva under
forutsattning att foreslagna atgarder genomfors.

6.6.4 Nollalternativets konsekvenser

Nollalternativet innebér att detaljplanen for ny resort inte genomfors, och att omradet
fortsatter att anvandas enligt dagens forhallanden, framst for jordbruk och 6ppna ytor. | detta
scenario kvarstar omradets naturliga topografi och befintliga draneringsforhallanden.

Under nollalternativet kvarstar riskerna fér dversvamning i lagt beldgna delar av omradet,
exempelvis i ndarheten av Spangholmsbacken. Risken for dversvamningar forvantas 6ka over tid
pa grund av klimatforandringar. Konsekvenserna bedoms framst paverka markanvandning och
temporara habitatforhallanden. Eftersom inga byggnader eller anlaggningar planeras i
nollalternativet finns inga risker for skador pa ny bebyggelse. Dock ar risken hog for fysisk skada
pa den befintliga Spangholmsgarden, dar ldgpunkter har identifierats i narheten av fasaden.

Risk kan finnas pa langre sikt att 6versvamningarna medfoér temporara vattenansamlingar pa
delar av jordbruksmarken inom planomradet, vilket har flera konsekvenser for markens
anvandbarhet och produktivitet. Dock bedéms andelen som paverkas vara liten.

Sammantaget bedoms nollalternativet medféra sma negativa konsekvenser, med 6kande risk i
takt med klimatférandringarna.

6.6.5 Skadeforebyggande atgirder

6.6.5.1 Atgérder som &r reglerade i detaljplaneférslaget

07 - Marken far endast forses med dagvattenanlaggning.
n1 - Minst 75 % av marken ska vara genomslapplig.

b1 - Marken ska vara genomslapplig.
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ms - Fardigt golv ska vara 30 cm 6ver marknivan samt ska fardigt golv inte understiger 20,4
meter Over angivet nollplan for huvudbyggnad inom Spangholmsbéackens svamplan.

m; - Erosionsskydd ska anordnas mot slant.

ms - Fardigt golv ska vara 15 cm 6ver marknivan for huvudbyggnad som gransar till

margelgravens avrinningsomrade.

6.6.5.2 Ovriga atgérder

En geoteknisk utredning bér genomforas for att bedéma hur sldnten paverkas av aterkommande
stdende vatten samt for att identifiera behov av eventuella kompletterande skyddsatgarder.

Hojdsattningen inom omradet bor sdkerstalla att ytlig avrinning sker mot Spangholmsbacken.
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7/  KUMULATIVA EFFEKTER

7.1 BEGREPPET KUMMULATIVA EFFEKTER

Kumulativa effekter uppstar nar flera olika effekter samverkar med varandra. Det kan handla om
att olika typer av effekter fran en och samma detaljplan samverkar eller att effekter fran olika

detaljplaner samverkar’.

7.2 PROJEKT SOM KAN BIDRA TILL KUMULATIVA EFFEKTER

Inom planomradets naromrade finns flera projekt som i forlangningen kan medféra kumulativa
effekter pa ett antal olika miljoaspekter. Projekten har dock olika tidshorisonter, dar etapp 2 och
3 inom planprogrammet fér Bara Soder (se figur 43) bedéms ha en tidshorisont pa cirka tjugo ar,
medan projekten Bara Kullar, Ny galoppbana och Golfvillorna (se figur 43) har en tidshorisont pa
cirka fem ar. Denna femariga period motsvarar den tid som féreslagna byggratter inom
foreliggande detaljplan antas utnyttjas till fullo.
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Figur 44. Omkringliggande projekt som kan bidra till kumulativa effekter.

Utifran ovanstadende redovisas de samlade, kumulativa effekterna i bade ett kortsiktigt och ett
langsiktigt perspektiv. For att skapa tydlighet och struktur har dessa effekter delats upp under
tva separata rubriker enligt nedan. Denna uppdelning mojliggdr en mer nyanserad forstaelse av
hur konsekvenserna utvecklas over tid, samt hur de omedelbara effekterna skiljer sig fran de

som uppstar gradvis pa langre sikt.
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84 | MKB till detaljplan



7.3 BEDOMNING AV KUMULATIVA EFFEKTER FOR PROJEKT INOM KORT SIKT

Projekt Bara Kullar, Ny galoppbana och Golfvillorna — Tidsperiod fem ar.

7.3.1 Naturmiljoé

Det aktuella planforslaget for Spangholmsgarden bedéms kunna genomforas utan att betydande
negativa effekter pa naturmiljon uppstar. Projekten Bara Kullar och Ny galoppbana bedéms
kunna medféra en viss lokal paverkan pa naturmiljon, framfor allt genom férandringar i
markanvandning och landskapsstruktur. Vad géller Golfvillorna bedéms dessa kunna genomféras
utan att naturmiljon paverkas negativt, vilket beror pa att den planerade bebyggelsen inte beror
nagot av riksintresseomradets kdrnvarden, och paverkar inte pa ett betydande satt utpekade
naturvarden. Den mark som tas i ansprak bestar i sin helhet av mark som redan idag tillhor
golfbanan, och utgors av anlagd natur.

Den kumulativa beddmningen visar att projekten tillsammans medfor lokala férandringar i
landskapets karaktar och ekologiska samband, men paverkan begrdnsas av att exploateringen
huvudsakligen lokaliseras till redan paverkade omraden, vilket minimerar intrang i mer orérda
naturvarden.

Sarskild hansyn tas till skyddade arter, sasom fladdermaoss och groddjur. Befintliga hacknings-
och rastplatser, spridningsvdgar samt vattensamlingar for groddjur bevaras, och planeringen
syftar till att minimera stérningar under kansliga perioder, exempelvis hdckning och
overvintring. Planbestammelser och gréna korridorer sakerstéaller ekologiska kopplingar mellan
olika naturmiljéer och motverkar fragmentering, vilket starker férutsattningarna for arternas
langsiktiga forekomst. Kronhjorten berors inte.

For Spangholmsgarden koncentreras ny bebyggelse till den befintliga gardsmiljon, vilket
sakerstaller att den 6ppna landskapskaraktaren, som ar central for riksintresseomradet, bevaras.
Den befintliga rumsliga strukturen med alléer, tradridéder och gronytor forstarks, vilket skapar
ekologiska kopplingar mellan omradena och uppratthaller livsmiljoer for fladdermoss, groddjur
och andra skyddade arter. Kompletterande atgadrder i gronstruktur bidrar till att landskapets
storskaliga karaktadr och ekologiska funktionalitet bibehalls, dven nér flera samtidiga projekt
genomfors.

Kumulativa effekter pa riksintresset for naturvard bedéms darfér som sma till mattliga. De
planerade projekten bidrar i vissa fall till férandrad markanvandning, men projektens utformning
och hansyn till befintliga naturvarden gor paverkan pa riksintresseomradet begransas, och
riksvardena bevaras. Positiva effekter kan dessutom uppsta genom aterstallande av gronytor,
nyplantering av trad och férbattrade livsmiljoer for skyddade arter, vilket starker omradets
biologiska mangfald. Sammantaget bedéms den kumulativa paverkan av Spangholmsgardens
detaljplan i kombination med Bara Kullar, Ny galoppbana och Golfvillorna vara hanterbar och
ingen risk for pataglig skada foreligger.

7.3.2 Kulturmiljoé

Stora delar av omradet runt om Bara omfattas av riksintresseomrade for kulturmiljé. En
forsvagning av riksintresseomradets vardebarande delar har skett successivt sedan ar 2009 i det
aktuella omradet. Etableringen av golfbanan har inneburit att en mycket stor del av den
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utpekade riksintressanta jordbruksmarken séder om Bara har tagits i ansprak till golfbana.
Tillhérande infrastruktur med den allékantade Virdngsvagen har forsvarat lasbarheten av det for
omradet karakteristiskt ratvinkliga vagsystemet till plattgarden Spangholmen. Rivning av tva
statarbostader och den nedbrunna mangardsbyggnaden har ytterligare forsvagat forstaelsen for
och lasbarheten av Spangholmen som en vardebarande del av riksintresset. Mot denna
bakgrund ar det stor risk att nya projekt inom omradet kumulativt riskerar att ytterligare
férsvaga och férvanska vardebarande delar av delomrade Spangholmen inom
riksintresseomradet. Det innebér att projekt inom omradet, och i dess direkta narhet, maste ske
med stor varsamhet om riksintressets vardebarande uttryck fortsattningsvis ska vara mojliga att
utldsa och uppleva.

Foreliggande detaljplaneforslag for ny resort vid Spangholmsgarden samt projekten Bara Kullar,
Ny galoppbana samt Golfvillorna kan sammantaget medféra kumulativa effekter pa
riksintresseomradets uttryck, framst genom fordandringar i landskapsbild, gardsstruktur och
siktlinjer. Golfvillorna ar i huvudsak lokaliserade till redan paverkat omrade och stor inte de
centrala odlingslandskapen eller de historiska plattgardsstrukturerna i ndgon storre
utstrackning. Projektet Bara Kullar tar jordbruksmark i ansprak, men kontakten med
riksintresseomradets vardebarande uttryck ar idag paverkade av Malmdévagen och annan
infrastruktur och befintlig bebyggelse i omradet. Ny galoppbana introducerar nya 6ppna ytor
och funktioner, men planeras med hansyn till befintliga siktlinjer, 6ppna landskapets storskaliga
karaktar och alléer, vilket begrdnsar paverkan pa riksintressets huvuduttryck.

Foreliggande detaljplaneférslag bedoms starka omradets kulturhistoriska varden genom
restaurering och ateranvandning av befintlig gardsmiljo. Den befintliga mangardsbyggnaden
framtrader fortsatt som huvudvolym, och ny bebyggelse placeras i gardsformation langs allén,
vilket sdkerstaller att den historiska gardsstrukturen bevaras. Restaurangbyggnaden ges en mer
framtradande roll i anslutning till gardens centrala strak, medan 6vriga tilldgg ges underordnad
hojd och anpassade taklutningar, vilket bibehaller hierarkin mellan huvudbyggnad och
ekonomibyggnader. Ateruppférandet av den norra lingan i ekonomibyggnaden i modern
tolkning bidrar till att synliggora gardens historiska organisation och funktionella samband.

De kumulativa effekterna av de fyra projekten bedéms, med hansyn till de uttryck som
definierar riksintresset, vara begransade. Siktlinjer mellan Spangholmsgarden och Varby
bevaras, plattgardarnas struktur langs alléer uppratthalls. Genom att koncentrera ny bebyggelse
till redan paverkade omraden och samtidigt restaurera och komplettera befintlig gardsmiljo
forstarks lasbarheten av riksintressets historiska strukturer och de rumsliga sambanden mellan
gardar, alléer och landskap bibehalls. Tradridder och aldre trad bevaras och kompletteras med
ny gronstruktur, vilket uppratthaller landskapets storskaliga karaktar och bidrar till ekologiska
och visuella samband.

Mot bakgrund av ovanstaende bedoms de kumulativa effekterna pa riksintresset for kulturmiljo
Gorslov—Bara—Torup—Hyby [M116] som sma. Bedomningen grundar sig pa att planerna i hog
grad tar hdnsyn till de historiska strukturerna som definierar riksintressets karaktar, att siktlinjer
och 6ppna landskap bibehalls, samt att restaurering och varsam nybyggnad starker omradets
kulturhistoriska varden. De negativa effekterna grundar sig pa ett delvis ianspraktagande av ett
Oppet jordbrukslandskap.

86 | MKB till detaljplan



7.3.3 Hushallning med naturresurser

De kumulativa effekterna pa jordbruksmarken av foreliggande detaljplaneforslag samt projekten
Bara Kullar, Ny galoppbana och Golfvillorna bedoms framst paverka areal och landskapets
strukturella kontinuitet. Den totala markanvandningen for projekten ar relativt begransad i
forhallande till den totala jordbruksarealen i omradet; exempelvis utgor 11 hektar
(ianspraktagen jordbruksmark i foreliggande projekt) av 11 615 hektar (andelen jordbruksmark i
Svedala kommun) mindre dn en promille av den totala arealen, vilket innebar att projekten
endast paverkar en mycket liten del av den regionala jordbruksmarken. Trots detta innebar varje
projekt en lokal permanent omvandling av jordbruksmark till bebyggelse, infrastruktur och
anlaggningar, vilket kan paverka den produktiva markens anvandning och den lokala
landskapsbilden.

Det finns dven en viss risk for fragmentering av jordbrukslandskapet om projekten sprids éver
det 6ppna odlingslandskapet, sarskilt for projekt som Bara Kullar och den nya galoppbanan som
kraver storre sammanhéangande ytor. Genom detaljplanen for resorten vid Spangholmsgarden
och planeringen for Golfvillorna sakerstalls dock att ny bebyggelse koncentreras till redan
paverkade omraden eller tidigare stord mark. Detta begransar fragmenteringen och bidrar till
att bevara stora sammanhangande falt i omradet.

Vidare utgor jordbruksmarken en viktig del av landskapets historiska struktur och
riksintresseomradet for kulturmiljo Gorslov—Bara—Torup—Hyby. Fragmentering och omvandling
kan darfor paverka upplevelsen av plattgardar, alléer, raka vagar och 6ppna akermarker.
Projekten beddms dock, genom koncentration av ny bebyggelse till befintliga gardsmiljder samt
beaktande av siktlinjer, i stor utstrackning bevara de karakteristiska strukturerna i landskapet.

Sammantaget bedoms de kumulativa effekterna pa jordbruksmarken vara lokala och
begransade. Den totala paverkan pa regionens jordbruksproduktion &r marginell, och eventuella
negativa effekter pa landskapskaraktadr och kulturhistoriska samband bedéms som begransade.

7.3.4 Rekreation och friluftsliv

Sammantaget bedéms projekten sammantaget kan ge positiva effekter for rekreation och
friluftsliv, samtidigt som hansyn tas till de nationella riksintressena for friluftsliv (riksintresset for
rorligt friluftsliv enligt 4 kap. MB samt riksintresset for rekreation och friluftsliv enligt 3 kap. MB).
Projektens lokalisering och utformning bedoéms i stor utstrackning kunna genomforas utan att
paverka de centrala friluftsvdardena negativt. Sarskilt vardefulla siktlinjer, landskapsrum och
tillgdngliga strak bevaras, vilket sdkerstaller att omradets kultur- och naturmiljoer fortsatt till
stora delar ar tillgéngliga och upplevbara for allmanheten.

Bara Kullar skapar nya mojligheter for rekreation i det 6ppna landskapet, medan den nya
galoppbanan tillfor variation och nya upplevelser utan att begransa befintliga rutter. Golfvillorna
bidrar med utokade sociala och sportrelaterade aktiviteter och 6kad tillgang till friluftsytor,
samtidigt som landskapskaraktaren bevaras. Den nya resorten vid Spangholmsgarden gor den
historiska gardsmiljon tillganglig for fler besokare och forstarker omradets rekreationsvarden,
samtidigt som viktiga siktlinjer, landskapsrum och kulturhistoriska varden bevaras.
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Sammantaget beddéms de kumulativa effekterna av projekten pa rekreation och friluftsliv vara
overvagande positiva. Projekten bidrar till att stirka omradets attraktionskraft, skapa fler
mojligheter for utomhusaktiviteter och tillgangliggora landskapet, samtidigt som bade
riksintressena for rorligt friluftsliv och rekreation samt kultur- och naturvdrden bevaras.

7.3.5 Sammanfattande bedomning

De kumulativa effekterna inom en femarsperiod av detaljplaneférslaget tillsammans med
projekten Bara Kullar, Ny galoppbana och Golfvillorna bedéms som sma och mojliga att hantera.
Pa naturmiljon ar paverkan lokal och begransad, med hansyn till skyddade arter och bevarad
ekologisk struktur. Kulturmiljéon och riksintresset for Gorslov—Bara—Torup—Hyby [M116] starks
genom restaurering och varsam nybyggnad, medan jordbruksmarkens omvandling dr marginell

och paverkan av lokal karaktar.

Projektet Ny galoppbana introducerar nya 6ppna ytor och funktioner, men har utformats med
hansyn till befintliga siktlinjer, 6ppna landskapets storskaliga karaktar och alléer, vilket begransar
paverkan pa omradets kulturmiljovarden och riksintresset. Vidare bidrar samtliga av projekten
positivt till rekreation och friluftsliv.

7.4 BEDOMNING AV KUMULATIVA EFFEKTER FOR PROJEKT INOM LANG SIKT

Projekt Bara Kullar, Ny galoppbana och Golfvillorna samt etapp 2 och 3 inom planprogrammet
for Bara Soder — Tidsperiod tjugo ar.

7.4.1 Kulturmiljoé

Som tidigare har namnts, omfattas stora delar av omradet kring Bara av riksintresse for
kulturmiljo, vars vardebarande delar successivt har forsvagats flera ar tillbaka. Etableringen av
golfbanan har tagit omfattande jordbruksmark i ansprak, samtidigt som tillhérande infrastruktur,
sasom den allékantade Virangsvagen, har forsamrat lasbarheten av det ratvinkliga vagsystemet
kopplat till Spangholmen och Spangholmsgarden. Rivning av statarbostdder och férlusten av
mangardsbyggnaden har ytterligare minskat forstaelsen for platsens historiska sammanhang.
Mot denna bakgrund finns en betydande risk att nya projekt kumulativt forstarker denna
negativa utveckling och ytterligare forsvagar riksintressets varden. Det staller hoga krav pa
varsamhet i kommande exploateringar for att sakerstalla att de kulturhistoriska uttrycken
fortsatt kan avldsas och upplevas.

Projekten etapp 2 och 3 inom Bara Soder, tillsammans med Golfvillorna, en ny resort vid
Spangholmsgarden, Bara Kullar och Ny galoppbana, innebar sammantaget en successiv och
omfattande omvandling av landskapet kring Bara. Sett i ett tjugodrsperspektiv leder detta till
kumulativa effekter dar landskapets karaktar gradvis fordndras fran ett agrart praglat omrade till
ett mer urbaniserat landskap med inslag av rekreation, bostader och kommersiella
verksamheter. Detta medfor en risk att riksintressets barande varden, sasom det 6ppna
jordbrukslandskapets kontinuitet, historiska samband och storskalighet, forsvagas. Samtidigt
finns mojligheter att genom medveten gestaltning och anpassning till historiska strukturer
integrera ny bebyggelse pa ett satt som i stéllet starker dessa varden, forutsatt att planeringen
utgar fran kulturmiljons grundlaggande kvaliteter.
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| projekten bedéms det finnas en tydlig ambition om att anpassa utformningen till landskapets
overgripande struktur. Exploateringen har i stor utstrackning lokaliserats i anslutning till
befintliga miljder eller i randzoner, vilket bidrar till att bevara stérre sammanhéngande delar av
det 6ppna odlingslandskapet. Aven hdnsyn till topografi och historiska dgogranser har tagits,
vilket gor att landskapets rumsliga struktur och lasbarhet delvis kan uppratthallas.

Utbyggnaden sdder om Bara (etapp 2 och 3 i planprogrammet Bara Séder) innebar dock att
jordbruksmark kopplad till Spdngholmen och Torup tas i ansprak, vilket paverkar
landskapsbilden och vyerna mot godslandskapet. Aven om viktiga siktlinjer i viss man bevaras,
forsvagas delvis sambandet mellan dkermarken och Spangholmsgarden. Bebyggelsen har
koncentrerats soder om Malmovagen och placerats med hansyn till kulturmiljon, vilket minskar
paverkan, bland annat genom lokalisering i de naturliga séankorna.

Nar det géller den nya galoppbanan finns det dven har en risk att anlaggningens storskalighet
forandrar landskapets karaktar. Samtidigt har utformningen anpassats till landskapets struktur
genom lag och utspridd bebyggelse, hdansyn till vegetationsstrak samt en gestaltning som
anknyter till gdrdsmiljoer, vilket begrdnsar paverkan. Vidare ar anlaggningen ett ruralt inslag déar
verksamheten ar forenlig med landskapets karaktar, vilket kan ses som en positiv utveckling av
landsbygden.

Sammantaget beddms de kumulativa effekterna pa kulturmiljon som mattligt negativa i ett
tjugoarsperspektiv, dar utbyggnaden inom etapp 2 och 3 i planprogrammet star for den storsta
negativa paverkan. Méjligheter finns dock att i samband med detaljplaneldggning begrédnsa de
negativa effekterna genom vidare bearbetningar av utformningen. Vidare finns inslag i samtliga
projekt som bidrar till att stdarka och integrera kulturmiljévardena i planeringen.

7.4.2 Hushallning med naturresurser

En del av de projekt som avses genomforas i bara tatort tar jordbruksmark i ansprak. Totalt
beddms cirka 100 till 110 hektar tas i ansprak av projekten. D& Svedala kommun bestar av 11
615 ha akermark (Jordbruksverket 2022) &r det cirka 0,9 % av kommunens jordbruksmark som
tas i ansprak. Da den ianspraktagna andelen som tas i ansprak ar liten, bedéms inga negativa
kumulativa effekter uppsta pa hushallning med naturresurser (jordbruksmark) ur ett lokalt
perspektiv.

7.4.3 Sammanfattande bedémning

De kumulativa effekterna inom en tjugoarsperiod av detaljplaneférslaget tillsammans med
projekten Bara Kullar, Ny galoppbana och Golfvillorna samt etapp 2 och 3 inom planprogrammet
for Bara Soder begrénsas till paverkan pa kulturmiljon. Da den ianspraktagna andelen
jordbruksmark som tas i ansprak bedéms som liten bedéms inga negativa kumulativa effekter
uppsta pa hushallning med naturresurser (jordbruksmark) ur ett lokalt perspektiv.

Sammantaget bedoms projekten kumulativt bidra till méattligt negativa konsekvenser. Drivande
for de negativa kumulativa effekterna inom ett tjugoarsperspektiv ar etapp 2 och 3 i
planprogrammet fér Bara Soder. Vidare bearbetningar av utbyggnadens utformning i
kommande detaljplaner kravs for att begransa de negativa effekterna.
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Vidare finns inslag i samtliga projekt som bidrar till att starka och integrera kulturmiljovarden i
planeringen, vilket ar i linje med Riksantikvarieambetets rapport Kulturmiljévardens
riksintressen enligt 3 kap. 6 § miljébalken (Riksantikvariedambetet 2014). | rapporten anges att
det ar viktigt att kulturmiljofragan integreras i den fysiska planeringen om kulturvarden berors.
Diskussionerna ska da inte handla om att undvika intrang och skydda omradet fran forandring,
da anses inte kulturmiljévardena vara integrerad i projektet. Att integrera kulturhistoriska
varden i ett projekt handlar om att lyfta fram kulturmiljons behov och potential i relationen
mellan den specifika platsen och det aktuella projektet.
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8 MILJOMAL

Riksdagen har beslutat att det dvergripande malet for Sveriges miljopolitik ar att till nasta
generation lamna 6ver ett samhalle dar landets stora miljoproblem &r |6sta. For att uppna detta
har 16 miljokvalitetsmal antagits®. Enligt miljdbalken ska en MKB innehdlla en beskrivning av hur
relevanta miljokvalitetsmal och annan miljohansyn beaktas i planen.

Malen beskriver den miljémassiga dimensionen av politiken fér hallbar utveckling och anger det
tillstand i miljon som det samlade miljoarbetet ska leda till senast ar 2025 (ar 2050 for
klimatmalet). Nagra av de nationella och lokala miljomalen berors av detaljplanen. Nedan
beskrivs huruvida planprogrammet medverkar eller motverkar till att uppna miljomalen.

En detaljplan for ett resort vid Spangholmsgarden i Bara kan paverka flera av Sveriges nationella
miljomal. Beddmningen nedan fokuserar pa de mal som bedéms vara mest relevanta utifran
markanvandning, naturmiljo, klimat och vatten.

Ett rikt odlingslandskap

Miljomalet syftar till att sakerstalla att jordbruksmarkens produktionsférmaga samt
odlingslandskapets biologiska och kulturhistoriska varden bevaras. Den mark som tas i ansprak
inom ramen for detaljplanen utgor en begransad areal och bedéms inte paverka
odlingslandskapets overgripande struktur eller funktion i omradet. Mot denna bakgrund bedéms
detaljplanen inte forsvara mojligheterna att uppna miljdmalet pa lokal eller regional niva.

Levande sjoar och vattendrag

Berdkningarna visar att en exploatering utan rening skulle leda till 6kade halter av bland annat
fosfor, koppar, zink och olja i dagvattnet. Med den vastra dagvattendammens rening minskas
dock féroreningsmangderna till nivaer som inte 6verstiger dagens, vilket bidrar till att bevara
vattenkvaliteten i Spangholmsbéacken. Forutsatt att dammen utformas enligt
rekommendationerna och att avstandet mellan in- och utlopp maximeras bedéms planforslaget
inte forsdmra backens mojligheter att uppfylla miljokvalitetsnormerna. Den 6stra dammen
behover inte ha reningsfunktion, och dikningsféretaget paverkas inte eftersom utflédet till
Spangholmsbéacken ar reglerat. Pa detta satt stodjer planforslaget miljomalet Levande sjoar och
vattendrag, genom att sakerstélla att vattenkvaliteten inte forsamras och att ekosystemens
funktioner i vattendraget bevaras.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Detaljplanen bedéms medfora sma negativa konsekvenser for naturmiljon, dar riksintressets
geologiska och ekologiska vdrden i huvudsak kvarstar. Naturvardesobjekt, biotopskyddade
miljoer och skyddsvéarda trdad bevaras, och paverkan under byggskedet kan begransas genom
skyddsatgarder. Paverkan pa fladdermoss, groddjur och faglar bedéms som begréansad och
exploateringen bedoms inte strida mot Artskyddsforordningen eller paverka omradets
ekologiska funktion langsiktigt.

Sammantaget bedoms planforslaget inte motverka miljomalet Ett rikt véxt- och djurliv, da
biologisk mangfald och livsmiljoer i omradet i huvudsak kan bevaras.

8 Miljdmalsportalen, http://miljiomal.nu/
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God bebyggd miljoé

Miljomalet innebar att bebyggda miljder ska utvecklas pa ett hallbart satt, med goda livsmiljoer
och med héansyn till natur- och kulturvarden. En utveckling av omradet till en resort kan bidra till
att starka besoksnaringen och rekreationsmajligheterna samt skapa nya forutsattningar for
friluftsliv och turism i omradet. Samtidigt innebar ny bebyggelse en viss forandring av
landskapsbilden och kan paverka upplevelsen av det 6ppna landskapet.

I nuldget anvands inte Spangholmsgarden och byggnaderna ar i ett forfallet skick samtidigt som
omradet haller pa att vaxa igen. Pa flera platser har byggnaden utsatts for klotter och
vandalisering. Omradets perifera lage och 6vergivna karaktar har ocksa bidragit till att platsen
blivit en samlingspunkt for ungdomar och viss kriminalitet, vilket upplevs som otryggt for
allménheten. Sedan 2023 har kommuner i Sverige ett lagstadgat ansvar att arbeta
brottsforebyggande och med trygghetsskapande atgarder inom samhéllsbyggnadsprocessen. Att
utveckla Spangholmsgarden till en resort och rusta upp omgivningen kan darfor ses som en
atgard som bidrar till 6kad trygghet och ett mer aktivt nyttjande av platsen.

Sammantaget beddms detaljplaneforslaget kunna bidra positivt till miljdmalet genom att skapa
en mer attraktiv, trygg och aktivt anvand miljo samtidigt som nya mojligheter for rekreation och
turism utvecklas.
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9 SAMLAD BEDOMNING AV MILJOPAVERKAN

9.1 DETALIPLANEFORSLAGETS MILJOKONSEKVENSER

Paverkan, effekt och konsekvens har for ett antal aspekter har bedémts i foreliggande
miljokonsekvensbeskrivning. De tva alternativ som har bedémts, och jamforts med varandra
utgodrs av detaljplaneférslaget samt nollalternativet. Bedomningen av konsekvenserna har utgatt
fran att maximal byggratt utnyttjas till fullo. Nedanstaende tabell 7 sammanfattar de

konsekvenser som beddéms uppsta av foreslagen detaljplan samt nollalternativet.

Tabell 7. Sammanfattning av bedomda konsekvenser for detaljplaneforslaget och nollalternativet.

Aspekt

Detaljplaneforslaget

Nollalternativet

Naturmiljo

Sma negativa konsekvenser

Inga negativa konsekvenser

Rekreation och friluftsliv

Sma till mattliga positiva
konsekvenser

Obetydliga till sma negativa
konsekvenser

Hushallning med naturresurser
(Jordbruksmark)

Obetydliga till sma negativa
konsekvenser

Inga negativa konsekvenser

Kulturmiljo

Obetydliga till sma negativa
konsekvenser

Sma till mattliga negativa
konsekvenser

Vatten och vattenkvalité

Inga negativa konsekvenser

Sma negativa konsekvenser

Klimatanpassning

Inga negativa konsekvenser

Sma negativa konsekvenser

Sammanfattningsvis framstar detaljplaneforslaget som det mest fordelaktiga alternativet. Trots
vissa sma negativa konsekvenser for naturmiljo, jordbruksmark och kulturmiljo, vags dessa upp
av positiva effekter for rekreation och friluftsliv samt av att forslaget inte medfor negativa
konsekvenser for vattenkvalitet eller klimatanpassning. Nollalternativet innebar visserligen farre
direkta ingrepp i natur och mark, men leder samtidigt till negativa konsekvenser inom flera
omraden, sarskilt for rekreation, kulturmiljo, vattenkvalitet och klimatanpassning. Sammantaget
talar detta for att detaljplaneftrslaget ger en mer balanserad och langsiktigt hallbar utveckling.

Pa kort sikt (cirka fem ar) bedoms de kumulativa effekterna av detaljplanen tillsammans med
projekten Bara Kullar, Ny galoppbana och Golfvillorna som sma och majliga att hantera.
Paverkan pa naturmiljon ar begransad och lokal, med hansyn tagen till skyddade arter och
ekologiska samband. Kulturmiljén starks genom restaurering och varsam ny bebyggelse, och
aven om viss jordbruksmark tas i ansprak ar omfattningen liten. Projekten bidrar dessutom
positivt till rekreation och friluftsliv.

Pa langre sikt (cirka tjugo ar), nar daven etapp 2 och 3 inom Bara Soder genomfors, 6kar de
kumulativa effekterna, framfor allt pa kulturmiljon. Paverkan pa jordbruksmark och
naturresurser beddms fortfarande vara begrdnsad ur ett lokalt perspektiv. De totala

konsekvenserna bedoms som mattligt negativa, dar etapp 2 och 3 i planprogrammet for Bara
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soder ar den framsta orsaken. For att minska dessa effekter kravs fortsatt noggrann utformning i
kommande detaljplaner.

Samtidigt innehaller alla projekt inslag som aktivt integrerar och lyfter fram kulturmiljovarden.
Detta ligger i linje med Riksantikvarieambetets synsatt om att kulturmiljo bor vara en del av
utvecklingen, dar dess kvaliteter tas tillvara och utvecklas i samspel med ny bebyggelse, snarare
an att enbart skyddas fran forandring.

9.2 ALLMANNA HANSYNSREGLER

Miljobalkens kapitel 2 behandlar de sa kallade allmdnna hansynsreglerna. Reglerna innebar
bland annat att den ansvarige maste ha kunskap om verksamheten eller atgarden, att man ska
vidta skadeférebyggande atgarder och att verksamheten eller atgarden ocksa ska lokaliseras till
en lamplig plats, hushalla med ravaror samt anvanda bésta produkt och teknik.

Kommunen har via planeringsprocessen med 6versiktsplan och detaljplan med miljdbedémning
utrett alternativa lokaliseringar. Ytterligare krav pa kvalitetssakring, miljohdansyn och sakerhet
under byggtiden behover stéllas under bygglovsprévningen. Detaljplanen bedéms vara férenlig
med de allmanna hansynsreglerna.

9.3 RIKSINTRESSEOMRADEN

Planomradet beror flera riksintressen enligt miljobalken, men detaljplanen har utformats med
hansyn till dessa varden. For riksintresset for kulturmiljovard (Gorslév—Bara—Torup—Hyby)
beddms paverkan som liten, da projektet genom restaurering av gardsmiljon, bevarande av den
historiska strukturen och anpassad ny bebyggelse snarare kan bidra till att starka och synliggora

kulturmiljévardena.

Aven for riksintresset for naturvard (Backlandskapet sydvast om Romeledsen) bedéms péverkan
vara begransad. De geologiska och ekologiska vardena kvarstar, och exploateringen har
anpassats till landskapets skala, topografi och befintliga strukturer, vilket medfor sma
konsekvenser.

Den del av planomradet som omfattas av riksintresse for rorligt friluftsliv bedéms paverkas i
liten omfattning. Genom en genomtankt utformning och landskapsgestaltning kan negativa
effekter begrinsas, samtidigt som nya rekreativa méjligheter skapas. Aven narliggande
riksintresse for friluftsliv (Torup) beddms endast paverkas marginellt och indirekt, utan att dess
karnvarden forsamras.

Vidare ligger Svedala kommun inom MSA-ytan for Malmo Airport, dar hoga objekt kan paverka
flygprocedurer och flygtekniska system. Objekt dver 20 meter kraver remiss till flygplatsoperator
och LFV. Detaljplaneforslaget medger inga byggnader 6ver 20 meter och beddéms darfor inte
paverka riksintresseomradet.

Sammantaget beddms detaljplanen kunna genomféras utan pataglig skada pa nagot av de
berorda riksintressena, och deras varden beddéms i huvudsak kunna bevaras eller i vissa fall
starkas.
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9.4 MILJOKVALITETSNORMER

Enligt 2 kap 10 § PBL (Plan- och bygglagen, SFS 2010:900) ska miljokvalitetsnormerna i 5 kap.
miljobalken eller i foreskrifter som har meddelats med stdd av 5 kap. miljdbalken féljas vid

planlaggning.

9.4.1 Luft

Det aktuella omradet ar 6ppet och valventilerat. Andelen trafik som okar pa grund av
exploateringen bedoms inte vara sa omfattande for att MKN for luft ska paverkas. Ingen risk
beddoms foreligga for att detaljplanen ska medféra att miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
ska dverskridas.

9.4.2 Omgivningsbuller

Enligt 3 § i forordningen om omgivningsbuller (2004:675) uppges en skyldighet att kartlagga
buller och uppréatta atgardsprogram for kommuner med 6ver 100 000 invanare. Svedala
kommun har cirka 20 000 invanare och miljokvalitetsnormen for buller galler darmed inte for
kommunen.

9.4.3 Vattenférekomster

Recipient for planomradet ar Spangholmsbacken, som i sin tur leder ut till Segea, se figur 37.
Spangholmsbéacken omfattas av miljokvalitetsnormerna for vatten. Enligt VISS har backen idag
en otillfredsstallande ekologisk status, och uppnar ej god kemisk status. Dess tillkomst/harkomst
beddms vara naturlig.

Utforda berdkningar av fororeningar i dagvatten (Tyréns 2026) visar att en exploatering utan
rening skulle 6ka halterna av bland annat fosfor, koppar, zink och olja. Med den vastra
dagvattendammens rening reduceras dock féroreningsmangderna till nivder som inte dverstiger
dagens. Forutsatt att anldggningen utformas enligt rekommendationerna och att avstandet
mellan in- och utlopp maximeras bedéms planforslaget darfor inte férsamra recipientens
moijligheter att uppfylla miljokvalitetsnormerna.

9.5 NATIONELLA MILJOMAL

Detaljplaneforslaget bedoms ha begrénsad paverkan pa flera relevanta miljomal.
Odlingslandskapet paverkas endast marginellt da liten areal tas i ansprak. Vattenkvaliteten i
Spangholmsbacken bedoms kunna bibehallas genom dagvattenhantering, vilket stodjer malet
om levande sjdar och vattendrag. Naturmiljén paverkas i liten omfattning, dar biologisk
mangfald och livsmiljéer i huvudsak bevaras, vilket innebéar att malet om ett rikt vaxt- och djurliv
inte motverkas.

Samtidigt bedoms planforslaget bidra positivt till malet om en god bebyggd miljé genom att
omradet rustas upp, tryggheten 6kar och nya mojligheter for rekreation och turism skapas.
Sammantaget beddms detaljplanen vara forenlig med aktuella miljomal.
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10 SAKPROVNINGAR

10.1 STRANDSKYDD

10.1.1 Oversiktsplan

Enligt gallande 6versiktsplan for Svedala kommun (Svedala 2018) ska strandskyddade sjoar och
vattendrag undantas fran exploatering nar det saknas sarskilda skél och nar allmanhetens
tillganglighet till strandomradet patagligt forsvaras. For Bara anges sarskilt att det &r av stor vikt
att sakerstélla god tillganglighet till de omraden som omfattas av riksintresse for friluftsliv och
rorligt friluftsliv, samt av strandskydd. | samband med tatortsutveckling framhalls aven att
strandskyddets avgransning kan behova justeras i syfte att mojliggéra en mer andamalsenlig
utformning.

| samradsversion av forslag till ny dversiktsplan for kommunen anges att strandskyddade sjoar
och vattendrag ska skyddas fran exploatering om det saknas sarskilda skal och om allmanhetens
tillgang till strandomradet paverkas negativt.

10.1.2 Strandskyddets syfte
Strandskyddets syfte ar att langsiktigt,

1. trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden
2. bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

10.1.3 Nulage

Marken dér strandskyddet foreslas upphédvas utgors idag huvudsakligen av odlad mark som inte
far betradas och alltsd inte ar allemansréttsligt tillganglig®. Odlingsmarken bedéms inte heller ha
nagra sarskilda naturvarden med koppling till strandmiljon.

I anslutning till Spangholmsallén finns trad som omfattas av generellt biotopskydd och som har
varde for bland annat fladdermaoss. | allén gar ocksa Skaneleden, som sakerstéller allmanhetens
moijlighet att rora sig genom jordbrukslandskapet.

Véaster om Spangholmsallén gar Virangsvagen mellan omradet och stranden. Vagen ar enskild
men tillganglig for allméan trafik. Gang- och cykelbana saknas, och vagen ar relativt smal vilket
beddms medféra att dess anvandning for gdende och cyklister ar begransad, vilket ocksa starks
av att marken pa bada sidor av vagen ar odlingsmark som ar otillgdnglig for allmanheten samt av
diken pa bada sidorna som utgor fysiska barridrer for passage 6ver vagen.

10.1.4 Forslag om upphdvande av strandskyddet

Inom det omrade dar strandskyddet féreslas upphavas planeras anldggningar i form av
infartsvdg, parkeringsytor samt anordningar fér dagvattenhantering, lokaliserade till delar som
idag utgodrs av odlingsmark. Pa den Ostra sidan foreslas anldggande av en dagvattendamm.
Dagvattenanldggningarna avses utformas med hansyn till ekologiska varden och sa att de kan
bidra till 6kad biologisk mangfald.

? https://www.naturvardsverket.se/amnesomraden/allemansratten/sa-gor-vi-allemansratt/odlad-mark-och-hagar/
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Vid Spangholmsallén ska befintliga trad bevaras och vid behov kompletteras i syfte att aterskapa
de delar av allén som idag ar fragmenterade. Skaneleden foreslas fortsatt ga genom allén. Inga
storre forandringar planeras inom detta omrade, men viss upprustning och l6pande skotsel kan
bli aktuell.

10.1.5 Stillningstagande

Spangholmsgarden ar utpekad som en vardebarande del i riksintresset for kulturmiljé Gorslov -
Bara - Torup - Hyby [M116]. En forutsattning for att Spangholmsgarden langsiktigt ska kunna
bevaras som en vardebarande del i riksintresset ar att hitta en ny anvandning for garden.
Forslaget att utveckla omradet till en resort bedéms vara ett [ampligt satt att utveckla omradet
och samtidigt ta tillvara byggnadernas och miljoernas befintliga natur- och kulturvdrden och
tillgdngliggdra kulturmiljon for fler besokare.

Dagvattenhantering och fungerande trafik ar forutsattningar for att ordna en fungerande
verksamhet som uppfyller dagens krav pa infrastruktur samt rening och fordrojning av
dagvatten. Motivet till att placera infart och parkeringar i soder ar dels att undvika paverkan pa
naturvardena i allén, dels att bevara det 6ppna landskapet sa orért som majligt i vaster, norr och
Oster dar det bedoms att vikten av att bevara 6ppet landskap och siktlinjer i forhallande till
kulturmiljon ar viktigare. Av samma anledning har dagvattenhantering féreslagits i sddra delarna
av planomradet, vilket ocksa ar den basta placeringen utifran terrangen och befintliga
avrinningsomraden.

Forslaget innebar att omradet blir mer tillgédngligt for allménheten, eftersom resorten blir en
publik verksamhet som riktar sig till besdkare. Ytorna inom kvartersmarken kommer ha mindre
avhallande effekt &n odlad akermark och Skaneleden kommer fortsatt kunna ga genom allén
vilket sakerstalls med planbestammelse.

De naturvarden som idag finns vid Spangholmsallén kommer bevaras och skyddas med
planbestdmmelser. De kan dven utvecklas genom att nya trad planteras i allén dar det idag finns
luckor och kompletteras med nya livsmiljoer i anslutning till dagvattendammarna, vilket kan 6ka
forutsattningarna for biologisk mangfald.

Strandskyddet foreslas upphdvas med stod av sarskilt skdl nr 5, Angeldget allmdnt intresse, da
bevarande och utveckling av Spangholmsgarden bedéms avgorande for att bevara omradets
riksintressanta kulturmiljo. Aven sdrskilt skél nr 1, Redan ianspréktaget omrdde beddms stddja
ett upphavande da jordbruksmarken Oster och vaster om allén ar ianspraktagna pa ett satt som
innebér att de i dagslaget inte ar allemansrattsligt tillgdngliga. Att nyttja omradena for
dagvattenhantering, tillfartsvag och parkering bedéms inte paverka méjligheten att langsiktigt
trygga forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomradet, utan forbattra
allmanhetens mojligheter att rora sig inom planomradet. Tillgangligheten till omraden for
friluftsliv och rorligt friluftsliv beddms inte heller paverkas negativt.

Upphévandet bedoms inte heller paverka mojligheterna att langsiktigt bevara goda livsmiljoer
for djur- och vaxtlivet, eftersom de naturvarden som finns inom planomradet inte ar kopplade
till stranden och kommer bevaras vid planens genomférande. Dessutom kan
dagvattendammarna utformas sa att nya livsmiljder tillskapas som kan framja biologisk
mangfald.
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10.2 DAGVATTEN

Anldaggande av dagvattenanldggningar, sdsom dagvattendammar, diken och
fordrojningsmagasin, klassas normalt som miljofarlig verksamhet enligt 9 kap. miljobalken, da de
medfor utslapp av vatten som kan paverka miljon. Sadana atgarder ar darfor i regel
anmalningspliktiga (C-verksamhet) enligt miljoprovningsforordningen. Fér den aktuella
detaljplanen kan denna anmalningsplikt komma att aktualiseras.

10.3 FORORENAD MARK

Om en férorening upptacks inom planomradet eller i anslutning till planerade atgarder,
foreligger en lagstadgad skyldighet att omedelbart underratta tillsynsmyndigheten enligt 10 kap.
11 § miljobalken.
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11 UPPFOLJNING

Uppfoljningen av miljokonsekvenserna for detaljplanen for resort vid Spangholmsgarden i Bara
syftar till att sakerstélla att identifierade miljoeffekter dverensstimmer med de bedémningar
som gjorts i MKB:n samt att foreslagna skyddsatgarder far avsedd effekt. Uppfoljningen ska
ocksa mojliggora tidig upptackt av ofdrutsedda negativa konsekvenser sa att korrigerande
atgarder kan vidtas.

Exploatoren ansvarar for att genomfora uppfoljningen i samrad med kommunen och berérda
tillsynsmyndigheter. Resultat fran uppfoljningen ska redovisas I6pande och sammanstallas i
aterkommande rapporter. En strukturerad och kontinuerlig uppféljning ar avgérande for att
sakerstalla att detaljplanen genomfors pa ett miljomassigt hallbart satt. Genom tydliga
indikatorer, ansvarsfordelning och aterkoppling skapas goda forutsattningar fér att minimera
negativ miljopaverkan och starka omradets varden over tid. Féljande uppféljningsomraden har
identifierats:

— Naturmiljé - Uppfoljning bor ske av paverkan pa skyddade arter och ekologiska
samband. Detta kan inkludera inventeringar fore, under och efter genomférandet samt
kontroll av att skyddsatgarder, sasom bevarande av vegetation och hdnsynszoner,
efterlevs.

— Kulturmiljé - Kontroll bér genomfoéras av att restaureringsatgarder och ny bebyggelse
genomfors i enlighet med gestaltningsprinciper och att kulturhistoriska varden bevaras
och starks.

— Vatten och vattenkvalitet - Dagvattenhantering och eventuell paverkan pa yt- och
grundvatten bor foljas upp genom provtagning och kontroll av anldggningar. Funktion
hos dagvattenldsningar ska sakerstallas dver tid.
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12 UPPFYLLELSE AV SAKKUNSKAP

Miljokonsekvensbeskrivningen har tagits fram med den sakkunskap som kravs i fraga om

projektets sarskilda forutsattningar och forvantade miljoeffekter.

Ansvarig for miljdkonsekvensbeskrivningen har varit Jessica Andersson, planeringsarkitekt och
specialist pa MKB och miljobedémningar. Hon har arbetat med miljo- och hallbarhetsfragor
kring samhallsbyggnadsplanering i ver tjugofem ar. Jessica har lang erfarenhet av att uppratta
olika konsekvensbeskrivningar enligt SMB-direktivet (direktiv 2001/42/EG) och MKB-direktivet,

direktivet (2011/92/EU).
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