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Inventering och rad om materialbyte och
omfargning av enhetliga/lhomogena
bostadsomraden (byggda pa 60- och 70-talen) i
Svedala

BAKGRUND

Allt fler forfragningar om omfargning/putsning av fasaderna i Svedalas omraden av homogen
gruppbebyggelse inkommer till Bygg- och miljonamnden. For att bemota dessa fragor har ett
antal omraden i Svedala kommun inventerats, 2 i Svedala tatort och ett i Klagerup, och
aktuellt rattslage har sammanstallts.

Omradena som inventerats hor till 70-, 90- och 2000-talen, en senare period av
bebyggelsehistoria som @nnu inte ront nagra skyddsbestammelser, men som likval besitter
historiskt intressanta kvaliteter att varna. Det ar vart att beakta i framtiden d& man héar kan
avlasa Sveriges ekonomiska och sociala utvecklingshistoria i nartid.

RATTSLAGE

2 kap. 6 §, plan och bygglagen (PBL) anger att bebyggelse och byggnadsverk ska utformas
och placeras pa ett satt som ar lampligt, bland annat med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan
samt att bebyggelseomradens sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméassiga och
konstnarliga varden skyddas. "Andringar och tillagg i bebyggelsen ska goéras varsamt”, star det
skrivet i paragrafen, "sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.” Detta
aterupprepas i 8 kap PBL dar 17 § anger att ” Andring av en byggnad och flyttning av en
byggnad ska utforas varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens karaktérsdrag och tar till
vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga varden”
och forstéarks ytterligare vad galler byggnader, anlaggningar, allmanna platser och
bebyggelseomraden som &r sarskilt vardefulla, vilka enligt 8 kap 13 § "inte far férvanskas”.

Det kravs inget utpekande i forvag for att varsamhetskravet och férvanskningsférbudet ska
tillampas. MOD konstaterar dock att det ar lampligt att kommunen i férvag tar stallning till
bevarandefragor i detaljplaner eller pa annat séatt. Att en 6versiktsplan eller olika typer av
kommunalt antagna program anda kan ha betydelse vid en provning av om PBL:s
bestammelser ar uppfyllda framgar av flera domar.

Varsamhetskrav och foérvanskningsférbudet géaller oberoende av lovplikt

PBL anger att respekten for det befintliga ska utovas oavsett om atgarden ar lovpliktig eller e
(2 kap. 68). Ett antal rattsfall faststaller ocksa detta. | ett avgorande konstaterar domstolen att
"forvanskningsforbudet enligt 8 kap. 13 § PBL omfattar alla atgarder — till exempel uppférande
av markiser — som kan innebéra en foérvanskning av byggnaden oberoende av om dessa
kraver bygglov eller inte”. (MOD 2016-04 22 mal nr P 9239-15) MOD har ocks4, i ett annat
avgorande faststallt ett forelaggande om rattelse for en atgard dar underinstansen konstaterat
att den aktuella atgarden inte var lovpliktig. (MOD 2015-05-11 mal nr P 11313-14)

Bygglovsplikt eller ej?
Oavsett varsamhetskravets och forvanskningsférbudets oberoende av lovplikt &r det viktigt att
kunna fastsla och att kommunicera lovplikt for ansokta atgarder.
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Enligt 9 kap 1 8§ pt 3c, plan- och bygglagen (PBL) kravs det bygglov for att &ndra en byggnad
inom detaljplanelagt omrade pa sa sétt att byggnadens yttre avsevart paverkas. Detta galler
dock, enligt 9 kap. 5 §, PBL, enbart om denna andring vasentligt andrar byggnadens eller
omradets karaktar. Ett avgérande i MOD fran 2017 bedémde atgarderna att mala en villa med
fasader i gult tegel och mérkbrun panel samtidigt som man bytte de svarta takpannorna mot
roda vara bygglovspliktiga. Som skal angavs att atgarden skulle medféra att omradets
enhetlighet skulle reduceras avsevart. (MOD 2017-03-07 mal nr P 9288-16)

Bygglov eller gj?

For att avgora huruvida bygglov kan beviljas eller ej, ska en provning ske dels mot géllande
detaljplan, dels mot de generella reglerna i PBL. Det ar saledes inte tillrackligt for ett gynnande
beslut att en atgard inte ar planstridig; uppfyller den inte de generella kraven i PBL kan den
anda inte tillatas. | ett avgérande skriver MOD: "géllande detaljplan saknar bestammelse till
skydd for bebyggelsens kultur- och miljomassiga varde. En tunnputsning av fasaderna ar
darfor forenlig med detaljplanen. Forutsattningarna att bevilja bygglov for de aktuella
atgarderna ska enbart prévas mot de generella reglerna [...] i relation till sokandens enskilda
intresse.” Domstolen anforde i detta fallet att den ansokta atgarden skulle komma att reducera
enhetligheten i omradet, att den inte skulle borga for en god helhetsverkan och att atgarden
inte heller tillvaratog det karaktdrsdrag som den roda tegelfasaden utgjorde for byggnaden och
att detta utgjorde grund for att avsla ansokan om bygglov for tunnputsning. (MOD 2012-08-31
Mal nr P 8256-11)

Att forvanskningsforbudet, varsamhetskravet eller anpassningskravet inte kan innebéra en
inskréankning av en i detaljplan medgiven byggratt framgar av fler aldre rattsfall, men att kraven
kan innebéra en begransning av tilldten volym i de fall detaljplanen inte har tagit stallning till
byggréatten framgar av tvd domar. (MOD 2016-03-22 mal nr P 6092-15 och MOD 2015-05-06
mal nr P 9601-14)

Av 2 kap. 1 § PBL foljer att i prévningen ska saval allméanna som enskilda intressen beaktas.
Bestammelsen ger uttryck fér proportionalitetsprincipen. Den tidigare refererade domen fran
MOD betraffande tunnputsning anger, som ytterligare grund for sitt beslut i &rendet att "Det
allmanna intresset av att bevara tegelfasadens nuvarande utformning maste vagas mot A och
K G:s [de s6kande, m.a] enskilda intresse av att forandra sin fastighet pa det satt de 6nskar.”
Domstolen anfor vidare: "Det torde alltjamt finnas mojligheter till att férandra fastigheten i
andra delar &nh genom tunnputsning av tegelfasaden. Enligt Mark- och miljééverdomstolens
[sic!] ar det darfor inte oproportionerligt att avsla ansokan om bygglov i detta fall.”
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EXEMPELOMRADEN
1. Melongatan, Kérsbarsgatan, Aprikosgatan och Ananasgatan

Figur 1 Persikogatan

Omradet bestar av 60 smahus i
gruppbebyggelse med byggnadsar fran
1971 till 1972. Samtliga fastigheter i
omradet kring gatorna Melongatan,
Korsbarsgatan, Aprikosgatan och
Ananasgatan ar val bevarade med sitt
ursprungliga roda tegel pa, gavelspetsar
och en gardssida i avvikande material
(puts/malat tegel eller panel). Entréerna
ar enkla och placerade pa husens
tegelbekladda langsida.

En viss variation i uttryck finns idag
mellan de enskilda byggnaderna i att
gavelspetsar och plat-/tradetaljer samt

sockel har olika kulér. Varannan husrad
ar gavelstalld och varannan husrad ar
placerad med langsidan mot gatan. Aven
om ett antal fastigheter fatt tillboyggnader
i form av uterum &r huvudvolymen och
takvinkel ar densamma omradet igenom.
Det réda teglet har en framtradande
stallning i omradet och haller samman
dessa uttrycksvariationer till en helhet.
Husen ar luftigt placerade i forhallande
till varandra varfor &ven de fasader som
angransar till gatufasaden far en stor
allmanpéaverkan. Oavsett om byggnaden
ar gavelstalld eller star med langsidan
langs gatan &r det en tegelfasad som
moter betraktaren och karakteriserar
omradet.

i
v

Fran 1960-talet och framat uppfordes ett
stort antal smahus, oftast som
grupphusbebyggelse, radhus eller
friliggande kataloghus. Dessa var en del
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av det sa kallade miljonprogrammet och utgor saledes en del av historien om
bostadsbristen i borjan av 60-talet och hur man med statliga medel sékte avhjélpa
denna. Gemensamt for dessa ar att de ar en del av den uttrycksméssiga uniformitet inom
arkitekturen som borjade tillampas i Sverige med bdrjan i 1960-talet. Helheten ar det
vasentliga i upplevelsen av dessa omraden och de privata lésningarna bor underordna
sig den 6vriga bebyggelsen i omradet.

For att tillgodose krav i PBL pa en god helhetsverkan och respekt infor bebyggelse-
omradet och den enskilda byggnadens karaktéarsdrag och historia ar det inte lampligt att
bryta av omradets ursprungliga uniformitet och lyfta enskilda byggnader ut ur sin
historiska kontext genom att tillata storre utseendemassiga variationer pa enskilda
byggnader. Det finns alltjamt mojlighet att férandra fastigheten inom ramarna for den i
omradet medgivna variationen. Det &ar darfor inte oproportionerligt att avsla en anstkan
om omfargning eller putsning av tegelfasaderna i omradet.

2. Raggatan, Vetegatan och Havregatan samt Ronnebjarsgatan och Korngatan

Figur 4 Ronnebjarsgatan

Omradet bestar av 31 suterranghus langs
Roénnebjarsgatan och Korngatan (omrade 2b)
och 48 smahus/ 1 ¥ planshus lang Raggatan,
Vetegatan, Havregatan och en del av
Ronnebjarsgatan (omrade 2a). Trots den
geografiska narheten mellan omradena ar de
tydligt avgransade och har olika forutsattningar.
De skiljer sig tydligt at i formsprak och volym
med olika takutféranden och materialférdelning.
| ursprungsutférande har omradena forenats i
materialval — gult tegel och trapanel, men skilts
at i fordelningen av dem. Dar det yttre omradet
av suterranghus anvant teglet som en detalj pa ;
gavlarna har de inre omradena av en och en - T e
halvplans-villor teglet som bas och detaljer av TR, e

tra pa gavlarna. Figur 5 Korngatan — ett exempel pa vittrande
originalfasad
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For suterrdnghusen langs Rénnebjars-gatan
och Korngatan finns rad och riktlinjer framtagna?
som tillater bAde ommalning och putsning, trots
att den arkitektoniska ansatsen med gruppen av
byggnader ursprungligen varit enhetlighet.
Motivet bakom detta var att tegelfasaderna pa
flera av husen vittrat sdnder och att flera av
fastighetsagarna pa eget bevag redan andrat
byggnadernas utseende sa pass att enhets-
ansatsen urholkats. For att bibehalla fasadernas
tekniska egenskaper tillats putsning som ett
alternativ till att byta ut fasadteglet.

Ronnebjarsgatan och Korngatan omgardar ett
omrade av enfamiljshus med sadeltak langs
gatorna Raggatan, Vetegatan och Havregatan.
Dessa har inte erfarit samma problematik med
sondervittrande tegel och har séledes kvar sina /™ 5
ursprungliga tegelfasader med trépanel i olika .
utstrackning och kulor pa gavlarna.

de 2

o

Figur 6 Karta éver omr

| det ursprungliga lovet for gruppbebyggelsen har man foreslagit ett typhus med en bas
av gult tegel pa langsidorna, en gavelsida dar enbart gavelspetsen utférts med
avvikande material och kulér (fig. 8) och en gavelsida dar en stérre del av gaveln givits
avvikande material och kulor men knutarna bibehaller det gula teglet som material (fig.
9). Samtliga hus ar gavelstallda och luftigt placerade i forhallande till varandra. Man har
alternerat vilken av de tva gavelvarianterna som vetter mot lokalgatan, vilket skapat en
kontrollerad variation inom omradet redan ifran start. Ett fatal hus har idag en gavel
nastan helt i tegel (fig. 10).

Figur 7 Korngatan — en blandning av putsade och originalgavlar

! R&d och riktlinjer i arenden om omfargning av suterranghusen utmed Korngatan, Rénnebjarsgatan
samt Lupingatan i Svedala, beslutade 2013-04-04, §41
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En del variation i volym har tillatits Gver tid: nagra av husen har fatt bursprak och uterum
tillbyggda. Det ar dock fortfarande latt att Iasa av gruppen av byggnader som en enhet,
utformad och byggd som en grupp, tack vara det patagliga inslaget av gult tegel i
samtliga byggnader. Att gruppen omgardas av byggnader som tillatits en an storre
variation pa grund av dess tekniska forutsattningar, forstarker betydelsen av att halla
samman gruppen innanfor for att inte omradet helt ska forlora sin ursprungliga
konformitet.

Da det alltjamt finns majlighet att utva det enskilda intresset av att satta sin egen pragel
pa fastigheten inom ramarna for den i omradet medgivna variationen ar det heller inte
oproportionerligt att avsla en anstkan om omfargning eller putsning av tegelfasaderna i
omradet med hanvisning till det allmanna intresset av en god helhetsverkan och respekt
for var gemensamma byggnadshistoria.

Figur 9 - awikande gavelspets Figur 8 — avvikande gavel Figur 10 — gavel i tegel

3. Omrade Tejarpsdalsvagen

pgus et e

Figur 11 Omrade 3a - Domherregrand

Omrade nr 3 bestar vid en narmare analys av fyra omraden. P& den Gstra sidan om
Tejarpsvagen, langs Domherregrand, Hamplingegrand och Steglitsgrand, ligger ett
omrade typhus med en bas av gult tegel och gavelspetsar i avvikande material och kulor.
Dessa utformades och byggdes 1972 och framéat, som en del av 90 enfamiljshus,
planerade att utféras pa bada sidor om Tejarpsvagen (omrade 3a). Pa den véstra sidan
om Tejarpsvagen. Langs Bofinksgrand, Gronfinksgrand och Korsndbbsgrand, beslét
man dock att byta till ett annat typhus, aterigen med en bas av gult tegel men med gavlar
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som i storre utstrackning utfordes i tra. Dessa uppfordes omkring &r 1974 (omrade 3b).
Soder om dessa omraden

ligger en grupp hus planerade och
utférda under tidigt 1990-tal liknande det
befintliga omradet till volym, men helt
och hallet uppforda i ljusrott tegel
(omrade 3c). Ytterligare langre soderut
ligger sedan ett omrade av byggnader
med byggar 2008 vilka, till bade volym,
uttryck och material avviker ytterligare
ifran de norra omradena (omrade 3d).

Omradena &r, trots den geografiska,
tydligt avgransade och har olika
forutsattningar. Omrade 3a och b liknar
varandra betréffande historisk kontext,
arkitektoniskt uttryck och tekniska
forutsattningar.

V|

0 /

Figur 13 Omrade 3b - Bofinksgrand

Bada dessa omraden har volym, den gavelstéllda placering och det gula teglet i kombination
med gavlar, i avvikande kul6r och material, som sammanhallande faktorer. Gavlar har under
arens lopp givits kuldrer i skiftande farger och utrymmena mellan byggnaderna har i olika
grad fyllts upp av carportar, férrdd och entréer i olika utstrackning och utférande: Langs
Bofinksgrand har utrymmena mellan flera av husen helt fyllts upp med stangda utrymmen sa
att de ursprungliga byggnadernas langsidor inte langre kan skonjas ifrAn gatan. Har har det
gula teglet ocksa forlorat sin stallning som sammanhallande karaktarsdrag och volym och
takresning framstar som de huvudsakliga karaktarsdragen, bade for de enskilda
byggnaderna och for hela den sddra sidan av gatan (se fig. 9). Langs Korsnabbsgrand och
Gronfinksgrand har utrymmena mellan husen kvar ndgot av sin ursprungliga luftighet.
Langsidornas material, det vill sdga det gula teglet, har darmed kvar sin ursprungliga
paverkan pa allmanhetens intryck av omradet och dess byggnader samt pa omradets
karaktar.

Trots de hittills tillatna uttrycks- och volymvariationerna i omrade 3a och b bedéms dessa
omraden var for sig vara homogena, med ett valbevarat ursprungligt uttryck och goda
tekniska forutsattningar att &ven fortledes bevara dess karaktarsdrag. Korrelationen mellan
de bada omradena vad galler arkitektoniskt uttryck, sarskilt volym och takresning och
materialval, sarskilt betraffande det tegel som i dagslaget har kvar sitt ursprungliga utseende
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gOr att den historiska kontext
som omradena har sitt
gemensamma upphov i
fortfarande ar avlasbar i
omradet som stort.

Det enskilda intresset av att
satta sin egen pragel pa sin
fastighet har stora mojligheter
att komma till uttryck inom
ramarna for de redan tillatna
variationerna. Man bor inte
tillata ytterligare
uttrycksvariationer eftersom
detta riskerar att forsvara
mojligheterna att tyda omradets historiska kontext och darmed inskranka pa dess
inneboende varden.

Figur 14 Omrade 3b - Gronfinksgrand

Omrade 3c (Gulsparvsgrand, Grasparvsgrand, Savsparvsgrand och Kornsparvsgrand) ar
mer diversifierat i sitt ursprungsutférande. Omradet bestar av bade 1 %4- plansbyggnader,
gavelstallda och med langsfasad mot gata och 1-plansbyggnader med langsfasad mot gata.

Fastigheterna har relativt djupa
forgardsmarker. Dessa fylls delvis av
tillbyggnader, carportar och forrad, vilka i
somliga fall delvis tacker gatufasaden.
Materialméassigt har man hallit sig till blekrott
tegel pa huvudbyggnaderna. Detaljer sdsom
fonster, takavvattning och vindbrador ar vita,
liksom de flesta tillbyggnaderna och
takkuporna. Flera av fasaderna ar uppvisar
frostskador.

Det sammanhallande karaktarsdraget for
omradet bedoms vara fargskalan — blekt
tegelrétt tillsammans med vita detaljer. Aven
teglet som fasadmaterial bedéms utgora en
forenande faktor som gor att omradet &nnu
kan lasas av som en helhet med ett
gemensamt ursprung. Eftersom ett flertal
byggnader, i och med att fasadteglet
frostskadas, inte langre klarar av att
uppratthalla sina tekniska egenskaper bor
man framforallt stréva efter att bevara

- fargskalan i omradet. Denna &r i sig ett
Figur 15 Omrade 3¢ — Kornsparvsgrand samt tillrackligt starkt karaktarsdrag for att halla
Savsparvsgrand nord och syd samman omradet och dess historia.
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Omrade 3d ar an mer
diversifierat och gar ej att
lasa som en sammanhallen
enhet, utdver att omradet
som grupp markant skiljer
sig ifran de tidigare
diskuterade omradena.
Langs Gyllensparvsgréand
och Lappsparvsgrand finns
byggnader som har
langsfasad mot gatan och
de som &r gavelstallda. Har
finns putsade byggnader i
ett fargspann fran vitt, via
blekt gul till morkt gra och
har finns byggnader med
fasadtegel av olika kuldr
(rott och gult), olika
ytbearbetning (frdn en yta
med mycket struktur till en
mer slat finish) och olika Figur 16 Omréde 3d — Gyllensparvsgrand och Lappsparvsgrand

kulor pa fogbruk. Allt

sammantaget gor detta att byggnaderna, trots att de alla har samma bygg ar (2008) och
under fasadernas ytskikt i mycket liknar varandra till volym, placering och takresning,
uppfattas ha blivit uppforda vid olika tillfallen, av olika byggherrar efter olika arkitekters idéer
om uttryck. Kommunens arkiv visar ocksa att lov for nybyggnation har beviljats for var
enskild fastighet — inte som grupp. Upplevelsen av omradet ger alltsa, aven har, en
fingervisning om ursprung och historia. For att bibehalla denna bér man aven fortsattningsvis
efterstrava diversitet och undvika att ett flertal narliggande byggnader ges likartade uttryck.

Dessa fyra delomraden utgér tillsammans en berattelse om samhéllsbyggande och
arkitektur. Fran det tidiga 70-talets uniformitetsvurm, till 90-talets ansats att skapa ett omrade
med storre volymmassig variation med hjalp av en enhetlig material och fargskala till 2008-
ars individualistiska fribyggaranda. Denna berattelse bér man, i fraga om bygglov och
exteriora forandringar respektera och forvalta.
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