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Riktlinjer for kommunala markanvisningar och
exploateringsavtal

antagen av kommunfullméktige 2017-04-19, § 55 Galler fran
2017-05-01

Den langsiktiga utvecklingen av Svedala kommun anges i kommunens 6versiktsplan.
Kommunfullméaktige har 2015-05-13 antagit riktlinjer foér bostadsforsérjningen fér mandatperioden
2015-2018. Kommunstyrelsen antar arligen ett exploateringsprogram med program for
bostadsforsorjningen for en femarsperiod.

Dessa riktlinjer fér kommunala markanvisningar och exploateringsavtal bér ses tillsammans med nu
namnda dokument som kommunens mal for kommunens utbyggnad vid exploatering for bostader och
verksamheter.

Enligt lagstiftning ska kommunerna anta tva typer av riktlinjer, dels riktlinjer for markanvisningar och
dels riktlinjer for exploateringsavtal.

Riktlinjer for kommunala markanvisningar
Allmant om riktlinjerna

Enligt lagen om riktlinjer for kommunala markanvisningar ska riktlinjerna fér markanvisningar
innehalla kommunens utgadngspunkter och mal for dverlatelser eller upplatelser av markomraden for
bebyggande, handlaggningsrutiner och grundlaggande villkor for markanvisningar samt principer for
markprissattning.

Riktlinjerna ska som namnts aven innehalla handlaggningsrutiner och grundlaggande villkor for
markanvisningar, det vill saga hur kommunen hanterar inkomna intresseanmalningar och forslag fran
byggherrar, hur beslutsgangen ser ut i sddana arenden, vilka krav som stalls pa en sadan
intresseanmalan for att den ska bli behandlad samt ndgot om kommunens bedémningsgrunder vid
utvardering av forslag.

Markanvisningen ar inte ett kommunens stéllningstagande som planmyndighet vid upprattande av
detaljplan. Detaljplan provas i sarskild ordning av kommunens bygg- och miljondmnd och/eller
kommunfullméaktige enligt plan- och bygglagen. Kommunen kan inte genom avtal lamna garanti om
byggratter eller lagakraftvunnen detaljplan.

Begreppet markanvisning

Med en markanvisning avses, enligt 1 8§ lagen om riktlinjer féor kommunala markanvisningar, en
overenskommelse mellan en kommun och en byggherre som ger byggherren ensamrétt att under en
begransad tid och under givna villkor forhandla med kommunen om 6verlatelse eller upplatelse av ett
visst markomrade for bebyggande, det vill saga ett avtal om mojlighet till markdverlatelse eller
markupplatelse.
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Exploatdérens ekonomiska forutsattningar

Vid markanvisning ska hansyn tas till exploatérens stabilitet och férutsattningar att genomféra
projektet samt exploattrens referensobjekt.

Princip for hur lange markanvisning blir gallande, atertagen markanvisning med mera

En markanvisning &r tidsbegrédnsad. Om en bindande éverenskommelse om exploatering inte kan
traffas inom angiven tid i markanvisningsavtalet kan kommunen anvisa marken till annan. Kommunen
kan medge forlangning av markanvisningen om férseningen inte beror pa exploatéren.

En markanvisning kan atertas under den i markanvisningsavtalet angivna tiden om det ar uppenbart
att exploatoren inte avser eller formar att genomfora projektet i den takt eller pa det satt som avsags
vid markanvisningen eller om kommunen och exploatéren inte kan komma éverens om markpriset
eller villkoren i dvrigt. Atertagen markanvisning ger inte byggherren rétt till ersattning.

Projekt som avbryts under detaljplaneprocessen till f6ljd av myndighetsbeslut, kommunalt beslut eller
likande eller andra atgarder utom parternas kontroll eller atertagen markanvisning ger inte
exploatoren ratt till ny markanvisning eller ekonomisk ersattning.

Markanvisning far inte 6verlatas utan kommunens skriftliga medgivande.
Markanvisningsavtal och markdverlatelseavtal

Markanvisningsavtal tecknas nar forutsattningarna for projektet ar relativt klara avseende bland annat
projektets innehall, storlek och markpris. | avtalet anges alla kanda forutsattningar for projektets
genomforande och for den slutgiltiga markoverlatelsen som regleras i ett markoéverlatelseavtal om
syftet med markanvisningen har uppnatts.

Forfarandet vid markanvisningar

Kommunen anvander sig av direktanvisning nar kommunal mark fordelas till exploatérer. Detta sker
normalt nar en exploator har godtagit kommunens tankegangar i detaljplaneprocessen.

En markanvisning kan ocksa ske genom att kommunen bjuder in exploatorer att lamna anbud enligt
av kommunen uppstallda kriterier. Anbudet kan galla hogsta pris for ett markomrade och/eller idéer
om utformning och anvandning av omradet eller dylikt. En annan metod kan vara
markanvisningstavling, dar exploatérer ska lamna in ett genomarbetat férslag med ritningar dar stort
fokus ligger pa gestaltningsfragor. Kommunen har dock hittills inte arbetat med dessa tva metoder,
men det kan eventuellt bli aktuellt i framtiden.

Princip for kostnadsuttag avseende upprattande av detaljplan

Sarskilt planavtal ska tecknas for att tdcka kostnaderna for uppréattande av detaljplanen med
erforderliga utredningar.
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Kosthadsférdelning mellan parterna vid projektering och utbyggnad

Kommunen utfér projektering och utbyggnad av exploateringsomradet med grovterrassering av
tomtmark, allman plats med kommunalt huvudmannaskap avseende gator, vagar och andra
allmanna platser och av anlaggningar for vattenforsorjning och avlopp samt andra atgéarder.
Atgarderna ska vara nédvandiga for detaljplanens genomférande.

Nodvandiga atgarder kan ocksa omfatta atgarder som pa annat satt ar direkt foranledda av
detaljplanen. Det kan séledes vara fraga om atgarder som behdver vidtas utanfor det omrade som
den aktuella detaljplanen avser. Till denna kategori hér exempelvis atgarder som behovs for att
kommunikationerna till och fran ett nytt bostadsomrade ska fungera eller for att astadkomma en saker
och effektiv trafikreglering eller andra investeringar i teknisk infrastruktur som ar nédvandiga for att
genomfora en detaljplan.

Kommunens standardkrav pa utformning av gator, vagar och annan allman platsmark kommer att
beskrivas i markanvisningsavtalet Det galler aven kommunala mal- och policydokument byggherren
forvantas folja. Har avses dokument som har ett formellt stod i till exempel planbestdammelser och
Boverkets byggregler.

Kostnader for atgarder for att kunna bygga ut ett omrade i enlighet med detaljplan till exempel
bullerdampande atgarder, sanering, arkeologiska utredningar ingar i markanvisningsavtalet eller
markoverlatelseavtalet.

Exploat6ren betalar markpris, samt exploateringsersattning som helt ska tacka kommunens kostnader
for exploateringen enligt vad ovan namnts. Avgift for vatten och avlopp betalas enligt kommunens
gallande taxa for vatten och avlopp vid anslutningstillfallet.

Sakerhet

Kommunen stéller krav pa sékerhet i form av pant, bankgaranti, borgen etcetera for att garantera
exploatdrens atagande i markanvisningsavtalet

Kvalitetsprogram/gestaltningsprogram

Kvalitetsprogram/gestaltningsprogram ska inga i markanvisningssavtalet om sadant program tas
fram.

Tidplan for markanvisningsavtalet

Sa snart ett detaljplanearbete pabdrjas avseende exploatering av kommunens mark avser kommunen
ocksa att inleda avtalsforhandlingar i syfte att teckna markanvisningsavtal for att sakerstalla
genomforandet av planen. Senast infér plansamrad avser kommunen redovisa avtalets huvudsakliga
innehall. Infor planens antagande ska forhandlingarna vara slutférda och parterna ska kunna teckna
ett markanvisningsavtal senast i samband med att detaljplanen antas.
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Prissattning av kommunal mark

Grunden for kommunens prisséttning av mark ar att priset ska motsvara marknadsvardet. Detta ska
grunda sig pa oberoende vardering, eller erfarenhetsbedémningar samt vid anbudsforfarande pa
hdgsta markpris.

Tomter inom verksamhetsomrade

Tomter inom kommunens verksamhetsomrade, 6stra och sodra industriomradet i Svedala, saljs till av
kommunfullméaktige faststallt pris, exklusive anlaggningsavgift for vatten och aviopp.

Kommunala stycketomter

Stycketomterna saljs till personer i kommunens tomtkad till av kommunfullmaktige faststallt pris for
exploateringsomradet, exklusive anlaggningsavgift for vatten och aviopp.

Hantering av inkomna intresseanmalningar
De byggherrar/exploatérer som &r intresserade av att fa kommunagd mark tilldelad for uppférande av

bostader kan meddela detta genom att skicka in en intresseanmalan. Anmaélan stalls till Svedala
kommun, kommunstyrelsen, 233 80 Svedala eller kommunen@svedala.se.

En intresseanmalan bor innehalla en 6versiktlig redogorelse for projektet och en beskrivning av
bostadstyper och upplatelseform, byggnadsvolymer och utformning samt en redogorelse for olika
tekniska fragor av vikt for det aktuella projektet.

Forfragan om kommunen har ledig mark for exploatering kan stéllas till kommunens
exploateringssamordnare.

Vid bedémning av en intresseanmalan kan férutom rent allmanna villkor sdsom hansyn till rimliga
konkurrensforhallanden, byggherrens ekonomiska stabilitet samt hur val eventuellt tidigare
markanvisade projekt genomforts, kan det bli fraga om bedomningar betraffande till exempel val av
upplatelseformer, kvalitets- och miljoprofil hos byggherren, méjligheten att bygga kostnadseffektiva
bostader, kvalitet och nytankande i frdga om utformning och bebyggelsestruktur etcetera.

Beslut om markanvisning

Kommunstyrelsen ar ansvarig for exploateringsverksamheten. Miljé och teknik leder och samordnar
samt genomfor ny exploatering inom bostads- och verksamhetsomraden pa kommunstyrelsens
uppdrag. Kommunfullmaktige beslutar om markanvisning och senare om markoverlatelse.

Avsteg

Dessa riktlinjer far frangas om det ar nodvandigt for att pa ett andamalsenligt satt kunna genomfora
en detaljplan.
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Riktlinjer for exploateringsavtal
Begreppet exploateringsavtal

| 1 kap. 4 § plan- och bygglagen definieras exploateringsavtal pa foljande satt:
Ett avtal om genomférande av en detaljplan mellan en kommun och en byggherre eller en
fastighetsagare avseende mark som inte ags av kommunen.

Exploateringsavtalet omfattar

| 6 kap. 40 § plan- och bygglagen anges att ett exploateringsavtal far avse atagande for en byggherre
eller en fastighetsagare att vidta eller finansiera atgarder for anlaggande av gator, vagar och andra
allmanna platser och av anlaggningar for vattenférsorjning och avlopp samt andra atgéarder.
Atgéarderna ska vara nédvandiga for att detaljplanen ska kunna genomféras. De atgérder som ingér i
byggherrens eller fastighetsagarens atagande ska sta i rimligt forhallande till dennes nytta av planen.

Geografiskt omrade inom vilket exploateringsavtal traffas

Kommunen i princip alltid, inom varje geografiskt omrade dar exploatering kan bli aktuell, avser att
inga exploateringsavtal nar det kravs for att sakerstélla genomférandet av en detaljplan.

Aven i de fall dar kommunen inte &r huvudman for gator och allménna platser tecknas
exploateringsavtal for att sékerstélla att vagar och allménna platser blir utbyggda i enlighet med
planen.

Exploatdrens ekonomiska forutsattningar

Vid traffande av exploateringsavtal ska hansyn tas till exploatdrens stabilitet och forutsattningar att
genomfora projektet samt exploattrens referensobjekt.

Princip for kostnadsuttag avseende upprattande av detaljplan

Sarskilt planavtal ska tecknas for tackning av kostnaderna for upprattande av detaljplanen med
erforderliga utredningar.

Kosthadsférdelning mellan parterna vid projektering och utbyggnad

Kommunen utfor projektering och utbyggnad av exploateringsomradet med grovterrassering av
tomtmark, allman plats med kommunalt huvudmannaskap avseende gator, vagar och andra allmanna
platser och av anlaggningar for vattenférsorjning och aviopp samt andra atgarder. Atgarderna ska
vara nédvandiga for detaljplanens genomférande.

Nodvandiga atgarder kan ocksa omfatta atgarder som pa annat sétt ar direkt féranledda av
detaljplanen. Det kan saledes vara frdga om atgarder som behdver vidtas utanfor det omrade som
den aktuella detaljplanen avser. Till denna kategori hér exempelvis atgarder som behovs for att
kommunikationerna till och fran ett nytt bostadsomrade ska fungera eller for att astadkomma en saker
och effektiv trafikreglering eller andra investeringar i teknisk infrastruktur som ar nédvandiga for att
genomféra en detaljplan.
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Kommunens standardkrav pa utformning och standard pa gator, vagar och annan allman platsmark
kommer att beskrivas i exploateringsavtalet. Det géaller aven kommunala mal- och policydokument
byggherren férvantas folja. Har avses dokument som har ett formellt stod i till exempel
planbestammelser och Boverkets byggregler.

Krav pa byggherren/fastighetsagaren i friga om att bekosta atgarder for att kunna bygga ut ett
omrade i enlighet med detaljplan till exempel bullerdampande atgéarder, sanering, arkeologiska
utredningar kan komma inga i exploateringsavtalet.

Exploattren betalar exploateringsersattning som helt ska tdcka kommunens kostnader for
exploateringen enligt vad ovan namnts. Avgift for vatten och avlopp betalas enligt kommunens
gallande taxa for vatten och avlopp vid anslutningstillfallet.

Sakerhet

Kommunen staller krav pa sakerhet i form av pant, bankgaranti, borgen etcetera for att garantera
exploatdrens atagande i exploateringsavtalet.

Kvalitetsprogram/gestaltningsprogram

Kvalitetsprogram/gestaltningsprogram ska inga i exploateringsavtalet om sadant program tas fram.
Tidplan for exploateringsavtalet

Sa snart ett detaljplanearbete pabdrjas avseende exploatering av privat agd mark avser kommunen
ocksa att inleda avtalsforhandlingar i syfte att teckna exploateringsavtal for att sakerstalla
genomforandet av planen. Senast infér plansamrad avser kommunen redovisa avtalets huvudsakliga
innehall. Infér planens antagande ska forhandlingarna vara slutforda och parterna ska kunna teckna
ett exploateringsavtal senast i samband med att detaljplanen antas.

Avsteg

Dessa riktlinjer far frangas om det ar nodvandigt for att pa ett andamalsenligt satt kunna genomfora
en detaljplan.



