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Vad é&r en detaljplan?

En detaliplan &r juridiskt bindande och regleras i plan- och bygglagen, PBL kap 4. Detaljplanen
reglerar hur marken f&r anvandas for eft begransat omréde inom kommunen. Detaliplanen reglerar
exempelvis om marken ska anvandas fill bostader, industri, handel eller kontor. Detaljplanen kan
ocks& reglera var gota ska anléggas, hur héga byggnader fér vara och hur stor del av fastigheten
som f&r bebyggas. En defaliplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande och en
planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen, som inte &r juridisk bindande, ska
underldtta forstéelsen for plankartans innebérd.

Planprocessen

Defaliplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar fill att préva om eft givet férslag fill
markanvandning ar lampligt. | processen ska allménna och enskilda infressen vagas mot varandra.
Planprocessen kan hanteras antingen med standardférfarande eller utdkat forfarande.
Standardférfarande ér vanligast. Utdkat férfarande anvénds for planer som exempelvis ér av
betydande intresse for allménheten eller kan antas medféra betydande miligpaverkan. Om en plan
ar av en mycket begrénsad omfatining och infe berér ménga kan eft begrénsat forfarande
anvandas om planférslaget godkénns av samiliga berérda under samrédet. Under samrad och
granskning ges majlighet for sakagare, myndigheter och andra berérda aft inkomma med
synpunkter. Efter granskning tas antagandehandlingar fram och kommunfullmaktige antar planen.
Under férutsatining aff ingen éverklagar beslutet aft anta planen, vinner planen laga kraft fre veckor
effer att anfagandet anslagits. Darefter kan bygglov ges och utbyggnaden pé&bérias

Denna planbeskrivning ér framtagen som ett Word-dokument, men
kommer efter beslut om antagande aft anpassas for export fill NGP
(nationella geodataplattformen hos Lantméterief) med hidlp av
fignsten SE Plan tillsammans med plankartan som &r framtogen

med applikationen Focus Detaljplan i AutoCAD.
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1 DETALPLANENS SYFTE
1.1 Syfte

Syftet med planen ar aft majliggéra en galoppanléggning innehéllande tavlingsbana,
franingsomraden, tavlingsarenor, stallbyggnader, hagar, skrittmaskiner, maskinhallar,
serviceanlaggningar, feknisk forsérining, arenabyggnad, restaurang, kontor, lokaler for jockeys och
domare, hagar, parkering, bevattiningsdommar, dagvattendammar och ytor fér skyfallshantering.

Syftet @r éven aft minimera negativ pé&verkan pd eller aft stérka vardena som &r knutna fill
riksintressena for kulturmiliévard, naturvard respektive rérligt frilufisliv. Syftet ér ocksé att
strandskyddet ska respekteras.

2 BESKRIVNING AV DETAUPLANEN

2.1 Hela detaljplanen

Sammanfattning av planférslaget

Bara Hippodrom ska bli en atiraktiv tavlings- och franingsanlaggning som ger besdkare en unik
upplevelse. Anlaggningen ska vara flexibel fér att kunna erbjuda eft brett utbud anpassat fill
frénarnas, personalens och besdkarnas dnskemal och behov. Anlaggningen ska kunna hysa upp il
180 permanenta stallplatser och cirka 100 platser i bescksstallar. Anlaggningen ska anpassas till
landskapet, vilket har héga kulturhistoriska varden. Bebyggelse inom omradet ska placeras s& aft
byggnader bildar flera utspridda gardsformationer, likt befintliga gérdar i omgivande landskap. Att
ta vara p& omrédets befintliga kvalitéer ska ligga fill grund fér eft sammanhallande
gestaliningsgrepp for hela omrédet dar landskapets dppenhet med visuella utblickar ska bevaras.

Planférslagets innehall

e Tavlingsbana

e Traningsbana

e Tavlingsarena (yta utomhus for ridsport och tillfallig parkering)

e Cirka 8-10 stallbyggnader, vardera med plats fér mellan 15 och 30 hastar
e Arenabyggnad

e Byggnader f&r funktiondrer och jockeys

e Maskinhall

e Komplementbyggnader, till exempel skrittmaskiner, teknikbyggnader och férréad
e Anslutningsvag fill Virangsvagen via bro éver Spangholmsbécken

e Publik parkering

e Personalparkering

e Uppstallningsplatser fér hasttransporter

e Reningsverk

e Transformatorstationer

e Pumpstationer

e Vaimark (cirka 3 ha av ursprunglig vattenyta bevaras)

e Del av Spangholmsbacken
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Allman platsmark — ingen inom planomradet

Kvartersmark: 564 104 m?

Vattenomraden: 30 192 m?

BYA stallar, arenabyggnad, teknikbyggnader: 30 000 m?
Cirka 470 parkeringsplatser (50 fér personal, 70 fér
besckande hastekipage, 350 for besokare, 25-45 ordnade
cykelstall for personal och besdkare, majligt att parkera
cyklar utanfér cykelstdll vid stérre evenemang

Galoppanléggningens verksamhet och funktion

Galoppanlaggningen ar avsedd aft fungera som en av fre nationella anlédggningar fér galoppsport
med inrikining pd traning, tavling och tillhérande stallverksamhet. Verksamheten bedrivs aret runt
och omfattar séval daglig traningsverksamhet som organiserade tavlingsdagar och andra
evenemang med publik. Traningsomrédet kommer dven aft anvandas av frénare med egna
hastanldggningar utanfér sialva galoppanldggningen, men som regelbundet transporterar sina
hastar dit for fartiraning. Vid tavlingar kommer det inresta héstar frén évriga Skandinavien, men
aven frén andra delar av Europa.

Den dagliga verksamheten utgérs framst av tréning av galopphdstar, skatsel och omvardnad av
hastarna samt drift av stall, hagar och fréningsbanor. Hastamna vistas dagligen i hagar och trénas
p& anlaggningens olika banor enligt individuella traningsprogram. Verksamheten innebar
kontinuerlig narvaro av franare, skotare, veterindrer och annan personal kopplad till hasthallningen.
Under normal vardagsdrift ér antalet besokare begrénsat och trafikalstringen lég.

Tavlingsverksamheten bedrivs vid et begransat antal fillfallen per &r och koncentreras fill vissa
tavlingsdagar och sasonger. Forvantat antal tavlingsdagar ér cirka 54 per ér, varav 22 ar
galopptavlingar och 20 ar hopptavlingar, sex dressyrtavlingar och sex andra evenemang som
massor och utstallningar. Antalet besdkare ar prognostiserat till mellan 200 och 4 000 per dag,
men merparten av t&vlingama (ca 60 %) kommer att ha farre an 1000 besckare. Utéver besokare
fillkommer hastiransporter och andra fordon, som uppskattas till 50-150 fordon per tavlingstillfalle.
Vid tévlingar samlas publik, akfiva, funktiondrer och hastiransporter vid anléggningen. | samband
med dessa fillfallen nyttjas publikfunktioner s&som arenabyggnad, restaurang, publikytor, fillfélliga
serveringar samt parkeringar i storre omfattining an vid normaldrift. Férutom galopp finns Gven
mojlighet till andra evenemang med anknytning till héstsport, exempelvis t&vlingar i andra
discipliner, uppvisningar eller publika arrangemang sésom uteméssor.
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Anlaggningen dimensioneras fér att p& siki kunna rymma upp fill cirka 180 permanenta stallplatser
samt yiterligare stallplatser for hastar med dgare och personal pd tillfalligt besok i samband med
t&vlingar och evenemang. Férutom golopp kan omrédet Gven anvéndas fér andra former av
hastsport, sésom dressyr och hoppning, i huvudsak vid sarskilda arrangemang.

Galoppanldggningen ér avsedd aff fungera som ersditning fér den galoppverksamhet som idag
bedrivs vid Jagersro i Malmé och som upphér i samband med omvandlingen av Jagersroomrédet
fill stadsbebyggelse. Anlaggningen i Bara samlar darmed franings-, tavlings- och stallfunkfioner fill
en sammanhallen plats, vilket bedéms vara en férutsatining fér galoppsportens fortsatta verksamhet i
regionen samt for god djurvalférd och effektiv drift.
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llustration fréin kvalitetsprogrammet (Krook & Ticder 2026-02-27)
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3D-modell éver omrédet frdn kvalitetsprogrammet (Krook & Ticider, 2026-02-27), vy mot Sster. INGrmast syns
Tjustorpsvdgen. Uppe 1ill vinster syns Spdngholmsgdrden. Léingst bort The National golfbana. Mérkbruna
byggnader dr befintliga. ljusbruna dr filkommande. Vita &r mdjliga framtida i enlighet med detaljplanens
egenskapsbesiimmelser f6r nytiandegrad.

Overensstammer med 6versiktsplan

Planférslaget ar forenligt med éversikisplan 2018. Nar Léansstyrelsen yitrade sig i granskningsskedet
dver dversikisplanen s& hade kommunen infe beskrivit vad som avségs med besdksnaring /frifid.
Lansstyrelsen p&pekade detta i sitt granskningsytirande och meddelade aft av denna anledning sé&
kan Lansstyrelsen inte fullt ut bedéma konsekvenserna av markanspréket. | antfagandehandling av
dversikisplanen reviderades dversiktsplanen dar kommunen tydliggjorde vad som avségs med ordet
bescksnaring/fritid: "Séder om Bara féreslés en galoppbana inom utpekat omréde fér
besdksnaring/fritid."

Lansstyrelsen bereddes infe majlighet att ytira sig och bedéma markens lamplighet fér galoppbana.
Statkommundialogen sker fram fill granskningsskedet. Av denna anledning bedémer Lénsstyrelsen
aft planférslaget inte ar férenlig med Lansstyrelsens granskningsytirande éver gallande Gversikisplan.

Den kommunagda fastigheten Varby 61:603 som ar 54,4 ha stor ligger i sin helhet inom omréde
utpekat fér besdksnaring/fritid. En mindre del av planomrédet, cirka 4 ha av totalt 60 ha, ligger
utanfor det fér besoksnaring /fritid utpekade omrédet i dversikisplan 2018. Marken hér, inom
Tjustorp 12:15, ér i privat édgo. Yierligare cirka 1 ha inom Tjustorp 12:39, i det icke planlagda
industriomrédet fas i ansprak. Vidare yiterligare 700 m? norr om Spangholmsbécken, inom
fastigheten Varby 61:406, ligger inom omré&de fér befintlig golfbana, The National. Detta omréde
ar nodvandigt for aft kunna skapa en infart fill galoppanlaggningen.
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Omrade for dagvattenhantering
| [ Omrade for dagvattenhantering

Planomrddet i markanvéndningskarian frén Sversikisplan 201 8.

Ny &versiktsplan

Svedala kommun héller pa aff ta fram en ny dversikisplan. Den nya dversikisplanens samrédsférslag
redovisar hur Svedala kommun ska utvecklas fram fill &r 2046, med en langsikfig inrikining mot
2075. Under tiden 16 oktober 2025 till 31 januari 2026 har férslaget till ny dversikisplan varit
fillgéingligt for samréd. Omrédet Vaster om Bokskogen beskrivs s& har i forslaget fill ny
dversikisplan:

"Véister om Bokskogen, omrdde bestdende av jordbruksmark med dkerbruk, en fore
deftta lerfckt som idag ér damm med naturvéirden och et mindre verksamhetsomrdde
som fidigare varit fegelbruk. Risk for fororeningar Hll 16lid av fidigare aviallsupplag.
Andlring av anvdndning fon jordbruksmark 1l rekreation och Filufishiv. Del i noma
Bokskogens destination- och rekreationsomrdde tillsammans med vandringledema i
Bokskogen, intilliggande golfbana och mdjlig hotell- och konferensaniciggning.
Hdstsportaniiggning med filhérande stall och fréiningsomidden, en funktion som
tidigare funnits pd Jagersro i Malmé men som utlokaliserats i och med aft Jagersro
omvandlas 1l stadsbebyggelse. Fyller funktion f6r héstsporten i Skéne och bidrar fill eft
sammanhdngande destination- och rekreationsomréde med synergieffekter. Hdsthagar
och stall ér en del av landskapet och anliggningen ska dérfor utformas pd et scift som
méter det omkringliggande landskapets form, tradlition och landskapsbild pd eft
respekitullt sdtt. lansprékiagandet av jordbruksmark syftar Hill att mojliggdra en
utveckling av Bokskogen som destination och bescksmdl. Det tillgodoser eft behov om
regionens aftraklivitet inom turism och rekreation och méjliggdr aft héistsporten kan
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finnas kvar i Malmés ndrhet. Molsvarande platser i Malmds ndrhet ér bristande, med
hansyn Kll anldggningens krav pd storlek, tllgdng Kl vatten, Hllganglighet till
kommunikationsnditet, flack mark och inga stérre krafledningar. ligger inom Rl rérligt
frilufisliv, Rl naturvérd, RI kulturmiliévérd, Rl totalfSrsvar, scirskild héinsyn Hill naturvérden,
vatten, energi och landskap”

Teckenforklaring

Friluftsliv och rekreation, pagaende

— Vagtrafik (mindre vag), pagaende
-~ Vagrafik (mindre vag), forandring

[“ Bostadsbebyggelse, pagaende
Bostadsbebyggelse (komplettering). forandring
Bosladsbebyggelse, forandring

- Friluftsliv och rekreation, pagaende

m Friluftsliv och rekreation, ferandring

N Friluftsliv och rekreation (besoksmal). forandring

m Funktionsblandad bebyggelse, férandring
Gronomrade, pagaende
Gronomréade, foréndring
Jordbruk, pagéende

- Jérnvég, pagaende

17 ~ Lufifart, foréndring

l:l Natur- och kulturlandskap, pagaende

I:] Natur- och k i

- Natur- och kulturlandskap (skogslandskap), pagaende
Service, pagaende

J ~ Service, forandring

- Teknisk infrastruktur, pagacnde

V/A Teknisk infrastruktur, forandring

- Verksamheter, pAgaende

m Verksamheter, forandring
i Vagtrafik (mindre vag), pagaende

R\\\\\: VYagtrafik (mindre vag), forandring
Planomrddet markerat i utsnitt av markanvéndningskartan i samrédsfSrslaget ill ny Sversiktsplan, hur Svedala
kommun ska uivecklas fram 1ill &r 2046, med en Iéngsiktig inrikining mot 2075.

Planprocess

Planuppdrag beslutades av kommunstyrelsen 2019-09-30. Detaljplaneprocessen féljer plan- och
bygglogen PBL 2010:900 och Boverkets féreskrifter och allménna réd (2020:5) om detaljplan

samt féreskrifter och allmanna rad (2020:8) for planbeskrivning.

Plankartan ar uppratiad enligt Boverkets planbestémmelsekatalog version BFS 2022-11-01.
Planforslaget utférs med utskat férfarande. Utdkat férfarande ska tillémpas d& eft frslag Hill
defaliplan inte ar forenligt med dversikisplanen eller lansstyrelsens granskningsytirande och/eller

beddms vara av betydande infresse for allmanheten eller i dvrigt av sfor betydelse och/eller antas
medféra betydande milidpaverkan som avses i 6 kap 3 § miljobalken. Darfér har en
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miljckonsekvensbeskrivning upprattats. MKB-beddmning ar beslutsgrundande enligt 4 kap plan- och
bygglagen.

Plandata

Planomradet ligger soder om téforten Bara och Spangholmsgarden, vaster om The National
golfbana och Torups rekreationsomréde. Planomrédet avgrénsas av Tjustorpsvagen i vaster, del av
Spangholmsbacken i nordost och et stérre dike i dster. | nordvast gransar planomrédet fill tva
bostadsfastighefer. | sydvast ligger fyra bostadsfastigheter och tvé industrifastigheter.

Planomrédet omfattar hela fastigheten Varby 61:603, del av Varby 61:406, del av Tjustorp
12:15 samt del av Tjusforp 12:39.

Planomradets areal uppgar fill cirka 60 ha (595 104 m?).

Omrédet ér infe tidigare detaljplanelagt, med undantag fér en mindre del (cirka 700 m?) inom
fastigheten Varby 61:406. Denna del av planomradet ska rymma en ansluming frén Virangsvagen
fill galoppanlaggningen med en bro éver Spangholmsbacken. | gallande detaliplan &r marken
planlagd som golfbana, vilket dock inte ar genomfért i den akiuella delen. Anvandningen golfbana
foreslas kvarstd for denna del.

Virangsvagen

Vattenomrade

Del av planomrddet (guimarkeral] ligger inom tidigare planlagd mark for golfbana (B22). Omiddet
ar cirka 700 n? stort
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' | THe Ndtiong

| ‘ i

Planomrddet 'ggr cirkar 1 km séder om Bara. Busshdljplatser for linjerna 1 48 och 150 syns som
gula prickar.
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Markégofsrhallanden

Varby 61:603 dgs av Svedala kommun.

Varby 61:406 dgs av The National Golf & Resort AB.
Tjustorp 12:15>2 &gs av en privatperson.

Tjustorp 12:39 ags av DC Fastigheter i Svedala AB.

RN s v Virby 61:406
™~ 7 LN (The National golfbana) e
N // Planomradet A . o
N ___._4_.»\ \ :
Malméstad } 7 \ _/j
f \ Varby 61:603 ' y
) \ —~

Av de;a//p/aneﬁ direkt berdrda fastighefer.

Plansskande

Svensk Galopp AB ar plansékande. Skénska Féltrittklubben har p& uppdrag av Svensk Galopp fétt
mandat att driva projektet vidare. Planavial ér tecknat med Fastighets AB Bara Hippodrom. Det
operativa arbefet bedrivs av foretaget Projekt AB Bara Hippodrom som ansvarar fér kontakter med

berérda myndigheter och évriga.

2.2 Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar, frén det datum planen har fétt laga kraft.

Fore genomforandetidens utgéng fér mot berdrda fastighetsdgares bestridande detaliplanen andras
eller upphavas endast om det ér nadvandigt pé grund av nya forhdllanden av stor allman vikt, vilka

infe kunnat férutses vid planlaggningen.
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Efter genomférandetidens utgéng fér planen éndras eller upphévas utan aft réttigheter som
uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

2.3 Allmén plats

Det finns ingen allman plafs inom planomréadet.

2.4 Kvartersmark

Hastport

Planférslaget innefattar en galoppanlaggning fér traning, tévling och stallar samt
komplementbyggnader (servicebyggnader, skrittmaskiner, férréd med mer). Det kommer att vara en
besdksanlaggning som kan ta emot hundratals besokare och vid enstaka sarskilda evenemang
tusentals besdkare. Tavlingsbanan ska ligga centralt inom planomradet. Vid mallinjen kommer det
aff finnas en publik arenabyggnad med restaurang och utrymmen fér domare och funkfiongrer.
Andra inslag ar jockeybyggnad, ledvolt (omréde dér hastarna visas upp), tévlingsarena (omrade
utomhus dér tavlingar fér andra héstsporter s&som dressyr och hésthoppning kan anordnas).
Anlaggningen kommer att pa sikt kunna rymma maximalt 180 permanenta stallplatser och
ytterligare 100 stallplatser fér hastar med agare och personal pd fillfalligr besok.

Anledningen till att en ny galoppanlaggning planeras ar att Skénska Travsallskapet har agt hela
omradet som nuvarande anléggning fér frav- och galoppsport vid Jagersro, inklusive
tavlingsomréde, traningsomrade, hagar och stallar. Galopprelaterad del ar hyresgast pé
anlédggningen. Skanska Travsdllskapet har beslutat att utveckla en ny févlingsarena pd nuvarande
franingsomradet och har dérfor salt den mark som idag innefattar t&vlingsomréde och stallar.
Marken ska anvéndas fér stadsutveckling (blandad stadsbebyggelse enligt Malmé stads férdjupade
dversikisplan for Jagersro, 2024-08-14). Darfor kommer platsen infe langre aft ha utrymme for
tavlingsbana, traningsbanor eller stallar for varken trav- eller galoppsporten.

Caloppsportens avial fér verksamheten vid Jagersro i Malmé 16per ut den 31 december 2027
Den nya tavlingsanlaggningen for travsport uppférs p& nuvarande omréde fér franing och hagar,
inom befintlig anlaggning. Galoppsporten planerar aft anlagga en egen tranings- och
tavlingsanlaggning. Omrédet séder om Bara valdes av flera skal:

o Narhet fill storstadsregionen Malmé,/Képenhamn. Lokalisering néira Oresundsbron ger
goda férutsatiningar att atirahera tavlande frén bade Danmark och stora delar av norra
Europa.

God infrastruktur

Markomréde fillraekligt stort att rymma énskade funktioner

Relativt flack mark

Markanvandningen hastsport har stéd i Svedala kommuns éversiktsplan 2018
(Besdksnaring /fritid)

e Omrdde utan storre lufledningar Gver marken

Owriga krav p& anléggningen:
e Galoppsporten kréver en samlad anléggning fér tréning och stallar:
Caloppsporten stdller, for hastamas valfard, hoga krav pd traningsforutsatiningar dé
belastingen pd& hastamna ar storre vid galopp an vid trav. Darfor krévs en samlad
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fréningsanléggning med fillhérande stallar fér sporten i Skéne. Méjligheten fill detta upphér
p& Jagersro i samband med travets beslut om férsdlining och omdisponering.

e Olika behov:
Trav- och galoppsporten har olika tavlingsférutsatningar sésom krav p& banunderlag,
banléngd, svangradie och sakerhetszoner. En gemensam anlaggning innebar
kompromisser som inte mater galoppens sportsliga férutsatiningar och infe heller dess krav
p& hastvalfard.

o Kostnadseffektivitet dver tid:
Galoppen fér en samlad anléggning fér tréning och tévling som skapar en
kostnadseffektivitet i driften och i verksamheterna samt stcrker hastvalfarden bland annat pd
grund av minskat behov av fransport av hastarna.

Gestaltning

Ett kvalitetsprogram fér anléaggningen har tagits fram. Dar beskrivs malbilden, omradet i férhallande
fill omgivningara och regionen, féreslagen bebyggelsestrukiur och formsprék, grénstruktur, detaljer
och material. Kvalitetsprogrammet ska vara végledande vid defaliplanens genomférande.

Galoppanlaggningen kommer att ligga omgivet av det skanska kulturlandskapet med ppna
&kermarker, spridda gérdar, dungar, smévatten och backar. Anléggningen ska anpassas fill detta
kulturlandskap och bibehalla dess kvaliteter med dppna vyer och visuella utblickar, men andé finna
sin egen sarart.

Cestfalmingsprinciper for byggnader ska vara att volymer och placering ska harmonisera med
omgivningen och ferrangen. Arkitekiuren ska vara samtida, men robust, med hallbara material och
tydlig strukiur. Fasader ska bearbefas med variation i utiryck, detaljer och kulérer. Utemiljcermna ska
vara frygga, tillgéngliga och funktionsdugliga. Befintfliga gronstrukiurer ska i stérsta majliga mén
bevaras och utvecklas. Kopplingar till omgivande landskap ska starkas.

De offentliga besdksbyggnadema ges extra arkitektonisk omsorg och detaljering, béde in- och
utvandigt, for aft sté ut i omgivningarna. Stall- och komplementbyggnadernas formsprak praglas i
sin fur av enkelhet. Har satter funktionen forutsatiningen fér formgivningen. Stallbyggnadema
placeras i kluster fér aft efterlikna mindre gardsformationer, likt g&rdsbildningar som ligger utspridda
i det omgivande landskapet. Se illustration nedan.

P& byggnadsniva handlar kvalitetsprogrammet om aft hitta sammanhallande grepp som fill&ter
lokala variationer, hierarki mellan byggnader, flexibla planlésningar samt majlighet aft lagga till
funkfioner i framfiden. Skalan mellan olika byggnader kommer att variera med anledning av olika
behov och funktioner. Déarmed blir det sammanhéllande greppet snarare form och material an
skala.
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Hour étta av gérdstormationerna ser ut visas ovan, som exempel pd hur placeringen av byggnader
kan variera i varje enskild gdrdstormation.

Eftersom det inte férekommer permanenta bostader inom planomradet sé& férekommer inte det som
enligt praxis kallas huvudbyggnad. | stallet kan man se stallbyggnader, maskinhall och liknande
som motsvarande huvudbyggnader i férhéllande till komplementbyggnader inom
goloppanléggningen. Tak pé& stallbyggnader, maskinhall och liknande ska utformas som sodeltak.
Komplementbyggnader och skrittmaskiner fé&r utformas med annan typ av tak. Arenabyggnaden ar
den stérre byggnaden som placeras intill galoppbanans mélgang ar bescksanlaggningens
centralpunkt. Arenabyggnaden och komplementbyggnader i naromrédet ska ha material och
fargsating som framhaver och kontrasterar mot évrig bebyggelse, genomgdende med ljusa
naturliga material. De ska upplevas som latta.
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Kulér och materiajpalett — fasader, fak, stomme och mark (Bara Hippodrom Kvalitetsprogram,

Krook & Tigder).

Stallbyggnader, maskinhall och liknande, utanfér det publika omrédet, ska avseende material och
fargsatining forhalla sig till den befintliga kulturhistoriska karakiéren i omrédet. Traditionella tunga
material som tegel och puts i gavlar och vissa fasader kompletteras med ljusa och lattare material.

K 7 W AR

*
S

Férslag pé gdrdsbyggnation sedd fién Tiustorpsvdigen. |
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For aft skapa en robust och hallbar anléggning med fokus pé ekosystemtjanster ar grénska,
dagvattenldsningar och klimatanpassning centrala begrepp. Plantering av frad, dagvattendammar,
skyfallshantering, etablering av dngsmark med mer &r exempel p& &tgarder. Ambitionen &r ocksé
aff inte bygga i onédan och att bygga fér flera funktioner p& samma yta, vilket ar bra fér héllbarhet
och god ekonomi. Vid stére evenemang kan publiken kan omré&det forberedas med fillfalligo talt,
foodtrucks och liknande utan att det permanenta byggbesténdet behdver utékas.

Inom omradet medges att gastlagenheter for personal som har koppling fill galoppanlaggningen
skapas i eller i ansluting till stalloyggnader. Permanenta bostader medges inte.

Hésthallning

Verksamheten inom planomrédet kan omfatta uppemot cirka 280 hastar férdelade pé& flera
stallomréden. Drift av en stérre galoppanlaggning innebar en strukiurerad vardagsverksamhet med
tydligt reglerade rutiner fér stallmiljo, utfodring, utevistelse, motion, gédselhantering och
personalinsatser.

Hastarna férdelas pé flera stallomréden om cirka 40-70 stallplatser per omrade, vilket minskar
koncentrationen av djur och majliggér en effektiv drift. Varje stall har tillgang fill dagliga rasthagar
samt plats for en eller flera stére grashagar. Hagarna renhalls genom daglig uppsamling av track.

Alla héstar ses éver dagligen enligt djurskyddslagstifiningens krav. Detta omfattar kontroll av
hastarnas halsofillsténd, utrusining, boxar och hagar. Héstarmna utfodras flera génger per dag och
har standig fillgang fill vatten. Stallmilion halls i gott skick genom regelbunden mockning och skatsel
av stromedel.

En galoppanlaggning har dagliga traningsrutiner dar hastarna rids, longeras och gér i
skrittmaskiner enligt givna tréningsprogram. Verksamheten bedrivs under dagtid, d& ridbanor,
franingsbanor och transportvagar anvands frekvent. Forflytining av héstar mellan stall, hagar och
franingsomraden sker [6pande under dagen.

Gadsel frén stallarna samlas i mindre sluna containrar vid varje stallomréde. Containrarna hélls
stangda eller stér under tak. Dessa t&ms dagligen fill en stérre gemensam container som @r tackt
och stangd och avsedd fér vidare transport. Bortforsling av godsel sker veckovis. Detta minskar
lagringsmangder och hdller stallomréden och hagar rena. Totalt bedéms cirka 2 600 ton
hastgadsel behdva fransporteras bort frén omrédet arligen. Hastgddseln kan anvandas som
ersatting fér mineral- och handelsgadsel, fill biogasproduktion fér hallbar energiproduktion, fill
jordférbattring i tradgérdar och odlingar.

Hagarna rengors dagligen frén tréck for att hélla markytan hygienisk och minska risken fér
smittspridning och skadedjur. Markvard, underhall av siéingsel och drénering sker regelbundet.

En anlaggning med cirka 280 hastar krdver omfattande bemanning. Personal ansvarar fér:
o daglig fillsyn av héstamna
o uffodring och vattenférsérining
e mockning och stallskdtsel
o skotsel och underhdll av hagar
o skotsel av banor och tréningsytor
¢ hantering av fransporter och foderservice
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Maskiner anvands fér foderleveranser, underh&ll av rid- och galoppbanor samt fransport av
gddselcontainrar. Tung trafik till anléggningen sker i férsta hand via Tjustorpsvégen.

Stallomradena halls &tskilda och kan vid behov kompletteras med hygienzoner eller
isoleringsmajligheter. Daglig rengéring av stallgéngar och vattenkoppar ingdr i skétselrutinerna,
liksom hantering av ufrustning for aft minska smittspridningsrisker enligt Jordbruksverkets foreskrifter.

Inhéignader

Galoppanldggningar omfattas av regelverk for scker anléiggning, kallat SABA, som staller krav pé
bland annat staket. Runt hela anlaggningen kommer ett staket p& tvé& meter aff finnas. Stakefet dras
p& eft satt som varmar om rekreativa ytor samt om majligt dar det kan délias bakom vaxtlighet.
Allménhetens tillgang till planomrédets publika delar kommer infe aft hindras av inhédgnaderna, med
undantag vid tavlingar och andra avgiftsbelogda event. Strandskyddszonen och vatmarken kommer
alltid aft vara tillgangliga fér allménheten. Stallomrédena kommer infe att vara &ppna for
allménheten pé& grund av sckerheten. De yitre inhdgnadema ska utformas fér aft sméla in i
landskapet, foretradesvis som svarta eller bruna natstangsel. Smala gréna strak, “befrador”,
fillskapas och vamas utmed fastighetsgréinsemna fér dkad fillganglighet fill att vistas och réra sig uf |
landskapet. Staket, s& kallade rails, runt tavlingsbanan filléts ha en utformning som ér signifikant for
galoppbanor.

Férslag pd anlaggningens olika siake # framkant och s6 kallade rails
runt galoppbanan i bakgrunden.

Trafik
Géng- och cykelirafik

Géng- och cykelirafik kommer foretradesvis att ledas till planomrédet fran Malmévagen via
Spangholmsallén. Intill Spangholmsalléns mynning i Malmévagen ér en planskild géng- och
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cykeltunnel planerad under Malmévagen. Tunneln Iankar vidare till géng- och cykelvagar som leder
fill Bara centrum och cykelstrék bland annat mot Malmé (Utflykisstigen) och mot Klagerup.

Kollektivirafik

Busshallplatsen Spangholmen ligger vid Malmévagen intill korsningen med Spéngholmsallén, cirka
en kilometer frén planerad entré till galoppanléggningen. Hallplatsen trafikeras av Skanetrafikens
busslinjer 148 (Malmé Soédervarn-Torup) och 150 (VellingeKlagerup). Linje 150 har cirka 50
avgangar per vardag med en turtéthet p& 20 minuter i rusningstrafik. Trafikdygnet varar cirka 05-
23 p& sondagorsdag och cirka 05-02 fredag-lordag. Linje 150 ingdr enligt Region Skane i et
avial som kommer att fémyas fran december 2027. Darefter planeras fér aft linje 150 ska fé& tatare
rafik. Linje 148 ar en komplementlinje med framsta syfte @r aff ta manniskor frén Malma till Torups
rekreationsomrade. Turtgtheten ar betydligt glesare an for linje 150.

Méijlighet finns att samverka med Skanetrafiken for att skapa bussavgéngar fréin Malmé anpassade
fill evenemang och tavlingar. Bussresan frén centrala Malmé fill Bara far cirka 20 min. Frén
Klagerup fill Bara tar bussturen 9-14 min (beroende p& om bussen kér slingan genom Bara eller
enbart utmed Malmévagen).

Biltrafik

Publik biltrafik ska huvudsakligen ledas in i omrédet frén Malmévagen via Virdngsvagen via en ny
bro éver Spangholmsbdacken. Virdngsvagen fungerar fér nérvarande som infartsvég fill golfbanan
The National. Placeringen av infarten fill galoppomradet fran Virangsvéagen ar éverenskommen med
Varby Fastighets AB for att sékra god trafikféring nar en yiterligare infart fréin Virangsvagen blir
aktuell, mot planerade hotell- och konferensanldggningen vid Spangholmsgérden. Mellan den stora
bescksparkeringen och de publika funktionerna kommer det att finnas en mindre slingrande vag
som framst fungerar som géng- och cykelvag, men dér fordon med fillsténd kan kéra, fill exempel
varutransporter eller fordon med funkfionshindrade sé& aft de kan né tillgéngliga parkeringar.

Tung frafik

Tung frafik ska ledas in i omrédet frén Malmévégen via Tjustorpsvégen. Till tung trafik réknas fill
exempel héstiransporter. Viss andel tung frafik kan férekomma via infarten fran Virangsvagen, fill
exempel bussar med besckare, avfallsfordon eller transporter fill restaurangen. Trafik fill
galoppanlaggningen via Skabersié by ska undvikas p& grund av séamre barighet p& vagama och
den kansliga kulturmilion som kan ta skada av vibrationema.

Cykelparkering

Behovet av cykelparkering berdknas som mest uppgd fill 100 platser i samband med derby och fill
cirka 45 platser i samband med medelstora tavlingar. Vid évriga fillfallen uppgar behovet fill cirka
10-25 platser. Till vardags bercknas behovet uppgd till 8 cykelplatser, varav 5 @r for restourangen.
Cykelplatser for anstallda, cirka 10 platser, placeras i anslutning fill personalutrymmen och vid
restaurangen. Forslagsvis anordnas platser for 25-45 besokare i anslutning fill enfréer och vid
restaurangen. Yior for tillfallig cykelparkering kan anordnas pé grasytor i néra anslutning fill entréer.

Bilparkering

Behovet av parkering varierar med de olika evenemangens karakiér och omfattning. Som
utgéngspunkt kommer en parkering med 350 parkeringsplatser fér allménheten aff finnas i
planomré&dets norddstra del, i ansluting fill Virangsvagen. En storre yia fér uppstalining /
parkering av hastslap foreslés i anslutning fill Tjustorpsvagen. Se tabell nedan fér férvéntat antal
parkerade bilar vid olika typer av evenemang samt antal tillgangliga parkeringsplatser.
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For personalen féreslds yiterligare platser fér minst 50 personbilar. Dessa kan placeras dar behov
finns inom planomrédet. Tillgangliga parkeringar for funktionshindrade ska finnas néra de publika
funktionerna som &skadarldkiare, restaurang med mer. For stérre evenemang ska ytor kunna
iordningstdllas for yiterligare minst 750 personbilar som tillfalliga parkeringar.

Evenemang Forvantat antal bilar, Antal tillgangliga p-platser,Underskott/ Overskott
besskare besskare

Smé galopptavlingar 335 350 +15

Medelstora 1000 cirka 1100-1200 +100-200

galopptavlingar

Derby cirka 1335 cirka 1100-1200 135235

Hdasthoppning 400 350 50

Dressyr 200 350 +150

Ovriga evenemang 375 350 25

Evenemangsfri dag cirka 70 350 +280

Underskottet p& 25-235 bilplatser foreslés hanteras genom att anordna ytterligare fillféllig parkering
i naromrédet, fill exempel pd ytan fér hésthoppning och dressyr, eller samarbeta med évriga akiérer
med parkeringar i nGromrédet. Det ér ocksd viktigt att verka fér aft minska anfalet bilburna
besakare, sarskilt vid storre evenemang. Dd kan fill exempel scrskilda evenemangsbussar frén
kollekfivtrafiknoder i Malmé och Lund vara ett satt, kanske i samarbete med Skanetrafiken.

Hdsttransporioarkering
| omré&dets vastra del nara anslutningen till Tiustorpsvagen planeras fér en hésttransportparkering
med ca 70 platser. Detf ér en parkering anpassad efter hastiransporternas utrymmesbehov.

Atgéirder intill végomrédet

Enligt vaglagen 47 § fér infe utan lansstyrelsens fillstand uppféras byggnader eller uppféras andra
anordningar inom 12 meter frén vagomréadets grans. Lansstyrelsen kan ibland utéka detta avstéind.
Detaljplanen medger darfér inte aft byggnader uppférs inom 12 meter frén vagomrédet. Trad och
buskar ska planteras och skétas s& att de inte utgdr en sékerhetsrisk, skymmer vagmarken, férsémrar
siktforhallanden eller forsvarar vagunderhall. Trafikverket strévar efter 165 meter fri sikt i en punkt 5
mefer frén vagbanan vid utfart fill Tjustorpsvéagen. Déarfér bor plantering av trad och buskar férhalla
sig fill detta.

Vatten och spillvatten

Planomrédet ligger utanfér kommunens verksaomhetsomréde fér vatten och avlopp. Verksamheterna
inom omré&det ska déarfér férsérias med dricksvatten frén egen brunn som borras inom planomrédet.
Den fofala vattenforbrukningen berdknas uppgd fill cirka 44 000 m? per &r inklusive bevatining.
Berakningar visar att det planerade grundvattenuttaget ryms inom den lokala nybildningen och inte
beddms paverka andra vattenanvéandare negativt. En noggrann brunnsinventering och
skyddsé&tgarder har genomférts. Risken for spridning av féroreningar via grundvatten och dagvatten
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beddms som l&g med avseende pé férekommande dmnen i marken. Dessa dr inerta och halterna
laga. Prelimindr placering av vattenborra redovisas i karta nedan.

Reningverk

For spillvatten foreslas ett eget reningsverk dimensionerat for ett spillvattenflode pd& cirka 3,5 1/s.
Spillvatinet kommer aft ledas via minst tv& pumpstationer frén bebyggelsen fill reningsverket. Den
foreslagna 16sningen beddms kunna omhénderta spillvatinet utan negativ pdverkan pé recipienter.
Reningsverket kommer aff prévas enligt gallande milidlagstifining. Tre alternativa placeringar for
reningsverket visas som orange ovaler i kartbilden nedan.

Mark hojd= +24.5m :
V6= +23 Avloppsreningsverk

Pumpstation

Reningsverk
VG inkommande = +19
P

Mark hdid= +24 5m

VG= +21m

Alternativa placeringar f6r reningsverket och mojliga placeringar av évriga delar av VA- och
dagvattenanidggningama. Grda, stdrre runda yior pd mitiolanen symboliserar skyfallsytor.

Dagvatten

Dagvattnet frén planomrédet kommer att avledas fill Spangholmsbécken och vidare fill Sege & som
ar huvudrecipient.

Fordréjning och rening av dagvatten féreslds ske i anlagda dagvattendammar pé galoppbanans
innerplan samt vid parkeringen i nordéstra delen av omrédet. Frén dagvattendammarma pé
innerplanen leds sedan de renade vattnet till takisjon innan det slutligen nér recipienten
Spangholmsbacken. Det renade dagvatinet fréin parkeringen féreslés ledas direkt fill
Spéngholmsbdcken. Med féreslagna dammar uppnés milidkvalitetsnormen fér Sege & som ér slutlig
recipient.

Risken fér spridning av kanda féroreningar inom omrédet bedéms som lag avseende

dagvattenhanteringen eftersom féroreningarna ar inerfa, férekommande jordarter hindrar spridning
och dammarna kommer aft utformas med tatskikt i form av gummidukar.
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+15,6 5 promile

Principer f6r dagvatien- och skylallshantering. Dagvattendammar och skyfallsytor skapas i
faviingsbanans mittomréde. Liusgréna linjer representerar dagvatienledningar. Svarta pilar dr
flédesrikining for dagvatten. BIS pilar visar rinnvéig for skyfall,

For skyfallshantering foreslas torrdammar/svamplan i anslutning fill dagvattendammarna pd
innerplanen. Vid skyfall stérre én vad forrdammarna,/svamplanen pd innerplanen kan hantera
braddar vatten yiligt mot takision. Alla nya dammar vévs in och inkluderas i omrédets dvergripande
gestaltning.

Gronstruktur

Galoppanldggningen far fasta pd befintlig vegetation och topografi fér att utveckla grénstrukturen.
Tavlingsbanans mittomréde utformas med naturlik vegetation med dagvattendammar, véféng,
forréing och delvis Klippta dngsytor. De uppvuxna réd och buskage som ér rester frén bostéllen
inom planomrédet bevaras. En stor bok, eff storre best&nd hassel och ett flera pilar skyddas scirskilt
med planbestammelser. Inom omrédet kan trad planteras mer fritt och anpassas fill bebyggelsen
och galoppbanan. Nér del av den fére detta lertcikien fylls ut kompenseras infe defta med utékning
i annan del. En férdel ér aft de etablerade vassruggarna i denna del kan bevaras och fortsétta
utvecklas fill gagn for djur och fagelliv.

Energiférsdrining, tele och fiber

Kommunen férordar fémyelsebar energiproduktion samt att bebyggelsen utformas som lagenergi-
eller passivhus. EInat behdver anlaggas fér omrédets férsérining och utbyggnad ske i samréd med
exploatoren. Effekibehovet har bedémts uppgé fill mellan 600 och 800 A. En elutredning ska
utféras i samband med projektering. Majlighet fill ansluming fill fibemdt finns.
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Aviallshantering

Allt hushallsaviall och tradgérdsaviall ska sorteras inom fastigheten dér tomning av aviall sker
genom hamming av avfallskarl.

Stallgédsel ska hanteras varsamt. Enligt miliobalken 2 kap 3 § (forsiktighetsprincipen) ska
stallgddsel férvaras pé fét, hardgjord yta med uppsamling av lakvatten, s& att inget orenat léckage
nér mark eller dagvatten. Placering ska vélias med lutning bort fréin dike eller vattendrag,
erosionsskydd och skydd mot skyfall. Tackning med tak eller duk rekommenderas for att minska
risken fér lakvatten och kvaveférluster.

Hastgodsel kan klassas som avfall om det fill exempel [amnas fill en extern akiér utan scker
anvandning som godning. D& omfattas det av miliobalken 15 kap 1 § och Avfallsférordningen
(2020:614) med krav pd klassning, transporter, mottagare med mer. Hastgddsel omfattos av ABP-
forordningen (ABP=animaliska biprodukter) och definieras som exkrement och urin med eller utan
Stro.

2.5 Vattenomraden

Vattenomradet i planomrédets nordéstra del ér en vattenfylld fére detta lertakt ur vilken lera togs for
filverkning av tegel i det nérliggande tegelbruket. Tjustorps tegelbruk startade 1946, men lades ner
1984. Vattenomradet ar cirka 5 ha stort och vattet bestdr fill stor del av infrangande grundvatten.
Vattenomradet har eft utlopp i Spangholmsbacken via eft mindre dike i norr. Utloppet behéver
kulverteras p& del dar infartsvag ska byggas. Vattenomradets utbredning och form har varierat
sedan utvinning av lera avslutades pé& grund av fyllnadsmassor som lagts hér, att pumpning av
vatten avslutats och aft fillflédet av yivatten varierat.

NIVA +18,5 (VATTENNIVA)

SLANTLUTMING 13

N FARDIG MARK CA +225

y’

Del dér utfylinad p/nefas &r markerad med ot
Caloppbanan med sina grundlédggande krav pd strackor, radier och nédvéndiga placering av

funktioner och férhalining till véderstreck har inneburit aft del av befintlig vattenyta kommer att fas i
ansprak. Vattenytan kommer dar aft fyllas ut fér aft kunna nyttia marken fér utbyggnad av
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goloppbanan, publika funktioner som arenabyggnad med restaurang med mer samt funktioner som
ar kopplade fill t&vlingsverksamheten. En fillsténdsprocess for vattenverksamhet ér initierad.
Planomradet bestar till storre delen av uppodlad jordbruksmark. | den norra delen av omrédet ligger
en fore detta lerdkt, delvis utfylld och omgravd, numera vattenfylld. Av 5,1 ha vattenyta kommer
cirka 2,9 ha att finnas kvar efter utfyllnaden. Véatmarken ska ing& som eft tilllalande element i
goloppomrédets milid, men ska ocks& kunna hysa fagel och djurliv.

| nordvast ligger dven Spangholmsbacken, dar sjdlva flodet planmassigt raknas som vattenomréde
("Vattendrag” i plankartan). Spangholmsbéacken har ett strandskydd om 100 meter p& var sida om
backféran. Inom planomrédet ér infentionen att strandskyddet ska upphdvas pé de delar dér det
ska anlaggas en bro éver Spangholmsbdcken och en infartsvag mellan Virdngsvagen och de
publika delara av galoppanlaggningen, via den stora publika parkeringen. Alla nya vagar ar
enskilda och byggs p& kvartersmark. Ingen annan byggnation kommer att medges inom denna
zon. Infrénget i strandskyddszonen har begransats fill endast [ésa infartsfunktionen.

2.6 Befintligt

Markanvéndning

Planomradet bestdr il stérre delen av uppodlad jordbruksmark. | den norra delen av omrédet ligger
en fore detta lerfcki, delvis utfylld och omgrévd, numera vattenfylld.
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p———— L

Ortofoto ficn 6r 2024 som visar p/anomdes olika delor och objekt som omfattas avenefe//f
biotopskydd [(allé precis utanfor planomrddet och Sppet dike i jordbrukslandskapel).
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Naturvdrden

Utmed Spangholmsbécken och det anslutande diket utmed planomrédets éstra grans véxer flera
storre frad och buskage. Nagra av de stérre fraden raknas som skyddsvéarda eller sarskilt
skyddsvérda effersom de kan utgéra livsmilider for fridlysta arfer som kan nyttia fraden som livsmilio.
De ges skyddsbestammelser i planen. Trad med haligheter ér vardefulla som livsmiliger fér bland
annat faglar, fladderméss och insekter. Aven doda tréd dr skyddsvarda eftersom de fungerar som
livsmilio fér mé&nga arter. Inom planomradet finns rester av tvé bostdllen/gérdar i form av uppvuxna
frad, buskar och kulturvéxter. Den dunge som féreslés ligga pd innerplan p& galoppbanan fér ett
skydd i detaliplanen, vilket betyder att tréd endast fér féllos om de ér sjuka eller bedéms utgéra en
risk. Har vaxer bland annat hassel, hastkastani, salix och bok. Boken och hasselbestaindet raknas
som skyddsvéarda. Vid det vastra fére detta bostéllet finns eft par skyddsvarda trad (pilar) vilket
ocksd &terspeglas i defaliplanens skyddsbestammelser. Den alléférsedda Virangsvagen som
kommer att fungera som infartsvag till galoppanléggningen bestér av lindar. Den omfattas infe av
generellt biotopskydd eftersom tradens stamomféng understiger 20 cm diameter 1,5 mefer dver
mark, samt har infe uppndtt en alder av 30 ér.

Artskydd

En artskyddsutredning gallande de fridlysta artgruppera groddiur, fladdermass och faglar har
utforts inom aktuellt planomréade (E-koll 2026-02-15). Inom planomradet férekommer groddiuren
vanlig padda och atlig groda, som leker i Takision, vilket ér det enda lampliga stillastéende vatinet
i omradet. Inga groddjursarter enligt 4 a § [fill exempel stérre vattensalamander, dkergroda eller
lokgroda) har patraffats, och omrédet bedéms sakna fér dem lampliga lekvatten eller viloplatser.
Fyra hélirad i planomrédets nordéstliga del utgér potentiella dagviloplatser fér fladderméss, framfér
allt stérre brunfladdermus, nordfladdermus och dvéargpipistrell, som rér sig i omrédet i anslutning fill
Takisjons fodosoksmilio. Vidare forekommer eft flertal prioriterade fagelarter knutna till vassmiljcer
och jordbrukslandskapet, dar Takision erbjuder héckningsmailigheter fér bland annat rérdrom, brun
karrhok, savsparv, gulsparv och flera andra arter med majlig eller trolig héckning i omradet. En
ensam rordrom har observerats de senaste &ren, men ingen hackning har kunnat konstateras.

2.7 Arendeinformation

Kommunens namn, planens diarienummer och lagakraftdatum.

e Svedala kommun.

o Detdliplan for Varby 61:603 med mer, "Galoppanlaggning”, Bara, Svedala kommun,
Skéne lan.

o Diarienummer KS 2019-000192, projekinummer D/243

o Beslutsprotokoll kommunstyrelsen datum paragraf XXXX antagande av detaljplanen (fylls i
effer antagande)

o Kommunstyrelsen beslutade 2019-09-30 (§ 193) att ge strategisk planeringsenhet i
uppdrag aft uppréta férslag fill detaljplan genom utckat férfarande, att upprétia planavial
med exploatér samt att samrédsmate rérande detaljplanearbetet ska dga rum i Bara.

o Planavial tecknades med Fastighets AB Bara Hippodrom 2024-03-18.
o Defaliplanen fick laga kraft 2026-XXXX (fylls i efter laga kraff).
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2.8 Annat

Handlingar

Till detaljplanen hér féljande handlingar:
10.Plankarta med planbestammelser
11.Planbeskrivning med illustrationer (denna handling)
12.Samrédsredogorelse
13.Granskningsutl&tande (efter granskning]

Owriga handlingar som ligger fill grund fér planférslaget:

Kvalitetsprogram (Krook & Tiader, 2026-02-27)

Naturvardesinventering - NVI (Ekoll AB, 2025-06-05)

Artskyddsutredning (Ekoll, 2025-02-15)

VA- och dagvattenutredning med skyfallsanalys (WSP, 2026-02-20)

Forslag pa avloppsanlaggning (WSP, 2025-06-27)

Hydrogeologisk utredning (WSP, 2025-05-12)

Brunnsinventering (WSP, 2026-02-18)

Sammanstalining militekniska markundersskningar (Sweco, 2026-01-19)
Lokaliseringsutredning (Projektbyggaren, 2026-03-01)

Verksamhetsbullerutredning (Tyréns, 2025-12-08)

Trafikbullerutredning (2026-02-12)

Trafikutredning (Tyréns, 2025-12-08)

PM Geoteknik (Tyréns, 2025-06-03)

Markteknisk undersokningsrapport - MUR (Tyréns, 2025-06-03)

Milisteknisk rapport (PEAB, 2025-05-13)

Berakning av spillvattenfldde och féroreningsbelastningar (WSP, 2025-05-15)
Utredning av kumulativa effekter pé riksintresse for kulturmiligvarden M:K 116, Bara Séder
(Restaurera Sverige AB, 2025-04-10)

Orienterande studier av nedlogda avfallsdeponier i Svedala kommun enligt MIFO
(Examensarbete Miliovetenskap, Fredrik Nilsson, 2011)

Oversikilig riskbeddmning fér fyllnadsmassor pa fastigheten Varby 61:528 (numera
61:603) (Breccia 2018-12-12)

Undersékning av markradon i Svedala kommun (LTH, SGU, Inst fér Yrkesmedicin Lund,
Mili6- och halsoskyddskontoret Svedala juni 1990)

Handlingarna finns tillgéngliga pd strategisk planeringsenhet, Svedala kommun.

3 MOTIV TILL DETAUPLANENS REGLERINGAR

3.1 Motiv till reglering

Anvéndning av allmén platsmark

Det finns ingen allmén platsmark inom planomrédet.

Anvéndning av kvartersmark

E

Transformatorstation. Anvandningen omfattar befintlig transformatorstation som &r
geografiskt platsbestamd inom planomrédet. Tillkommande transformatorstationer fér
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Ry

R

verksamhetens behov ryms inom anvandningen Ry (Héstsport) med undantag fér mark
dar byggnader eller byggnadsverk inte fér uppforas.

Hastsport. Anvandningen héstsport ér en precisering av anvandningsbestémmelsen
bescksanlaggning. Den avser olika former av hastsporter, frémst galopp, men ill
exempel Gven hasthoppning och dressyr.

Anvéndningen omfattar de funktioner och anlaggningar som ar nédvandiga for
hastsportens bedrivande, sésom banor, tranings- och tavlingsytor, stallbyggnader,
ridhus, servicebyggnader, publikfunkfioner samt fillhérande infrastruktur.

For att sckerstélla aff verksamheten kan fungera tekniskt och organisatoriskt &ver tid
medges aven kompletterande tekniska anlaggningar som @r direkt knutna till
hastsportverksamheten. Detta innefattar bland annat transformatorstationer,
pumpstationer, teknikutrymmen fér vatten och avlopp samt liknande anlaggningar som
kravs for vattenrening, elférsorining, vattenforsorjning, dagvattenhantering och drift av
anléggningen.

Dessa tekniska anlaggningar utgér en integrerad del av hastsportverksamheten och
beddms inte utgdra en sjdlvstandig markanvandning. Fér att skapa flexibilitet vid
genomférandet och majliggéra anpassning fill framtida behov medges darfér sédana
kompletterande anléggningar inom anvandningen R1, under férutsétining aff de
placeras och utformas med hansyn fill verksamhetens funktion, landskapsbild,
djurhalining och omgivande markanvandning. Reningsverk medges endast inom det
egenskapsomrade som inte innehdller bestammelsen &, [Marken fér inte férses med
reningsverk) eller dar marken inte far forses med byggnad eller byggnadsverk.

Golfbana. Anvéndningen golfbana ér en precisering av anvéndningen
besdksanlaggning och ar oférandrad i férhallande till gallande defaliplan (B22).
Skillnaden ar att det tillkommer egenskapsbestammelser fér att sakra majligheten aft
skapa en kérbar férbindelse mellan Virangsvagen och galoppanlaggningen, med en
bro éver Spangholmsbacken. For rattighet fill korbar forbindelse mellan Malmévagen
och galoppanlaggningen ska ett avtalsservitut tecknas. Upphévande av strandskyddet
krévs for denna del.

Anvindning av vattenomraden

Wi

W,
W3

Vétmark. Véamarken ska fungera som biotop fér vattenlevande véxter, djur och faglar.
Vattenytan kommer ocksé aff vara eft attraktivt blickféng inom galoppanlaggningen.

Vattendrag. Spé&ngholmsbdcken ska fortsatt ha oféréindrad avvatiningsfunktion.

Vattendrag som far verbyggas med bro. Spéingholmsbdcken ska fortsatt ha
oférandrad awvattningsfunktion. Inom anvandningsomrédet fér bro eller trumma
anlédggas éver vattendraget for att kunna skapa en in- och utfart fill

galoppanlaggningen.

Egenskapsbestémmelser fér kvartersmark

Bebyggandets omfattning

Marken far inte férses med byggnad. Syftet med planbestémmelsen ér aft
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e motverka att byggnader uppférs inom 12 meter frén statlig vag for att sékerstallo
hog trafiksakerhet

e minimera paverkan pd& strandskyddsomrédet vid upphévande av del av
strandskyddet

e skapa en buffertzon kring vétmarken och majlighefen aft bevara delar av befintlig
strandvegetation

e zon infill dike i &ster halls fri fran bebyggelse for att minska risken for paverkan pd
diket och vidare Spangholmsbacken

o skyfallsvagar halls fria fréin bebyggelse fér aft minska risken fér skador vid
eventuella skyfall

e minimera riskerna for aft paverka omrédet dér den avslutade deponin for
hushdllssopor ligger

o fore detta bostdllen med vardefull vegetation skyddas fréin exploatering (se Gven
bestammelse &1 och 63 som géller narmast Spangholmsbacken)

Marken fér endast forses med dagvattendamm. Syfiet &r att minimera intréinget i
strandskyddszonen, men ocksé sakra att férutsatiningarna for att dagvatten frén
planomrédet kan renas i fillréicklig omfatining tillgodoses. Dagvattendammar kan
placeras pé flera andra platser inom planomrédet an inom detta specifika
egenkapsomréde.

Marken fér inte forses med reningsverk. Syftet ér att minimera risken fér délig lukt om
det skulle uppsta storningar i reningsverkets drift inom angivet omréde. Bestammelsen
beddms resultera i att reningsverket lokaliseras pa fillrackligt avsténd fréin nérboende
(utanfér planomrédet] och det publika omrédet fér att minimera risken fér lukistérningar.

Marken far inte férses med byggnadsverk. Syftet Gr aft minimera intrénget i
strandskyddszonen, men ocksd att sékra de skyddsvarda tradens rotzoner.

Hogsta nockhdjd &r 4,5 meter. Syftet med planbestdmmelsen &r att reglera hégsta
filléa nockhdjd p& komplementbyggnader inom angivet omréde.

Hogsta nockhdjd péd domartorn &r 8 meter. Syftet med planbestémmelsen ér aft
reglera hogsta filldina nockhsdjd pd domartorn inom angivet omrade. Domartorn kan
komma att placeras integrerat i en arenabyggnad. | def egenskapsomréadet kan déarfor
domartornsfunktionen komma att bli hégre én 8 meter effersom en annnan nockhsid
galler dar.

Hogsta nockhdjd &r 10 meter. Syftet med planbestémmelsen ér aft reglera hégsta
filléa nockhdjd pa stallbyggnader och eventuell arenabyggnad pé innerplan inom
angivet omréde.

Hogsta nockhdjd &@r 16 meter. Syftet med planbestémmelsen ér aft reglera hégsta
filléa nockhdjd p& maskinhall inom angivet omréde.

Hogsta nockhdjd &r 20 meter. Syftet med planbestémmelsen ér att reglera hégsta
fillétna héjden pd arenabyggnad inom angivet omréde.
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he Hogsta totalhsjd &r 25 meter. Syftet med planbestdmmelsen ér att reglera hogsta
fillda hojden pd byggnadsverk inom angivet omréde. Bestammelsen sakrar ait
luftfartens och férsvarsmaktens infressen tillgodoses.

Markens anordnande och vegetation

n Tréidet far endast féllas om det dr sjukt eller utgér en sékerhetsrisk. Inom planomradet
finns det sex trad (pilar och en bok) och ett hasselbesténd som ar skyddsvérda. Ett av
fréden utmed Spangholmsbacken klassas som sarskilt skyddsvart. Markhajder runt
frdden f&r infe andras och stam, krona och rétter ska skyddas under byggperioden.
Syftet &r ocksd aft bevara befintliga stérre uppvuxna trad eftersom planomréadet ar
fradfattigt. Vidare ar syftet aft bevara den stére dungen som markér for det tidigare
bostéllet som legat p& platsen, vilket underlattar for férstéelsen av kulturlandskapets
utveckling.

no Marken far inte anvéindas for parkering. Syftet ér aft minska risken fér léckage av
féroreningar fill vatmarken och fér aft kunna bevara och utveckla strandvegetationen
kring v&tmarken.

Placering

p1 Byggnader ska placeras som gérdsgrupperingar. Syftet ér aft anpassa bebyggelsen
fill det omgivande kulturlandskapet och berért riksintresse fér kulturmiliovard.

Takvinkel

o Minsta takvinkel &r 30 grader. Syftet ér anpassa bebyggelsen fill skénsk
byggnadstradition. Bestammelsen géller stalloyggnader, maskinhallar och liknande,
inte komplementbyggnader eller byggnader inom de publika delarna dér dessa tillats
f& en awvikande utformning.

02 Storsta takvinkel &r 45 grader. Syftet ér anpassa bebyggelsen fill skénsk

byggnadstradition. Bestammelsen galler stalloyggnader, maskinhallar och liknande,
inte komplementbyggnader eller byggnader inom de publika delama dar dessa fillats
f& en awvikande utformning.

Upphévande av strandskydd

an Strandskyddet &r upphévt. Syfet ér aft géra det majligt att anlégga en infartsvag
mellan Virangsvagen och de publika delama av galoppanlaggningen inklusive
mojligheten att anlagga en bro éver Spangholmsbacken. Eventuella mindre vagdiken
och slanfer som ansluter fill omgivande marks befintliga nivéer ska rymmas inom
egenskapsomréadet.

Utformning

f; Tak pé stallbyggnader, maskinhallar och liknande ska utformas som sadeltak.
Komp|ementbyggnco|er och skrittmaskiner f&r utformas med annan typ av tak. Syftet
ar aft anpassa bebyggelsen till skansk byggnadstradition. Bestammelsen galler
stalloyggnader, maskinhallar och liknande, inte komplementbyggnader.

f, Broanléiggning far uppfdras. Syftet ar att géra det méjligt att anlédgga en bro eller
vagtrumma for frafik dver Spangholmsbdcken. Bestammelsen syftar till de anldggningar
som &r knutna till marken p& var sida backen.
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Material och férgsdting fér arenabyggnad och komplementbyggnader fér
framhévas och kontrastera, genomgéende med ljusa material. Byggnaderna ska
upplevas som létta. Syftet ér till&ta byggnader inom de publika delarna av omréadet aft
kontrastera mot évrig bebyggelse, men utan att dominera landskapsbilden.

fs Material och férgsétining ska férhélla sig till den befintliga kulturhistoriska karaktéren
i omradet. Traditionella tunga material som tegel och puts i gavlar och vissa fasader
kompletteras med ljusa och léttare material. Syftet 6r att anpassa bebyggelsen fill
skansk byggnadstradition.

Utférande

b Minst 80 % av marken ska vara genomslépplig. Syftet ar aft minska belastningen pé&
dogvattensystemet, férbdttra vattenkvaliteten i recipienten Spangholmsbdcken, skapa
bra mikroklimat, skapa ekologiska vérden, minska risken fér erosion och behov av
tekniska 1&sningar. Bestammelsen galler hela planomréadet.

Umnyttjandegrad

er Stérsta byggnadsarea ér 500 m2. Planbestammelsen syftar fill att begrénsa byggratten
inom egenskapsomrédet for att bibehdlla landskapets dppna karakidr.

e2 Storsta byggnadsarea ér 1 000 m2. Planbestémmelsen syftar fill att begrénsa
byggratten inom egenskapsomradet for att bibehdlla landskapets dppna karakiar.

es Stérsta byggnadsarea &ér 2 000 m2. Planbestammelsen syftar fill aft begransa
byggratten inom egenskapsomradet for att bibehdlla landskapets dppna karakiar.

€4 Storsta byggnadsarea ér 2 500 m2. Planbestémmelsen syftar fill att begrénsa
byggratten inom egenskapsomradet for att bibehdlla landskapets dppna karakiar.

es Stérsta byggnadsarea &r 3 000 m? Planbestémmelsen syftar till att begrénsa
byggratten inom egenskapsomradet for att bibehdlla landskapets dppna karakiar.

e Stérsta byggnadsarea &ér 4 000 m2. Planbestammelsen syfiar il att begrénsa
byggratten inom egenskapsomradet for att bibehdlla landskapets dppna karakiar.

er Stérsta byggnadsarea &ér 5 000 m2. Planbestammelsen syftar il aft begransa
byggratten inom egenskapsomradet for att bibehdlla landskapets dppna karaktar.

es Storsta byggnadsarea ér 6 000 m? Planbestémmelsen syftar till att begrénsa

byggratten inom egenskapsomradet for att bibehdlla landskapets dppna karakiar.

Villkor fér startbesked

as

Startbesked far inte ges forréin markféroreningar har avhjélpts. Syftet ér att sékra att
marken uppndr rikivarden fér MKM (mindre kanslig markanvandning) dér byggnader
ska uppféras. Inom akivella egenskapsomréden har proviagning visat rikivérden som
dverskrider MKM. De flesta analyserade halter understiger KM. Planomrédet kan i
dvrigh anvandas for hastsport eftersom rikivarden for MKM uppnds dar. Yior utan
byggnader kan utnyttias fullt ut fér banor, hagar och raningsytor.
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Andrad lovplikt

az Marklov kréivs éven for fallning av tréd med stamdiameter stdrre én 20 cm. Syftet ér
aff framja biologisk méngfald, framja ekosystemtiénster och bevara tréd som bidrar fill
omrédets upplevelsevarden.

4 GENOMFORANDEFRAGOR

4.1 Mark och utrymmesférvéry

Foliande fastigheter Foliande fastigheter berdrs av och kommer helt eller delvis aft ingé i
detaljplaneomrédet fér galoppanlaggningen:

Vérby 61:603. Hela fastigheten ingér, 544 260 m?. Fasfigheten ¢gs av Svedala kommun.

Del av Vérby 61:406. 700 m? av fastigheten ingar i planomré&det. Huvudsyftet ér att anordna en
infart fill galoppanldggningen frén Virdngsvagen i nordéstra delen av planomrédet. Marken ér
idag planlagd som golfbana men ar i prakiiken inte utbyggd till golfbana. Det aktuello
markomradet bestar av odlad dkermark, del av Spangholmsbécken med slanter samt vagdike med
fradplantering utmed Virdngsvagen. Marken égs av The National Golf & Resort AB. Marken
planeras att fortsatt ingd i fastigheten &1:406, men att majligheten fill en infartsvag fill
galoppanlaggningen sdkras med ett servitut som Gven omfattar rétiighet att nyttia Virdngsvagen
mellan Malmévégen och infarten fér trafik till och fréin anlaggningen.

Del av Tjustorp 12:39. Cirka 10 082 m? av fastigheten ingdr. Hér ligger det fére detta tegelbruket
men byggnaderna berdrs infe av akiuell detaljplan. Marken gor det majligt att optimera kurvradier
och banlangder fér galoppbanan. Marken ér inte sen tidigare planlagd. Marken ags av DC
Fastigheter i Svedala AB. Marken kommer aff regleras in i fastigheten Varby 61:603.

Del av Tjustorp 12:15. 39 940 m? av fastighefen ingér. Fastigheten &r en jordbruksfastighet som
&gs av en privatperson. Marken kommer att regleras in i fastigheten Vérby 61:603.

Markanvisningsavtal

Mellan parterna Svedala kommun, Fastighets AB Bara Hippodrom, The National Golf & Resort AB
och Vérby Fastighets AB finns tecknat avial rérande utvecklande i Bara Séder
Avsikisforklaring (2018-06-11)

Samverkansavtal (2019-06-28)
Tillaggsavial fill avsikisférklaring och samverkansavtal (2024-06-28).

Avtalen innefattar en avsikisférklaring rérande éverldtelse av fastigheten Varby 61:603, mellan
Svedala kommun och Fastighets AB Bara Hippodrom.

Ett markanvisningsavial avses uppratiats mellan Fastighets AB Bara Hippodrom och Svedala
kommun. Markanvisningen innebéar en ensamratt fér Fastighets AB Bara Hippodrom att under en
viss fid forhandla med kommunen om férvary av fastigheten Varby 61:603 fér kommande
exploatering. Markanvisningsavtalet kommer aft reglera det huvudsakliga innehdllet i det
markoverldtelseavial som avses tecknas nér detaljplanen faft laga kraft.
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Markéverlételseavialet ska reglera hur Galoppanléggningen ska utformas och gestaltas. |
markoverldtelseavialet ska regleras att Exploatéren ansvarar fér erforderliga tillsténd for
verksamheten samt erforderliga fostighetsbildningskostnader.

Exploatéren ansvarar for eventuella kosinader, avial och fastighetsbildningsatgarder som
planomrédets anslutning fill Virdngsvégen kan komma aft medféra.

Marken éverlats i befintligt skick och Exploatéren ska ensam ansvara fér eventuella féroreningar
inom Overlételseobjektet. Inom omrédet finns en deponi som inte léngre anvénds. Sydskénes
Avfallsakiiebolag, SYSAV, har varit verksamhetsutévare fér deponin. Vérby Fastighets AB har inom
del av Overlételseobijektet utfért fyllnadsatgarder med massor som har hémtats fran andra platser.
Lansstyrelsen har bedomt aft delar av innehéllet i massorna éverskrider Naturvardsverkets generella
rikivarden for kanslig markanvandning. Vérby Fastighets AB har, i fastighefséverlételseavial mellan
Svedala kommun och Varby Fastighets AB, &fagit sig att félia de lagakraftvunna
myndighetsforelagganden som meddelats eller kan komma att meddelas med anledning av de
flinadsaitgarder som utférts inom Overldtelseobjektet. Atagandet gdller Gven gentemot Exploatéren
som férvarvare av Galoppomradet.

Samtliga kostnader fér utbyggnad av enskilt VA bekostas av exploatéren. Exploatéren ansvarar fér
och bekostar eventuell omprévning av dikningsféretag. Exploatéren svarar for samtliga
anslutningskostnader s&som fér el, gas och fiber.

Markéverlételseavialet ska innefatta ett dtagande fér Exploatéren att ha fardigstallt de huvudsakliga
delamna av galoppanlaggningen inkluderande tavlingsbana med fillhérande funktioner s&som
dopingstall, t&vlingsstallar, utrymmen fér tavlingsledning etcetera och vara i géing med verksamhet
inom Galoppomradet inom sju (7) &r frén tillirddesdagen. Atagandet kommer att vara férenat med
vite.

Projekt AB Bara Hippodrom ansvarar for att kdpeavial eller avial om fastighetsreglering dvriga
berérda fastighetsagare finns tecknade infér antagande av detaljplanen.

Konsekvensen av aft ett markanvisningsavial tecknas mellan kommunen och exploatéren medfér att
kommunen f&r en storre mojlighet att stélla krav pé& exploatéren avseende dels p& hur
galoppanlaggningen ska utformas och gestaltas, dels p& tidplanen fér genomférandet.

Se karta dver berérda fastigheter under stycke 2.1.

4.2 Fastighetsréttsliga frégor

Féréindrad fastighetsindelning
Befintliga fastigheter inom planomrédet kommer att ombildas eller nybildas.

Genomférande av defaliplanen innebdr att delar av vé angrénsande fastigheterna Tjustorp 12:15
och 12:39 fors over till fastighefen Varby 61:603 samt att servitut for korbar férbindelse skapas
dver Varby 61:406.

Det ankommer pé berdrd fastighetségare att hos Lantmaterimyndigheten anséka om
fastighetsbildning. Med ansckan félier lantméterikostinader samt eventuell skyldighet att utge
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ersattning for mark eller utrymme for réttighet. Lantmaterikostnader dlaggs den som har nytta av
respektive aigard eller annan vid dverenskommelse.

Réttigheter

Planen omfattas av foliande rattigheter:

e ledningsratt for elekironisk kommunikation finns i den nordvastra kanten av planomrédet och
bedéms infe pdverkas av genomférandet av detaljplanen.

e Markupplételseavial avseende en av E.ON markférlagd elledning med en transformator
inom fastigheten Varby 61:603 (tidigare Tjustorp 12:41). Avtalet finns inskrivet hos
Lantmateriet 2008-06-03.

e Markupplételseavial som avser ny elledning (E.ON) fill samma transformator samt del i
nordvast inom fastigheten Varby 61:603 (tidigare Tjustorp 12:41 respektive Varby
61:528). Avialet finns inskrivet hos Lantmdateriet 2016-01-26.

Ratt att framdra ledningar inom planomrédet kan regleras med ledningsratt eller servitut. Initiafiv fill
ledningsratt och servitut kan tas av ledningshavaren.

Kommunen ska medverka till att eft servitutsavial tecknas fill forman fér fastigheten Varby 61:603 i
syfte att sakra rattighet for trafik fill galoppanléggningen pd Virdngsvagen. Servitutet kommer aft
belasta fastigheten Varby 61:406 som dgs av The National Golf & Resort AB.

4.3 Tekniska fragor

Utbyggnad av allmén plats

Ingen utbyggnad av allmén plats &r aktuell att genomféra eftersom detfaliplaneomrédet infe
innehaller allman plats.

Utbyggnad av vatten och avlopp

Planomrédet ska inte anslutas fill kommunalt VA. Samiliga kostnader fér utbyggnad av enskilt VA
bekostas av exploatéren. Avial om bortledande av dagvatten och drénvatten kommer infe att ingds,
varmed exploatéren ensam ansvarar fér hanteringen av dagvatten och drénvatten utan insats fréin
kommunen. Exploatéren ansvarar fér nédvandiga tillsténd, sésom dverenskommelse med berért
dikningsforetag avseende bortledning av dagvatten fill dikningsforetaget.

Planférslaget innebér att féljande vatten- och spillvattenanléggningar fér galoppanléggningens
behov nyanlaggs inom planomrédet:

e Borrad brunn med kapacitet for cirka 44 000 m3/ér
e Reningsverk, ett eller flera, med sammanlagd kapacitet om cirka 16 000 m?/ar
e Pumpstationer, minst v, p& grund av avsténd mellan byggnader och reningsverk

Elfrsorining
Inom planomréadet krévs transformatorstationer fér aft sékerstalla en robust elférsérining fill

galoppanlaggningens verksamheter. Enligt berckningar bedémer WSP att behovet uppgér till 600-
800 A. For att tillgodose identifierade behov har en generell bestémmelse om transformatorstationer
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forts in i defaljplanekartan. Dessutom har en befintlig transformatorstation redovisats som ett
geografiskt bestamt egenskapsomrade i plankartan for aft sakra dess placering i enlighet med
E.ON:s dnskemal. Den generella bestammelsen i detaljplanen medger uppférande av mindre,
kompletterande fransformatorstationer inom kvartersmark for verksamheter. Denna generella
bestammelse syftar fill aft skapa flexibilitet vid genomférandet och majliggéra anpassning Hill
framtida behov ufan aft yiterligare plandéndring krévs. Samtliga fransformatorstationer ska utformas
och placeras s& att paverkan p&d omgivande verksamheter, landskapsbild och nérboende
minimeras.

Tekniska &tgdrder

Exploatéren ansvarar foér évriga nédvandiga undersdkningar och utredningar for detaljplanens
utbyggnad. Exploatéren bekostar aft eventuell markférorening saneras samt aft erforderliga skydds-
och sakerhetsa&tgarder vidias for att kvartersmarken ska vara l6mplig fér bebyggelse.

En detaljerad geoteknisk utredning och radonundersdkning ska bekostas och tas fram infér
defaliprojektering av byggnader eller senast i samband med bygglovsansékan av exploatéren.

Forlorade naturvérden ska kompenseras inom planomrédet i enlighet med markanvisningsavialet.
Exploataren bekostar kompensationsatgarder.

Brandvattenférsdriningen ska anordnas i omrédet. Avsténdet mellan brandposterna ska vara hogst
150 meter och avstandet mellan brandpost och uppstaliningsplats ska vara hégst 75 meter.

Exploatéren ansvarar fér och bekostar masshantering.
Dialog ska tas med PostNord i samband vid placering av postlédor.

Dispensansskan fér p&verkan p& biotopskyddade objekt ska géras av fastighetsdgaren senast
under detaljplanens granskning. Dispensansokan bekostas av exploatéren.

Kablars och ledningars lage méste sakerstallas innan markarbete pabarjas. Kabel- och
ledningsvisning i falt bestalls kostnadsfritt via ledningskollen. se eller frén respekiive ledningscgare.
Byggnadsverk f&r inte uppféras narmre én tre meter frén E.ON:s markkabel. Det gdller séval
byggnader som staket och plank. For behov av flyit av ledningar se under Fkonomiska frdgor.

4.4 Ekonomiska fragor

Planavgift

Detaljplanen bekostas av exploator i enlighet med tecknat planavial. Darmed tas planavgift inte ut i
samband med bygglov fér den bebyggelse som kan genomféras enligt detaljplanen.

Lantméiteriférréttningar

Exploatéren anséker om och bekostar erforderliga fastighetsbildningskostinader i enlighet med
fastighetsbildningslagen 5 kap 15 § som sdger att kostnader fér férratining ska béras av sakagare
effer nyffa.

Drift av enskild vég

Exploatéren ansvarar fér att komma éverens med fastighetsagaren fér Vérby 61:406 om ansvar fér
drift och underhall av Virangsvégen ska férdelas.
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Drift av vatten och avlopp

Eftersom planomradet kommer att ligga utanfér kommunalt verksamhetsomréde fér VA och
dogvatten ansvarar fastighetsdgaren fér drift och underhall av vatten och spillvatten. Kostnad fér
utbyggnad av nya ledningar fér vatten och spillvatten stér exploatéren for.

Ovriga ledningar

ledningar i mark som behéver flyttas med anledning av exploateringen och som infe bekostas av
ledningsdragande verk ska hanteras och bekostas av exploatéren. Lledningshavare ansvarar fér och
bekostar utbyggnad samt drift och underhdll av energiférsoriningsledningar, nétstationer, tele- och
bredbandskablar. Anslutnings- och brukningsavgifter tas ut enligt taxa fér respektive éndamal av
ledningsagare och operatorer.

4.5 Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad: Septokt 2025

Cranskning:  Mars-april 2026

Antagande:  Preliminért senast under 2027 (KF kan anfa planen férst efter prévning ar gjord i
mark- och miljddomstol och tillstand givits)

4.6 Prévning enligt annan lagstiftning

Prévningar som genomférts eller kommer aft behéva genomféras enligt andra lagstifiningar én plan-
och bygglagen &r (med information om vad som regleras, exempel pd relevans for
galoppanlaggningen, ansvarig myndighet och typ av prévning):

Miljsbalken (MB)
kap. @ Mijjctarlig verksamhet

Buller frén tévlingar, gddselhantering, fransporter, rening av avloppsvatten Léansstyrelsen /
Milicenheten - Tillst&nd

kap. 11 Vaftenverksamhet

Igenfylining av lertékt, p&verkan p& dikningsférefagets bamnadsomréde, grundvattenutiog om cirka
44 000 m?* per ar, bro dver Spangholmsbacken, kulvert fér mindre dike mellan vétmarken och
Spangholmsbacken.

Lansstyrelsen / Mark- och miljgdomstolen - Tillstand.

Eftersom dessa vattenverksamheter ar en forutsatining fér planens genomférande behdver drendena
vara prévade innan planen anfas. En ansékan kommer att dverldmnas till Mark- och miligdomstolen
for att prova atgardemas till&tlighet, hur verksamheten fér bedrivas och vilka villkor som ska gélla.

kap. 7 Skyddade omrdden & arfer
Naturvérdesinventering och artskyddsutredning har utférts. Identifierade objekt som omfattas av
generellt biotopskydd saknas, artskyddade arter / Lansstyrelsen - Samréd, ev. dispens.

kap. 15 Aviallshantering

Hantering av schakimassor, fyllnadsmaterial, godsel och stallstrd. Kommunens milidenhet - Anmalan
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Djurskyddslagen (2018:1192)
Hasthalining, djurvalfard Utformning av stall, ligghallar, boxstorlekar, vattenférsérining Lansstyrelsen
- Anmalan vid strre djurhdlining

Jordbruksverkets féreskrifter (SJVFS)
Tekniska krav p& hastanlaggningar Matt pd boxar, ventilation, bete, fransporter Jordbruksverket /
Lansstyrelsen - Samréd / kontroll

Véglagen (1971:948)

Byggande av nya anslumingar till vagar Infarter fill anlaggningen frén vag 841 eller andra statliga
vagar

Trafikverket - Tillst&nd vid ny ansluting enligt 39 § Vaglagen.

Samrad angéende ny uffart il Tiustorpsvagen har héllits med Trafikverket. Utfarten uppfyller
Trafikverkets krav p& god trafiksgkerhet bland annat avseende sikilinjer. Utfartens dimensioner ar
baserade pd& den typ av fordon som kommer aft nyttja den. Om det i framtiden finns behov aft
frafikera utfarten med stérre fordon, som lastbil med slép, finns det inom ramen fér detaljplanen
majlighet att bredda utfarten med svangradier enligt géingse normer.

Trafikférordningen (1998:1276)
Trafiksakerhet & reglering Trafikfléden vid evenemang, parkeringslésningar Trafikverket /
Lansstyrelsen - Samréd, ev. beslut

Kulturmiljslagen (1988:950)

Skydd av fornlémningar och kulturmilié Ev. arkeologisk utredning vid markarbeten Lansstyrelsen —
Enligt Lansstyrelsen har endast eff fynd av en flintyxa gjorts i samband med lerickisverksamhet pd
1940+alet. P& fosfatkartan fran 1930+alet uppvisar omrédet l&ga varden pd fosfater. Hoga varden
brukar indikera boplatser eller gamla by- och gérdslagen, omraden med mycket mansklig akfivitet.
P& skanska rekognoceringskartan frén 18 104alet ér delar av omrédet en vétmark. Sammantaget
bedémer Lansstyrelsen aft for under mark okénda fornlamningar inom planomrédet som lag.
Lansstyrelsen kommer darfor infe att stalla krav p& arkeologisk utredning.

Arbetsmilislagen (1977:1160)

Scikerhet vid bygg- och driftsskede Byggarbetsmiljésamordning, arbetsmilié vid stall och
publikomraden

Arbetsmilioverket - Ingen tillsténdsplikt, men krav p& BAS-P/BAS-U

Ordningslagen (1993:1617)

Offentliga fillstaliningar Tillsténd fér tévlingsdagar, musikarrangemang, marknader Polisen - Tillst&nd

Livsmedelslagen (2006:804)

Livsmedelshantering Servering av mat och dryck vid evenemang Kommunens milidenhet - Anmalan

Alkohollagen (2010:1622)

Servering av alkohol Tillst&nd for alkoholservering vid tavlingar och event Kommunen - Tillsténd

Elscikerhetslagen (2016:732)
Elinstallationer och sakerhet Belysning av banor, laktare, stallar Elsckerhetsverket / Installator - Krav
p& certifiering
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Lag om skydd mot olyckor (2003:778)
Brandskydd och utrymning Raddningsvagar, brandsckerhet i publikbyggnader Raddningstiansten -
Samréd

5 KONSEKVENSER

5.1 Fastigheter och réttigheter

Konsekvenser for fastigheter inom planomradet

Planférslaget innebér att delar av de tvé& angrénsande fastigheferna Tjustorp 12:15 och 12:39 férs
over fill Varby 61:603, vilket férandrar fastighetsindelningen men bedéms kunna genomféras utan
aft motverka befintliga rattigheter. Nya servitut bedéms kravas fér aft sckerstalla infart via
Virdngsvagen och fér aft majliggéra ledningsdragning inom omrédet. Befintliga el och
teleledningar péverkas infe negativt, men eft f&tal nya ledningsrétter kan bli nédvandiga.
Konsekvenserna bedéms vara begréansade och hanterbara, eftersom @ndringama av
fastighetsindelningen féljer av defaljplanens funkfioner och regleras i kommande
lantmateriforatiningar. Foliande fastigheter berérs:

Varby 61:603

Detaljplanens genomférande innebar en andrad markanvéndning fér fastigheten fréin jordbruksmark
fill kvartersmark for i huvudsak hastsport. Fastigheten ags idag av Svedala kommun och avses
fervarvas av Fastighets AB Bara Hippodrom. Ett servitut kommer tecknas il férman for fastigheten
Varby 61:603 i syfte aff sakra rattighet for trafik fill galoppanlédggningen p& Virangsvagen samt
mark fér aft sakra en infart fill galoppanlaggningen. Servitutet kommer att belasta fastigheten Véarby

61:406.

Varby 61:406

Ett servitut kommer fecknas som belastar fastigheten Varby 61:4006. Servitutet ar fill férman fér
fastigheten Varby 61:603 och syftar fill att sckra rattighet fér trafik fill galoppanlaggningen pd
Virangsvagen.

Tjustorp 12:39

Cirka 10 000 m? avses forvarvas av Fastighets AB Bara Hippodrom och genom fastighetsreglering
dverforas till fastigheten Varby 61:603. Detaljplanens genomférande innebdr en éndrad
markanvandning for fastigheten frén industrimark fill kvartersmark fér i huvudsak hastsport. Marken
&gs av DC Fastigheter i Svedala AB. Kvarvarande fastighet bedéms vara fortsaft lampad fér sitt
andamal.

Tjustorp 12:15

Cirka 40 000 m? avses forvarvas av Fastighets AB Bara Hippodrom och genom fastighetsreglering
dverforas till fastigheten Varby 61:603. Detaljplanens genomférande innebar en andrad
markanvandning fér fastigheten frén jordbruksmark fill kvartersmark fér i huvudsak héstsport. Marken
&gs av en privatperson. Kvarvarande fastighet bedéms vara fortsatt lampad fér sitt andamdl.
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Varby 61:603

| ! a
A) Del av Tjustorp 12:39 som regleras éver fill Varby 61:603.
B Tjustorp 12:39 efter fastighetsreglering.
C| Del av Tjustorp 12:15>2 som regleras dver till Varby 61:603.
D) Tjustorp 12:15>2 efter fastighetsreglering (hela omrédet visas inte)
E) Fér Virangsvégen och férbindelse mellan Virdngsvégen och Spangholmsbécken inom Varby

61:4006 ska tecknas servitut for karbar férbindelse. Servitutet belastar Varby 61:4006, Hill forman for
Varby 61:603.

Konsekvenser for réttigheter

De avialsservitut som finns beddms inte pdverkas av genomférandet av defaliplanen. Eventuellt
behov av flytt av ledningar och andra anléggningar bekostas som regel av exploatéren.

Den befintliga ledning for renat avloppsvatten som gér éver fastigheten Varby 61:603 bér i

samband med exploateringar sakras genom upprattande av servitut eller ledningsrétt. Fordelning av
kostnader for eventuell av flytt av ledningen kan bli akivell mellan berérda parter.

Kommunen ska medverka fill att ett servitutsavial tecknas till férman fér fastigheten Varby 61:603 i

syfte aft sakra rattighet for trafik fill galoppanléggningen pd Virdngsvagen. Servitutet kommer aft
belasta fastigheten Varby 61:406 som dgs av The National Golf & Resort AB.

5.2 Milis

En strafegisk miliobeddmning har genomférts och en MKB har upprattats. Sammantaget visar
underlagen aft planen, med féreslagna skydds- och férsiktighetsatgérder, kan genomféras utan
betydande negativ milidpaverkan. Fér naturmilién uppstér smé negativa effekter ill fslid av
markinfréng, men dessa begransas genom bevarande av skyddsvérda trad, bibehdlina vass- och
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vatmarksmilicer samt anléggande av dagvattendammar som samfidigt levererar ekologiska
funkfioner. For vattenkvalitet bedéms konsekvenserna vara smd positiva effersom rening och
fordréjning i dammar minskar féroreningsbelastningen jamfért med nollalternativet. Anpassningar i
lokalisering och gestalining innebdr smé negativa konsekvenser fér kulturmilién, utan risk for
pataglig skada pd riksintressenas vardekarnor. Sammantaget bedéms miljckonsekvenserna som
smd till métliga och hanterbara.

Miljskonsekvenser

Detaliplanens genomférande bedéms kunna medféra en s&dan betydande miligpaverkan som
avses i 6 kap 3§ miljcbalken samt i 4 kap 34 § plan- och bygglagen med beaktande av
miliobeddmningsforordningen (2017:966) 3§. Det innebdr att en strategisk milibeddmning med
en miljckonsekvensbeskrivning (MKB) har upprattats som en separat handling

(Granskningshandling, Projekibyggaren Teknik i Syd AB, 2026-02-28)

Beddmning av milidpaverkan

Bestammelserna i plan- och bygglagen om miljsbedémning syftar fill att infegrera milidaspekter i
planen, s& att en hallbar utveckling framjas. Detaliplaner ska miljisbedémas och
miljokonsekvensbeskrivning (MKB), upprattas, om man vid en undersékning kommer fram fill aff
genomférandet av planen kan leda till en betydande milijgpaverkan.

Kommunen har bedémt aft detaliplanen fér galoppanlaggningen i Bara kan komma att medféra
betydande miliopaverkan enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen.

Beddmningen grundas pd planomrédets storlek, den planerade verksamhetens art och dess
potentiella paverkan p& omgivande mark- och vattenmilider, inklusive Spangholmsbdacken.

En miliokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfér tagits fram som en del av planhandlingarna.
Aven om kommunen infe tidigare fattat ett formellt beslut om betydande miliepaverkan, har
kriterierna i bilagan till milisbedémningsférordningen (2017:966) beakiats i arbefet med MKB:n.
Lansstyrelsen har givits mojlighet att yitra sig om planens miljokonsekvenser under samrédet.

MKB:n visar aft defaliplanen kan genomféras utan betydande negativ miliopaverkan nar féreslagna
skydds- och kompensationsétgarder inkluderas. Smé negativa konsekvenser uppstér fér naturmilion
kopplat till markintréng, sarskilt p& jordbruksmark och mindre naturvardesobiekt. Positiva
konsekvenser uppstar for vattenkvalitet eftersom planerad dagvattenhantering med dammar ger
minskade féroreningsutslépp jamfort med nollalternativet. Kulturmilion paverkas i liten omfating och
utformningen har anpassats fér att undvika péverkan pd sikilinjer och landskapsbild. Sammantaget
beddms milickonsekvenserna som smé till mattliga, men infe patagliga, vilket innebér att
riksintressens varden inte riskerar att skadas.
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Aspekt Detaljplanefdrslagets konsekvenser | Nollalternativets konsekvenser
Naturmiljo Sma negativa konsekvenser Inga negativa konsekvenser

Vatten och vattenkvalité

Sma positiva konsekvenser

Sma till mattliga negativa
konsekvenser

Klimatanpassning

Inga negativa konsekvenser

Inga negativa konsekvenser

Grundvatten Obetydliga till sma negativa Inga negativa konsekvenser
konsekvenser
Kulturmiljo Sma negativa konsekvenser Inga negativa konsekvenser

Hushallning med
naturresurser

Obetydliga till sma negativa
konsekvenser.

Inga negativa konsekvenser

Rekreation och friluftsliv

Obetydliga till sma positiva
konsekvenser

Sma till mattliga negativa
konsekvenser.

Buller fran verksamhet

Inga negativa konsekvenser

Inga negativa konsekvenser

Sammanfatining av bedomda konsekvenser

Strandskydd

Spangholmsbacken 6per férbi detaljplaneomrédets norddstra utkant. Fastighetsgransen ligger i
backens mitt. Omradet omfattas idag av generellt strandskydd om 100 meter pd vardera sida om
bécken. Planférslaget innebar aft strandskyddet upphévs p& en yta om cirka 1 ha (rédmarkerat i
kartbilden nedan) langs Spangholmsbacken. Den storre delen som upphavs ligger soder om
Spangholmsbdcken. En mindre del som upphévs fér att kunna skapa en kérbar férbindelse fill
Virangsvagen ligger norr om Spangholmsbacken.

Upphévandet av sirandskyddsbestammelserna omfatiar endast den yia som behévs for
e Bron/trumman éver Spangholmsbacken
e Publik entrévag for personbilstrafik till galoppbanan med anléggande av vagbank och
slanter for trafiksckerhet och bérighet

| dvrigt lamnas strandzonen obebyggd och frén hérdgjorda yior, vilket innebar aft
e Fri passage langs backen sakerstalls
e Vaxt och djurlivets livsvillkor bevaras genom planbestémmelser och genom att backi@ran
inte kulverteras eller omleds
e Strandskyddets bada syften fortsatt uppfylls
e Zonen utmed bdacken ges mervarden i form av aft fillgangligheten dkar bade fér flora och
founa och mer grénska planteras

Samlad bedémning
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Upphavandet bedéms infe motverka strandskyddets syften. Omrédet ndrmast backen kommer éven
fortsattningsvis att vara obebyggt och skyddas genom planbestammelse som férbjuder
byggnadsverk, dock fér dagvattendammar anlaggas. Ett sarskilt skal enligt milisbalken 7:18 ¢ § p.
3 féreligger (se nedan). Lokaliseringsutredningen visar att ingen alternativ végdragning av
infartsvégen fran norr till galoppbanan ar majlig utan aft korsa vattendraget. Den nationella och
regionala konfexten visar att en ny goloppanléggning i Skane ér en férutsatining for galoppsportens
fortsatta nationella funkfion och utveckling. Strandskyddets syffen bibehélls, och upphavandet
begransas till minsta majligha yta. Sammantaget ar upphdvandet av strandskyddet val avgransat,
nédvandigt, juridiskt motiverat och proportionerligt.

Virdngsvagen

Vattenomrade

Del av strandskydd som vpphdvs inom planomrédet uppgdr hill cirka 10 340 m? (rodmarkerat).
Cirka 19 170 n? av strandskyddet som inte dr vattenomrdde Srerstér. Gréinslinjer motsvarar
plankartans linjer.
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Det generella strandskyddet kring Sodngholmsbdicken [roda streckade linjer). Pégdende
detaljplanearberte i omrddet syns som gréna omidden. Observera alt strandskyddet inte dr justerat
inom golfbanans omrdde effer bcickens omiciggning effer utbyggnaden av golfbanan.

Sarskilt skal enligt MB 7 kap 18 ¢ § p.3 — anléggning om fér sin funktion maste ligga vid
vattnet

Den planerade bron/trumman &r en nédvéndig del av infarten fréin Malmévagen via Viréngsvégen
fram fill entrén till galoppanléaggningens publika delar. Fér aft skapa en trafikscker och funktionellt
fungerande vagférbindelse méste infartsvagen korsa Sp&ngholmsbécken just p& denna plats, déar
topografi, markférhallanden och anslutningsméjligheter medger detfta. Korsningspunkten tar éven
hansyn fill aft sarskild vardefulla tréd kan vémas. Bron ar séledes en anlaggning som for sin funktion
maste ligga vid vatinet, vilket utgér eft sarskilt skal enligt MB 7 kap. 18 ¢ § p. 3.

Lokaliseringsutredningens utfall — stéd fér nédvéndig lokalisering
En lokaliseringsutredning (Projekibyggaren, 2026-02-03) har utreft 18 alternativa lokaliseringar for
placering av en ny galoppanlaggning i Skéne. Utredningen visar att:
e Flerfalet av alternativen var funktionellt eller tekniskt olampliga, bland annat p& grund av
topografi, markstrukiur, buller, risker eller riksintressen.
e Andra dlternativ stred mot kommunala dversikisplaner eller hade bristande tillganglighet eller
innebar for stora risker fér paverkan av omgivande bebyggelse.
e Ingen av de alternativa platserna, utéver det akivella planomrédet (alternativ 14,
bedémdes vara fillfredsstéllande frén allmén synpunkt enligt 3 kap. 4 § milidbalken.
Utredningen redovisade aft samfliga méjliga realistiska Iégen fér en infartsvag fill planomrédet
kraver korsning av Spé&ngholmsbdcken. Det finns darmed ingen alternativ dragning av infartsvagen
frén Virdngsvégen i norr som kan undvika strandskyddsomrédet. Galoppomrédet kommer éven ha
en kompletterande infartsvag fran Tjustorpsvagen fér transporter.
Lokaliseringsutredningen utgor darmed et tydligt stéd for bedémningen att bron ér
lokaliseringsbunden fill utpekad korsningspunkt éver Stpanholmsbéckens vattenomrade och att
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sarskilt skal enligt MB 7:18 ¢ § p. 3 foreligger. Las mer om hasindringens och galoppsportens
betydelse i nationell och regional kontext under avsnitt 5.7.

Dagvatten

Exploateringen dkar dagvattenflédena pd grund av stérre hardgjorda ytor, men féreslagna
dagvattendammar och torrdammar ska férdréja och rena dagvatinet innan det leds fill takisjon och
vidare fill Spangholmsbacken. Utslapp till markavvattingsféretaget begransas fill 0,9 1/s per hekiar
vid regn upp till 10-ars niva, medan skyfallsanldggningar dimensioneras for 100-drsregn.
Foreslagen 16sning minskar féroreningsbelasiningen j@mfort med nuldget och bevarar
vattenkvaliteten i b&de takisjon och Spangholmsbacken. Planbestémmelsen om minsta andel
genomslépplig mark (80%) bidrar fill aft minimera dagvattenflédena yterligare.

Vattenverksamhet

Om inte anlaggande av dagvattendammar ingér i milioprévningen om vattenverksamhet som sker
hos mark- och miljddomstolen s& kan det krévas anmalan om vattenverksamhet hos L&nsstyrelsen.
Anlaggande av dagvattendamm inom strandskydd kan det aven kravas dispens. Hojningen av
vattennivan kan ocks& vara vattenverksamhet eftersom vattenomrédet éndras genom férandring av
vatinets djup och lage. Utlylinad av del av befintlig vattenyta i den fore detta lertakien kraver
fillst&nd enligt miljdbalken kap. 11 (vattenverksamhet] fréin mark- och miljddomstolen. Ytterligare
dtgarder som kréver tillstand ar ny bro éver Spangholmsbacken och ett nytt rér som leder vatten
frén vétmarken till Spangholmsbdcken nér en vég ska byggas éver diket. Uttag av grundvatten
raknas ocks& som vattenverksamhet och ska prévas enligt némnd lagstifining.

Enligt géllande lagstifining: 9 kap, 2 och 7 §8§ i milidbalken samt 13 och 14 §8§ férordning om
milidfarlig verksamhet och halsoskydd krévs Gven en anmélan till kommunens milignamnd fér att
anlégga en dagvattenanlaggning. Anmalningsplikt galler ocks& om en befintlig
dogvattenanléggning éndras pd eft séit som kan medféra en vasentlig éndring av vatinets méngd
eller sammansatining.

Usslipp av dagvatten

Enligh @ kap. © § 2 p. och 11 § 2 st. férordning (1998:899) om miljdfarlig verksamhet och
hélsoskydd, ska utslépp av dagvatten frén mark inom detaljplan fill eft vattenomréde anmdlas fill
kommunen miljénémnd.

Spillvatten

Hushdllsspillvatien

Ett egef reningsverk innebdr att rening och utsldpp hanteras lokalt. Under férutsatining aft
anléggningen dimensioneras och drivs enligt gallande miljokrav beddms recipienterna inte
péverkas negativt. Losningen innebar dock ett dkat drift- och tillsynsansvar fér verksamhetsutévaren
samt krav pd sdker hantering av kemikalier, slam och teknik fér att undvika miljcrisker. Rening av
spillvatten sker innan utslépp, vilket minskar risken fér paverkan pé& grundvatten beroende av
infiltration. | Dagvattenutredning med VAutredning och skyfallsanalys (WSP 2025) har spillvatten
som genereras frén verksamheten delafs in i hushallsspillvatien och spolvatten. Hushdllsspillvatten
utgdrs av vatten som kommer fréin foaletter, bad, disk och tvatt, medan spolvatten uppkommer vid
spolning av héstar och stallar. Floden och féroreningsbelastning fér hushéllsspillvatten har beraknats
for bade ordinarie verksamhet samt for olika typer av event. Forutsatiningarna fér berdkningama
redovisas i nedanstéende tabell.
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Ordinarie verksamhet

Personal pa kontoret

Antal arbetsdagar 220 dagar/ar

Antal personer 5 personer/dag

Restaurang

Antal dagar som lunch serveras 311 dagarfar

Antal lunchserveringar 200 serveringaridag

Antal toalettbesok 200 toalettbesdk/dag

Personal i permanenta stallar

Antal arbetsdagar 365 dagarlr

Antal personer 45 personeridag

Tillkommande belastning under mindre event

Antal dagar 24 dagarfar

Antal serveringar i restaurangen 500 serveringar/dag

Antal toalettbestk 500 toalettbestk/dag
Tillkommande belastning under mindre hasttivlingar

Antal dagar 10 dagar/ar

Antal tillresta tranare, jockeys, m.m. 300 personer/dag

Antal serveringar i restaurangen 300 serveringar/dag
Tillkemmande belastning under stora galopptivlingar

Antal dagar 20 dagarfar

Antal tillresta tranare och jockeys 150 personeridag

Antal serveringar i restaurangen 500 serveringar/dag

Antal toalettbesok 500 toalettbesok/dag

Antal toalellbestk i toalettvagnar 4500 toaletthesck/dag

Antal serveringar fran foodtrucks 2000 serveringar/dag

Férutsdtiningar for berdkning av flode och fororeningsbelastningar frdn hushdllsspillvatien (WSP

2025)

Mangden hushéllsspillvatten uppskattas uppgd fill cirka 4520 m*/ér, vilket ger ett dygnsmedel p&
cirtka 12 m*/dygn. Under stora tavlingsdagar uppskattas flodet kunna uppgé till cirka 46

m?/dygn.

Spolvatten

Inom galoppverksamheten kommer vatten Gven aft férbrukas for att spola héstar och skatseldel i
stall. Spolvatten kommer sedan att hanteras separat, skiljt frén det sanitara spillvattenflodet.
Forutsatiningarna fér aft bergkna fléde och féroreningsbelasting fill folid av spolning av héstar,

skotselutrymmen och sfall visas i nedanstéende tabell.

Permanenta stallar

Spolning av hastar

Antal dagar 365 dagar/ar

Antal hastar 180 hastar/dag

Spolning av boxar

Antal dagar 1 daglar

Antal boxar 180 Dboxar/dag

Spolning av skotseldelar

Antal dagar 52 dagar/ar

Antal skotseldelar 9 skotseldelar/dag
Gastboxar

Spolning av hastar

Antal dagar 30 dagar/ar

Antal hastar 100 hastar/dag
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Férutséitiningar for bercikning av fléde och froreningshalter fr spolvatten (WSP 2025)
Beddmningen av vattendtgdngen har utgdtt fréin vattenforbrukningen for eft stall med 20 héstar pé
Bro Park galoppbana i Upplands Bro, dér férbrukningen uppgér fill cirka 700 m*/&r i medeltal. Av
detta antas en férbrukning p& 55 liter per hast och dygn fér hdstens vattenintag och 25 liter per
hast och dygn f6r spolning av hésten. Det medfér en sammanlagd férbrukning av 80 liter per hést
och dygn. Resterande vatten anfas g& &t vid spolning av boxar och skétseldelar. Den totala
mangden spolvatten beddms kunna uppgd till citka 2 762 m?/ar

Féroreningsbelastning frén hdstar

All godsel i stallar kommer att samlas upp i sluina containrar inom omré&det och planeras att kéras
bort till biogasproduktion. Aven fran galoppbanan kommer allt tréick samlas upp och det antas
daérmed aft ndringsbelastningen frén den tid som hastarna trénar eller tavlar ar férsumbar. Nar
hastarna vistas utomhus rensas frack frén hagarna. Stérre delen av nérsalterna sitter i urinen. Om
det antas att 70 % av naringen félier med urinen till hagamas dréneringslednignar s& kommer
resten, 30 % av féroreningama i urinen aft bindas i marken och inte n& dréneringsledningama. | ett
varsta fall, med 280 hastar, och utevistelse 2 h/dag och hast & blir belastmingen 2,5 kg N/hést
och ar samt 0,4 kg P/hast och ér. Totalt blir det 700 kg N/ér och 112 kg P/ér.

Sammanfatiande bedomning

Med féreslagen dagvatten- och skyfallshantering dé utflodet frain omrédet ér saft ill 0,9 1/s och ha
p&verkas infe dikningsféretaget. Den féreslagna avloppsldsningen har som mél att upplylla
hansynsreglerna i 2 kap milidbalken samt Gven reningskravet i @ kap 7 § milidbalken — aft
avloppsvatten ska avledas och renas s& aft olégenhet fér manniskors halsa eller milién infe
uppkommer. Utredningar och berdkningar visar att de féreslagna étgérderna fér avloppsrening ér
tekniskt majliga aft genomfdra sé att de krav som stall pd storre kommunala avloppsreningsverk
uppfylls.

Den efterfliande spillvatten/efterpoleringsdammen féreslés vara placerad dér jordarten bestér av
lera, vilket minskar risken for spridning ner till grundvatinet och recipient. | samband med fillsténd
enligt @ kap miljcbalken komer villkor gallande krav p& rening lamnas, bland annat fér att skydda
Spangholmsbacken.

Sammantaget bedéms detaliplaneférslaget medféra smé positiva konsekvenser fér aspekten.
Beddmningen grundar sig i aft andelen féroreningar minskar i Spéngholmsbécken j@mfort med
nollalternativet.

Dikningsfsretag

Galoppbanan berér Spangholmsbackens dikningsforetag ar 1959. Forutom Spangholmsbacken i
norr, ingdr Gven diket soderut i planomrédets dstra kant, dvs diket i fastighetsgransen fill fastigheten

Varby 61:406 (golfbanans fastighet).
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Dikningsforetaget visas med rod linje 16r mitfdra pé bdck respektive dike och rédrasterade
omréden dr bdinadsomrdden. Lansstyrelsens svamplan i bI& foner visar éversvdmningens utbredning
om vattennivdn | Spdngholmsbdicken respektive dike hdjs med 1,5 mefer (fjusare blG fon) respektive
2 5 meter [mérkare bld ton) Sver normalt vattenfiode.

Preliminart behdvs ingen omprévning av dikningsféretaget. Planomrédet paverkar infe de i féretaget
ing&ende anlédggningarna (dvs backen och diket) p& ett sédant sait att de maste flyttas eller gravas
om vilket &r def som tvingar fram en omprévning.

Underhall av vattenanlédggningar fér man géra utan omprévning, men man f&r infe fysiskt andra
dimensionema, laget i plan eller lutningsférhallandena pd dem.

Den enda direkio paverkan som sker, enligt planférslaget, ar aft det behéver byggas en ny
bro/trumma fér galoppbanans infartsvag. Detta brukar normalt sett infe féranleda omprévning av
foretaget s& lange bron/tfrumman underhélls av véghdllaren. Dock s& bér man infe snéla med
dimensioneringen s& att frumman,/bron démmer vid héga fléden. Detta bér det goras berdkningar

pd.

En dverenskommelse mellan exploatérerna i sédra Bara och dikningsforetagets ska tréffas innan
defaliplanen anfas. En stémma for ing&ende parter i dikningsforetaget ér planerad fill @ april
2026. Svedala kommun har anlitat Tyréns fér aft samordna arbetet och ta fram férslag fill
dverenskommelse.

5.3 Miljskvalitetsnormer

Planférslaget bedéms inte medféra risk fér dverskridande av miliskvalitetsnormer for luft, vatten eller
omgivningsbuller. Planomrédet ar éppet och vélventilerat, och den fillkommande trafiken bedéms
inte paverka MKN fér utomhusluft. For recipienten Sp&ngholmsbécken (nedstroms Sege @) visar
berckningar aft féroreningsbelastningen i dagvatten minskar genom planerade reningssteg, vilket
stodjer uppfyllelse av MKN fér vatten. Omgivningsbuller regleras inom géllande rikivarden och
omfattas inte av MKN i Svedala kommun. Konsekvenserna bedéms som smé till positiva fér vatten

och obetydliga fér luft och buller.
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Luft

Planomradet ligger i eft dppet landskap med god genomluftning. Trafikiillskottet frén den féréndring
som planférslaget innebdr bedéms inte férandra nivaerna fér befintlig bebyggelse.

Vatten

Recipient fér planomradet ar Spangholmsbacken, som i sin tur leder ut fill Seged.
Spangholmsbacken omfattas av miljdkvalitetsnormerna fér vatten. | dagvattenutredningen (VWSP
2026-02-20) har berdkningar avseende fororeningar i dagvatten genomférts. Resultaten visar aff
fororeningsbelastingen pé recipienten av samtliga studerade féroreningar minskar j@mfért med
nollalternativet, vilket bedéms ge smé positiva konsekvenser vattenkvaliteten och MKN i
Spangholmsbacken.

Buller
Enligt 3 § i forordningen om omgivningsbuller (2004:675) uppges en skyldighet aft kartldgga

buller och uppratta &tgardsprogram fér kommuner med éver 100 000 invénare. Svedala kommun
har cirka 20 000 invénare och milidkvalitetsnormen fér buller géller dérmed inte fér kommunen. En
trafikbullerutredning och en verksamhetsbullerutredning har tagits fram. Lés vidare nedan under
avsnitt 5.4.

5.4 Halsa och sdkerhet

Konsekvenserna fér ménniskors hélsa bedéms som sm&. Trafik- och verksamhetsbuller hamnar enligt
utredningar under rikivérdena for s&val bostader som frilufisomréden. Risker kopplade il
godselhantering, hygien, smittskydd och arbetsmilic kan hanteras genom etablerade rutiner och
foreskrifter (fréin exempelvis Jordbruksverket, Arbetsmilidverket]. Brandvattenférsérining sékerstalls
genom planerade brandposter. Varken lukt, allergener eller flugférekomst bedéms medféra
betydande paverkan vid féreslagna avsténd och skyddande vegefationszoner.

Bercikning av trafikbuller

Trafikbullerutredningen (WSP, 2025-04-25) visar att ur eft &rsdygnsperspekiiv kommer utbyggnaden
av goloppanléggningen medféra férhéllandevis smé dkningar, 1-2 dBA, av de ekvivalenta
trafikbullemnivéema vid fasad och att rikivardet for aldre bostader i befintlig milie, 65 dBA
ekvivalentniva vid fasad, klaras i stort sett dverallt. Aven vid den planerade bebyggelsen i Sédra
Bara berdknas rikivardet fér ny bostadsbebyggelse, 60 dBA ekvivalentnivé vid

fosad, klaras i sfort seft dverallt. Dar rikivardena inte klaras ér detta inte en félid av
galoppanlaggningens trafikalstring.

Trafiken fill /fran galoppanléaggningen ar dock inte jamt utspridd Gver dret utan uppstar et féfal
dagar under &ret, nér det ar favling. Den mest frafikalstrande févlingen ar Svenskt Derby som
intraffar en géng per ar. Anlaggningen ger upphov fill yiterligare 54 tavlingar eller evenemang per
&r, dar trafikalstringen ar betydligt lagre.

Under tavlingsdagarma berdknas ekvivalentnivéerna vid fasad vid
befintlig bebyggelse generellt oka med 0-2 dBA, trafikbullernivéema ligger dock fortfarande vl
under rikivérdet for éldre bostadsbebyggelse, 65 dBA ekvivalenmivé vid fasad i stort seft dverallt.

For planerad bebyggelse i Sédra Bara, utmed Virangsvagen, kommer emellertid

irafikbullersituationen under tavlingsdagarna férandras mer. Beroende pd typ av févling berdknas
ekvivalentnivéerna vid den planerade bebyggelsens fasader cka med 1-7 dBA, dar derbydagen
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ger storst dkning. Ekvivalenmivéerna vid fasod utmed Virangsvégen ligger dock fortfarande under
rikivardet for ny bostadsbebyggelse, 60 dBA.

Maximalnivéemna under tévlingsdagama bestéms av personbilstrafiken, vilka ligger lagre én
maximalnivéer fréin tung frafik. Antalet stomingstillféllen dkar dock markant, men intréffar under kort
fid, 1-2 timmar per fillfalle. Antalet stémingstillfallen till f6lid av trafiken fill /frén galoppanlaggningen
ar begrénsade, 54 tévlingsdagar inklusive event per &r. Dessa dagar ar trafiken fill respekfive frén
anlaggningen koncentrerad fill kortare stunder, cirka 1-2 timmar vid lunchtid, samt cirka 1-2 timmar
p& effermiddag/tidig kvall. Bedémningen ar aft d& anfalet storingstillfallen per &r ar fé& och pagér
under kort tid, under dag och tidig kvallstid, ar detta en fillfallig stoming som inte utgér en
olagenhet fér manniskors halsa. Planen véntas infe ge ndgra negativa konsekvenser avseende
frafikbuller.

Berdkning av verksamhetsbuller

Verksamhetsbullerutredningen (Tyréns, 2025-12-08) redogér speficikt for den del av
omgivningsbuller som kallas verksamhetsbuller. Omgivningsbuller avser det buller som uppstér i den
ytire milién och som péverkar ménniskor i deras bostads- och vistelsemilio. Verksamhetsbuller ér den
del av omgivningsbullret som specifikt harrér frén en verksamhet, i detta fall fréin galoppbanan och
fillhérande anlaggningar. Buller beskrivs vanligivis genom tv& mait: ekvivalent ljudnivé (leq), som
anger medelljudnivan under en given tidsperiod, och maximal ljudnivé (Lmax], som anger den
hégsta uppmatia nivan under en bullrande handelse.

Naturvardsverkets rikivarden anger att ljudnivéer vid bostader dagtid infe bor dverstiga 50 dBA,
kvallstid 45 dBA och nattetid 40 dBA. Maximala ljudnivéer nattetid bor inte dverstiga 55 dBA
annat an vid enstaka fillféllen.

En bullerutredning har genomférts som underlag for detaljplanen. Utredningen omfattar ljud frén
galopptavlingar, evenemangsytor, publik, hogtalare, maskiner och trakiorer. Modellen tar hansyn
fill topografi, markférhallanden, byggnader och medvindsférhallanden i bergkningarna.

Den hogsta berdknade ekvivalenta ljudnivén vid narliggande bostader uppgér fill 45 dBA, vilket
uppstar endast om galoppbanan och evenemangsytan anvands samtidigt. Detfta scenario beddms
som eff varsta fall och férvantas inte férekomma under normal drift. Under vanliga driftsforhallanden
innehalls rikivardena fér dag- och kvallstid vid fasad utan behov av &tgarder, férutsatt att hagtalare
inte anvéinds med tonal karakidr. Vid behov kan hégtalarnas ljudeffekt begrénsas.

Vid enstaka natiliga arbeten, exempelvis traktorkdrning, uppgdr maximal ljudnivé till 55 dBA, vilket
motsvarar gallande rikivérde och darmed innehdlls Gven vid de mest utsatta bostaderna. Nattarbete
forvéntas dock endast ske undantagsvis.

Om béde galoppbanan och evenemangsytan ar aktiva samtidigt kan 45 dBA éverskridas pd
begransade delar av fyra narliggande fastigheter (Tjustorp 12:13, 12:28, 12:37 samt Skabersjé
26:105). Overskridandena sker framst i ytterkanter av tomterna och inte p& sannolika
uteplatslagen. Vid normal verksamhet, dar endast en av ytorna anvands &t géingen, innehdlls
rikivardet vid samiliga uteplatser. Se karta nedan.
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Ekvivalent ljudutbredning dd bdde galoppbana och evenemangsyta anvdnds samfidigh, ett “Véirsta
fall”, som sannolikt aldrig kommer att intréiffa. Bullernivderna kan cindd innehdllas for bostiderna.

Ekvivalent ljudniva
15m (@ rk], dBA

<
- s
-5
-
- 6
-6

Fkvivalent [judutbredning frén galoppbana och héghycksivlt under dag,/ kvdll. Vérden vid bosicider
avser hogsta ekvivalent [judnivé per byggnad.
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Ekvivalent ljudnivd i
15 m [Gver mark], dBA

Fkvivalent ljudutbredning frén evenemangsyta och hoglrycksivalt under dag/kvéll. Véirden vid
bostdder avser hogsta ekvivalent judnivé per byggnad.

Verksamheten omfattar tavlingsdagar fér galopp, hoppning och dressyr samt eft begrénsat antal
dvriga evenemang. Enligt milijdbalken ska aven handelsernas varaktighet och éterkommande
beakias. Kortvariga eller sporadiska handelser bedoms typiskt som ringa stérning, medan
&terkommande kvallshéndelser flera dagar i félid kan ge dkad stérningsrisk.
Verksamhetsbullerutredningen bedémer aft verksamhetens omfattning och tidsutbredning inte
forvantas ge upphov fill dterkommande stémingar av sédan varaktighet aft de betraktas som
olagenhet.

Oversvdmning

Dagvattenhanteringen inom planomrédet ska utformas s& att belasiningen p& nedstréms system infe
Skar. Fér regn upp fill eft 10-&rsregn begransas utflédet fran omrédet fill 0,9 1/s per hektar. Fér
storre regn, upp fill et 100-&rsregn, ska dagvattenhanteringen félja icke férsémringsprincipen, vilket
innebar att flddena frén omrédet infe fé&r dverstiga dagens nivéer och inte orsaka ckade
dversvamningsrisker nedstroms. Skyfall kan enligt berakningar med oversikilig framtida hojdsatining
framgéngsrikt ledas till innerplanen pé& galoppbanan. Planens genomférande férvarrar inte
situationen upp- eller nedstroms. For lansstyrelsens dversikiliga svamplansanalys av aktuellt omréde
se karfa under avsnitt Dikningsféretag.

Luktstérningar och allergener

Hasthallning kan ge upphov fill vissa stémingar i omgivningen, framst i form av allergener, lukt och
flugor. Enligt Milidbalkens férsiktighetsprincip ska verksamheter som kan orsaka olagenheter vidta
nodvandiga tgarder for att forebygga eller begransa pdverkan pé méanniskors halsa och mili6. |
enlighet med aktuell forskning och vagledningar bedéms dessa stérningar kunna hanteras genom
lamplig lokalisering samt genom tekniska och organisatoriska atgarder.

Allergener

Forskning visar aft halter av hastallergen @r héga nara stall och hagar men att nivéerna avtar
snabbt med avsténd. Efter cirka 50-100 mefer ar halterna mycket laga eller inte langre matbara,
Gven om smd spdr kan férekomma pd langre avsténd vid ogynnsamma vindférhéllanden.
Vegetation, naturliga héjdskillnader och andra fysiska barrigrer fungerar dessutom effektivt fér att
reducera spridningen. Det finns inga lagstadgade skyddsavsténd, och sé&val praxis som
vagledningar befonar att bedémningen ska géras utifréin lokala férhéllanden. Vid den aktuella
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planeringen skapas buffertar i form av avsténd, ferréng och vegetationsridder som sammantaget
beddms halla exponeringen for allergener p& en mycket lag nivé och under gallande praxis.

Lukt

Lukistdringar frén godsel och stallmilié kan forekomma, men péverkan beror p& hanteringen av
gddsel och hur verksamheten organiseras. | planeringen beaktas att godsel ska férvaras téckt och
hanteras s& att lagringstider och spridningsrisk minimeras. Regelbunden borttransport och skotsel av
hagar bedoéms effektivt begrénsa lukipdverkan. Lukistéringar reduceras dessutom av avstéindet
mellan stallomréden och bostéder samt av befintlig och planerad vegetation.

Flugor

Flugor dras till gédsel och kan upplevas stérande under varma perioder. Genom kontinuerlig
rengdring av sfall och hagar, tackt férvaring av godsel och frekvent bortiransport minskar
forutsatingama for flugférekomst avsevart. Darmed begrénsas dven risken for spridning fill
narliggande bebyggelse.

Samlad bedémning

Med hansyn fill avsténd, terrdng, befintliga och planerade vegetationsbarricrer samt féreslagna
rutiner for godselhantering och skotsel beddms risken for olégenheter i form av allergener, lukt och
flugor vara l&ég och inte ge upphov till negativ paverkan p& manniskors hdlsa. Bedémningen
dverensstammer med saval forskningslége som rédande praxis i liknande fall. Omgivningen
bedéms darmed kunna samexistera med hésthaliningen utan att oacceptabla stérningar uppstar.

Markmiljs
Tidigare verksamheter (tfegelbruk, résockerlager, sm&industrier, aviallshantering, utfyllnad, brand i

lagerbyggnad) har péverkat marken i olika grad. Féroreningar éver KM férekommer framst i tre
avgransade delomraden, medan halter dver MKM endast patraffats i eff fétal punkter.

Omré&det ér i stort seft lampligt fér planerad galoppanléggningen. Omradet kan anvéandas fér
hastsport under férutsatining aft byggnader endast uppférs p& mark dar MKM-nivé upplylls. Yior
utan byggnader kan umyttias fullt ut fr banor, hagar och fréningsytor. (Bedémning av

féroreningssituation baserat pd resultat frén tidigare miljdtekniska markundersokningar, Sweco,
2025-12-18)

Risken for paverkan pd& planerade dammar ar liten. Bercékningar visar aft bdde PAH-H och PCB-7
forvantas ge mycket ldga halter i grund- och yivatten.

Kompletterande provtagning av vissa amnen (till exempel klorerade l6sningsmedel, PFAS, dioxiner)
ar lamplig med hansyn fill verksamhetshistoriken. Men det paverkar inte majligheten att ta fram
denna defaljplan eftersom de osdkra ytorna ér smé och kan styras genom planbestémmelser. Las
vidare om forutsattingar under avsnitt 6.7.

Samlad bedémning
Det finns inga hinder fér att utveckla en galoppanléggning inom omré&det, under férutsétining aft:
e Byggnader endast placeras p& mark som uppnér MKM
e Utlyllnadsomréden och deponi anvands fér icke-byggnadsburen hastverksomhet
e Vissa kompletterande undersdkningar gors i senare skede
e Risk for vattenspridning hanteras via teknisk utformning av dammar
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5.5 Natur

Naturvérdesinventering och artskyddsutredning visar att p&verkan pé skyddsvarda tréd, vassmilier
och biotopskyddade strukiurer @r begransad. De vardefulla fradmiliderna inom planomrédet ges
skydd i detaljplanen. Groddjuren étlig groda och vanlig padda férekommer, men inga arter enligt
4 a § artskyddsférordningen har patraffats och lekvatten fér sédana saknas. Fyra frad med
haligheter bedéms vara lampliga viloplatser fér fladdermass och skyddas genom
planbestémmelser. Fagellivet bedéms pé&verkas i begrénsad omfatining dé stérre delen av
vassmiliderna bevaras. Allén utanfér planomréde i sydvast paverkas infe. Marken inom
planomrédet som ligger narmst allén planlaggs som “prickmark”. Eventuella maskiner som kan
komma att kéra p& marken kommer att vara léttare én de jordbruksmaskiner som kér dér idag dé
marken ar konventionellt odlad jordbruksmark. Det mindre dppna diket ar mycket igenvuxet och hall
vid inventeringstillfallet inget vatten. Diket beddms inte uppfylla syftet med
biotopskyddsbestammelserna och har dérmed ingen sarskild betydelse for biologisk mangfald.
Sammantaget beddms naturkonsekvenserna som sm& negativa, och ingen risk fér skada pd
skyddade arter identifieras vid genomférande av féreslagna férsikiighetsatgarder.

Landskapsbild

De negativa effekierna bedéms som sma. Detfta d& hansyn vid utformningen av planférslaget har
fagits fill naturliga avgransningar samt befintlig karakiar i naromrédet. Ny bebyggelse ska forhalla
sig fill kringliggande landskap, bland annat avseende placering, som gdardsformationer, likt g&rdar
i omgivande landskap. Utbredningen pd detaljplanens akivella planomréde medfér att direkt
konflikt med riksintresse for kulturmiljovarden kan undvikas. De viktiga sikilinjerna och éppna
dkerlandskapet i anslutning fill Spangholmsgarden paverkas i mindre grad.

Ariskydd

Den planerade galoppanlaggningen bedéms endast i liten utstréckning péverka groddjuren dé
deras lekvatten bevaras, men arbeten i och kring Takisjon maste tidsanpassas (antingen utanfér 15
mars—1 november eller pabdrjas fére 15 mars) for att undvika stéringar. Fladdermass kan
paverkas av ékad belysning och minskad mérkerkonnektivitet, men om haltrad bevaras och
ljusmilién anpassas beddéms stomingamna kunna minimeras. Belysning som i mindre utstréckning stor
fladdermass bor anvandas. For faglar innebar verksamheten framst risk for stérningar genom dkad
mansklig akfivitet, sarskilt for skyggare arter som rérdrom, som kan komma att vélia andra
hackningslokaler. Samfidigt bevaras de mest betydelsefulla vassomradena och kompletterande
skydds- och kompensationsatgarder bedéms ge fillrackliga forutsattiningar for att undvika negativ
péverkan pd arternas lokala bevarandestatus. Ingen art enligt 4a § férekommer. Rérdrom kan
péverkas lokalt, men inte dess bevarandestatus.
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| "SPANGHOLMSGARDEN

Kartan visar sannolika fladdermusstrék, limpliga hdlirad vimed Spdngholmsbdcken samt befintlig
belysning i ndromrddet (Artskyddsutredningen, Ekoll 2026-01-27)

5.6 Riksintresse

Planomrédet ligger i sin helhet inom riksinfresse for naturmilio (Backlandskapet sydvést om
Romeledsen, N87) samt berér riksintresse kulturmiliovard (Gorslév-Bara-TorupHyby, M116) och
riksintresse for rorligt friluftsliv (Sj6- och @slandskapet vid Romeledsen). MKB:n visar att planférslaget
inte paverkar de geovetenskapliga eller kulturhistoriska vardekamoma pé eft satt som innebdr
p&taglig skada. Byggnadsvolymeras skala hélls I&g och strukiur och gestalining anpassas for att
harmonisera med det skanska jordbrukslandskapet. Planomradet utgér mindre én 0,2 % av
riksintressets yta och fragmenterar inte spridningssirék eller rekreationsomréden. Sammantaget
beddms riksintressena paverkas i liten, ej pataglig omfatining.

Naturvard

Péverkan pd riksintresse for naturmilis enligt 3 kap 6 § MB.

Det akiuvella planomrédet omfattas av riksinfresse fér naturmilis, Backlandskapet séder om
Romeledsen (N87). Enligt uppratiad naturvardesinventering (Ekoll AB 2023. Rev. 2025). De arfer
som n&amns i riksinfressebeskrivningen (kronhjort, dovhjort och vissa grodarter, bedéms infe p&verkas
negativt av detaljplanen. Detaljplanens 60 ha motsvarar mindre én 0,18 procent av
riksintresseomrédets totala yta. Omradet bedéms Gven fortsatiningsvis vara tilliéckligt stort,
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sammanhéngande och av god kvalitet fér aft bevara naturvarden och livskraftiga populationer.
Planen anes inte orsaka fragementering eller skapa spridningshinder. Sammantaget bedéms
planférslagets paverkan vara mycket begrénsad, utan risk fér pataglig skada.

Kulturmiljgvérd

Péverkan pd riksinfresse for kulturmiljé enligt 3 kap & § MB.

Defaliplaneférslaget berér delvis riksintresseomréde fér kulturmiliovarden, Gérslév- Bara-Torup-Hyby
(M116]. Analyser och fotomontage visar aft den visuella paverkan ar begrénsad. Den nya
bebyggelsen ar lag, spridd och delvis avskérmad av vegetation och landskapsstrukturer.
Byggnadermas utformning, material och placering i g&rdskarakiar gér att de anpassas fill
landskapet och omradets kulturhistoriska karakicr. Viktiga landskaps- och kulturmiliévarden samt
sikilinjer bevaras. Planen medfér smé& och begrénsade negativa konsekvenser fér riksintresset, men
utan risk fér pataglig skada.

PR
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Imsgdrden mot sydvdst:
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Tréiclen ndirmst | bild &r iidlidén néimst
Spdngholmgdrden. Allén lingre bort cir den som fSljer Virdngsvéigen. Bortom frciden skymiar den
planerade bebyggelsen inom galoppanidggningen.

Nustation: Vi fréin 5%7/7?/7(
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Musiration: Vi frén Tustorpsvéigen mot nordost. Véistra stallomrédet. (Béda montagen frén
Kvalitetsprogrammet, Krook & Tjcider 2026). For fler vyer se kvalitetsprogrammet:

Rorligt friluftsliv

Péverkan pd riksintresse for rérigh frilufisliv enligt 4 kap 2 § MB.

Planomrédet berérs av riksintresse for det rérliga frilufislivet, Sig- och dslandskapet vid Romeledsen i
Skéne (4 kap 2 § MB). Planomré&dets syddstra delar ligger i anslutning fill riksinfresseomréade fér
friluftsliv, Torup FM15 (3 kap 6§ milidbalken). Riksintresset for friluftsliv ingér helt i riksintresset for
rorligt friluftsliv och har samma vardekéror. Sammantaget bedéms inte en exploatering enligt
planomrédet paverka det rérliga friluftslivets intressen. Utformningen skapar i stallet mervarden, och
kar tillgangligheten till omrédets rekreativa vérden fér allmanheten.
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Karta visar kopplingar i omrédet. Nofera scrskilt att omiédet blir mer tillgangligh, dels genom
mdjlighet aft réra sig mellan Tjustorpsvédgen och Spdngholmsbdcken, dels genom aftt en bro Sver
Spdngholmsbéicken gor strandskyddszonen fillgcinglig. (Karta frén Kvalitetsprogrammet, Krook &
Tjcider).

Friluftsliv

Péverkan pd riksintresse for frilufisliv enligt 3 kap 6 § MB.

En mindre del av planomrédets sydéstra delar grénsar fill riksinfresseomréade fér friluftsliv, Torup FM
(3 kap 6 § milicbalken). Stora delar av planomrédet bestar idag av brukad jordbruksmark, som
enligt Naturvardsverkets rikilinjer inte far betradas av allmanhefen. Déarmed ér tillgangligheten fér
rekreation i nulaget mycket begransad. Den planerade galoppanléggningen kommer att inhagnas
med tv& mefer hogt staket enligt sckerhetskrav, men publika delar halls éppna fér allmanheten utom
vid tavlingar och avgiftsbelagda evenemang. Stallomrédena stangs av sakerhetsskal. Dammen i
norr, Spangholmsbacken samt en planerad bro och nya gangstrék langs omradet kommer daremot
vara fillgéngliga éret runt. Sammantaget bedéms tillgangligheten fér allmanheten dka jamfért med
nulaget. Narliggande bokskogen vid Torup, med utpekade ridstigar, cirka tvé kilometer bort,
p&verkas infe. Den professionella galoppverksamheten innebdr begrénsad uteritt, vilket gér aft
belastningen pa ridstigarmna inte dkar néamnvart. De flesta besékare vantas vara dskédare snarare
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an friluftsutévare. Trafkbullerutredningar visar smé dkningar av bullemivéema (O — 1 dBA i
vardagen och O -2 dBA vid tavlingar). Rekommenderade rikivarden fér friluftsomréden, 40 dBA,
dverskrids infe, varken under normal verksamhet eller vid tavlingsdagar. Inte heller verksamhetsbuller
bedéms overskrida rikivardena.

Samma bedémning gérs for riksintresseomréde for friluftsliv, Torup FM15, som for rérligt friluftsliv,
dé& omrédet helf ingdr i riksintresset for rorlig friluftsliv och har samma vardekamor. Sommantaget
beddms planférsloget medféra obetydliga fill smé& positiva konsekvenser fér rekreation och friluftsliv.

Totalférsvar och luftfart

Péverkan pd riksiniresse for fotalférsvar enligt 3 kap @ § MB.

Byggnadsverk hagre an 20 meter kan péverka fofalférsvarets och luffartens intressen. Inom
planomré&det &r det arenabyggnaden som kan komma att f& en totalhdid dver 20 meter. Vid
samrédd med Forsvarsmakten har det framkommit att arenabyggnaden kan ha en nockhojd som
uppgdr fill 20 meter. Dock bér totalhdjden inte dverstiga 25 meter.

5.7 Hushéllningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljsbalken

Jordbruksmark

Av 3 kap. 4 § forsta stycket milicbalken framgér aff jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse.
Av andra stycket framgér att brukningsvard jordbruksmark fér tas i ansprék fér bebyggelse eller
anléggningar endast om det behdvs f6r att tillgodose vasentliga samhdllsintressen och detfta behov
inte kan fillgodoses p& eft frén allman synpunkt fillfredsstallande satt genom aft annan mark tas i
ansprék. Planomradet omfattar cirka 40 hektar akfivt brukad jordbruksmark av klass 7 och 8 enligt
Jordbruksverkets klassificering. Marken bedéms vara brukningsvérd enligt 3 kap. 4 § MB

Den planerade galoppanléggningen utgér en nationellt betydelsefull infrastruktur fér galoppsporten i
Sverige. Regeringen har 2024 tydliggjort behovet av aft starka héstnaringen, som omsatter 32
miljarder kronor &rligen och sysselsatter cirka 18 000-20 000 personer. Riksdagen har 2025 stallt
sig bakom reformer som visar aft staten ska forbattra forutsatiningarna for héstsportens nationella
infrastrukiur (Reformer for en sicirkt hésingring 2025,/26.:3142). Galoppsporten ar beroende av fre
nationella t&vlingsarenor — Stockholm, Gateborg och Skéne — och mer én 40 procent av
golopphéstarna i professionell franing finns i Skéne. Anlaggningen ér dérmed inte en lokal
idrottsanlédggning utan en nationell infrastrukturanlédggning med betydande ekonomisk, social och
regionalpolitisk betydelse.

Galoppanlaggningen kréver minst ©0-80 hektar sammanhangande mark med sarskilda
topografiska och funktionella férutsctmingar. Sddan mark &terfinns i prakiiken enbart p&
jordbruksmark. lansprékiagandet av jordbruksmark bedoms ge obetydliga fill sm& negativa
konsekvenser. L&s vidare om lokaliseringsutredningen och om galoppanlaggningen i en nationell
och regional kontext nedan.

Lokaliseringsutredning

En lokaliseringsutredning har analyserat 17 alternativa platser i Skane. Inget alternativ ér
fillfredsstallande frén allmén synpunkt. Vanliga skal fill bortval &r:

o risker eller storingar,

o hogre klassad jordbruksmark,

e riksintressen,
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o brist p& sammanhangande mark,
o narhet fill samlad bebyggelse,

o oférenlighet med &versikisplaner,
o e mdjligh aff férvarva

Planomrédet i Bara har enligt Lokaliseringsutredningen (Projekibyggnaren, 2026-03-01) éverlagset
bast samlade férutsatiningar och &r det enda alternativ som uppfyller verksamhetens funkfionella
krav. Planen bedéms upplylla kriterierna i 3 kap 4 § miljobalken da:

o Brukningsvard jordbruksmark berérs.

o Verksamheten tillgodoser ett vasentligt samhdllsintresse av nationell betydelse.

o Behovet kan inte tillgodoses p& en annan plats som ér tillfredsstallande ur allman synpunkt.

Detaliplanen &r darmed férenlig med milisbalkens hushaliningsbestammelser.

Detaljplaneférslaget bedoms aven folia de intenfioner som anges i lansstyrelsens publikation
Markhushélining i planeringen Jordbruksmarken i Skane (2015:27), samt kommunens géllande
Sversiktsplan.

Nationell och regional konfext: Hdsindringens och galoppsportens befydelse
Hastnaringen utgor en betydande del av Sveriges ekonomi och ar av sfor vikt fér
landsbygdsutveckling. Den omsatter cirka 32 miljarder kronor per ér och sysselsatter 18 000
20000 personer och har sarskild betydelse for kvinnligt féretagande och landsbygdsfaretogande.
Bade regeringen och riksdagen har under senare ar pekat ut behovet av att starka den nationella
hasinaringen och dess anlaggningsstrukiur. Riksdagen har dven behandlat motionen Reformer fér en
starkt hastnaring i Sverige (2025/26:3142), som understryker naringens samhéllsnytia och behov
av fungerande robust infrastruktur fér hastsporten.
Det framgar utiryckligen att galoppsportens nationella infrastrukiur ér beroende av fre regionala
huvudnoder:

o Stockholmsomrédet

o Goteborgsomrédet

e Skéne
Skéne pekas ut som et strategiskt nédvéndigt regionalt nav, eftersom mer én 40 procent av landets
professionellt franade galopphastar finns har, och aft Skéne med sitt sydliga Iége ndra kontinenten
kan erbjuda ett mildare klimat, god logistik och utmarkt internationell fillgénglighet bade for tavlings-
och traningsverksamhet.
Awvecklingen av Jagersro som galoppanlaggning, vilket kommer ske i nartid, innebér att behovet av
aft skapa en ny galoppanlaggning i Sk&ne ar yiterst nédvéndig fér aft galoppsporten éver huvud
taget ska kunna uppréatthdlla sin nationella struktur, vilket motiverar behovet av ett attraktivt, centralt
placerat, samlat och funktionellt galoppomréde med néra koppling fill storstadsregionen Malmé-
Képenhamn.
Denna nationella och regionala kontext @r inte ett sarskilt skal enligt strandskyddslagstifiningen, men
den sfarker behovsbilden och férklarar varfor just Skéne — och detta specifika planomréde i Bara,
Svedala kommun— med sina kvaliteter och férutsatiningar ar funktionellt avgérande fér att kunna
bevara och utveckla den nationella infrastrukiuren fér galoppsporten.

Ekologiskt sérskilt kéinsliga omraden

| naturvardesinventeringen (Ekoll AB, 2023, rev 2025), gérs bedémningen att planomrédet
mestadels hyser omréden med l&gt naturvarde i form av konventionellt odlad jordbruksmark men har
ett antal vardekaror for biologisk mé&ngfald. De mest vérdefulla miliderna fér biologisk méngfald
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utgdrs av vattenmiliderna, vilket beakias i detaljplaneférslaget genom aft dessa fill stora delar
bevaras och sakerstalls med planbestammelse W (V&imark).

Ingen av de identifierade skyddsvérda arterna bedéms enligt Artskyddsutredningen (Ekoll, 2026-
02-15) paverkas negativt av detaljplaneférslaget, och infe heller bedoms dess lokala, regionala
eller nationella bevarandestatus péverkas. Det akivella planomradet omfattas av riksintresse for
naturmili®, Backlandskapet séder om Romeledsen (N87). Enligt upprattad naturvérdesinventering
(Ekoll AB 2023. Rev. 2025), omfatias inte planomradet av négra av de utpekade vardekamorna.
Inga negativa konsekvenser bedéms uppstd pd riksinfresseomradet. Sammantaget beddms
defaliplaneférslaget infe medféra nagra negativa konsekvenser fér naturmilje.

Grundvatten

Eftersom planomradet ligger utanfér kommunens VA-verksamhetsomrade behdver vatten- och
spillvattenférsériningen 16sas genom enskilda anlaggningar inom omrédet. Planen innebar ett
grundvattenutiag om cirka 44 000 m3/é&r via egen brunn. Enligt hydrogeologisk bedémning ryms
utfaget inom lokal nybildning och bedéms inte paverka Alnarpsstrommen eller andra anvandare
negativt.

En simulering av p&verkansomréde fér grundvattensénkning av yiligt grundvatten i jord och i
grundvatten i berg har gjorts (Hydrogeologisk utredning, WSP 2025). Se karta nedan.

[ =

A | Teckenfbrklaring
i D Planomradet
® Simulerade brunnsalternativ
@ Uttagsbrunn vid The national
[] péaverkansomrade

==

1
N

Beraknad grundvattensankning
i ytlig jord (L1), 0.1 m
Beraknad grundvattensankning
idjupare jord (L2), 0,1 m

|— =~ Beraknad grundvattensankning |
v—-liberg,03m '

Simulerat pdverkansomrdde 6r grundvattenséinkning av yiligt grundvatten i jord (berckningslager 1),
djypare grundvatten i jord (berdkningslager 2) och grundvatien i berg.

Skyddad natur

Planomrédet berérs i in helhet av riksinfresse for naturvard, med avseende p& berdknad
hydrogeologisk paverkan bedéms planerad verksamhet inte medféra en negativ p&verkan pé
riksintresset. Riksintresset for rérligt friluftsliv som berdr den éstligaste delen av planomrédet. Inom
riksintresset finns flera skyddade naturomréden sésom Natura 2000-omréden, naturreservat, objekt
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med naturvarde och nyckelbiotoper. Dessa naturvarden bedéms i stor utstrackning vara
grundvattenberoende. Eftersom pé&verkansomrédet for planerad verksamhet ér belaget minst Q00
mefer nedstréms naturvdrdena beddms det enligt MKB:n inte medféra négon risk for skada pd
skyddade omréden inom riksintresset “Sjo- och @slandskapet vid Romeledsen i Skane”.

Utanfér riksintresset, ca 750 meter séder om planomrédet, ligger naturreservatet Norre Wang.
Norre Wang utgors av eft grasbevuxet omrdde med anlagda dammar och naturliga smévatten.
Naturreservatet bildades huvudsakligen fér att véma om en population av den ovanliga lékgrodan.
Planerad verksamhet bedéms inte medféra risk fér skada vid Norre Wéng.

A}

-
Teckenforkiaring Smavatten i jordbrukslandskap

[ pianomradet (Biotopskyddad)
[ Pivertansomnrids ] : Lokal fér &tlig groda

D Nyckelbiotop

Naturvarde

L Naturreservat \\

N Habitatdirektivet \¢ /7

Riksintresse, rorligt friluftsliv [
ol dauosill

| e : e X , A2 Skyddade naturomiéden i ndromrédet

Vattenskyddsomrdde

Vattenskyddsomré&det fér den kommunala grundvattentakten i Grevie ér beléget ca 1 km nordést
om paverkansomrédet. D& vattenskyddsomrédet ar belaget uppstroms sokt grundvattenutiag, eller i
delavrinningsomréden som awvatinas i nordlig eller éstlig rikining, s& bedéms det inte paverkas
kvantitativt eller kvalitativt av planerad verksamhet.
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Grevie vattentiikt va/‘fenskyddsomraa’e i frhdllande il pavefkansomfao/e /- 5um,05kog, 2= Damm
inom Tjustorp 12:15, 3=Damm inom Veirby 61.406.

Grundvattenberoende ekosystem

Sumpskogen sydost om planomrédet ar belaget inom en jordart med eff tunt lager kéarrtorv pé
glacial lera eller sandig moran. Genomférd berdkning visar att sokt vattenuttag inte férvantas
paverka grundvattensituationen i jord vid sumpskogen. Planerade verksamhet bedéms darmed inte
medféra risk fér negativ paverkan.

Inom paverkansomrédet finns Gven tvé dammar. Den sédra av dessa, pd fastigheten 12:15, ar
beldgen i samma karrtorvsomréde som sumpskogen och utanfér beréknad péverkan i jord.
Planerad verksamhet bedéms dérmed inte medféra risk for negativ péverkan p&d dammen. | direkt
ansluting fill den sédra dommen finns eft smévatten i jordbrukslandskapet, som omfattas av det
generella biotopskyddet. Objekfet har identifierats som en lokal fér étlig groda. Dd inte den
inilliggande dammens vattennivder féréndras av grundvattenuttaget, pdverkas inte heller det
biotopskyddade objektet, och saledes inte heller lokalen fér den étliga grodan.

Den norra av dammarna ar beldgen pd fastigheten Varby 61:406 och nyttias om drénerings- samf
bevattningsdamm vid golfbanan The National. Enligt beraknad paverkan i jord sker inte
grundvattensankning yiligt i anslutning fill dammen, men sokt grundvattenuttag bedéms kunna
medféra en sankning i grundvattentrycknivé under delar av dammen pd stérre jorddjup. En
forutsebar trycksankning i berg och jord indikerar att det finns risk for avsankning av yivattennivéer,
men detta behdver inte nédvandigivis ske. Risken ar knuten fill den vertikala kondukfiviteten fér
jordlagret (genomslapplighet i vertikalled), jordlagrets maktighet och nybildningens storlek. Om den
vertikala kondukfiviteten ar l&g och tillgangen p& vatten stor (sfor nybildning och tillrinning) kan en
iryckscinkning utbildas i djupare delar av jordprofilen utan att detfta inverkar p& dammen.
Trycksankningens ringa storlek i kombination med den férekommande lerans léga hydrauliska
konduktivitet beddms medféra att frycksankningen inte paverkar yivatinet vid dammen.
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Sdifiningskéinsliga jordarter

Inom péverkansomrédet férekommer sétningskansliga jordarter, vilka framst utgérs av glacial lera,
lerig moran och i viss man kéarrtorv. Vid tryckscnkning under lera kan detta ge upphov fill att lera
komprimeras och sattiningar uppstér. Satiningskansliga objekt ar bland annat vagar, byggnader
och tackdikning med bristféllig grundlaggning. Byggnader p& glacial lera férekommer inom
péverkansomradet. Dessa dr belagna pé fastigheterna Tjustorp 12:43, Skabersjo 26:105, Tjustorp
12:15 och Varby 61:528. P& grund av lerans laga hydrauliska konduktivitet berdknas
irycksankningen i underliggande jordlager inte medféra nédgon péverkan pd yiligt grundvatten. Det
ar darmed infe troligh att nagra satiningar sker vid dessa byggnader p& grund av sokt
grundvattenuttag.

Inom péverkansomradet férekommer byggnad vid fastighet Skabersjo 26:30, pd lerig mordn. Lerig
mordan &r en mindre satiningskanslig jordart j@mfort med lera. D& berdknad avsdnkning, bade yiligr
och djupare varierar mellan 0,1 och 0,2 meter vid denna fastighet bedéms det infe troligt att négra
satiningar sker vid byggnadema p& grund av sékt vattenuttag.

Inom paverkansomradet finns tvé vagar, Tjustorpsvagen och Virdngsvagen. Bada ar delvis belagna
inom omrade med glacial lera. Beraknad trycksankning vid glacial lera i anslutning till vagarna
varierar mellan 0,1 och 0,3 meter fér djupare grundvatten i jord, och bedéms inte medféra ndgon
paverkan pd yiligh grundvatten. Péverkan av fransporter och det normala underhéllet p& vagama
bedéms dverstiga eventuella satiningar och det ar dérmed inte troligt aft ndgra sattningar sker vid
dessa vagar p& grund av sékt grundvattenuttag.

Brunnar

Det finns, enligt SGU:s brunnsarkiv, sju grévda eller borrade brunnar inom p&verkansomrédet. Med
antagandet aft bebyggda fastigheter kan ha en egen grévd eller borrad vattenbrunn finns
yiterligare atta majliga brunnar inom péverkansomrédet. Se karta nedan.
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Grundvattensankningen vid omkringliggande brunnar bedéms kunna uppgd till som mest 1 meter,
beroende p& var uttagsbrunn placeras. Fér bedémning avseende majlig paverkan pd brunnar
rekommenderas aff en brunnsinventering genomférs.

Milispdverkan

P&verkansomradet bedéms stréicka sig upp fill ©00 meter fréin planomrédet. Potentiella motstéende
infressen inom pdverkansomrédet som skulle kunna skadas av den berdknade
grundvattensankningen har identifierats. Bedémd vattenbalans visar aft nytfjiandegraden inom lokalt
fillrinningsomréde under normaldr uppgér till cirka 8 % av grundvattenbildningen i berg. Det
planerade grundvattenuttaget ryms dérmed i nybildningen. Utredningen som &r en férstudie av
mdjlig hydrogeologisk péverkan vid sokt grundvattenuttag. Placeringen av uttagsbrunnar har
antagits ligga i planomré&dets yitre grénser fér en s& kallad konservativ bedémning (varsta fallet).
Det innebdr att redovisat paverkansomrade ar stérre an férvantat paverkansomréde dé
uttagsbrunnar anlagts och grundvattenuttag sker vid anlaggningen. Potentiell paverkan pé
skyddade naturomréden, vattenskyddsomrade, grundvattenberoende ekosystem och
sattningskénsliga jordarter undersokts och inte bedémts medfcra risk for skada. Bedémning kring
mdjlig paverkan p& brunnar omkringliggande brunnar och potentiellt férorenade omréden har med
utredningen infe kunnat avskrivas. Det rekommenderas att nya berdkningar gors da ett mer
begransat brunnsomréde pekats ut och mer information om schakining och markanvandning
fillkommit. Grundvattenuttaget beddms ge obetydliga fill smé& negativa konsekvenser.

5.8 Sociala konsekvenser

Planen innebar inte efablering av bostader utan en verksamhetsinrikiad anlaggning. Tillgangligheten
fill omréadet forbatiras genom géng- och cykelférbindelser och starker upplevelsevardet av
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narliggande rekreationsmilicer, inklusive golfbanan och Bokskogen. Publika delar blir tillgangligo
vid evenemang, vilket dkar det sociala utbudet i Bara. Risker kopplade till trafik vid stora
evenemang hanteras genom fillfélliga parkeringsytor inom omrédet och kollektivirafiksamverkan.
Sammantaget bedéms de sociala konsekvensemna som neutrala fill smé positiva.

Tillgéinglighet

Hur kraven pa tillganglighet i 8 kap 1 § PBL (byggnader] samt 8 kap @ § PBL (tomter) i detal]
kommer att tillgodoses avgdrs i samband med byggnads- och markprojekteringen och dérmed vid
kommande bygglovsprovning.

5.9 Trafik

Trafikpaverkan varierar kraftigt mellan vardag och evenemang. Vardaglig trafik bedéms ge smé
konsekvenser och kapacitetskraven klaras. Vid storre tavlingar okar trafiken markant och risk fér koer
uppstar, sarskilt vid Derby. Atgarder som evenemangsbussar, fillfélliga parkeringsytor och
irafikdirigering kravs fér att undvika betydande paverkan. Bullernivéema frén trafik dkar marginellt
(0-2 dBA) och ligger under rikivarden. Sammantaget bedoms konsekvenserna som smé fill

matiliga, men hanterbara med féreslagna étgdrder.

Motortrafik

Trafikflodet kommer att variera. Den alstrade trafiken fréin evenemangen och restaurangen vid
goloppanléggningen beréknas fill cirka 83 000 fordonsrérelser per ér, vilket motsvarar en
&rsmedeldygntrafik [ADT) pa cirka 230 fordon per dygn, vilket kan likstéllas med en
vardagssituation.

Trafikalstring

Galoppanlaggningen beraknas alstra cirka 230 fordonsrérelser per dygn via Virdngsvagen och 95
fordon per dygn via Tjusforpsvagen (vag 837) vid vardagssituation utan evenemang. Vid sfora
evenemang, som Svenskt Derby, kan frafiken oka till cirka 2 700 fordonsrérelser pd Virangsvagen
och 170 pa Tjustorpsvégen samma dag.

Restaurangverksamheten bidrar med éver 40 % av den tofala trafiken, och cykelandelen bergknas
vara lag (citka 2,5 %).

Parkering

Totalt planeras 350 fasta parkeringsplatser for besokare samt 50 platser for personal. Vid stora
evenemang finns utrymme fér 750-850 tillfélliga platser, vilket ger tofalt T 100-1 200 platser. Vid
Derby kan eft underskott pa 135-235 platser uppstd, vilket kan 16sas genom exira fillfélliga ytor
eller samutnyttiande av parkeringar vid resortanlédggningen och golfbanan.

Kapacitetsberdkningar

| vardagssituationer &r 2045 klarar korsningarna kapacitetskraven med god marginal; den hogsta
berdknade belastningsgraden ar 0,73 vid cirkulationsplatsen vid Virangsvagen (malvarde < 0, 8).
Vid stérre evenemang kan dock fillfalliga kéer uppstd, sarskilt vid Svenskt Derby, da
belastningsgraden kan n& 1,32-1,44. For aft avlasta Virangsvagen rekommenderas delvis
omledning via Tjustorpsvagen, men detta kan skapa tryck p& Malmévagen och eventuellt leda till
aff frafik soker alternativa vagar via Skabersjoby.

Trafikscikerhet
Tjustorpsvagen ar relativt smal, cirka 5,20 meter bred pd stor del av siréckan. P vissa avsnitt ndra
Spangholmsbacken och nara Malmévagen ar vagen bredare, citka 6,5-6,6 meter vilket tillater
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mote mellan tv& tunga fordon. Det finns inga métesfickor utmed véagen. Trafikméngden ar dock lag,
med 410 fordon/dygn enligt maming 2014, med en andel av 26 tunga fordon. Trafikioppar fér
tunga fordon ér lag. Under den mest belastade timmen &r 2045 berdknas 0,3-0,5 tunga fordon
per 3-minutersperiod, vilket motsvarar ett méte var 6-10:e minut. Vid hopptavlingar (vérsta fallet)
kan det fillfalligt vara upp fill tv& tunga fordon per 3-minutersintervall. Trots att végen ar smal
bedéms risken fér mate mellan tvé tunga fordon som litet p& grund av laga trafikfléden. Det finns
flera informella métesmajligheter. VGU kréver motesplatser om vagen har bredd <5,0 meter.
Vagen ar inte smalare én 5,20 metfer pd nagon del.

Planomradet

ek

Planomradet

Platser uimed Tjustorpsvégen med mdojlighet ér ié tunga fordon att mdias,
samt sircckor med bredd >5,5 mefer (Trafikutredningen, Tyréns, 2026-02-12)

Enligt Trafikverkets regelverk (VGU) ska anslutingar fill Tjustorpsvagen félja krav fér god sikt, vilket
ar fri siki 165 meter &t bada hallen, matt frén en punkt 5 meter in frén anslumingen. Norr om den
féreslagna norra infartsvéigen ligger eft par bostadsfastigheter med tréid, men utanfér sikitriangeln

och begransar darfor inte sikten. | dvrigt ar det fri sikt b&de vid den norra och den sédra utfarten.
Eventuell nyplantering av trad ska forhdlla sig till kraven om fri sikt och anpassas fill detta.
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TJUSTORPSVAGEN

Manévrering av tunga fordon kan behéva anvéanda motsatt korfélt vid svéng. Detta bedéms
acceptabelt p& grund av laga trofikfléden och god sikt. Yiterligare framtida breddning av utfarterna
ar méjlig, men med planerad verksamhet inte nddvandig i eft forsta skede d& Iangre lastbilar med
slap inte forvantas kora fill galoppanlaggningen.

Siktférhdllanden har undersckis for aft séikra god Irafikséikerhet. Mdjlig framtida breddning av utfart
visas med rosa farg. (Trafikutredningen, Tyréns, 2026-02-12)
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Forbatiringar i korsningen mellan Tjustorpsvéigen och Malmévégen féreslés i en av Trafikverket
initierad AVS', bland annat med vanstersvéangfalt. Denna AVS har fagits fram oberoende av detta
planarbete. Vid stora evenemang féreslds evenemangsbussar for att minska biltrafiken och dérmed
irafiksgkerhetsriskerna.

Géng- och cykeltrafik

Konsekvenser for géng och cykelirafik.

Virangsvagen och Tjustorpsvagen ér idag smala landsvagar utan separata géng- och cykelbanor,
vilket kan skapa risker fér oskyddade trafikanter. Gang- och cykelirafik féreslas i férsta hand ledas
via Spé&ngholmsallén. P& sikt kan Virangsvagen byggas om, i samband med utbyggnad av
bostadsomrédet Bara Séder, och d& eventuellt f& en separat géng- och cykelbana. En planskild
korsning med Malmévégen ér sen tidigare planerad fér fotgéngare och cyklister i anslutning fill
Spangholmsallén.

Principer f6r angdring 1ill galoppaniiggningen. Gula sireck = tung kalik, réda steck = billrafik, bid
streck = gdng- och cykel.

5.10 Mellankommunala fragor

Etableringen bidrar till regional utveckling av hastsporten och skapar synergier med angrénsande
kommuner och regionala akiérer sésom The National, Torup och Skénetrafiken. Omrédet starker
Ské&nes affraktionskraft inom rekreation och turism och bedéms inte innebdra negativ paverkan pé
omgivande kommuners markanvandning. Kollektivirafikfragor kréver fortsatt dialog med Region
Sk&ne. Konsekvenserna bedéms som smé till positiva.

! Atgardsvalsstudie
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Nétverket MalméLundregionen

Svedala kommun ingdr i natverket Malmélundregionen tillsammans med Malmé, Lund, Staffanstorp,
Trelleborg, Vellinge, lomma, Kavlinge, Eslév och Burlévs kommun. Nétverket ér ett samarbetsforum
for strategiskt betydelsefulla utvecklingsfrégor. Nétverket arbetar med aft starka de regionala
aspekterna kring fysisk planering. Framst ér det féliande mellankommunala frégor som kan komma
aft paverkas av etableringen av en galoppanlaggning i Bara:

Riksintressen for rorligt friluftsliv och naturvard

Omré&det som fill stor del bestdr av traditionellt brukad jordbruksmark och inte ar fillgéngligt for
allmanheten, kan f& en ékad tillganglighet vilket &r positivt fér det rérliga frilufslivet. Naturvarden i
omrédet ska varnas och skyddas s& langt méjligt. Naturvarden som paverkas kan kompenseras
med &ppen dagvattenhantering, plantering av trdd och buskar, alléer, erbjuda déd ved fér skad
biologisk m&ngfald, vegetationsklddda tak, &tgarder som gynnar pollinatérer, stor andel
genomslapplig mark inklusive p& parkeringar.

Cykelvégar, rekreationsomraden och ridleder som binder samman kommunerna
Caloppanlaggningen blir en mélpunkt som kan atirahera ménga besckare. Konsekvenser for
befintliga cykelleder, fill exempel Utflykisstigen mellan Malmé och Torup, kan bli att behov uppstar
aft utveckla dessa med nya kopplingar och skylining. Utbudet av ridstigar behdver utvecklas.
Ridstigar har tidigare planerats, bland annat i detaljplan B22, men infe genomférts.

Vattenfragor / Sege @

Planomradet ligger inom Sege &s avrinningsomréde. Med féreslagen dppen dagvattenhantering
och rening av dagvatten kan vattenkvalitén hdjas i Spangholmsbacken och Sege &, samt i
forlangningen Lommabukten.

Turism
Galoppanlaggningen férvantas att tillsammans med befintlig golfbana och planerad resort vid
Spangholmsgarden kunna bli eft kluster av anléggningar som lockar besckare frén hela regionen.

Fragor som sdrskilt kan péverka Malmé stads intressen

Utbyggnadsomréden i Bara kan komma att paverka Malmé stads intressen fér rekreation och
tillganglighet till naturomradena kring Torup som ags av Malmé stad. Vag 841, Malmévagen
(Malma-BaraKlagerup), kommer aft mata trafiken fill omrédet. En viss ckning av trafik férvantas efter
genomforandet. Tillfalliga trafikioppar vantas i samband med tavlingar och evenemang. Tidigare
planerade men inte genomfdrda ridstigar kan om de anlaggs ytterligare dka nyttiandet av
Torupsomrédet, men endast sporadiskt effersom ritter utanfér galoppanlaggningen ar séllsynta.

6 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

6.1 Kommunala

Detaljplaner

Omrédet ér infe tidigare planlagt, med undantag fér den del inom fastigheten 61:403 dér
defaliplan B22 gdller (infart mellan Virdngsvagen och Spangholmsbacken). Genomférandetiden for
detaljplan B22gick ut &r 2006. Planférsloget ersatter denna del av géllande detaljplan.
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Planprogram

Det finns inget planprogram framtaget dar det akiuella omrédet ingér. Fér angransande omréde,
norr om akiuellt omréde har ett planprogram tagits fram for “Bara Séder”, vilket omfattar férslag pd
utbyggnad av Q00 bostader, kommunal service i form av skola och férskola, samt en hotell- och
konferensanlaggning med spa vid Spé&ngholmsgérden. Uppdrag fér framtagande av en defaliplan

for Sp&ngholmsgérden gavs av kommunstyrelsen 2019-09-30.

Oversiktsplan

Planomrédet ar utpekat och dverensstammer med markanvéndningen besoksnaring/fritid med
preciseringen goloppanléggning i éversikisplan fér Svedala 2018 med undantag f6r cirka 4 ha
inom fasfigheten Tjustorp 12:15 och yterligare 700 m? inom Varby 61:406. Planomrédet ar totalt
cirka 60 ha.

Forslaget dverensstammer i huvudsak med lansstyrelsens samrédsytirande, men preciseringen
"galoppanlaggning” har lansstyrelsen inte vyitrat sig éver i dversikisplanen. Se vidare avsnitt 2. 1.

lansstyrelsens granskningsytirande éver éversikisplan 2018 innehdller féliande skrivningar:

Iéinsstyrelsen kan av planhandlingarna inte utléisa vad de redovisade omrédena fér Bescksndring,/
fritid séder om Bara i praktiken innebdr, och kan déirfor inte heller i defta avseende fullt ut bedsma
vilka konsekvenser som planforslaget kan komma aft medféra”

Icinsstyrelsen kan konstatera att omréden for bescksndring,/Tritid redovisas dels vdister om
riksinfresse for kulturmiljovdrd soder om Bara och dels i anlsutning #ill Torups sloft. [cinsstyrelsen kan
infe finna ndgon ndirmare redovisning av féinkt ulveckling i dessa omrdden, men vill undersiryka att
ulveckling inom det omréde som grénsar fill Torup sker inom en av riksiniressefs vérdekdrnor och i
en mycket kanslig milié ndra slottet. Mdjlighefen il utveckling inom detta omrdde begrénsas starkt
av den hdnsyn som kulturmiljon kan komma aft kréva.”

Omrdadet néra Torup slott var en alternativ lokalisering av galoppanlaggningen, men fogs bort frén
versikisplanen innan antagandet av dversikisplanen. Det kvarvarande omrédet fér den planerade
galoppanlaggningen far i ansprék den sddra delen av omrédet for besoksnaring och fritid som
pekats ut i dversikisplan 2018.
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Omrédet som i &versikisplan fér Svedala 2018 (laga kraft 11 mars 2020) &r utpekat for
besodksnaring/fritid.

Ny &versiktsplan

En ny &versikisplan @r under framtagande. Ett samrédsférslag har varit fillgangligt fér synpunkter

under perioden 2025-10-15 = 2026-01-31. Las mer under avsnitt 2. 1.

6.2 Riksintressen

Naturvard

Planomrédet berdrs i sin helhet av riksintresse for naturvérden enligt miliobalken 3 kap 6 §. Det ar
Naturvérdsverket som pekar ut riksintressen for naturvérd. Det akiuella omrédet "Backlandskapet
séder om Romeledsen" (N87) siréicker sig dver flera kommuner i sydvéstra Skéne. Riksintresssets
vardeomddme lyder:

"Sedimentéra bergarter, skélla, morénbacklandskap, kvartér stratigrafi?. Hyby backar, Héckeberga
och Bérringesion ar tre representativa odlingslandskap i backlandskap. Naturbetesmarker som
utgérs av buskrik utmark, annan éppen utmark, éppen hagmark, bjorkhage och annan tréd- och
buskbarande hage férekommer vid Dérréds falad, Risen, Héckeberga, Gadelévs félad och Hyby
backar. Har &terfinns delvis artoch individrika vaxtsamhéllen med hévdgynnade arter som
backtimjan och backnejlika. Sénkta, grunda och naringsrika sjéar av limnologiskt intresse.
Skoggérds angar utgér eft vardefullt fopogent kérr med héga botaniska och ornitologiska varden.
Fiallfota ljung @r ett hogt vérderat myrkomplex i form av fukiéing, topogena kérr och et soligent karr.
Hunnerdds mosse ar en vatmark med fukiang, fopogena kérr och sumpskog. Vérdefullt
vatmarkskomplex med en hogt varderad sumpskog vid Svaneholmssjon.”

2 laran om geologiska eller arkeologiska lagerfélider (strata) och deras inbérdes ordning.
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Riksintresset for naturvdrd. Planomiédet markerat med svart linje.

Beskrivning

Naturvardsverkets registerblad (N87) beskriver omrédets huvuddrag enligt féljande:
"Moranbacklandskapet sydvast om Romeledsen ar eft av de mest valutvecklade landskapen med
dadistopografi i landet. Backlandskapet ér beldget éver den s k Alnarpssénkan, en férkastingsdal
i berggrunden, orienterad nordvast/sydostlig rikiing. Forkastningsdalen uppvisar avlagringar med
en komplex kvartar stratigrafi® frén bland andra éldre istider. Vid Stenberget pd Romeledsen finns
Sveriges mest intressanta lokal med sediment frén tidigare istid och vérmeperiod. | def sGreget
smékuperade landskapet finns platéleror, som ér unika fér landet, och tappningsdalar frén smé
isdamda sjoar. Torvhdlor och smésjoar ar spdr efter kvardrdjande dodisrester. Backlandskapets
geologiska bildningshistoria @r en av de mest komplicerade i landet och ar endast delvis kand.
Grénsen mellan baltisk morén och nordostmorén pétréffas i omrédet.

| omrédet finns rika typer av lévskog, torr- och fuktangar, rik- och fattigkérr. Omvéxlande
expositionsférhdllanden ger upphov fill stor vegetationsvariation. Sydligaste férekomsten av flera
fattigmarksvéxter. landskap av mellaneuropeisk typ. Mycket rik fauna. Vilirikt omréde, med bland
annat kronhjort och dovhjort. Rik hackfagelfauna, bland annat glada, svarttama, gragés, kungsérm,
pungmes och sommargylling. Huvudsakligt utbredningsomréde i landet for étlig groda. Lévgroda
forekommer i omrédet. Sidama i dstra delen ar limnologiskt infressanta.

De representativa odlingslandskapen, Hyby backar, Hackeberga och Bérringesjén, ar exempel pa
odlingskontinuitet, sméskalighet och bebyggelsekontinuitet i backlandskap. Naturbetesmarkerna
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som utgdrs av buskrik utmark, annan éppen utmark, éppen hagmark, bjcrkhage och annan tréad-
och buskbarande hage férekommer vid Dérréds falad, Risen, Hackeberga, Gadeldvs falad och
Hyby backar. Négra vegetationstyper i dessa lokaler ar férsvingeltorréng, rédvenhed, rédvendng
och tuvtatelang. De art- och individrika véxtsamhdllena hyser arter som backsippa, backneilika,
backtimjan, backsmuliron, knagras, darrgras, Sankt Pers nycklar och katifot.

Fiallfotaljung ar en av de f& myrmarker i sodra Skéne som inte paverkats av takiverksamhet. Dess
nuvarande och historiska utveckling ar vaxtekologiskt och geovetenskapligt intressant. Kring
Svaneholmssion ligger ett vardefullt vatmarkskomplex med en hogt vérderad sumpskog. Eit litet
topogent karr ligger infill. Vid Sallerup-Kvarnby finns kalkbrott i istransporterade flak (skallor) av
berggrunden (6vre krita).

Hasthagen utgores av en skogkladd, cirka 25 m hog rygg i nordvéstsydostlig rikining. Ytan bestér
av s k platélera medan slutiningszonerna oftas bestér av grévre sediment. P& grund av det sfora
lerinslaget har en jordménstyp av god naringsstatus och med rik vegetation utvecklats i omradet.
Sluttningszonerna oversilas i allménhet av vatten som tillsammans med den bérdiga jordmanen ger
omradet goda vaxtférhéllanden. Omradet domineras av en frén botanisk synpunkt vérdefull
angsbokskog. Traden ar dvervagande av hog élder (80- 130 &r) och med héga, raka stammar.
Allmant férkommande ar ocksé gamla vidkroniga trad av s.k. hagmarkstyp. Inom slutiningszonerna
forekommer Gven inslog av andra ddla lévirdd sdsom alm, avenbok, ek och ask. En del mindre
alkarr patraffas pa de fuktigaste markemna.

Skoggards angar utgér ett vardefullt topogent karr och bildar en vardefull mosaik med adellévskog.
Ficllfota ljung ar ett hogt varderat myrkomplex i form av fukiéing, topogena karr och eft soligent karr.
Hunnerdds mosse ar en vatmark med fukiéing, fopogena kérr och sumpskog.

Forutsatiningar for bevarande:

Fortsaft jordbruk med &kerbruk, naturvérdsinrikiad betesdrift och skétsel av landskapselement.
Restaurering av igenvuxna naturbetesmarker. Omrédets varden kan péverkas negativt av: minskad
eller upphord jordbruks/betesdrift, skogsplantering av jordbruksmark, energiskogsodling,
igenvaxning, spridning av gifter eller gddselmedel, bebyggelse, nydikning, takt, lufledningar,
vagdragningar. Bevarandet av vé&tmarkernas varde kraver aft omrédets hydrologi skyddas mot
drénering, vattenreglering, damning och torviakt. Awerkning av sumpskogar, skogar pd
fastmarksholmar och i kantzoner kan skada naturvérdena.”

Stdillningstagande och hansyn

Enligt oversikisplan 2018 ska ny bebyggelse och nya anlaggningar lokaliseras och utformas med
stor hansyn fill naturmiliévarden. Planeringsinrikiningen ér att vérden fér naturmilién ska bevaras,
skyddas och utvecklas. Vid utbyggnad ska naturupplevelsen vagas in, som bland annat tystnad,
estefiska kvaliteter och ekosystemtjanster. Kompensationsatgarder ska utféras vid férlust av
naturvarden och ekosystemtjanster.

Friluftsliv

Naturvérdsverkets beslutade i oktober 2017 om aft Torupsomradet ar eft riksintresse for friluftsliv
enligt miljidbalken 3 kap 6 §. Torupsomrédet ligger strax dster om planomrédet. Torupsomrédet ér
av mycket stor betydelse for rekreation och friluftsliv och har et sfort antal besckare. Utmarkande fér
omrédet &r bokskogarna med léng kontinuitet, men vardefulla sumpskogar och ekmiljéer
férekommer ocksd. Hér finns en intressant svamp- och lavflora och en exklusiv fauna av vedlevande
insekter. Trots det intensiva friluftslivet ar djurlivet rikt och det ar majligh aft se eller héra groddiur,
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fladderméss, dovhjort, rédjur och ménga olika fagelarter. Godsmiljén kring Torups sloft har mycket
hoga kulturhistoriska varden. Omradet ar lattillgéngligh med bil, men har begrénsad tillganglighet
med kollekfivirafik. Det finns potential att utdka fillgangligheten fill omrédets besdksmal genom
exempelvis batire majligheter att ta sig till omrédet med kollektivirafik. Se vidare stycke om rérligt
friluftsliv nedan.

Kulturmilivérd

Planomrédet berérs av riksintresse for kulturmiliévard enligt milibalken 3 kap ¢ §. Det ar
Riksantikvarieambetet som pekar ut riksintressen for kulturmiljovard. Det akivella omrédet "Gorslov-
Bara-TorupHyby" (M1 16) stréicker sig dver flera kommuner i sydvéstra Skéne.
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Riksintresset for kulturmilidvérd som berdr planomrédet. Planomrddet markerat med svart linje.

[Ragingy -

Riksintresssefs vardeomdome lyder:

Odlingslandskap med férhistorisk bruknings- och bosdttningskontinuitet som val speglar framvéxten
av def skanska jordbrukslandskapet och hur det praglats av storgodsens férvalming frén medeltiden
in p& 1900+alet. (Sloftslandskap, fornlamningsmilie, kyrkomiljo, bymiljc)

Beskrivning

Strandéngarma vid Yddingesjon och de strandndra lagena fér stendldersboplatserna i flack terrang
som visar férutsatiningarna fér bosétning under denna fidsperiod. Stendldersgravama i form av
désar och gé&nggrifter samt de landskapsdominerande gravhégama frén bronséldern. Bara
medeltida kyrka, sikilinjerna frén Malmévagen mot kyrkan och det dppna odlingslandskapet som
omgardar allén vid Bara kyrkovag. De medeltida kyrkorna Garslév, Sarslév och Malleberga, delvis
omgestaltade under 1800+alet och val synliga i landskapet. Bjarshags 1890+als kyrka som ersaft
den tidigare medeltida kyrkan. Hyby kyrka frén slutet av 1800+alet samt resterna efter den
medeltida kyrkan. De omgivande kyrkbyarna till némnda kyrkor med jordbruksgérdar och gatehus.

Sidan 75 av 90



GRANSKNINGSHANDLING
20260306

Bymiliderna i Lilla och Stora Mélleberga med traditionell koncentrerad bystruktur med bl.a.
korsvirkesbebyggelse. Godsmiliderna kring Torup, Hyby, Klagerup, Roslatt och Bokebergsslatt med
fillhérande herrgardspraglad bebyggelse och landskap. Torups 15004alsslott med lémningar efter
den medeltida gérden Askebacken med laga graskladda murar, vallgraven, den valbevarade
arbetar- och ekonomibebyggelsen fran 1700-1900+4al, statarlangan samt Torups bokskog.
Godsen Roslatt och Bokeberg med 1700- och 1800+alsbebyggelse med manbyggnad,
ekonomibyggnader och arbetarbostader. Hyby med huvudbyggnad ombyggd p& 1960+alet och
storskaliga ekonomibyggnader frén 1800+alet i grésten och tegel, samt arbetarbostcder.
Klagerups 1700+alsherrgérd med medeltida ursprung och den fillhérande arbetar- och
ekonomibebyggelsen, smedjan och mejeriet. Platigardama Tejarp, Traneberga och Sp&ngholmen.
Vinninge stubbamélla, ditflyttad 1880. Det kuperade godslandskapet praglat av storskaliga
&kermarker. Det bevarade éldre slingrande vagsystemet som delvis ar kantat av piltrad. Det
ratvinkliga vagsystemet vid platigardama. Uppfartsvégama och alléerna vid godsen och kyrkorna.
De stora adellévskogspartierna med bok och grova adellovirad s& som sparrgreniga ekar. Det av
betesdriften préglode landskapet kring Yddingesjén samt vid Hyby.

Rorligt friluftsliv

Planomréadet berérs delvis av riksintresse for rorligt frilufisliv enligh milisbalken 4 kap 2 §. Det ar
Naturvérdsverket som pekar ut riksintressen for rorligt friluftsliv. Det aktuella omrédet "Sjé- och
&slandskapet vid Romeledsen” stréicker sig éver flera kommuner i Sydvéstra Skéne.
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Riksintresse for rorligh frilufisliv (grént), riksintresse for frilufisliv (bISH). Planomiddet markerat med svart
linje.

Beskrivning

Explotareringsféretag och andra ingrepp i miljén fér komma fill sté&nd inom akiuellt omréde endast
om det inte moter ndgot hinder enligt 4 kap 2 § milidbalken och om det kan ske pd eft satt som
infe p&tagligt skadar omrédenas natur- och kulturvérden. Bestémmelserna utgér infe hinder fér
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utvecklingen av befintliga tétorter eller av det lokala naringslivet eller fér utférandet av anléggningar
som behdvs for fotalférsvaret.

Stdllningstagande och hansyn

Svedala vill utveckla gréna strék som binder samman t&torterna med tétortsnéra
rekreationsomraden. Torups bokskog och Bokebergsslatt har kommunen redovisat som karnomréade
for rekreation. Ny bebyggelse och nya anlédggningar ska lokaliseras och utformas med stor hénsyn
fill friluftslivsintresset. Planeringsinrikiningen ar att varden for frilufislivet ska bevaras, skyddas och
utvecklas. Vid utbyggnad ska landskapsupplevelsen véagas in, som bl.a. tystnad, estetiska kvaliteter,
fillganglighet fill strander, och natur. Kompensationsatgarder ska utféras vid férlorade natur- och
kulturvarden. S& lange rorelsemailigheterna och natur- och kulturvardena inte paverkas negativt
beddms utvecklingen av kommunens orter inte st& i konflikt med riksintresset fér friluftsliv.
Galoppanlaggningens instangsling kan utféras sé att mark fillgangliggors for allmanheten, Hill
exempel fér aft kunna né vétmarken och strandskyddszonen utmed Spangholmsbdcken, men Gven
skapa majlighet att n& Torups rekreationsomréde frén Tjustorpsvagen.

Vattenfdrsdrining

Planomradet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp och kan dérfér
inte anslutas fill kommunalt dricksvatten. Vattenférsériningen ska i stéllet ske via en borrad brunn som
far grundvatten frén Alnarpssirommen, en viktig grundvattenforekomst i sydvastra Skéne. Det
planerade uttaget, cirka 44 000 m? per &r, ryms inom grundvattennybildningen och bedéms inte
péverka andra vattenanvandare negativt. Skyddsatgarder féreslds for att minimera risken for
péverkan pd& grundvatinets kvalitet.

Enligt milisbalken 3 kap 8 § ska mark- och vaftenomréden som ar scrskilt Iémpliga for
anléggningar for industriell produktion, energiproduktion, energidistribution, kommunikationer,
vattenférsorining eller aviallshantering skall s& langt majligt skyddas mot étgarder som kan patagligt
forsvara tillkomsten eller uinytiandet av sédana anléggningar.

Omraden som ar av riksinfresse for anlaggningar som avses i férra stycket skall skyddas mot
&tgarder som kan pétagligt férsvéra fillkomsten eller unyttiandet av anléggningarna.
Alnarpstrédmmen réknas som ett sadant riksintresse.

Andra vattenomréden i planomrédets nérhet ligger utanfér p&verkansomréde fér grundvattenutiaget

(Hydrogeologisk utredning, WSP, 2025)

6.3 Hushéllningsbestdmmelser enligt 3 kap. miljsbalken

Jordbruksmark

Planomr&det bestér ill cirka 40 ha av brukningsvard jordbruksmark som enligt milidbalken 3 kap. 4
§ &r av nationell betydelse. Enligt MKB:n har flera alternativa lokaliseringar utretfts, men omré&det vid
Bara bedéms vara mest lampligt utifréin storlek, markférhallanden, fillganglighet och narhet fill
Malméregionen. D& galoppsporten i Skéne annars riskerar att upphdra anses anlaggningen utgora
ett vasentligt samhdllsintresse. Darmed beddms det motiverat aft ta jordbruksmarken i ansprék.
Enligt 3 kap. 4 § miljdbalken fé&r brukningsvéard jordbruksmark tas i ansprék for bebyggelse eller
anléggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen och detfta behov
inte kan fillgodoses p& eft frén allmén synpunkt fillfredsstallande satt genom aft annan mark fas i
ansprak.
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| samband med framtagandet av miljckonsekvensbeskrivningen har 16 olika lokaliseringar for en ny
goloppanléggning utretts i Sk&ne. Beddmningen har utgétt frén kriterier som krav p& markyta (minst
60— 80 hekiar), lampliga markférhallanden, god tillganglighet, nérhet till Malméregionen samt
majlighet aft samverka med andra anlédggningar fér bescksnaring. Efter jamfcrelse av alternativen
har omradet vid Bara beddmts vara mest lampligt. Valet motiveras dven av att en etablering pa
annan plats skulle innebdra betydande prakiiska, ekonomiska och sportsliga svarigheter, och att
galoppsportens l&ngsiktiga forflevnad i Skéne darmed Gven Sverige och Skandinavien skulle
aventyras. Detta stérker bedémningen att anléggningen uppfyller kraven pé vasentligt
samhdllsintresse enligt miliobalken 3 kap. 4 §.

Ekologiskt sérskilt kénsliga omréden

Enligt kommunens naturvérdsplan har den vattenfyllda lertékten eft hogt naturvérde (klass 3 p& en
skala dér klass 1 har hogsta naturvérde, klass 2 har mycket hogt naturvérde och klass 4 visst
naturvarde).

el ; \(7

Den va/‘n/&//c/a fore deta lericikien. 77UfOf,OS industriomrdde med def fére deta fegelbruket i
bakgrunden. (Vi mot séder).

Mark- och vattenomréden samf fysisk milio i dvrigt som har betydelse frén allman synpunkt p& grund
av deras naturvérden eller kulturvérden eller med hansyn fill friluftslivet ska s& l&ngt majligt skyddas
mot atgarder som kan patagligt skada natur- eller kulturmilién. Behovet av grénomréden i fétorter
och i nérheten av tatorfer ska sarskilt beaktas. Omréden som dr av riksintresse for naturvarden,
kulturmiljovarden eller frilufislivet ska skyddas mot atgarder (MB 3 kap 6 §). Ny markanvandning ér
generellt infe lamplig. Om ny anvéandning anda fillats ska hansyn tas fill natur- och kulturmilion eller
friluftslivet och kompensationsétgarder ska utféras vid forlust av naturmiligvarden.
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6.4 Miljskvalitetsnormer

Luft

Miliekvalitetsnormerna fér utomhusluft enligt 5 kap milisbalken fér ej éverskridas fér svaveldioxid,
kvaveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10, PM2,5), bly, och bensen samt ska
efterstrévas for ozon, arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Enligt Bygg och miljés
berakningar dverskrids inte miljokvalitetsnormerna inom Svedala kommun.

Vatten

| Svedala kommun ér Sege &n med bifléden och sjéarna klassade som vattenférekomster med
miljokvalitetsnormer for vatten. Enligt databasen VISS (Vatten Informations System Sverige), bedéms
den ekologiska statusen i recipienten Sege & vara ofillfredsstallande. Klassningen ofillfredsstéllande
beror p& aft

vattenfrekomsten dr paverkad av évergadning. An ér ocksa rétad, vilket innebdr att Gven
morfologi och hydrologi @r p&verkad. Dessutom finns det flera miljcfarliga @mnen och sarskilt
férorenande &@mnen &r uppmdtt i halter dver grénsvérde.

Kvalitetskravet ér god ekologisk status 2027, Kemisk status ar beddmd till uppnér ej god och
kvalitetskravet ar god kemisk status. Undantag gdller dock fér PBDE-10 eftersom det ér en luftburen
férorening och kvicksilver eftersom det rér sig om léngvéga atmosfarisk deposition av utslépp frén
tung industri och férbranning av stenkol.

Kommunen verkar aven for aft férbatira vattenkvaliteten for dvrigt vatten, som infe omfatias av
vattenférekomster. Det ar av vikt att vattenkvaliteten inte pdverkas negativt i Gvriga vatten, som leds
vidare fill vattenférekomsterna.

Buller

Forordningen om omgivningsbuller géller

e Kommuner med mer éan 100 000 invé&nare. Milidkvalitetsnormen omfattar omgivningsbuller
frén alla vagar, jamvagar, flygplatser och tillstandspliktiga hamnar.

e Vissa utpekade industrigrenar under industriutslappsférordningen (2 §, férordningen
2004:675) om omgivningsbuller.

e Omgivningsbuller fré&n storre vagar (6ver 3 miljoner fordon/ér), j@rvagar (Gver 30 000
t&g/ar) och flygplatser i hela Sverige (6ver 50 000 flygrérelser/ar) (4-6 §8§ i férordningen
2004:675).

Aven i mindre och medelstora kommuner (under 100 000 invénare) ska strévan vara att begrénsa
buller. Detta styrs bland annat av de allmé@nna hénsynsreglerna i milidbalken och reglerna om
egenkontroll, tillsyn och prévning.

6.5 Milis

Strandskydd

Omrédet omfattas av strandskydd enligt 7 kap. 13-18 §§ MB. Generellt strandskydd om 100
meter réder frén strandlinjen pd& var sida utmed Spéngholmsbacken enligt miliobalken 7 kap 15 §.
Syftet med strandskyddet ar aft trygga férutsatiningarna for allemansratislig tillgang Hill
strandomréden och bevara goda livsvillkor fér djur- och vaxilivet pa land och i vatten.
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Dagvatten

Planomrédet lutar mot nordost, med en hojdskillnad p& cirka 5 meter, frén ungefar

+25 mefer dver havet i vést till +20 meter dver havet i nordost. | den nordéstra delen finns en
utbredd l&gpunkt, eft insténgt omréde som tidigare utgjorde lertakt, men som idag ar vattenfylld. Ett
mindre dike braddar detta omrade till Spangholmsbécken. Diket ska delvis kulverteras vid
anléggning av infartsvég.

Dikningsféretag

Planomradet ligger precis i kanten av tvé diken/backar som ingdr i Spangholmsbéackens
dikningsféretag (1959). Férutom bécken i norr ingdr éven diket som [&per séderut langs
planomré&dets éstra sida. Del av planomrédet omfatias av b&madsomrédet.

6.6 Halsa och sakerhet

(Omgivningsbuller, risk fér olyckor, éversvamning, erosion, skred, ras)

| férordningen 2015:216 finns bestammelser for rikivarden fér omgivningsbuller utomhus fér
spartrafik, végar och flygplatser vid bostadsbyggande. De bér uppnas vid nybyggnation av
bostader.

Omgivningsbuller

| férordningen sdgs inget om ljudnivéer inomhus och tidigare éldre rikivarden for ljudnivéer
inomhus, 30 dBA i ekvivalent ljudniva och hogst 45 dBA i maximal ljudnivé nattetid i sovrum,
gdller darfor fortfarande.

Om rikivardet 60 dBA ekvivalent ljudnivé ute vid fasad dverskrids bor minst halften av

bostadsrummen i en bostad vara vénda mot en sida skyddad dar rikivardet 55 dBA ekvivalent
ljudnivé och 70 dBA maximal ljudniv& (kI 22.00 och 06.00) inte &verskrids ute vid fasad

Riktvcirden for buller frén véig och spdrirafik

Bostader Ekvivalentniva dB(A) Maximalniva dB(A)
Ute, vid fasad 60 -

Ute, vid fasad, Igh < 35 m? 65 -

Ute, vid fasad, skyddad sida 55! 703

Uteplats 50 70?

Inomhus 30 453 (nattetid)

" Dessa rikivérden galler endast om den oskyddade sidan éverskrider 60 dBA (65 dBA)
2 Uteplats i anslutning till bostad, far éverskridas med hagst 10 dBA fem génger per timme, dagtid (06-22)
3Rikivardet f&r dverskridas med hégst fem génger per natt (22-006)

For konforsverksamhet och annan verksamhet dar det i arbetsférhéllandena stalls krav pé
stadigvarande koncentration eller behov av aft kunna féra samfal obesvarat finns enligh SS 252
68:2007 olika rikivarden beroende pé& vilken anvéandning rummen ska ha. Se tabell nedan.

Kontor Ekvivalentnivé Maximalnivé
dB(A) dB(A)

Utrymme f&r presentationer ex stérre 30 45

konferensrum >20 personer

Utrymmer for enskilt arbete, samtal eller vila, 35 50!

t.ex. cellkontor, métesrum, vilorum, reception

Kontorslandskap, storrumskontor 35 55!
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Owriga utrymmen ddr manniskor vistas fillfalligt | 40
f.ex. restaurang, matsal, pausrum, lobby,
lounge, restaurangkék

Utrymmen dér ménniskor vistas fillfalligt, tex. | 45

korridor, foalje, kapprum, wc

Gastrum 30 45!
Hygienrum inom gdstrum 40 -

" Maximal bullemiva fér éverskridas 5 génger per &rsmedeltimme

Industri- och annat verksamhetsbuller

| Boverkets rapport 2015:21 "Vagledning av industri- och annat verksamhetsbuller” finns
bestémmelser fér rikivarden fér omgivningsbuller utomhus fér industri och annan verksamhet vid
bostadsbyggande. De bor uppnés vid nybyggnation av bostader.

Haogsta ljudnivdn frén industri/annan verksamhet. Frifcltsvéirden vtomhus vid bostadstasad, samt vid fasad for
skola forskola och virdlokal

Leq dag Leq kvéll (18-22) Lér, | Leq natt
(06-18) dB(A) s6n, helg (22-06) dB(A)
Leq dag + kvl (06—
22) dB(A)
Zon A* 50 45 45

Bostadsbyggnader bér kunna accepteras upp
till angivna nivéer.

Zon B 60 55 55
Bostadsbyggnader bér kunna accepteras
forutsatt att tillgang fill ljuddémpad sida finns
och att byggnaderna bulleranpassas.

Zon C >60 >55 >50
Bostadsbyggnader bér inte accepteras.
“For buller frén varmepumpar, kylaggregat, ventilation och liknande ytire installationer géller vérdena enligt tabell nedan

Utover detta gdller foliande for frifaltsvarde utomhus vid bostadsfasad:

e Maximala ljudnivéer (Lene >55 dBA| bor inte forekomma nattetid klockan 22-06 annat an
vid enstaka fillféllen. Om de berérda byggnadema har tillgéng fill en ljuddémpas sida
avser begransningen i férsta hand den ljuddampande sidan.

o Vissa ljudkarakicrer ar sarskilt stomingsframkallande. | de fall varsamhetens buller
karakteriseras av offa &terkommande impulser som vid nitningsarbete, lossning av
metallskrot och liknande, eller innehéller ljud med tydligt hérbara tonkomponenter, bér
vardena i tabellen sénkas med 5 dBA.

e | de fall den bullrande verksamheten endast pdgér en del av ndgon av tidsperioderna
ovan, eller om ljudnivén frén verksamheten varierar mycket, bér den ekvivalenta ljudnivén
bestémmas fér den tid d& den bullrande verksamheten pagar. Dock bér den ekvivalenta
ljudnivan bestammas fér minst en timme, Gven vid kortare handelser.

Hégsta fjudnivdn frén industri/annan verksamhet pé ljuddémpad sida. Friféltsvérde vtomhus vid bostadsfasad
och uteplats

Leq dag Leq kvall (18-22) Leq natt
(06-18) dB(A) (22-06) dB(A)
Liuddampad sida 45 45 40
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Risk for dversvéimning

Det ar i l&gpunkterna narmast Spangholmsbdcken och diket i dster som risken for dversvamning ar
stérst. Vid stérre regn flodar dessutom dagvatten in i planomrédet frén angrénsande fastigheter.
Lansstyrelsens dversikiliga svamplansanalys visar hur ett flode p& 1,5 meter respektive 2,5 meter
dver normal flodesnive i Spangholmsbdcken respektive det anslutande diket svammar dver pd
angrénsande mark. Ljusare fon bl& = 1,5 meter, mérkare fon blé = 2,5 mefer. Befintliga
vattenytans (fére detta lertékien) utbredning ar markerad med markblé linje. Spangholmsbackens
strackning @r ocksd markerad i morkblatt.

6.7 Geotekniska forhallanden

Planomrédet bestdér av morén som ér lerig och sandig samt av moréngrovlera fér del av norra
planomré&det enligt SGU:s Jordartskarta. En MUR (markgeoteknisk undersokningsrapport) och PM
Planeringsunderlag Geoteknik har tagits fram (Tyréns 2025-06-03 resp ). Planomré&det har delats in
i eft antal delomraden. Se karta nedan. Provtagningar har gjorts i 53 undersdkningspunkter. 1 30
stycken av dessa har miljoproviagning gjorts.

Inom delomrade 1 férekommer organisk jord i markytan, som féljs av lermoran ner fill eff undersokt
djup 4-6 meter under markytan. | lermoranen har eft lager av varvig siltig lera noterats.

Delomréde 2 utgérs i ytan av humushaltig lera. Ytjorden underlagras generellt av 2,25-4,45 meter
maktig lera med silt, vilken i flera punkter dverlagrar lermorén.

Inom delomrade 3 har fylining eller organisk jord noterats ovanpd jordlager av lera och lermoran
ner fill underokt djup 4-6 meter under markytan.

Inom delomrade 4 forekommer organisk jord i markytan, som féljs av lera och dérunder av sand
eller lermoran ner fill undersokt djup 4-6 m under markytan. Skruvproviagningen utférdes fill
mefodstopp i en undersckningspunkt p& 2,4 m under markytan.
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Delomréde 5 ar infe langre aktuellt att ingd i planomrédet. Inte heller ar en tunnel /brokonstruktion
aktuell (5A] vid Tjustorpsvagen.

Inom delomrade 6, som innefattar planerad galoppbana, férekommer en varierad jordlagerfolid. |
ytan pétréffos bade fyllning och naturlig jord med varierande inslag av humusjord. | delomrédets
centrala del férekommer fylining ner till 3,8 m djup. Under ytjorden eller fyllningen férekommer
generellt lermoran eller lera med siltinslag ner fill undersokningsslutet (4 eller & m djup).
Jordlagerféliden innehdller Gven stallvisa lager av sandjord. Inslag av gyttia férekommer i négra
borrpunkter. | eft par borrhdl forekommer silt med 3,1 meter respektive 0,8 meter maktighet p& djup
mellan 0,9 och 4 mefer respektive 0,7 och 1,5 mefer djup.

Grundldggning

P& grund av den varierande geologin ér det varierande grundlaggningsférhéllanden inom omrédet.
Grundlaggning kan utféras med platta pd mark beroende pé& byggnaders laster och
sattningstoleranser. Grundlaggning ska inte ske p& organisk jord eller p& okontrollerad fyllning.
Grundlaggning ska utféras pa frostfritt djup, pd icke figlade massor. Overbyggnader ska
dimensioneras for forekommande terrassmaterial. Lermordan tillhér materialtyp 4B och
fialfarlighetsklass 3 och siltig lera fillhér materialtyp SA och ticlfarlighetsklass 4.

Schakt- och Hliningsarbeten

Schakt och fyllningsarbeten ska planeras enligh Schakia sékert, dar slantlutningar i lera och
lermoréin kan utféras i 1:1 upp till citka 3 meters djup och i sand 1:1,5 eller flackare, férutsatt
obelastade slantkron, annars kravs geoteknisk rédgivning; djupare schakter kan krava
stddkonstruktioner. Organiska jordar samt okontrollerade fyliningar, sarskilt i ansluting till fidigare
deponier eller véster om den vattenfyllda lertdkten, ska schakias bort och erséttas med kontrollerade
massor for aft undvika differenssatining. Schakt i fyllnadsmassor ska utféras med hansyn fill innehall
och féroreningar, och yterligare olampliga massor som uppiécks ska ocksd ersattas. Arbefet bér
utféras i forrhet p& grund av risk fér hydraulisk bottenuppluckring dar vattenférande frikfionsjord
underlagrar lera och silt, vilket kréver grundvattensankning. Slanter och schaktbottnar méste skyddas
mot erosion och mekanisk paverkan eftersom lera och silt &@r flytbenégna och férsamras vid
vattendverskott eller belastning; darfér bér maskiner inte kéra pd sddana ytor utan skyddslager. Ny
lining ska best& av mellan- eller ménggraderad jord (materialtyp 2), och allt arbete ska félia AMA
Anlaggning 23. D& deponierna ar geotekniskt bristfalligt undersokia och bestar av okontrollerad,
opackad fyllning méste omréden som ska belastas schakias ur och ersattas med kontrollerade
massor innan grundlaggning.

Tillfallig sankning av grundvatten fér bara géras om det ar tydligt aft inga allmanna eller privata
infressen skadas; annars krdvs fillsténd enligt milicbalken. | leriga omréden anvands frémst
fillerbrunnar eller pumpgropar, medan vakuumsugspetsar (wellpoints| kan behévas i mer
genomslappliga jordarter. For aft undvika bottenupptryckning méste markens tyngd éverstiga
grundvatinets yftkraft, och om detta inte réicker efter schakining kan vattentrycket minskas genom
exempelvis vertikala draner eller temporar grundvattensankning via pumpning.
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Undersckningsomrddet. Observera aft del (5) véster om Tjustorpsvégen inte lingre ingdr i
planomrédet. Tunnel under Tjustorpsvégen (5a) har ocksd vigdit ur forslaget. Streckad réd linje —
PEAB:s fore defta deponi. Heldragen réd linje — SYSAV:s fore deffa deponi.

Markradon

Baserat p& genomférda radonmatningar klassificeras planomradet som lagriskomrade.

Vid ldg- och normalriskmark ska byggnader utféras radonskyddade. Vid hégriskmark ska
byggnader utféras radonsdkrade. Boverkets klassning av mark ur radonsynpunkt ar for l&griskmark
0-10 kBg/m?, normalriskmark 10-50 kBg/m?® och hagriskmark >50 kBg,/m?. Tillrackliga
skyddsatgarder ska utféras i de fall haltferna dverskrider fill&ina grénsvérden. Radonhalt ska
undersckas senast i samband senast infor startbesked.

Markmiljs

Fére defta lerfakt

Cenfralt i planomrédet har den fére detta lertakten delvis fyllts igen under &r 2007- 2013, Syftet
var aft &terstalla nivéskillnader som skapats under takiverksamheten och darmed géra marken mer
anvandbar. | utfyllnadsomrédet &r PAHH och PCB-7 de dominerande féroreningama, ofta éver
KM men i regel under MKM. Féroreningama bedéms vara relativt yiligt férekommande (ca 1-3
mefer) och bundna i jordmatrisen. Spridningsrisken ar lag p& grund av ldg mobilitet och lerskikt i

botten. (Bedémning av féroreningssituation baserat pd resultat frén tidigare miljdtekniska
markundersdkningar, SWECO, 2025-12-18)

Fére detta deponi for hushdllssopor

| den sédra delen av planomrédet, i anslutning fill det fére detta tegelbruket, har funnits en deponi
for hushallssopor. Huvudman fér deponin var SYSAV som bedrev verksamhet 1980-1985. Enligt
ansékan skulle park- och fradgardsaviall, rivnings- och schakiaviall samt avfall aviamnat fréin
personbilar deponeras. Dar skulle aven finnas speciella containrar, dels for grévre hushéllsaviall
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som ur milidsynpunkt var tvunget aft féras fill en regional behandlingsanléggning, dels fér
refurpapper och eventuellt skrot. Inspektionsrapporter frén Svedala kommun (1983) sager aft def p&
upplaget férekom hastgadsel, kylskép och annat skrot. Lansstyrelsen noterar 1983 att héstgddsel,
avfall frén personalutrymmen, oliefat, plastdunkar, déck, byggnadsaviall med mer pé platsen.

®
MKM
®
Har finns en djupare \
fdrorening djupare an 1m X @ MRR
Troligen fyllmassor

IFA-massoma (As, Ba)
finns endast i dversta lagret
ner till ca 0,5m.

Provbormingar uffcrda 2025. IFA [icke farligt aviall) péirdifiades i ndgra punkter.

Deponin &terstalldes enligt Lansstyrelsen (1986) i enlighet med den dverenskomna
avslutningsplanen genom att cirka 0,5 meter schakimassor samt 0,3-0,5 meter matjord fillférdes.
Hushalls- och schakimassedeponin har ett ttt lerskiki under sig, vilket enligt dldre och nyare
utredningar minskat spridningsrisken. Tidiga konfrollorogram visade ingen paverkan i
Spéngholmsbdcken. Inga nya data tyder p& att deponin lacker i betydande omfatining. Sanering
beddms inte som nodvandig for den féreslagna anvandningen.

Fororeningssituationen varierar inom omrédet. Tidigare verksamheter (fegelbruk, résockerlager,
smaindustrier, aviallshantering, utfylinad, brand i lagerbyggnad) har péverkat marken i olika grad.
Fororeningar KM férekommer frémst i tre avgrénsade delomréden, medan halter éver MKM endast
patraffats i ett fétal punkter. Omrédet kan anvéndas fér hdstsport under férutsétining aft byggnader
endast uppférs p& mark dar MKMnivé uppfyllts. Yior utan byggnader kan utnyttias fullt ut fér banor,
hagar och tré@ningsytor.

Om man i samband med schakfarbeten patraffar férorenad jord ska defta anmdélas till
fillsynsmyndigheten fér milié i Svedala kommun. De ska godkéanna hur dessa massor ska anvandas
eller omhandertas. Massor som ska anvandas fér utfylinad ska motsvara lokala bakgrundshalter
alternativt uppfylla kriterier fér mindre an ringa risk enligt Naturvérdsverkets handbok 2010: 1.
Anmélan krévs om halt och lakningsnivéer i massorna innebér ringa féroreningsrisk. Om massor
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som kommer att anvandas inte uppfyller kriterier fér mindre @n ringa risk krévs en prévning enligt
miliobalken i varje enskilt fall.

6.8 Hydrologiska férhallanden

Avrinningsomréden och recipienter

| stort sett hela Svedala kommun ligger inom Sege &s avrinningsomréde. | Bara gér den storsta
delen av dagvatinet via Sp&ngholmsbdcken fill Seged.

Inom planomrédet kan dagvatten infilirera i stérre utsiréckning i de véastra delarna dér jordamna
bestar av glacial grovsilt och finsand. | dvrigt dominerar glacial lera i vilken infilrationsférmagan ar

dalig.

Planomrédet ligger inom den s kallade Alnarpsscnkan, en gravsanka i sédra Skéne formad av
férkastning i bergrunden och senare fylld med sediment. Den ér viktig som grundvattenresurs fér
sydvastra Skane.

6.9 Kulturmilis

Historik

Tjustorps tegelbruk drevs 1946-1984 med révara frén den narliggande lertdkten. Senare nyttjades
lokalerna bland annat som lager for socker. lagret eldharjades i en stor och svarsléckt brand
2014. Fastighefen har p& senare &r hyst verksamhet fér skrothantering, men stér fér narvarande
utan verksamhet. Del av tegelbruksfastigheten ska regleras éver fill galoppfastigheten.

Inom planomrédet finns spar efter tvé bostdllen i form av uppvuxen vegetation som dr rester av
fradgdrdarna.

landskapet berérs av riksintresse for kulturmiliévérd dar narliggande Spéngholmsgdrden ar en vikiig
del med omgivande éppna dkermarker och langa utblickar.

Fornlémningar

Den planerade exploateringen berér inga kénda fornlédmningar. Patrdffas fornlémningar i samband
med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 § kulturmilidlagen, omedelbart avbrytas
och Lansstyrelsen underréttas.

Ett fornfynd i form av en flintyxa patraffades i anslutning fill lertakien p& 19404alet. Fyndet ar
registrerat hos Riksantikvariecdmbetet. | vrigt har inga fornlémningar eller fornfynd noterats inom
planomradet.

6.10 Fysisk miljs

Naturvérdesinventering

Stérre delen av planomrédet ér idag konventionellt odlad jordbruksmark. Ovrig delar bestéar av
hogdrtsvegetation, rester av foére detta bostdllen i form av trdddungar, hérdgjord mark fillhérande
det fore detta tegelbruket, en vattenfylld fére detta lertakt och del av Spangholmsbécken.
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Naturvérdesinventeringen (Ekoll AB, okt 2023) pekar ut fyra objekt som betydelsefulla fér den
biologiska ma&ngfalden. Den vattenfyllda lertakien och infilliggande hagérsmark bedéms vara
naturvérdesobijekt med pataglig betydelse fér att upprathdlla den biologisk méngfalden
(naturvérdesklass 3).

Spangholmsbacken och den centralt belagna dungen bedoéms vara naturvardesobjekt med viss
betydelse for att uppratthélla den biologiska méngfalden (naturvérdesklass 4).

Ekologisk kompensation

Omradet berdrs av en vardekara for ekosystemtianster. Med ekosystemtianster menas tianster som
gynnar manniskan. Begreppet fick genomslag &r 2005 i och med en rapport kallad Millennium
Ecosystem Assessment (MEA 2005). | MEA delas

ekosystemtjansterna in i fyra kategorier némligen stédjande, producerande, reglerande och
kulturella. Planomrédets genomférande berér flera ekosystemtjanster:

e Biologisk mangfald

e Matproduktion

o Ekosystemtic@nster kopplade fill vatten
o Luft, klimat & buller

En balanseringsbedémning ska utféras och enligt den kommer kompensationsatgarder féreslds for
aft uppnd fillraeklig balans i planférslaget. Kompensation féreslas for:

e Utfyllnad av del av vattenfylld lertakt
e Hogortsmark som paverkas av exploateringen
e Pdaverkan p& mark i ansluting till Spaingholmsbécken och dike i dster

Foreslagna kompensationsatgarder @r prelimingra och kan behdva omvéarderas om ny kunskap
filférs defaliplanen. Kostnader fér kompensationsatgarder inom allmén platsmark bekostas av
exploatéren. Kompensationer inom kvartersmark och kompensationer som inte féranleds av lagkrav
regleras frivilligt i markanvisningsavialet.

Foliande kompensationsatgarder bér sarskilt beakias i den fortsatta plan- och byggprocessen:

e Alif bevara och utéka torréngs- och hogértsvegation inom planomrédet, p& galoppbanans
innerplan, mellan gérdsformationerna och utmed internvagar.

e At plantera tréd och buskar kring gérdsformationer och utmed végar.

e Att gora def majligt att promenera eller vandra frén Tjustorpsvégen i galoppomrédets norra
utkant fill Spangholmsbécken for att forbatira tillgangligheten och gynna det rérliga
friluftslivet.

e At anlagga en dppen dagvattenhantering med dagvattendammar och svackdiken.

e Aif samla bebyggelsen i ett anfal gardsformationer, inte sprida ut stalloyggnader med mer.

e Attidetaliplan krédva genomslapplig mark p& parkeringar och internvégar (undantag publik
entrévag mellan Virangsvagen och Arenaomrédet).

e Ait ha vegetationskladda tak p& komplementbyggnader.

e Aif anlagga depéer av dod ved och stenhdgar inom planomrédet for att gynna den
biologiska ma&ngfalden.

Planférslaget medfér nya vérden béde ekologiskt och socialt, som tillgangliggérande av
naturomréden och rekreativa strék, tillskapande av angsmarker, dagvattendammar, plantering av
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irad med mer. Tillsammans med planerade Vérby Resort och befintliga The National golfbana blir
omradet en nod fér upplevelser med fokus pd landskapets kvaliteter, naturen och utevistelse.

Planférslaget kan genom kompensation filliéra ekosystemtianster sdsom:

o Batire forutsatining for pollinering och biologisk mé&ngfald med féreslogen utvidgning av
angsmarker.

e Batire kapacitet for luftrening med féreslagen plantering av réd

e Batire vattenrening och vattenkvalitet i recipienten Spangholmsbacken med féreslagna
dogvattendammar samt férandrad markanvandning.

o Fler kulturella ekosystemticinster for upplevelsevarden med féreslagna métesplatser och
kopplingar fill narliggande friluftsomraden.

e Batire forutsatiningar fér biologisk méngfald genom aft placera ut déd ved.

6.11 Teknik

Verksamhetsomréde

Planomrédet omfattas e av kommunalt verksamhetsomré&de fér vatten, spillvatten och dagvatten.

6.12 Trafik

Biltrafik

Stafliga Tjustorpsvagen (vag 837) och enskilda Virangsvagen (del av The National golfbanal),
b&da med koppling fill stafliga Malmévagen (vag 841) ar de vikliga vagarna i nGromrédet.

Gang- och cykeltrafik

Frén Bara cenfrum mot The National leds g&ng- och cykelirafik via Sp&ngholmsallén. Det finns
ingen separat gang- eller cykelbana utmed Virangsvagen. Déar Spangholmsallén mater
Malmévégen planeras fér en planskild korsning i form av en géng- och cykeltunnel.

Kollektivirafik

Busshallplatsen Spé&ngholmen vid Malmévagen ligger cirka 1 km frén planomrédet. Den trafikeras
av busslinjerna 148 och 150. Las mer under avsnitt 2.4.

6.13 Mellankommunala intressen

Malmé stad ager stora delar av markerna kring Torups sloft. Marken férvarvades 1970 for att
fungera som rekreationsomréde. Mellankommunala intressen som galoppanléggningen kan komma
aft paverka dr frafik- och belasting p& det regionala vagnatet framst med vag 841 och vag 108,
kollektivirafik, supercykelvdg Malmé-Bara (under utredning), rekreationstrycket i Torup, ridstigar och
upplevelsevarden inom omrddet, kronviltets fédosdk och vandringsvagar samt vattenfrégor och
hydrologi. Samtliga grannkommuner har beretts majlighet att yitra sig ver samradsférslaget. MKB:n
bedémer aft planférslaget infe innebdr negativ paverkan pd dessa mellankommunala infressen.
Trafikpaverkan och viss dkad rérlighet i omrédet ér de huvudsakliga effekterna, men bedéms kunna
hanteras inom befintlig regional struktur.
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6.14 Kumulativa effekter

Enligt utredningen av kumulativa effekter (Restaurera, 2025-04-11) bedéms den samlade péverkan
pd& riksinfresset for kulturmiliévarden framst uppstd genom de projekt som innebar utbyggnad av
bostader och verksamheter langs Malmavagen, dar sfora delar av den historiska jordbruksmarken
fas i ansprék. Dessa exploateringar riskerar sammantaget aft férsvaga de vardebarande utirycken
kopplade till Spangholmen och det storskaliga godslandskapet. Den planerade
goloppanléggningen ligger huvudsakligen utanfér riksintresset och paverkar inte de mest kansliga
delarna av jordbrukslandskapet. Anldggningen bedéms darfor inte bidra till kumulativ skada pé
riksintresset, dven om vissa lokala utblickar férandras. Galoppanlaggningen kan darmed
genomféras utan att den samlade paverkan pd riksintresset ckar.

7 PLANERINGSUNDERLAG

7.1 Utredningar som har legat till grund fér detaljplanen

Utredningar och underlag ar tillgangliga pé& Strategisk planeringsenhet, Svedala kommun.

Dagvattenutredning
VA- och dagvattenutredning med skyfallsanalys (WSP, 2026-02-20)

Trafikutredning
(Tyréns, 2025-05-14)

Trafikbullerutredning
(Tyréns, 2025-05-09)

Verksamhetsbullerutredning
(Tyréns, 2025-04-25)

Geoteknisk utredning
PM Geoteknik (Tyréns/PEAB, 2025-06-03)

Sammanstéllning av markmiljdutredningar

Kompletterande PM Galoppanléggningen Bara - Bedémning av féroreningssituation baserat pd
resultat frén tidigare milidtekniska markundersdkningar (Sweco, 2025-12-18)

Naturvérdesinventering
(Ekoll, 2025-06-05)

Artskyddsutredning
(Ekoll, 2026-02-15)

Kvalitetsprogram
(Krook & Tjader, 2026-02-27)

Férslag pé avloppsanldggning
(WSP, 2025-06-27)
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Hydrogeologisk utredning
(WSP, 2025-05-12)

Brunnsinventering

(WSP, 2026-02-15)

Lokaliseringsutredning
(WSP, 2026-02-03)

Utredning av kumulativa effekter pa riksintresse for kulturmiljgvarden
(Restaurera, 2025-04-10)

7.2 Kommunala planeringsunderlag

Undersékning enligt 6 kap 6 § miljcbalken (1998:808)
Miliskonsekvensbeskrivning (Projektbyggaren, 2026-02-28)
Sérskilt beslut om miljidpéaverkan

Dagvattenstrategi for Svedala kommun 2018

2.0 Handbok fér kompensationsatgarder 2019
Parkeringspolicy for Svedala kommun 2022 (ej antagen)
Hallbarhetsstrategi i Svedala 2021

Gronplan 2022

Gronstrategi 2022

Oversiktsplan Svedala 2018
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