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PLANBESKRIVNING

Planbeskrivningen ar en del av detaljplanen och ska huvudsakligen 6ka forstaelsen
for de som berdrs av planen genom att beskriva vad som ska genomféras inom
planomradet. | planbeskrivningen redogér kommunen bland annat for
planeringsférutsattningar, syfte med detaljplanen, avvagningar mellan olika intressen
samt hur planen ska genomféras.

Planbeskrivningens innehall regleras i kap 4, Plan- och bygglagen (PBL) och i
Boverkets foreskrifter och allmanna rad om planbeskrivning. Dokumentet ar en del i
planprocessen och ska vara till hjalp for att tolka planen. Dokumentet kan aven

anvandas som underlag for politiska beslut om att anta detaljplanen.

Text fran Boverket - PBL kunskapsbanken
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DETALJPLANENS SYFTE

| det har avsnittet redogor kommunen for detaljplanens syfte. Syftet ska vara en kort
beskrivning av vad detaljplanen ska astadkomma och vilka omraden samt varden
som berors av detaljplanen. Syftet ar utgangspunkt for planlaggningen och styr vad
planen kan reglera och hur.

Text fran Boverket - PBL kunskapsbanken
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PLANENS SYFTE

Syftet med planen ar att préva maojligheten for byggnation av smahus i varierad form,
skala och upplatelseform. Utéver detta ska ytor finnas fér att omhanderta skyfall och

dagvatten.
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BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

| det har avsnittet redogér kommunen for detaljplanens grundldggande drag och de
element som har varit grundlaggande for att skapa detaljplanen.

Forslag till illustrationsplan

Planférslaget avser préva mdjligheten for bostadsbebyggelse i form av ca 166
smahus i maximalt 2 vaningar. Ytor skapas for omhandertagande av skyfall och
dagvatten.

Planomradet féreslas ha markanvandningen bostader (B) for kvartersmark samt
gator (GATA), park (PARK) och natur (NATUR) for den allmanna platsen. Mark for att
bevara befintliga tekniska anldggningar foreslas i nordost (E,).

Forslaget utgar fran platsens karaktaristiska egenskaper som praglas av ett boljande
kullandskap. Bebyggelsen har studerats med hansyn till det kuperade landskapet
med syfte att bevara naturliga hdjdskillnader och anpassa gator och bebyggelse
utefter terrangférhallandena. Bebyggelsen utgors av enfamiljshus i form av
friliggande, parhus och radhus i upp till 2 vaningar och féreslas fa en ganska hog
exploatering da marken idag utgors av jordbruksmark. Den allmanna platsen bestar
av en central park for dagvatten- och skyfallshantering och med rekreativa inslag, ett
stérre naturomrade som inkluderar delar av kullanskapet och gang- och cykelvagar,
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samt ett gatusystem med genomsilningstrafik med in-/utfart mot Bjarshogsvagen i
vaster. | nordost finns befintliga tekniska anlaggningar med en egen
markanvandning.

Fakta:

Allman platsmark: ca 58 000 (5.8 ha).
Kvartersmark: ca 70 000 (7.0 ha).
Antal bostader: 166

Antal parkeringsplatser: 330

Planférslaget omfattar allméan plats for:

« GATA
« PARK
« NATUR

Planférslaget omfattar kvartersmark for:

- B - Bostader
« E4 — Transformatorstation

e E,— Pumpstation
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HELA DETALJPLANEN

Overensstimmer med oversiktsplan

Planférslaget ar forenligt med 6versiktsplan 2018 och med lansstyrelsens
granskningsyttrande over dversiktsplanen.

Detaljplanen reglerar kvartersmark for bostader i nordéstra delen pa del av omrade
som ar utpekat som parkstrak/gronomrade i 6versiktsplanen. Dock ar ytan inte helt
preciserad utan det finns tolkningsutrymme.

Planprocess

Planuppdrag beslutades av kommunstyrelsen 29 januari 2024.
Detaljplaneprocessen féljer plan- och bygglagen, PBL (2010:900) och Boverkets
foreskrifter och allmanna rad (2020:5) om detaljplan samt foreskrifter och allmanna
rad (2020:8) for planbeskrivning.

Plankartan ar upprattad enligt Boverkets planbestdmmelsekatalog, version BFS
2022-11-01.

Detaljplanen utférs med standardférfarande. Standardférfarande anvands nar
forslaget till detaljplan ar férenligt dversiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande samt inte beddms vara av betydande intresse fér allmanheten
eller i ovrigt stor betydelse heller antas medféra miljopaverkan.

Plandata

Planomradet ligger i vastra delen av Bara tatort och angransar till Malmévéagen (Rv
841) i séder, bostadsomradena Bara Backar i norr och Bantisteln i éster.

Planomradet omfattar fastigheterna Kvisslemoélla 1:4 och Tjustorp 12:32.

Planomradets areal uppgar till cirka 130 000 kvm (13 hektar).

Markagoforhallanden

Marken ags PlatsOptimera Fastigheter AB (fastigheten Kvisslemdlla 1:4) och av
Svedala kommun (fastigheten Tjustorp 12:32).

Plansokande

PlatsOptimera Fastigheter AB som ar ett helagt dotterbolag i Panghuskoncernen
och Svedala Kommun.
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Planomradet i gult.
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GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum planen har fatt laga kraft.
Fore genomférandetidens utgang far mot berérda fastighetsagares bestridande
detaljplanen andras eller upphavas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya

forhallanden av stor allman vikt, vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen.

Efter genomférandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).
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ALLMAN PLATS

Huvudmannaskap

KS 2024-000003

Huvudmannaskapet ar kommunalt for allmanna platser inom planomradet. Det
innebar att det &r kommunen som ansvarar for att bygga ut och skdta all mark som

enligt detaljplan ar allman plats.

Gata och trafik

Planomradet angors fran Bjarshogsvagen i vaster med en in-/utfart i nordvast.
Gatusystemet utgors av genomsilningstrafik med ett orgelbundet nat och en rak gata
i norr. Trafikmiljon planlaggs som GATA (allman platsmark).
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Lokalgatorna foreslas ges en sektionsbredd pa 6 meter dar trafikering sker i
blandtrafik. Sektionen foreslas delas upp i en 4,5 meter bred del med asfalt och en
1,5 meter bred del av avvikande material som exempel marksten. Tanken ar att den
asfalterade ytan nyttjas av motorfordon och den smala ytan nyttjas av oskyddade
trafikanter. Vid moéte mellan fordon nyttjas den smala ytan. Sektionen ar tillracklig for
att mojliggéra méte mellan avfallsfordon och personbil utmed rakstrackor.
Samnyttjandet inom den smala sektionen kraver lagre hastigheter for att uppratthalla
en god trafiksakerhet. For att uppna detta foresprakas hastighetsreglerande atgarder
i form av farthinder eller chikanlésningar (sidoférskjutningar) utmed lokalgatorna.
Speciellt utmed langre rakstrackor. Det &r aven av vikt att sékerstalla en god sikt
utmed gatan mot tvarstallda parkeringsplatser och inom korsningar, eftersom den
smalare sektionen medfor kortare siktstrackor och mindre utrymme for parering. Om
mojligt foreslas avvattningen ske mellan ytorna for att minska behovet av kantsten.
For att ytterligare tydliggora gransen mellan yta for fordon och yta for oskyddade
trafikanter kan en markstensranna placeras mellan ytorna.

Planomradets utformningsférslag har, genom kérsparsanalyser, granskats for att
sakerstalla framkomlighet, och sikt i korsningar, for avfallsfordon. Bjarshogsvagen
smala sektion pa 5 meter medfér att anslutningen behdvt anpassats for att mojliggéra
angoring med storre fordon.

Park och natur

De centrala delarna planlaggs som PARK. | denna féreslas ett sammanhangande
multifunktionellt parkomrade med stora ytor som avsatts for omhandertagande av
dagvatten och skyfall men aven for aktiviteter, gang- och cykelvagar, grénska och
vegetation for att ge rekreativa varden.

| alla vaderstreck férutom i norr finns markanvandning NATUR. Denna utgdrs av det
kuperade omradet i sdder/sydost som bevaras i stor man, bevarandevard
vegetation, allmanna gang- och cykelvagar, ledningar samt ytor som behdéver vara
tillgangliga for allmanheten och delar av befintlig servicevagen i 6ster som kan ligga
kvar vid behov.

Vatten och spillvatten

Vatten- och spillvattenledningar forlaggs i allman plats for gata (gatustrukturen) och
park. Enligt VA SYD som ar huvudman fér kommunens vatten- och avlopp ska
samtliga ledningar ligga i allman platsmark. | detta tidiga skede planeras att
planomradet ansluter via en anslutning till befintligt dricksvattennat fér omradet, for
att sedan férdelas inom planerad gatustruktur i omradet.

Spillvattennatet har férdelats i tva huvudstrak; ett strak berdr delen av planomradet
som ligger till vaster om foreslagen dagvattenhanteringsyta, och det andra straket
beror den 6stra delen av planomradet. Spillvattnet fran den vastra delen samlas i
ledning i gatan langs planomradet norra grans innan det slutligen nar lamplig

Sida 10



KS 2024-000003

anslutningspunkt i planomradets nordéstra hérn. Den del av planomradet som ligger
langst ut i 6ster avleds separat i ett ledningsnat langs planerad gata for att ansluta i
befintlig spillvattenledning, nagon bit éster om féregaende anslutningspunkt till
befintligt spillvattennat. For att sékra tackning om 1 m pa féreslagen
spillvattenledning i gatan norr om planomradet bér marknivan inte understiga +19,8.

Raddningstjansten pa Svedala kommun férordar ett maximalt avstand om 150 m
mellan brandposterna, vilket ger att det blir maximalt 75 m mellan uppstallningsplats
for brandfoérsvarets fordon till narmsta brandpost. Brandposter bor placeras sa att de
ar latta att hitta och angoéra, och sa att de inte riskerar blockeras av exempelvis
felparkerade bilar eller att de ddljs i buskage eller liknande.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen inom Bara Kullar féreslas i huvudsak ske via ett ledningsnat
som foljer foreslagen gatustruktur, till en storre fordréjningsanlaggning i planomradets
centrala delar. Forslaget utgar fran att varje fastighet far en fysisk forbindelsepunkt i
form av en servisanslutning till det allmanna dagvattennatet. Férdréjningsdammen
foreslas fa fyra huvudsakliga inlopp — tva in till dammens vatzon, tva inlopp hégre
upp till torrzonen. Utloppet antas flédesregleras till 1,5 I/s,

ha, alltsa motsvarande totalt 20 I/s.

Via férdrojningsanlaggningen gar sedan tillrinningen via en befintlig dagvattenledning
som flyttas och med utlopp till Sege a ingar i dikningsféretaget Segean fran
Svenstorps bro till Lilla Mdlleberga kvarn 1895. Planomradet ligger inte inom
batnadsomrade for dikningsforetaget (se mer under dikningsforetag).

Forutom det dimensionerande 20-arsregnet syftar anlaggningen ocksa till att hantera
nederboérd upp till ett 100-arsregn med 6 h varaktighet och klimatfaktor 1,4. Enligt
tidigare skyfallskartering (se va-utredning) uppgar erforderlig magasinsvolym vid
denna handelse till 5 000 m3, och det ar ddrmed utifrdn denna volym som
fordréjningsanlaggningen har utformats.

Foreslagen utformning innebar en permanent grundvattensankning inom omradet.
Detta kraver ytterligare utredning och eventuellt tillstand fran Mark och
Miljddomstolen, en process som bedéms kunna ta upp till tva ar. For att undvika
grundvattensankning, och darmed behovet av tillstandsprévning har en utformning
valts dar utloppet fran dammen i stallet laggas i niva eller hdgre an befintliga
grundvattennivaer. Konsekvensen blir ett utékat ytbehov for att kompensera for den
volym som férsvinner i hojdled. Ett alternativ som innebar marknivaer pa minst +18,6
inom dammomradet har dversiktligt studerats. H6jden har baserats pa tva uppmatta
grundvattenvarden under hosten 2024, som da uppgick till +18,5. Det bor noteras att
en langre sammanhangande provserie ger en battre indikation pa grundvattnets
fluktuationer dver aret. Malet har varit att behalla en typ av trappstegsform langs
anlaggningen. Ytan kan optimeras ytterligare genom att variera slanter och inféra
varierande djup inom anlaggningen.
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Ytor for hantering av dagvatten och skyfall kan utformas pa flera olika vis. Eftersom
fordréjningsanlaggningen inom aktuellt planomradet ar relativt stor och ligger nara
intill planerad bostadsbebyggelse, kan en varierad markanvandning med flera
funktioner ge ett mervarde for omradet. Tanken &r att ytan har en teknisk funktion i
detta fall for dagvatten- och skyfallshantering men att den ska ga att nyttja i de allra
flesta fall, aven nar det inte regnar eller kommer ett skyfall .

For att sdkra bebyggelsen i planomradets sédra delar, precis nedstroms kullarna
som ar tankta att behallas, foreslas nagon typ av avskarande strak, exempelvis ett
lagstrak eller dike, for att moéjliggora for avvattningen av kullarna att ske ned mot
fordréjningsanlaggningen i stallet for mot planerade fastigheter. Syftet med straken ar
inte fordréjning, utan snarare att leda vattnet ratt, men kan utformas for att ge positiva
effekter ur bade flddes- och reningsperspektiv.

For att optimera utnyttjandet av marken inom planomradet féreslas att befintlig
dagvattenledning, som korsar planomradet fran dess centrala delar och vasterut,
forlaggs i planerad vag langs planomradet norra grans. Malsattningen har varit att
ledningen ska bibehalla sin befintliga kapacitet, att omlaggning ska ske inom
planomradet samt att korsning med statliga Bjarshégsvagen ska undvikas.
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KVARTERSMARK

Bostader

Detaljplanen méjliggor for en exploatering av 166 enbostadshus i form av friliggande
villor, radhus och parhus i upp till 2 vaningar inom planens 7.0 hektar kvartersmark.
Foreslagen bebyggelsetathet (nettotal) inom planomradets kvartersmark ar saledes
ca 24 bostader per hektar.

Bebyggelsen begransas med en exploateringsgrad (i procent), nockhéjd (i meter),
placeringsbestammelse (avstand mot tomtgrans) samt omraden dar marken inte far
forses med byggnad eller med endast komplementbyggnad (se nedan). Detta for att
sakerstalla att det inte blir en 6verexploatering, for hdga hus eller att byggratten ligger
for nara tomtgrans (siktproblem m.m.). Vid pumpstationen (markanvandning E) finns
ett omrade runt denna dar marken endast far férses med komplementbyggnad (ex
carport, miljiohus m.m.), detta med anledning av luktavstand fran pumpstationen.
Denna yta kan istallet utformas som ex parkeringsyta med gréna inslag. Andra delar
dar marken inte far férses med byggnad ar kvartersparker med tillhérande gang- alt
cykelvagar.

De nya husen far en héjdreglering och sadeltak.

For att sékerstalla till exempel miljohus, carport eller likanande kan rymmas ar hogsta
nockhojd pa komplementbyggnader 4 meter.

Parkering

Parkering for bostadernas behov ska l6sas inom kvartersmark. Svedala kommun
arbetar med att ta fram en parkeringsstrategi/parkeringsnorm, men tills denna ar
fardig ska parkering anordnas i féljande omfattning (se nedan) enligt trafikutredning
for detaljplan Bara Kullar.

| utredningen presenteras aven ett antal mobilitetsatgarder som kan implementeras, i
syfte att skapa battre maojlighet fér de boende att anvanda alternativa fardmedel till

privatagd bil. Det ar till stor del viktigt att dessa atgarder ar implementerade redan vid
inflytt for att fanga dem som flyttar in medan férandringsfonstret fortfarande ar ppet.

| . NN .. 4 I
Avstand till planomradet. Cykelavstandet till Malmé C dr ca 12 km och aterges i orange.
Med elcykel kan centrala Malmé nds pa ca 30 min, och med vanlig cykel pa ca 45 min.
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Avstand till Bara ca 1km och nds med elcykel pa ett par minuter.

Bilparkering

Nedan beskrivs efterfragan pa bilparkering enligt Svedala kommuns parkeringsnorm
fran 2022. For enbostadshus anges 2 parkeringsplatser per bostad, medan
grupphus, sasom radhus eller kedjehus, bér ha 1,5 parkeringsplatser per bostad.
Dessutom ska 0,1 besOksparkeringar tillhandahallas per bostad.

Enbostadshus Boendeparkering Besoksparkering Cykelparkering

Svedal
vedala 28 56 28 84
kommun
Platsoptimera 52 104 5,2 156
Grupphus
Svedala
30 45 3,0 90
kommun
Platsoptimera 56 84 5,6 168
Summa: 166 239 17 498

Inom planférslaget har de friliggande husen och parhuset tilldelats parkering pa
respektive fastighet. For radhusen har en samlokaliserad parkering tillskapats
tillsammans med gastparkering for hela bostadsomradet. Genom att samlokalisera
platserna minskas behovet av kérvagar och ytor fér parkering, vilket i sin tur skapar
en trevligare och tryggare miljé For att folja riktlinjerna som foreskriver ett maximalt
gangavstand pa 100 meter till gastparkering, kravs en tilkommande
gastparkeringsyta narmare Malmévagen.

Parkeringsplatser for rérelsehindrade ska kunna anordnas inom ett gangavstand pa
maximalt 25 meter fran en tillganglig och anvandbar entré, i enlighet med Boverkets
Byggregler (2011:6). Det rekommenderas att 5 % av bilplatserna i samlokaliserade
parkeringar anpassas for rérelsehindrade, men det ar alltid ett krav att minst en
sadan plats ska finnas inom 25 meters gangavstand fran entrén for de bostader som
har langre an 25 meter till den samlade parkeringen.

Cykelparkering

Gallande cykelparkeringen beskriver parkeringsnormen att 10 % av
parkeringsplatserna ska anpassas for lastcyklar och att samtliga cykelstall for boende
skall vara vaderskyddade. En grundlaggande princip, enligt normen, ar att
cykelparkeringen alltid ska placeras ndrmare byggnadens entré an bilparkeringen,
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vilket gor det enklare och mer attraktivt att valja cykel som fardmedel i vardagen.
Tabell ovan anger antalet cykelplatser inom planomradet. Samtliga boenden ska
ocksa ha minst 3 cykelplatser per bostad.

Utfartsforbud

Utfartsforbud finns i grans mellan kvartersmarken fér bostader och gata i nordvast.
Detta for att infarter till bostaderna inte far ske sa nara korsningen Bjarshogsvagen
och den nya infartsvagen till Bara Kullar.

Gronstruktur

Den stora sammanhangande gronytan finns i den centrala parken. Aven
naturomradet gar att anlagga som ett gronomrade med inte lika hdg skoétsel.

Inom kvarteren foreslas "kvartersparker" d.v.s mindre gronytor som framforallt ar
avsedda for omkringliggande bebyggelse. Dessa gestaltas med en gron inramning
och inslag av mindre rekreativa ytor exempelvis lek- och aktiviteter.

Energiforsorjning, tele och fiber

Kommunen férordar att omradet anvander fornyelsebar energi samt att bebyggelsen
utformas som lagenergi- eller passivhus.

De nya byggnaderna kan anslutas till befintliga ledningar for el, tele och fiber i
angransande gator.

Avfallshantering

Allt hushallsavfall och tradgardsavfall ska sorteras inom respektive fastighet dar
tdomning av avfall sker genom hamtning av avfallskarl. Avfallskarlen placeras pa
kvartersmark i fastighetsgrans mot gatan.

Kallsortering av avfall ska kunna tillampas. Vid val av miljéhus placeras dessa i
anslutning till omradets angéring och parkering. Miljdhusen boér placeras hogst 50
meter fran bostadshusens entréer.

Teknisk anlaggning

I nordost finns en befintlig pumpstation for spillvatten och en intilligande natstation for
energiforsorjning med tillhérande ledningar under mark. Omradet planlaggs med
markanvandning E och specificeras till E4 - Transformorstation samt E, -

Pumpstation med angéring fran lokalgatan i norr. Dessa klassas som samhallsviktiga
anlaggningar och anpassas utefter detta, samt att bostadsbebyggelsen med
tradgardar anpassat att ligga minst 50 meter ifrdn pumpstation med tanke pa lukt
fran anlaggningen.
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BEFINTLIGT

Planomradet bestar av ett 6ppen, kuperad och storskalig jordbruksmark som gransar
till tatorten Bara. Kullandskapet ar som hogst i séder med tva kullar om 34 m.6.h.
(meter dver havet) i sydost och 30 m.4.h. i sydvast sedan bdéljar det ner till den
centrala mittpunkten dar det &r ca 19.m.6.h. | omradet har det bedrivits jordbruk i
decennier. | nordost finns ett mindre gronomrade med en intilliggande
dagvattendamm, tradallé fran tidigt 2000-tal. Har finns ocksa en nedlagd
avfallsbassang med cisterner under mark, som tidigare fungerat som ett reningsverk.
Ovanpa detta huserar kommunens upplag for diverse material (ris m.m.) samt
tekniska anlaggningar sdsom pumpstation, natstation och en telemast.

Planomradet med vy fran nordvést med kullarna i séder
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Grénomrade med vegetation i nordost
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ARENDEINFORMATION

Kommun: Svedala kommun

Planens namn: Detaljplan fér Kvisslemoélla 1:4 m.fl., "Bara Kullar” i Bara, Svedala
kommun, Skane lan

Kommunens diarienummer: KS/2024-000003

Kommunstyrelsen gav uppdrag att uppratta detaljplan 29 januari 2024.

Sida 18



KS 2024-000003

ANNAT

Handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar (* ar tillganglig pa Strategisk
planeringsenhet):

» Plankarta med planbestammelser

« Planbeskrivning med illustrationer (denna handling)
» Grundkarta

» Fastighetsforteckning®

« Undersdkning om betydande miljdpaverkan

Handlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar (* ar tillganglig pa Strategisk
planeringsenhet):

» Plankarta med planbestammelser

» Planbeskrivning (denna handling)

» Grundkarta

» Fastighetsforteckning*

« Undersokning om betydande miljépaverkan
« Kompensationsatgarder

Ovriga handlingar som ligger till grund for planférslaget:
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Dagvatten, skyfall- och VA-utredning, detaljplan Bara Kullar (Rambdll,20 250403)
Rapport Trafikbullerutredning, Bara Kullar (Efterklang, 20241011)

PM Masshantering, Detaljplan for Kvisslemdlla 1:4 m.fl.Bara, Svedala (Rambadll,
20250403)

PM Geoteknik, Detaljplan for Kvisslemdlla 1:4 m.fl., Bara, Svedala (Rambdll,
20241122)

Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik, , Detaljplan for Kvisslemélla 1:4
m.fl., Bara, Svedala (Rambdll, 20241122)

PM Miljo, utredningar for Detaljplan for Kvisslemolla 1:4 m.fl., Bara, Svedala
(Rambaéll, 20250108)

PM Odoérreducering pumpstation, Detaljplan for Kvisslemolla 1:4 m.fl.Bara,
Svedala (Rambdll, 20250403)

Lokaliseringsutredning detaljplan for bostadsutbyggnad pa jordbruksmark Bara
Kullar for fastigheterna Kvisslemolla 1:4 och Tjustorp 12:32, Svedala kommun,
Skane lan (Ecogain 20250411)

Groddjursinventering i Bara infor detaljplanering av fastigheterna Tjustorp 12:32
och Kvisslemolla 1:4, Svedala kommun (Ekoll AB 20250627)
Naturvardesinventering i Bara Kullar infér planlédggning av bostader (Ekoll AB
20250630)

Trafikutredning, for Detaljplan Bara Kullar (Trivector 20241101)
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MOTIV TILL DETALJPLANENS
REGLERINGAR

| det har avsnittet redogor kommunen for motiven till detaljplanens regleringar.
Redovisningen gors utifran detaljplanens syfte och motiven ska gora det enklare att
tolka planen och ge viktig information for att kunna géra bedémningar vid prévning av

lov.
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MOTIV TILL REGLERING

Anvandning av mark och vatten

Har listas anvandningsbestdmmelserna for detaljplanen.

Allman plats

GATA - Gata

Anvandningen omfattar gatustrukturen for bilvagar, inkl trottoarer och gang- och
cykelvagar.

NATUR - Natur

Bestdammelsen utgodr utkanterna av planomradet med anvandningen d.v.s. kullarna i
s6der med avrinningsstrak, gang-och cykelvagar, trad, ev befintlig servicevag.

PARK - Park

Det centrala gronomradet med gangstrak och tillhérande dagvatten- och
skyfallshantering.

Kvartersmark

B - Bostader
Kvartersmarken regleras som bostadsbebyggelse for att méjliggdra detta.

E 4 - Transformatorstation

Syftar till att behalla den befintliga pumpsstationen.

E, - Pumpstation

Syftar till att behalla den befintliga natstationen.
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Egenskapsbestammelser for allman plats
Stangsel, utfart och annan utgang

Utfartsférbud
Bestammelsen sakerstaller att utfarter inte far ske i olampliga partier.

Utformning av allman plats

foérdréjning 4

Syftar till att mojliggéra omhandertagande av dagvatten och skyfall.
Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad.

Omfattar omraden som inte far bebyggas av olika skal. Exempelvis gangstrak,

skyfallsavledning, alternativt bebyggelsfri partier utmed tomtgranser som varnas ur
stadsbyggnadssynpunkt.

04 - Marken far endast forses med komplementbyggnad.

Bestammelsen sakerstaller att marken endast far forses med komplementbyggnad.
Omradet som omfattas ar parkeringsytan som ligger i nordost kring pumpstationen,
dar kan exempelvis carport, miljdhus eller liknande byggas.

Fastighetsstorlek

d4 - Minsta fastighetsstorlek &r 300 m?

Syftar till att begransa att det blir fér manga sma fastigheter. Exempelvis vid
aganderatter.

Hojd pa byggnadsverk

Hégsta nockhdjd ér X. X meter

Begransar nockhdjden pa bebyggelsen d.v.s. for att husen inte ska vara fér hoga.

Markens anordnande och vegetation

n4 - Parkering ska anordnas
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Parkering ska anordnas till omgivande bostadsbebyggelse.

Markreservat for gemensamhetsanlaggningar

g1 - Markreservat fér gemensamhetsanldggning

Gemensamhetsanlaggning ska finnas for kvartersparker med gangytor m.m. Men
aven for gemensam parkeringsyta med in/utfart m.m.

Placering

P4 - Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgréns.

Komplementbyggnad ska placeras minst 1,0 meter fran fastighetsgréns
savida de inte &r sammanbyggda

Reglerar att huvudbyggnad samt komplemnentbyggnad inte hamnar fér nara
tomtgrans, dock tillatet att sistnamnda ar sammanbyggda mellan tomtgranser.

Skydd mot storningar

my - Avskérande dike ska finnas fér avledning av skyfallsvatten

Dike ska finnas for markavattning utifran topografin, ur éversvamningssynpunkt.

Utformning

f1 -Tak pa huvudbyggnad ska vara av sadeltak

Begransar att taken endast far vara av sadeltak. Detta for att undvika att det byggs 3
fulla vaningar i de omradena som beroérs av planbestammelsen.

Utnyttjandegrad

eq - Stérsta byggnadsarea &r XX % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet respektive egenskapsomradet

Bestammelsen syftar att begransa exploateringsgraden inom anvandnings-
respektive egenskapsgransen.

Villkor for startbesked

aq - Startbesked far inte ges for nybyggnation férrén markféroreningar
avhjélpts

Marken skall saneras och féroreningar ska avhjalpas dar planbestammelse finns for
att fa startbesked for nybyggnation.
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Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Hojd pa byggnadsverk

Hdégsta nockhéjd pa komplementbyggnad &r 4.5 meter
Bestammelsen reglerar hégsta nockhodjden fér komplementbyggnad. Gaéller ex
bostadsfoérrad, milljdhus, gemensamhetsutrymme m.m.

Skydd mot storningar

Uteplatser i anslutning till bostadsbyggnad ska placeras eller utformas sa att
géllande riktvédrden inte overstigs. Skyddade uteplatser ska anordnas om
géllande riktvarden fér buller inte erhalls

Planbestdmmelsen behovs for att riktvardet for buller kring uteplats dverskrids i vissa
delar.

Huvudbyggnader ska klara naturligt versvdmmande vatten fran ytavrinning
upp till +0.3 meter 6ver markens medelniva vid gata

Atgarden behdvs som skydd mot skyfall/éversvamning.

Utformning

Fasader ska utféras i puts, tegel eller tra i gul, jordférg, beige, vit, gra, svart
eller réd kulér. Det tillats dven inslag av annat material.

Bestammelsen reglerar material och fargval for bebyggelsen.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar och borjar galla fr.o.m. laga kraft
Genomférandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar tankt att
genomforas och ska bestammas till mellan fem och femton ar. Innan
genomférandetiden har gatt ut far planen inte andras, ersattas eller upphavas mot
berdrda fastighetsagares vilja.
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GENOMFORANDEFRAGOR

| det har avsnittet redogér kommunen for hur detaljplanen ska genomforas. Det
innefattar atgarder som ar av betydelse for att planen ska kunna genomforas pa ett

ordnat och lampligt satt. Atgarderna delas upp i organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder.
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MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Planomradet omfattar fastigheterna Kvisslemoélla 1:4 som ags av Platsoptimera i
Bara AB och Tjustorp 12:32 om ags av Svedala kommun.

Svedala kommun kommer efter detaljplanen fatt laga kraft markanvisa den
kvartersmark som kommunen ar agare till. Detta sker genom ett dppet
anbudsférfarande. Efter avslutad markanvisning avser Svedala kommun att skriva
markanvisningsavtal och sedemera markdverlatelseavtal med vinnande
anbudslamnare.

Skyldighet till inlosen

Kommunen ar huvudman for allman plats. Den som ska vara huvudman for allman
plats ar skyldig att férvarva den allmanna platsmarken om fastighetségaren begar det
enligt 14 kap. 14-15 §§ plan- och bygglagen.

Ratt till inlosen

Kommunen har ratt att I6sa in mark som ska anvandas for allman plats enligt plan-
och bygglagen, 6 kap. 13—15 §§.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Befintliga och nya fastigheter
inom omradet kommer att ombildas eller nybildas. Fastighetsbildningen provas vid
forrattning som handlaggs av Lantmateriet.

Den mark inom planomradet som ar utlagd som allman plats ska genom
fastighetsreglering tillféras en eller flera kommunagda gatu- och
parkmarksfastigheter. Kvartersmarken ska enligt 6verenskommelse mellan Svedala
kommun och Platsoptimera AB fastighetsbildas sa att kvartersmarken stammer
overens med detaljplanen. Kvartersmarken kan sedan fastighetsbildas till mindre
fastigheter motsvarande detaljplanens indelning i byggnadskvarter. Fastigheterna
som ny- eller ombildas bedéms som lampliga fér sina andamal.

Det ankommer pa Svedala kommun/berérd fastighetsagare att hos
Lantmaterimyndigheten ansdka om fastighetsbildning, inrattande av eventuell
gemensamhetsanlaggning eller upplatelse av ledningsratt. Med ansékan foljer
lantmaterikostnader samt eventuell skyldighet att utge ersattning for mark eller
utrymme for rattighet. Lantmaterikostnader alaggs den som har nytta av respektive
atgard eller annan vid dverenskommelse.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggning kan inrattas for gemensamma anlaggningar inom
kvartersmarken sdsom exempelvis gronytor, lekplats, miljohus samt enstaka ledning
for fordrojning av dagvatten och dike for avledning av skyfallsvatten. Detta provas i
lantmateriforrattning enligt Anlaggningslagen (1973:1149). | framtida
lantmateriforrattning kommer det att prévas om gemensamhetsanlaggning kan bildas
och vilka andamal/vilken utformning den kommer att ha samt vilka fastigheter som
ska delta. Kostnaderna for anlaggningsforrattning alaggs respektive exploator.

Rattigheter
Befintliga rattigheter

Planen omfattas av foljande rattigheter:

Avtalsservitut for dagvattenledning akt 13/19398 i Kvisslemolla 1:4.
Overenskommelse finns att flytta ledningen och férlagga den i allmén plats GATA i
norr samt allman plats NATUR langs Bjarshogsvagen. Avtalsrattigheten ska efter
ledningsflytten upphdra att galla.

Ledningar for vatten och avlopp upplatna med avtalsservitut akt 1263IM-13/1621.1 i

Kvisslémolla 1:4 1angs befintlig gang- och cykelvag kommer ligga kvar i allman plats
GATA och rattigheten paverkas inte av planen.
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Ledningsratt finns for gasledning akt 1263-27.1 i Kvissloemolla 1:4 1angs
Bjarshogsvagen. Ledningen behodver delvis flyttas s& den ligger inom allman plats
och inte paverkar kvartersmarken. Ledningsratten kan komma att omprovas.

| sdder langs Malmévagen finns en ledningsratt for teleledning akt 1263-115.2 i
Kvisslemdlla 1:4 och Tjustorp 12:32. Ledningsratten ligger inom allman plats NATUR
och paverkas inte av planen.

Avtalsnyttjanderatt for tele akt 70/14117 i Kvisslemodlla 1:4 ar tidsbegransad till 50 ar
och har slutat galla.

Inom Tjustorp 12:32 finns en avtalsnyttjanderéatt for radio- och telekommunikation akt
93/1971. Rattigheten ryms inom E- omradet i planen.

| nordost inom Tjustorp 12:32 finns en telemast som ska flyttas i samband med
byggnationen. For masten finns ett tillfalligt bygglov. Marken ar upplaten tillfalligt med
arrende. Vid arrendets upphoérande aligger det arrendatorn att bortféra sina
byggnader och anlaggningar.

Avtalsrattigheter, daribland avtalsservitut for vatten- och avlopp, till férman for
fastigheten Tjustorp 12:32 ska vid fastighetsbildningen férordnas att fortsatt galla till
forman forfastigheten.

Nya rattigheter

Ledningar foér vatten och avlopp kommer framst att ligga inom allman plats. |
planomradets 6stra del planeras en storre dverféringsledning for avlioppsvatten fran
det framtida exploateringsomradet Bara Séder, Ledningen kommer ligga inom allman
plats. Ratt att framdra ledningar inom planomradet kan regleras med ledningsratt
eller servitut. Initiativ till ledningsratt och servitut kan tas av ledningshavaren.

Omrade planlagt for transformatorstation och pumpstation betecknat med E kan
avstyckas eller tryggas med servitut eller ledningsratt.
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TEKNISKA FRAGOR

Utbyggnad av allman plats

Kommunen ansvarar for detaljprojektering och utbyggnad av allman plats. Allmanna
gator ska utformas enligt Svedala kommuns normbeskrivning for allménna
anlaggningar.

Planforslaget innebar att foljande allménna anlaggningar [nyanldggs/byggs om] inom
planomradet:

« GATA (gator, gc-vag m.m.)
« PARK (gronytor, gc-vag, dagvatten, skyfallshantering m.m.)
* NATUR (befintlig topografi, gc-vagar m.m.)

Utbyggnad av vatten och aviopp
VA-huvudmannen ansvarar for utbyggnad av vatten-, och spillvatten- och

dagvattenledningar. Allmanna VA- och dagvattenledningar ska utformas enligt
gallande normbeskrivning.

Planférslaget innebar att féljande vatten-, spillvatten- och dagvattenanlaggningar
[nyanlaggs/byggs om] inom planomradet:

» Vatten-, spill och dagvattenledningar forlagda inom allman plats och
anslutningspunkter for fastigheter pa kvartersmark samt anslutningspunkter for
allmanna anlaggningar inom allman plats.

» Dagvattendamm

» Flytt av befintlig dagvattenledning

Tekniska atgarder

Exploatérerna d.v.s. Svedala kommun och Platsoptimera star i fér nddvandiga
undersokningar och utredningar for detaljplanens utbyggnad. Exploatérerna ansvarar
ocksa for att eventuella markférororeningar saneras, samt att nédvandiga skydds-
och sakerhetsatgarder vidtas for att kvartersmarken ska vara lamplig fér bebyggelse.

En detaljerad geoteknisk utredning och radonundersékning ska tas fram infor
detaljprojektering av byggnader eller senast i samband med att exploatérerna sdker

bygglov.
Forlorade natur och kulturvarden for trad, gronytor m.m. ska kompenseras inom

allman platsmark i enlighet med exploateringsavtalet. Exploatérerna bekostar
kompensationsatgarderna.
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Exploatérerna bekostar och anlagger erforderliga vatten- och spillvattenledningar
samt eventuella dagvatten- och skyfallsatgarder inom kvartersmark.

Brandvattenférsorjningen ska anordnas i omradet. Avstandet mellan brandposterna
ska vara hogst 150 meter och avstandet mellan brandpost och uppstéllningsplats ska

vara hogst 75 meter. Exploatérerna ska redovisa att brandvattenforsorjningen ar
sakerstalld i samband med detaljprojektering och bygglovsansdkan.

Exploatérerna ansvarar och bekostar fér masshantering

Postlador placeras ut med enbostadshusen. Dialog ska tas med PostNord i samband
vid placering av postlador.

Exploatdrerna bekostar nédvandig omlaggning av befintlig gang- och cykelvag i norr
for att kunna majliggora exploatering.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planavgift

Detaljplanen bekostas av exploatdrerna dvs Svedala kommun och Platsoptimera i
enlighet med tecknat planavtal. Darmed tas planavgift inte ut i samband med bygglov
for den bebyggelse som kan genomféras enligt detaljplanen.

Kostnader for lantmateriforrattningar

Kostnader for samtliga fastighetsbildningsatgarder inklusive bildandet av
gemensamhetsanlaggningar och ledningsratter mm ska bekostas av exploatorerna.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggning kan inrattas for gemensamma anlaggningar inom
kvartersmarken sasom exempelvis gronytor, lekplats, miljdhus samt enstaka ledning
for fordrojning av dagvatten och dike for avledning av skyfallsvatten. Detta provas i
lantmateriférrattning enligt anlaggningslagen (1973:1149). | framtida
lantmateriforrattning kommer det att prdvas om gemensamhetsanlaggning kan bildas
och vilka andamal/vilken utformning den kommer att ha samt vilka fastigheter som
ska delta.

Kostnader for anlaggningsforrattning alaggs exploatoren.

Drift av allman plats

Kommunen ansvarar for drift och underhall for allman plats.

Exploatérerna dvs Svedala kommun och Platsoptimera bekostar utbyggnaden av
allman plats, daribland nya gator, gang- och cykelvagar, parkmark, lekplatser och
andra allmanna anlaggningar. Platsoptimeras andel av kostnaderna regleras i
exploateringsavtal.

Drift av vatten och aviopp

VA-huvudmannen ansvarar for utbyggnad samt framtida drift och underhall for
allmanna VA-anlaggningar. Kostnad for anslutning av vatten, spillvatten och
dagvatten debiteras vid anslutningstillfallet enligt gallande taxa enligt lagen om
allmanna vattentjanster.

Allmanna ledningar

Ledningar i mark som behdver flyttas med anledning av exploateringen och som inte
bekostas av ledningshavare ska hanteras och bekostas av exploatorerna.
Ledningshavare ansvarar for och bekostar utbyggnad samt drift och underhall av
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energiférsorjningsledningar, natstationer, tele- och bredbandskablar. Anslutnings- och
brukningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive andamal av ledningsagare och
operatorer.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska upprattas i enlighet med 6 kap 40 § PBL och godkannas av
bade kommunen och exploatéren innan planen antas. Avtalet reglerar
markoOverlatelse, ansvar och kostnadsfordelning fér utbyggnad av allman platsmark,
fastighetsbildningsatgarder, dagvattenhantering med mera.

Avtalets huvuddrag redovisas under tekniska frdgor och ekonomiska fragor.

Markanvisning

Den kvartersmark som kommunen ar agare till avser kommun att sélja till en extern
exploator. Detta sker genom ett 6ppet anbudsférfarande i enlighet med kommunens
riktlinjer for markanvisningar efter att detaljplanen antagits. Kommunen avser
darefter teckna markdverlatelseavtal. Overlatelseavtal ska bland annat innehalla
reglering av kopeskilling, byggnadsskyldighet, genomférandefragor sasom tidplan,
gestaltning mm.

Kvartersmarken ska saljas till marknadsvardet och genom kdpeskillingen kommer
kommunens andel av kostnaderna fér utbyggnad av allman plats samt
grovterrassering av kvartersmark tackas. Koparen genomfér och bekostar
byggnationen inom den kvartersmark som férvarvats. Angiven information om
markanvisning och éverlatelse av kvartersmark ar i denna planbeskrivning preliminar
och kan delvis komma att andras.

Tidplan
Samrad: Augusti 2025

Granskning: Januari 2026
Antagande: Juni 2026
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UPPLYSNINGAR

Ledningar i mark som behdver flyttas med anledning av exploateringen och som inte
bekostas av ledningsdragande verk ska hanteras och bekostas av exploatoren.
Ledningshavare ansvarar for och bekostar utbyggnad samt drift och underhall av
energiférsérjningsledningar, natstationer, tele- och bredbandskablar. Anslutnings- och
brukningsavgifter tas ut enligt taxa for respektive andamal av ledningsagare och

operatorer.
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KONSEKVENSER

| det har avsnittet redogér kommunen for de konsekvenser detaljplanen far. Avsnittet
ska ge en forstaelse fér vad planen kommer att innebara for olika aktérer och for
omgivningen. Beskrivningen av konsekvenserna ska ge de som blir berérda av
planen 6kad inblick och forstaelse for vad ett genomférande av detaljplanen kommer
att innebara.
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FASTIGHETER OCH RATTIGHETER

Konsekvenser for fastigheter
Tjustorp 12:32

Fastigheten ags av Svedala kommun. Mark som utgoér planlagd kvartersmark
kommer att avstyckas och fastighetsbildas till egna registerfastigheter. Mgjlighet finns
att skapa flera fastigheter inom kvartersmarken. Mark som utgoér planlagd allman
platsmark kommer genom fastighetsreglering 6verforas till en eller flera kommunala
gatu- och parkmarksfastigheter.

Omrade betecknat med E vid befintlig pumpstation kan avstyckas och utgéra en
egen registerfastighet eller inga i en kommunal gatu- och parkfastighet och istallet
upplatas med servitut eller ledningsratt.

Kvisslemolla 1:4

Fastigheten ags av Platspoptimera. Mark som utgor planlagd kvartersmark kommer
att avstyckas och fastighetsbildas till egna registerfastigheter. Mdjlighet finns att
skapa flera fastigheter inom kvartersmarken. Mark som utgér planlagd allman
platsmark kommer att 6verforas till en eller flera kommunala gatu- och
parkmarksfastigheter.

Konsekvenser for rattigheter

Planomradet omfattar kénda rattigheter:

Avtalsservitut for dagvattenledning akt 13/19398. Ledningen ska flyttas och férlaggas
i allman plats. Avtalsrattigheten ska efter ledningsflytten upphora att galla.

Ledningar for vatten och avlopp upplatna med avtalsservitut akt 1263IM-13/1621.1
langs befintlig gang- och cykelvag kommer ligga kvar i allman plats. Rattigheten
paverkas inte.

Gasledning upplaten med ledningsratt akt1263-27.1 langs Bjarshdgsvagen ska delvis
flyttas. Ledningsratten kan komma att omprovas.

| séder langs Malmdvagen finns en ledningsratt for teleledning akt 1263-115.2.
Ledningsratten ligger inom allman plats.

Inom Tjustorp 12:32 finns en avtalsnyttjanderatt for radio- och telekommunikation akt
93/1971. Rattigheten ryms inom E- omradet i planen.

I nordost finns en telemast som ska flyttas i samband med byggnationen. Fér masten

finns ett tillfalligt bygglov. Marken ar upplaten tillfalligt med ett arrende och rattigheten
kommer att upphora.
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| Kvisslemdlla 1:4 finns en inskriven avtalsnyttjanderatt for tele akt 70/14117.
Nyttjanderatten ar tidsbestamd till 50 ar och har upphort att galla.

Avtalsrattigheter, daribland avtalsservitut for vatten- och avlopp, till férman for
fastigheten Tjustorp 12:32 ska vid fastighetsbildningen férordnas att fortsatt galla till

forman for fastigheten.
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MILJO

Bedomning av miljopaverkan

Strategisk planeringsenhet bedémer med vagledning av férordningen om
miljbkonsekvensbeskrivningar att planférslaget inte kan antas medféra betydande
miljdpaverkan i den mening som avses i 6 kap. 11-12 § miljébalken och i 4 kap. 34 §
plan- och bygglagen. Behovet av miljdhansyn vid genomférandet av detaljplanen
behover darfor inte belysas i en miljiobeddémning enligt 6 kap. 12—13 § miljdbalken.

Vid den undersdknings som utforts har féljande motiv till stallningstagande gjorts:

Marken ar utpekad 6versiktsplan for Svedala 2018 och bostadsbyggnation ar av
vasentligt samhalisintresse. Atgarder gar att genomféra som minskar och eliminerar
de negativa konsekvenserna som kan uppkomma kring buller, skyfall och
dagvattenhantering. Exempelvis genom att nyttja befintliga lagpunkter och rinnvagar
och att bebyggelsen lokaliseras pa avstand fran bullerkallan (Malmdvagen) och
eventuellt far skyddsatgarder. Topografin skall nyttjas som en befintlig kvalitet och
naturlig barriar. Forslaget mojliggér dessutom en relativt tat exploatering i utkanten av
Bara tatort med befintlig infrastruktur, ledningsnéat, service och kollektivtrafik. En
lokaliseringsutredning ar gjord som motiverar varfor platsen kan tas i ansprak.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd. Ca 200 m vaster om planomradet finns
ett omrade som omfattas av strandskydd for Spangholmsbacken.

Dagvatten
Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Sege a (Torrebergabacken-

Spangholmsbacken), dit avrinning vid hog nederbérd idag sker ytligt, alternativt via
ett draneringssystem.

Med féreslagen dagvattenhantering med ytlig férdréjning i form av dammar, diken
och gatubrunnar uppnas ett amibiést mal, vilket i jamforelse med befintliga
forhallanden markant reducerar dagvattenflédena ut fran planomradet.
Miljokvalitetsnormen for Sege & beddms inte paverkas med foreslagen bebyggelse
och foreslagna anlaggningar.

Dikningsforetag

Aktuell stracka for tillrinning till Sege a ingar i dikningsfoéretaget Segean fran
Svenstorps bro till Lilla Mélleberga kvarn 1895. Planomradet ligger inte inom
batnadsomrade fér dikningsféretaget. Det saknas tillgang till eventuell akt for
dikningsfoéretaget i Lansstyrelsens karttjanst Vatten och Klimat-karta, men enligt
hanvisning till Hushallningssallskapet i Dagvattenutredning Bara Backar (Tyréns,
2017) finns det inget angivet dimensionerande fléde att hitta i handlingarna for
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dikningsféretaget. Utredningen hanvisar aven till ett fldde pa 0,5 I/s, ha, som
Jordbruksverket ska ha beraknat som det fléde som Sege a troligtvis
dimensionerades for ar 1895.

Strax sdéder om planomradet finns ytterligare tre dikningsféretag som ansluter till
Segea fran Svenstorps bro till Lilla Moélleberga kvarn 1895: Spangholmsbackens
dikningsféretag ar 1959, Farabackens dikningsféretag ar 1955 och Skabersjo
dikningsfoéretag ar 1959. | akterna for dessa dikningsféretag anges dimensionerande
normalfléden till 0,9-1,3 I/s, ha. Enligt Dagvattenutredning Bara Backar antas det
dimensionerande regnet vid dessa floden vara maximalt ett 2-arsregn. Vid avledning
till Sege a behéver maximalt tillatet fléde éverenskommas

med dikningsféretaget. Enligt erhallen Checklista for dagvattenhantering fran Svedala
kommun ar malet att slappa ut maximalt 1,5 I/s, ha vid dimensionerande
dagvattenhandelse. Detta krav stalldes aven pa omradet Bara Backar nar det
utreddes med avledning till aktuellt dikningsforetag. Kommunen har anlitat en konsult
som initierat en dialog med berdért dikningsféretag om det ar mojligt med en
o6verenskommelse eller om en omprévning behovs. Detta arbete kommer att fortga
under planarbetet.
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MILJOKVALITETSNORMER

Luft

Planomradet ligger inom 6ppet landskap med god genomluftning. Trafiktillskottet fran
den férandring som planforslaget innebar bedéms inte férandra nivaerna for befintlig
bebyggelse. Planomradet ligger centralt med goda méjligheter till att ta sig till
malpunkter med cykel inom Bara och med kollektivtrafik till kranskommuner.

Vatten
Utbyggnadsférslaget bedéms inte paverka miljdkvalitetsnormen for vatten i Sege a
som ar slutlig recipient.

Resultaten fran féroreningsberakningarna visar att de @amnen som pekas ut med
sarskild paverkan pa recipientens MKN uppgar till nivaer som ar lagre eller samma
som for befintlig situation. Med avseende pa detta beddms recipientens MKN inte
paverkas negativt av féreslagen byggnation vid implementering av atgarderna.
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HALSA OCH SAKERHET

Berakning av omgivningsbuller

Se aven avsnitt "Planeringsfoérutsattningar/Halsa och sakerhet/Omgivningsbuller" i
planbeskrivningen.

Ljudniva vid uteplats

Riktvardena for vag- och jarnvagstrafikbuller fér uteplatser och balkonger ar 50 dBA i
ekvivalentnivan och 70 dBA i maxnivan. Samtliga planerade uteplatser klarar kraven
enligt trafikbullerférordningen.

Ljudnivé vid fasad
Riktvardet vid fasad pa storre bostader, 60 dBA for ekvivalent ljudniva klaras vid

samtliga fasader. Bostader kan planeras utan att planldsningarna paverkas av
bullersituationen.

Ljudniva inomhus

Riktvarden inomhus ar 30 dBA for ekvivalent ljudniva och 45 dBA fér maximal
ljudniva (nattetid). Med ratt val av fasadkonstruktion och fonster kan inomhusnivaer
enligt BBR klaras.

Risk for oversvamning

Utifran foreslagna skyfallsytor centralt i parkmarken samt att detaljplanen reglerar att
huvudbyggnader ska klara naturligt éversvammande vatten fran ytavrinning upp till
+0.3 meter 6ver markens medelniva vid gata, bedéms bebyggelsen skyddas mot
storre regnmangder. Vid ett dimensionerande 100-arsregn fylls 5 000 m3 i
lagpunktsvolym upp enligt genomférd skyfallsmodellering (Tyrens).

For att skydda befintliga tekniska anlaggningar i nordost (pumpstation, natstation)
som ar samhallsviktiga mot ett 400-arsregn har aven detta studerats i utférd
skyfallskartering (Tyrens) med foreslagna atgarder hur detta skyddas.
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NATURMILJO

Gronomrade

Delar av befintligt grénomrade inkl tradallé (vid servicevagen) i nordost samt enstaka
trad vid uppsamlingsytan som behdver iansprakstas for exploateringen, kommer att
kompenseras inom allman plats, exempelvis i det centrala dagvattenomradet eller
utmed Bjarshovagen i vaster.

Landskapsbild

Landskapsbilden kommer att férandras i samband med planforslaget.
Landskapsvarden och utblickar kommer att forandras. Forslaget har i mojligaste man
forsokt att bibehalla de boéljande kullandskapet d.v.s. kullarna i séder och de centrala
lagpunkterna.
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RIKSINTRESSEN

Naturvard

Riksintresse Nmurvérdi
EJR1 Naturvard MB 3 kap 6 |

éi;E?qu :ﬁ:?

_pharings

SKURUPS

VELUNGE |
KOMMUN
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Riksintresse Naturvard kommunévergripande.

Planomradet ligger inom riksintresse for naturvard (3 kap 6§ MB). | Svedala har
"Backlandskapet séder om Romeleasen” N 87 angetts som riksintresse for
naturvarden.

Exploatering inom riksintresse for naturmiljovarden ska begransas till tatorternas
utveckling dar det finns eller kan skapas forutsattningar for framtida god
kollektivtrafik, cykelstrak och tillganglig service. Ny bebyggelse och nya anlaggningar
ska lokaliseras och utformas med stor hansyn till naturmiljévarden.
Planeringsinriktningen ar att varden fér naturmiljén ska bevaras, skyddas och
utvecklas. Vid utbyggnad ska naturupplevelsen vagas in, som bl.a. tystnad, estetiska
kvaliteter och ekosystemtjanster.

Planforslaget ar till stora delar férenligt med ovanstaende och bevarar nuvarande
topografi med det béljande kullandskapet med kullarna i séder och lagpunkterna i de
centrala delarna som nyttjas for dagvatten- och skyfallshantering.
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HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Jordbruksmark

Jordbruksmark, klass 8. Brukningsvard jordbruksmark far bara exploateras om det
behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen, exempelvis att tillgodose
behovet av bostader. Jordbruksmarken analyseras huvudsakligen som hog till
mycket hdg brukningsvard, enligt metod fran hushallningssallskapet.

Omradet ar for narvarande inte planlagt och anvands huvudsakligen for
jordbruksandamal. Pa akermarken har det odlats hostvete de senaste tre aren.
Svedala kommun har analyserat

brukningsvardet pa jordbruksmarken utifran flikighet, arrondering och skérdeomrade
inom kommunen i en 3-gradig skala: 1 Normala brukningsvarden, 2 Héga
brukningsvarden samt 3 Mycket hdga brukningsvarden, marken inom planforslaget ar
klassificerad som mark med hoga till mycket héga brukningsvarden.
Jordbruksmarkens hdga klassificering gér den ogynnsam att exploatera.

Pa uppdrag av Svedala kommun har Ecogain AB genomfért en analys av omraden
pa cirka 10—-15 hektar, med hansyn till tekniska, funktionella och ekonomiska
forutsattningar. Syftet ar att sakerstalla en effektiv markanvandning som ar forenlig
med kommunens langsiktiga utvecklingsmal. En avvagning har gjorts mellan behovet
av ny bebyggelse och bevarandet av brukningsvard jordbruksmark, i enlighet med
miljébalkens och plan- och bygglagens riktlinjer. Analysen utgar fran insamlad
geografisk information och fokuserar pa att identifiera omraden med férutsattningar
for en effektiv markanvandning och god tillgang till infrastruktur och service.

Foéljande huvudsakliga kriterier har tillampats vid urvalet av alternativa lokaliseringar:
Exploateringsmojligheter, tillganlighet, dverenstammelse med oversiktsplanen,
markférhallanden, miljohansyn och skyddsvarda omraden, befintlig markanvandning,
markagoférhallanden.

GIS-analysen har genomfoérts stegvis for att identifiera och avgransa omraden som
bast uppfyller dessa kriterier. Utifran analysen har ett antal potentiella lokaliseringar
identifierats och vidare utvarderats. Dessa alternativ har sedan jamférts utifran
tekniska, ekonomiska och miljdomassiga aspekter for att faststalla den mest lampliga
platsen for detaljplanen.

Sammanfattningsvis visar analysen att planomradet for Bara Kullar (Alt A) framstar
som det mest fordelaktiga alternativet for bostadsutveckling i Svedala kommun. Detta
alternativ stéds av kommunens 6versiktsplan, dar det ar identifierat som ett
utbyggnadsomrade for bostader, vilket ger en solid planeringsmassig grund for
bostadsutbyggnad. Det har dessutom god tillgang till befintlig infrastruktur och
service, vilket gor det lattillgangligt for bade boende och besdkare. Narheten {ill
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kollektivtrafik, sdsom busshallplatser och cykelvagar, samt kort avstand till férskolor,
skolor, idrottsanlaggningar och vardcentral gor att det ar val sammankopplat med
ovrig samhallsstruktur.
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SOCIALA KONSEKVENSER

Befolkning och service

Foreslagen bebyggelse med varierande smahushusbebyggelse bidrar till att utdka
bostadsbestaendet i Bara tatort. Beroende pa hustyp kan forslaget locka barnfamiljer,
likval senioren som redan bor i omgivningen och sdker nagot mer lattskott och
darmed underlattar till flyttkedjor i det befintliga bestdendet. Med det nagorlunda
centrala laget ar tillgangen pa offentlig och kommersiell service god i naromradet,
likval kollektivtrafiken och med planforslaget far det ett extra tillskott.

Planférslaget med ca 166 smahus kommer att ge ca 450 nya boende. Dessa siffor ar
inte helt faststallda da upplatelseformen inte helt ar faststalld inom hela planomradet.

« Smahus: 2.7 boende/hus.

Barn

For planomradet anses det inte vara relevant att utféra en separat
barnkonsekvensanalys. | stallet gérs en bedémning av planférslagets konsekvenser
for barnperspektivet.

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och situation i
enlighet med barnkonventionen tagits:

For omradet finns trygga skolvagar med separata gang- och cykelvagar. Omradet har
bra férbindelse med befintligt gang- och cykelvagnat mot centrum, offentlig och
kommersiell service, skolor, idrott och gronstrak. | samband med planférslaget
studeras aven majligheten att skapa goda férbindelser till kollektivtrafik med
regionbusshallplats. Narmsta service i form av forskola (Bara Backar) finns ca 300 m
Osterut. Allman service med grundskola, férskola, sporthall, bibliotek, livsmedelsbutik
m.m ligger ca 500 meter i dster i centrala Bara. | nara anslutning till planomradet
direkt norr om finns ett sammanhangande grénomrade for rekreation och méjlighet till
aktiviteter. Planforslaget mojliggér dessutom grona innergardar for lek och ett centralt
parkomrade.

Den typ av bostader som avses i detaljplanen bidrar till att utdka bostadsutbudet med
ett nytt barnvanligt omrade och med mer variation i Bara tatort.

Tillganglighet

Vid utarbetande av planférslaget har kravet pa god tillganglighet och anvandbarhet
for funktionsnedsatta beaktats. Hur kraven pa tillganglighet i 8 kap 1 § PBL
(byggnader) samt 8 kap 9 § PBL (tomter) i detalj kommer att tillgodoses avgors i
samband med byggnads- och markprojekteringen och darmed vid kommande
bygglovsprdvning.

Planférslaget innebar att tillganglighetskraven kan uppfyllas.
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Sakerhet och trygghet

En exploatering med nya bostader i det aktuella omradet innebar att en del av Bara
tatort som idag til viss del kan ses som ddsligt befolkas, vilket ger mer liv och rorelse i

omradet jamfort med idag.

Detta kan i sin tur 6ka tryggheten i omradet.
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TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen féreslar en mindre omlaggning av den befintliga gang- och cykelvagen
norrut, i évrigt bibehalls denna. Eftersom planomradet utgors av endast akermark
idag sa saknas det dvriga gang- och cykelvagar. Planférslaget medfér en forbattring
jametmot nulaget, nya gang- och cykelvagar skapas inom planomradet och med
kopplingar mot omgivningen bl.a. féreslas en strackning langs Bjarshégsvagen som
sedan via korsningen Bjarshdgs-/Malmoévagen/Tjustorpsvagen ansluter till befintlig
gangbana langs Malmoévagen och darmed skapas en trafiksaker nod mot befintlig
kollektivtrafik i vaster. Detta kommer studeras i fortsatta planarbetet.

Motortrafik

Foreslagen exploatering antas alstra cirka 733 fordon/dygn baserat pa ett tidigare
forslag om 177 bostader. Trafiktillskottet fran exploateringen bedéms déarfér vara
begransat.

Trafikmangderna utmed Bjarshdogsvagen och Tjustorpsvagen trafikmattes under
2014. Arsdygnstrafiken (ADT) utmed Bjarshégsvagen uppmaéttes da till 120 fordon
och till 410 utmed Tjustorpsvagen. Andel tung trafik var da 9,6 % utmed
Bjarshdégsvagen och 6,4 % utmed Tjustorpsvagen. Latta fordon beréknas 6ka med
41,6 % och tunga fordon med 50,6 % till &r 2045, vilket medfér en framtida ADT pa
171 fordon utmed Bjarshégsvagen och 585 utmed Tjustorpsvagen.

Befintlig trafikmangd utmed Malmévagen har inhamtats fran utférd AVS
(atgardsvalstudie) och har darefter raknats upp mot ar 2045, enligt Trafikverkets
upprakningstal. Enligt senast utférd méatning var arsdygnstrafiken (ADT) utmed
Malmdvagen 8000 fordon. Andelen tunga fordon atergavs inte inom AVS:en, utan har
i stallet inhamtats fran trafikmatning utford 2014 och var da 4,9 %. Latta fordon
beraknas dka med 30,1 % och tunga fordon med 37,3% till ar 2045, vilket medfér en
generell trafikbkning pa cirka 2500 fordon. Utdver detta berédknas pagaende
detaljplaner i Bara att medféra en total alstring péa cirka 6000 ADT. Av dessa
uppskattas 65 % nyttja Malmdévagen mot Malmad, vilket motsvarar cirka 3900 fordon.
Eftersom den generella trafikupprakningen enligt Trafikverkets upprakningstal redan
avspeglar framtida exploateringar behéver den reduceras for att inte dubbelrdkna
trafikdkningen utmed Malmévagen. Den generella trafikbkningen reduceras darfor
med 50 % till 1250 fordon. Totalt blir 6kningen utmed Malmdévagen 5150 fordon och
ADT utmed Malmévagen ar 2045 beraknas déa bli 13 150 fordon.

| trafikutredning har aven fardriktningsférdelning studerats. Resultaten visar att
korsningen Malmovagen/Bjarshdogsvagen/Tjustorpsvagen berdknas fa en lag
standard ar 2045 och att den da ar i behov av atgarder. Standarden ar helt kopplat till
det héga framtida flodet utmed Malmovagen. Den hdgsta belastningsgraden pa 0,67
sker under eftermiddagen utmed Malmdévagen i dstgaende riktning och beror pa
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vanstersvangande trafik mot Bjarshogsvagen. Den kapacitetshéjande atgarden som
foreslagits i AVS:en &r att anldgga vanstersvangfalt i bada riktningar. Denna atgérd
skulle minska belastningsgraden till en god standard, men kapaciteten utmed
Malmdvagen ar som sagt framst kopplat till det hdga genomgaende flédet.

Framtida trafikfléde 2045 under maxtimmestrafik. Férmiddagens trafik aterges i blatt och
eftermiddagens i rott.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

| det har avsnittet redogér kommunen for de forutsattningar som paverkat
detaljplanens utformning och omfattning. Planeringsférutsattningarna ska ge en
forstaelse for platsens egenskaper och de varden som legat till grund for de

avvagningar som kommunen gjort i planens regleringar.
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KOMMUNALA

Detaljplaner

Planomradet i gult, rosa linjer fér planlagda omraden.

Planomradet ar inte sedan tidigare detaljplanelagt. Intill ligger tva angransande
detaljplaner d.v.s. B 26 Detaljplan for Skammarp 4:1 m.fl.,"Bara Backar" samt B23
Detaljplan for del av Varby 61:3 "Bantisteln" lagakraftvunna 20161007 respektive
20070510. Dessa tva reglerar i huvudsak kvartersmark for bostader och allman plats.
Omradet for Bantisteln ar fullt utbyggt sedan lange och i Bara Backar aterstar sista
etappen av utbyggnation av bostader.
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Utdrag fran géllande éversiktsplan med legend.

Planomradet ar utpekat som utbyggnadsomrade for bostader under planperioden och
delar som parkstrak/gronomrade och éverensstdmmer med markanvandningen i
Oversiktsplan for Svedala 2018. Utbyggnaden foreslas fa smaskalig bebyggelse om
ca 100 bostader. Den planerade atgarden ar forenlig med Lansstyrelsens
granskningsyttrande over oversiktsplan 2018. Fér narvarande tar Svedala kommun
fram en ny Oversiktsplan som preliminart ska ga ut pa samrad fér allmanheten under
hdsten 2025.

Detaljplanen reglerar kvartersmark for bostader i norddstra delen pa del av omrade
som ar utpekat som parkstrak/gronomrade i éversiktsplanen. Dock ar ytan inte helt
preciserad utan det finns tolkningsutrymme.

Oversiktsplanen pekar ocksé ut ett antal ekosystemtjénster inom planomréadet for

matproduktion, vatten- och flédesrening, biologisk mangfald, pollinering,
bullerdampning och kulturella ekosystemtjanster.
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Planbesked

Kommunstyrelsens plan- och exploateringsutskott gav positivt planbesked att inleda
detaljplanearbetet 2023-03-19.
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REGIONALA

Regionplan for Skane 2022-2040

Bara tatort ar utpekad som en strategisk nod i regionplanen. Det innebar att orten ar
betydelsefull ur ett regionalt och funktionellt perspektiv. De strategiska noderna ar
vasentliga for en levande landsbygd och for att dra nytta av och utveckla Skanes
flerkarnighet och unika kvaliteter. De bidrar inte minst till ett mer varierat utbud av
attraktiva boende- och livsmiljder i hela Skdne. Genom att utveckla de strategiska
noderna kan ett battre underlag for kollektivtrafik och service nas vilket minskar
behov av bilresande och starker det hallbara resandet.
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RIKSINTRESSEN

Naturvard
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Planomradet ligger inom riksintresse for naturvard (3 kap 6§ MB). | Svedala har
"Backlandskapet séder om Romeleasen” N 87 angetts som riksintresse for
naturvarden.

Exploatering inom riksintresse for naturmiljovarden ska begransas till tatorternas
utveckling dar det finns eller kan skapas forutsattningar for framtida god
kollektivtrafik, cykelstrak och tillganglig service. Ny bebyggelse och nya anlaggningar
ska lokaliseras och utformas med stor hansyn till naturmiljévarden.
Planeringsinriktningen ar att varden fér naturmiljén ska bevaras, skyddas och
utvecklas. Vid utbyggnad ska naturupplevelsen vagas in, som bl.a. tystnad, estetiska
kvaliteter och ekosystemtjanster.
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HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

" Huvudalternativ A, Bara Tatorter Svedala kommun
\ Kullar Svedala kommun
Alternativa lokaliseringar: Skog inom 500 meter fran titort:
Alternativ E 03 Alternativ B Barr- och blandskog
Klagerup 3 Alternativ C Lovskog
Alternativ D [~ [ Alternativ D
D/ [ Alternativ E
L
Q Bara CS .
\ Alternativ C
Haanuiuiiumativ A, Figur 8. Samitliga utredda lokaliseringsalternativ |
Bara Kullar
. Holmejay
Oxie

Alternativ B
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Svedalacddala

Samtliga utredda lokaliseringsalternativ

Jordbruksmark, klass 8. Brukningsvard jordbruksmark far bara exploateras om det
behdvs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen, exempelvis att tillgodose
behovet av bostader. Jordbruksmarken analyseras huvudsakligen som hog till
mycket hog brukningsvard, enligt metod fran hushallningssallskapet.

Omradet ar for narvarande inte planlagt och anvands huvudsakligen for
jordbruksandamal. Pa akermarken har det odlats hdstvete de senaste tre aren.
Svedala kommun har analyserat

brukningsvardet pa jordbruksmarken utifran flikighet, arrondering och skérdeomrade
inom kommunen i en 3-gradig skala: 1 Normala brukningsvarden, 2 Héga
brukningsvarden samt 3 Mycket hdéga brukningsvarden, marken inom planférslaget ar
klassificerad som mark med hoga till mycket hoga brukningsvarden.
Jordbruksmarkens hdga klassificering gor den ogynnsam att exploatera.

P& uppdrag av Svedala kommun har Ecogain AB genomfért en analys av omraden
pa cirka 10—15 hektar, med hansyn till tekniska, funktionella och ekonomiska
forutsattningar. Syftet ar att sékerstalla en effektiv markanvandning som ar forenlig
med kommunens langsiktiga utvecklingsmal. En avvagning har gjorts mellan behovet
av ny bebyggelse och bevarandet av brukningsvard jordbruksmark, i enlighet med
miljdbalkens och plan- och bygglagens riktlinjer. Analysen utgar fran insamlad
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geografisk information och fokuserar pé att identifiera omraden med férutsattningar
for en effektiv markanvandning och god tillgang till infrastruktur
och service.

Foéljande huvudsakliga kriterier har tillampats vid urvalet av alternativa lokaliseringar:
Exploateringsmojligheter, tillganlighet, dverenstdmmelse med dversiktsplanen,
markforhallanden, miljdohansyn och skyddsvarda omraden, befintlig markanvandning,
markagoférhallanden.

GIS-analysen har genomfoérts stegvis for att identifiera och avgransa omraden som
bast uppfyller dessa kriterier. Utifran analysen har ett antal potentiella lokaliseringar
identifierats och vidare utvarderats. Dessa alternativ har sedan jamforts utifran
tekniska, ekonomiska och miljomassiga aspekter for att faststalla den mest lampliga
platsen for detaljplanen.

Sammanfattningsvis visar analysen att Alternativ A framstar som det mest
fordelaktiga alternativet for bostadsutveckling i Svedala kommun. Detta alternativ
stdds av kommunens 6versiktsplan, dar det ar identifierat som ett utbyggnadsomrade
for bostader, vilket ger en solid planeringsmassig grund for bostadsutbyggnad. Det
har dessutom god tillgang till befintlig infrastruktur och service, vilket gor det
lattillgangligt for bade boende och besdkare. Narheten

till kollektivtrafik, sdsom busshallplatser och cykelvagar, samt kort avstand till
forskolor, skolor, idrottsanlaggningar och vardcentral gor att det ar val
sammankopplat med 6vrig samhallsstruktur.
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MILJOKVALITETSNORMER

Luft

Miljdkvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljébalken far ej 6verskridas for
svaveldioxid, kvaveoxid, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10, PM2,5), bly,
och bensen samt ska efterstravas for ozon, arsenik, kadmium, nickel och
bens(a)pyren. Enligt Strategisk planeringsenhetens berakningar dverskrids inte
miljokvalitetsnormerna inom Svedala kommun.

Vatten

| Svedala kommun ar Sege an med bifléden och sjdarna klassade som
vattenférekomster med miljdkvalitetsnormer for vatten. Enligt databasen VISS (Vatten
Informations System Sverige), beddms den ekologiska statusen i recipienten Sege a
vara ofillfredsstéllande. Klassningen ofillfredsstéllande beror pa att
vattenférekomsten ar paverkad av évergddning. An &r ocksa ratad, vilket innebér att
aven morfologi och hydrologi ar paverkad. Dessutom finns det flera miljéfarliga
amnen och sarskilt fororenande amnen ar uppmatt i halter dver gransvarde.
Kvalitetskravet ar god ekologisk status 2027. Kemisk status ar bedémd till uppnar ej
god och kvalitetskravet ar god kemisk status. Undantag galler dock fér PBDE-10
eftersom det ar en luftburen férorening och kvicksilver eftersom det rér sig om
langvaga atmosfarisk deposition av utslapp fran tung industri och férbranning av
stenkol.

Kommunen verkar aven for att férbattra vattenkvaliteten for évrigt vatten, som inte
omfattas av vattenférekomster. Det ar av vikt att vattenkvaliteten inte paverkas
negativt i dvriga vatten, som leds vidare till vattenforekomsterna.

Buller

Miljokvalitetsnormer for buller galler i kommuner 6ver 100 000 invanare, det vill sdga
inte allmant Svedala kommun. Men aven mindre och medelstora (under invanare)
ska stravan vara att begransa buller. Detta styrs bland annat av de allmanna
hansynsreglerna miljébalken reglerna om egenkontroll, tillsyn provning.
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MILJO

Dagvatten

Planomradet ligger till stor del utanfér verksamhetsomrade for dagvatten. Inom
fastighet Tjustorp 12:32 finns tekniska anlaggningar samt en grusyta som avvattnas
till kommunalt dagvattennat som ligger i GC-vagen norr om planomradet.
Utloppsledningen fran den sydvastra dammen inom omrade Bara Backar passerar
genom aktuellt planomrade, forst sdderut for att strax norr om befintlig lagpunkt i
omradets centrala delar avvika vasterut mot recipient Sege a. Ledningen ar en
400BTG. Vattengangarna varierar fran ca +18,18 uppstréms vid gransen in till
planomradet, +16,6 i vaster dar den korsar planomradesgransen, till ca +14,47 i
utloppet till Sege a. Ledningen ar totalt 615 m lang vilket ger den en genomsnittlig
lutning om 6 promille. Detta ger en genomsnittlig flédeskapacitet om drygt 170 I/s.
Ledningen ligger relativt djupt pa delar av strackan, med ett max djup ned till
vattengang pa ca 6 m i de vastra delarna.

Forutom dagvatten fran Bara Backar avvattnas hela kvarteret Bantisteln, efter
fordrojning, till dagvattenledningen. Det saknas i dagslaget en uppskattning pa det
belastande flédet fran kvarteret Bantisteln och de ytor inom planomradet som
avvattnas dit. Utflédet fran Bara Backar regleras enligt information fran Svedala
kommun i en flodesregulator till 25 I/s.

Dikningsforetag

Aktuell stracka for tillrinning till Sege a ingar i dikningsféretaget Segean fran
Svenstorps bro till Lilla Mélleberga kvarn 1895. Planomradet ligger inte inom
batnadsomrade for dikningsforetaget. Det saknas tillgang till eventuell akt for
dikningsforetaget i Lansstyrelsens karttjanst Vatten och Klimat-karta, men enligt
hanvisning till Hushallningssallskapet i Dagvattenutredning Bara Backar (Tyréns,
2017) finns det inget angivet dimensionerande fldde att hitta i handlingarna for
dikningsféretaget. Utredningen hanvisar aven till ett fléde pa 0,5 I/s, ha, som
Jordbruksverket ska ha beraknat som det fléde som Sege a troligtvis
dimensionerades for ar 1895.

Strax s6der om planomradet finns ytterligare tre dikningsféretag som ansluter till
Segean fran Svenstorps bro till Lilla Mélleberga kvarn 1895: Spangholmsbéackens
dikningsfoéretag ar 1959, Farabackens dikningsforetag ar 1955 och Skabersj6
dikningsforetag ar 1959. | akterna for dessa dikningsféretag anges dimensionerande
normalfléden till 0,9-1,3 I/s, ha. Enligt Dagvattenutredning Bara Backar antas det
dimensionerande regnet vid dessa fléden vara maximalt ett 2-arsregn. Vid avledning
till Sege a behdver maximalt tillatet flode dverenskommas

med dikningsféretaget. Enligt erhallen Checklista for dagvattenhantering fran Svedala
kommun ar malet att slappa ut maximalt 1,5 I/s, ha vid dimensionerande
dagvattenhandelse. Detta krav stélldes dven pa omradet Bara Backar nar det
utreddes med avledning till aktuellt dikningsforetag.
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Kommunen har anlitat en konsult som initierat en dialog med berdrt dikningsféretag
om det ar mdjligt med en dverenskommelse eller om en omprdovning behdvs. Ett
godkannande behdvs hursomhelst med dikningsforetaget innan detaljplanen blir
antagen. Detta arbete kommer att fortga under planarbetet.

Biotopskydd

Tradallén utmed servicevagen i 6ster omfattas ej av biotopskydd. Dessa ar yngre an
20 ar och tunnare an 20 cm i diameter vid hojden 1.20 m. Dock kan det finnas ett
varde att flytta dessa om det behdvs, da de anlades i en kommunal
naturvardsatsning fér omradet.
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HALSA OCH SAKERHET

Omgivningsbuller

| férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestammelser
for riktvarden foér omgivningsbuller utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser vid
bostadsbyggande. De bér uppnas vid nybyggnation av bostader.

| férordningen sags inget om ljudnivaer inomhus och tidigare aldre riktvarden for
ljudnivaer inomhus, 30 dBA i ekvivalent ljudniva och hégst 45 dBA i maximal ljudniva
nattetid i sovrum, galler darfor fortfarande.

Om riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva ute vid fasad dverskrids bor minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida skyddad dar riktvardet 55 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva (klockan 22.00 och 06.00) inte
Overskrids ute vid fasad.

Riktvarden for buller fran vag och spartrafik
Bostader Ekvivalentniva dB(A) Maximalniva dB(A)

Ute, vid fasad 60 -

Ute, vid fasad, Igh <35 m2 65 -

Ute, vid fasad, skyddad sida 551 703
Uteplats 50 702
Inomhus 30 453 (nattetid)

! Dessa riktvarden galler endast om den oskyddade sidan éverskrider 60 dBA (65
dBA)

2 Uteplats i anslutning till bostad, far éverskridas med hogst 10 dBA fem ganger per
timme, dagtid (06—22)

3 Riktvardet far dverskridas med hogst fem ganger per natt (22—-06)

Utifran prognostiserad trafikutveckling har bullerférhallandena beraknats. Samtliga
bostader far ekvivalent ljudniva under 60 dBA. Bostader kan planeras utan att
planlésningarna paverkas av

bullersituationen. Samtliga planerade uteplatser innehaller kraven enligt
trafikbullerforordningen. Med ratt val av fasadkonstruktion och fonster kan
inomhusnivaer enligt BBR innehallas.
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Bilaga A03 Ekvivalenta uteplatsnivier
Leq_24h (dBA)

= 70
- 70
60 - 65
- 60
50 - 55
<= 50

Uthredningskarta: Ljudnivi 1,5 m dver
mark, e] frifaktsvarde. Upplosning: 5x5 m
Berdkningspunkter: Frifaltsvarde

vid uteplats

Plats: Bara Kullar, Svedala

Killor: Vagtrafik

TECKENFORKLARING

\ @ Ljudniva [frifaltsvirde)
- :I Bostad

B 6vrig bygenad

Gwersiktskarta

Iy

\ (A3) Skala 1:1750
L duf % = _ S — — ¢
i | / T = = ﬁ::\\k N Astiebolaget AB
Ekvivalent ljudnivaer ur bullerutredning.

Bilaga ADS Maximala uteplatsnivaer
Lmax_Matt {dBA)

> 80
75 - BD
70 - 75
- 70
60 - 65
<= 60

Utbredningskarta: Ljudnivi 1,5 m dver
rark, & fritiltsvirde. Uppldsning: 5+5 m
Bardkningspunkter: Frifaltswirde

wid uteplats

Plats: Bara Kullar, Svedala

Killor: Vagtrafik

TECKENFORKLARING
\ 2 Ludniva (frifsitsvrde)
| [ sostad

I ovrig byggnad

(A3) Skala 1:1750
T — —

BT
Aktiebolaget AB

Maximala ljudnivaer ur bullerutredning.

Risk for oversvamning

Enligt Svedala kommuns skyfallskartering fran Dagvattenstrategi for Svedala
kommun (antagen 2018) blir 0,5-1 m vatten staende i lagpunkten i planomradets
norddstra horn, i anslutning till befintliga tekniska anlaggningar, vid en 400-
arshandelse. Utredningen har @ven analyserat dversvamningsriskerna for Bara tatort
vid en nivahdjning om 2,5 m i Sege &. Resultaten visar ingen paverkan pa aktuellt
detaljplaneomrade..
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Kommunens framtagna svamplansanalys i Dagvattenstrategi for Svedala kommun,
antagen av kommunfullmaktige 25 april 2018, redovisar visar ingen paverkan pa
aktuellt detaljplaneomrade.

Avrinnings- och lagpunktsanalys

En avrinnings- och lagpunktsanalys ar utférd for planomradet i webbapplikationen
Scalgo Live. Scalgo Live anvander sig av hoéjddata fran Lantmateriet med en
upplésning om 1x1 m. Programmet anvands med foérdel i tidiga skeden for att gora
oversiktliga analyser av rinnvagar, lagpunkter och potentiellt dversvamningskansliga
omraden i samband med skyfall eller stigande nivaer i hav och vattendrag.
Ytavrinningsvagar med avseende pa lagstrak, utan hansyn till

lokala lagpunkter, redovisas som bla linjer i figur nedan.

Analysen visar att aktuellt planomrade avrinner i nordvastlig riktning mot Sege a.
Planomradet ar uppdelat i tva avrinningsomraden: det vastra (gron yta) och det 6stra
(gul yta), med separata rinnvagar till recipienten. Det vastra avrinningsomradet
uppgar till en total yta om 3 ha och bestar av akermark. Omradet tappas ut vasterut
vid en niva pa ca +20,9. Det 6stra avrinningsomradet uppgar till 32 ha och bestar till
stor del av den jordbruksmark som ingar i planomradet, men aven stora ytor av
smahusbebyggelse sa som kvarteret Bantisteln. Stora ytor av varierad
markanvandning utdéver planomradet rinner med andra ord via planomradet till
recipienten. Omradet tappas av norrut vid en niva pa ca +20,2. Dessa flédesvagar
behdver tas i beaktande vid planering av framtida bebyggelse. Bada rinnstrak nar
recipienten via lagpunkter utanfor planomradet, huvudsakligen pa akermark.

Vastra aro

i

Punkter for inrinnande vatten

De tva avrinningsomraden som paverkar planomradet. Véstra avrinningsomradet
visualiseras i gront, 6stra avrinningsomradet i gult. Vita cirklar visar punkter fér inrinnande
vatten, svarta ringar visar punkter for utrinnande vatten. (Bildkélla: Scalgo Live, 2025).
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Lagpunktsanalysen visar att det finns storre lagpunkter inom omradet, se skrafferade
ytor i figur nedan. Lagpunkterna uppgar till en total volym om 11 250 m3 uppdelat pa
10 800 m3 i det 6stra avrinningsomradet och 250 m3 i det vastra avrinningsomradet.

Lagpunkter (skrafferade ytor) inom planomradet (Bildkélla: Scalgo Live, 2025).

Oversvdmningsanalys

Tyréns utférde under 2025 skyfallskarteringar for tatorterna Svedala, Bara, Klagerup
och Holmeja i Svedala kommun. Karteringarna utférdes med det dynamiska tillagget
Scalgo Dynamic Flood med syfte att beskriva éversvamningsrisker vid extrema regn
och hoga nivaer i vattendrag.

Skyfallskarteringarna har bland annat studerat ett klimatjusterat 100-arsregn och ett
400-arsregn. 100-arsregnet ar CDS-format baserat pa SMHI:s statistik fér sddra
Sverige. Varaktigheten ar satt till 6 h och klimatfaktorn till 1,4. 400-arsregnet har
tagits fram med hjalp av Dahlstroms formel, ocksa med varaktighet 6 h men utan
klimatfaktor. Detta da analysen av 400-arsregnet syftar till att studera
oOversvamningsrisker for samhallsviktiga funktioner i dag. Avdrag for infiltration och
ledningsnatskapacitet inom tatorter har gjorts. Ledningsnatsavdraget motsvarar
generellt ett dimensionerande 5-arsregn inom befintliga omraden. | relativt nybyggda
omraden inom tatorterna Bara och Svedala gjordes antagandet att ledningsnatet var
dimensionerat for ett klimatkompenserat 20-arsregn. | dessa omraden gjordes
motsvarande avdrag for ledningsnatet. For ytterligare detaljer kring modellens
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uppbyggnad hanvisas lasaren till rapporten.

Resultaten fran ett klimatkompenserat 100-arsregn vid nulage i Bara tatort redovisas
i figur nedan. R6d markering visar lokaliseringen av aktuellt detaljplaneomrade. En
analys av resultatfilerna visar att lagpunktsvolymen inom planomradet idag, vid ett

klimatkompenserat 100-arsregn, uppgar till ca 5 000 m3. Den storsta volymen ar
koncentrerad till den stérre lagpunkten i planomradets centrala del. Den resterande
magasineringskapaciteten, av omradets totala 11 250 m3 i lagpunktsvolym, fylls upp
vid stérre regnhandelser an studerad 100-

arshandelse. Vattendjup under 10 cm redovisas inte i figuren.

--Th?

e Teckenfarklaring

- e o -~
& S E"' :- - T eyagrader
= {4 - f’ w f- " Oversvémnning,
PEY 5 maxdjup

r., ¢ ; ’ g8 ) Under 0,1 m
A "
: el 0,1-02m

- i ) | 02-05m
g s Hlosim
E : t ‘!./__. = W v lm

Resultat fran skyfallskarteringen 6ver Bara kommun, klimatkompenserat 100-arsregn,
nuldge (Tyréns, 2025). R6d markering visar aktuellt detaljplaneomrade.
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GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Omradets topografi ar mycket varierad med hojdskillnader fran ca +34,2 till +19,8.
Omradet lutar generellt i nordvastlig riktning med ett antal kullar inom omradet. Den
hogsta punkten finns i planomradets syddstra hérn dar toppen pa kullen nar ca
+34,2. Kullar av varierande grad aterfinns aven i planomradets sydvastra samt Ostra
delar. Det finns en storre lagpunkt i planomradets nordcentrala delar, ett definierat
lagstrak i nordvastlig riktning, samt en lagpunkt i omradets norddstra horn.

Enligt SGU:s kartor, varierar ytjorden inom omradet. Ytjorden bestar av glacial lera,
glacial grovsilt-finsand, morangrovlera och lerig moran. Jorddjupet inom omradet
varierar enligt SGU:s jorddjupskarta mellan 30 och djupare an 50 m, se figur nedan.

Glacial lera

Glacial grovsilt-finsand

Morangroviera

Lerig moran

RO

Grpsvagen
{

ATjuse

Utdrag ur SGU:s jordartskartstjanst.
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= o i)
Geologisk indelning av omradet. Indelningen dr gjord baserad pa jordarter och ar endast
ungefarlig.

Inom Omréade 1 bestar jorden i undersdkningspunkterna éverst av cirka 0,1 — 1 meter
av fyllning bestaende av sandig mulljord (matjord). | borrpunkt 24R05 ar fyliningen
nagot lerig, medan det i borrpunkt 24R07 aterfinns fyllning av lermoran. | borrpunkt
24R28 aterfinns fyllning bestdende av nagot grusig sand. Generellt underlagras
matjorden ett 1,6 — 5,5 m tjockt lager sand. | nagra av punkterna aterfinns ett 0,7 —
1,7 m tjockt lager lera. Leran innehaller stallvis sand och stallvis silt. | de punkter dar
underkant sand hittats underlagras denna av lermoran. Detta sker framst pa Omrade
1:s 6stra del.

Inom Omrade 2 bestar jorden i undersdkningarna éverst av cirka 0,1 — 1,5 m fylining.
Fyliningen bestar i huvudsak av sandig mulljord (matjord) dar fyliningen stallvis aven
bestar av grusig sand och lermoran. Fyllningen underlagras av lermoran. Underkant
lermoran har ej patraffats da sonderingarna avbrutits innan stopp natts. | nagra
borrpunkter aterfinns sand under fylining medan det i 24R04 aterfinns Silt och i
24R54 aterfinns det siltig lera. | en del andra punkter aterfinns det intermorana
sediment vilka bestar av sand.

Inom Omrade 3 bestar jorden i undersdkningspunkterna éverst av 0,9 — 1,6 m fylining
bestaende Overst av sandig mulljord (matjord). Fyllningen éverlagrar organisk jord
bestaende av Torv och gyttja. Det organiska materialet aterfinns till ett varierat djup
om mellan 1,5 — 3,8 m under markytan. | borrpunkt 24R35 och 6 av 14 24R37
aterfinns den organiska jorden endast som en mindre lins mellan 3,4 och 3,7 m u my
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(24R35) och mellan 2,6 och 2,7 m u my (24R37). Torven underlagras av varierande
jord bestaende av sand, lerig stil ovan lermoranen (6verkant lermoran

har ej patraffats i borrpunkt 24R44). | enstaka fall underlagras lermoranen av sand
och silt men dessa jordarter antas vara intermoréana sediment.

Inom Omrade 4 bestar jorden 6verst i undersdkningspunkterna éverst av 0,1 — 2,6 m
fylining. Fyllningen bestar éverst av mulljord med inslag av sand och lera. | enstaka
borrpunkter aterfinns aven fylining bestdende av nagot grusig sand samt grusig sand.
| borrpunkt 24R41 har ej underkant fyllning patraffats p.g.a. sondering ej kunnat
neddrivas enligt normalt férfarande. Fyllningen underlagras av 0,7 — 3,9 m tjockt
lager varvig jord. Denna varvas mellan lera med innehall av bland annat silt och
sandlager och sand. Den varviga jorden underlagras generellt av lermoran i de
punkter som drivits till angett djup, utom i punkt 24R40 dar sand hittats i

botten.

Grundlaggningsforutsattningarna inom omradet ar goda for andamalet, detta med
undantaget for torvomradet. Innan grundlaggning utférs skall fylinadsmaterial
schaktas ur.

Inom omrade 3 vilket innehaller organiskt material till stérre djup rekommenderas
schakt samt fyll fér grundlaggning da detta anses vara billigare an palning.

Markradon

Baserat pa resultat fran markradonmatning ligger radonhalterna inom
normalriskintervallet och darfér bedéms det att radonskyddat byggande behdévs vid
nybyggnation. For att férebygga att radon lacker in genom otatheter mot marken kan
féljande atgarder vidtas vid nybyggnation:

- Vid grundlaggning med betongplatta skall eventuella sprickor och andra otatheter
undvikas

- Rérgenomforingar i bottenplatta och eventuella kallaryttervaggar ska tatas

- Undvika kantisolering som slapper igenom jordluft Iangs ytterkanterna pa
betongplattan

- Fér mer information om radonskyddat byggande hanvisas till Boverket

Vid lag- och normalriskmark ska byggnader utféras radonskyddade. Vid hégriskmark
ska byggnader utforas radonsakrade. Boverkets klassning av mark ur radonsynpunkt

ar for lagriskmark 0-10 kBq/m3, normalriskmark 10-50 kBq/m3 och hoégriskmark

>50 kBq/m3. Tillrackliga skyddsatgarder ska utféras i de fall halterna 6verskrider
tilldtna gransvarden. Radonhalt ska understkas senast i samband med
bygglovsansékan.

Markmiljo

Markundersokningen gjord av Rambdll, visar att atta av tjugofem miljépunkter
Overstiger atgardsmalet (KM) i de ytliga proverna. Dessa punkter ligger i princip i en
linje fran norr till séder i mitten av undersdkningsomradet. Tva av punkterna ligger i
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norddstra delen av omradet, nara platsen dar reningsverket var belaget. | tre av de
atta punkterna ar det endast det dversta provet som 6verstiger atgardsmalet
(punkterna 24R08, 24R11 och 24R51). | de évriga fem punkterna

Overstiger 1 — 4 underliggande prover ocksa atgardsmalet, se placering av de
punkter som dverstiger KM i figur 10.

Alla provpunkter som dverstiger atgardsmalet gér det med avseende pa arsenik och i
vissa fall aven med avseende pa kadmium, barium, koppar eller nickel.

| fyra provpunkter 6verstiger ndgon av nivaerna aven riktvardet for MKM. Totalt atta
av proverna i dessa punkter 6verstiger MKM, oftast med avseende pa arsenik, men i
ett prov (24R12 1,1-1,3 m u my) ar det halten barium som &verskrider MKM. Tre av
dessa punkter ar belagna runt dédisgropen (dar bl.a. punkt 24R16 ar belagen) och
en av punkterna uppe i norddstra hérnet av undersokningsomradet, vid reningsverket
se figur 11. | nagra av proverna dar halterna av arsenik éverstiger MKM ar jordarten
identifierad till torv. Torv kan adsorbera metaller, vilken kan férklara de nagot hogre
metallhalterna i dessa prover.

Samlingsproverna for pesticider fran fyra delomraden (nordvastra-, nordéstra-,
sydvastra- och syddstra rutan) var alla under riktvardet for KM, men hade laga halter
av DDD, DDE och DDT.

Fyra (av atta) av de punkter (24R08, 24R11, 24R46 och 24R51) som har halter éver
atgardsmalet ar avgransade i ytan vid 0,1-0,55 m u my. Tva av atta punkter (24R12
och 24R33) ar avgransade vid 1,2-1,3 m u my. En av atta punkter (24R58) ar
avgransad vid 3 m u my. En av punkterna (24R16) ar inte avgransad pa djupet men
kan troligen klassas enligt ndrmaste punkten 24R58.

Nivamatningarna i grundvattenréren visade en grundvattenniva pa mellan 18,5 och
25,75 m 6 h i de fem réren, varav den lagsta nivan var i punkt 24R16, vid
dodisgropen (ungefar i mitten av omradet) och den hégsta nivan var vid punkt 24R42
(i sydvastra delen av omradet).

| norddstra delen av planomradet (ndra pumpsstation) finns sedan tidigare ett
reningsverk med tva avfallsbassdnger som avvecklades under 1980-talet dar det
tagits provtagningar i miljdutredningen. Provgropsgravningen visar att ett
samlingsprov fran reningsbassang 2 (se nedersta bilden) pa niva 0-0,5 m u my
(meter under markytan) éverskrider MKM med avseende pa bly och kvicksilver. Pa
nivaerna 0-0,5 och 0,5 -1 m u my i samma reningsbassang overskrids aven KM med
avseende pa PAH H. Betongprovet visar att betongen har halt av arsenik
overskridande KM. Eftersom schaktarbeten planeras utféras i omradet bedoms en
atgard genom schaktsanering av de patraffade féroreningarna inom betongringen vid
reningsbassang 2 som en lamplig atgard. Dessutom boér betongringarna tas upp och
transporteras till godkdnd mottagningsanlaggning. | samband med
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avhjalpandeatgarden bor avgransning av féroreningen ske och slutprover uttas i
schaktbotten och schaktvaggar. Atgarden bér utféras innan évrigt markarbete
paborjas for att forhindra att fororenade massor blandas med évriga massor.

Innan avhjalpandeatgarden pabdrjas behéver en anmalan om avhjalpandeatgard
sandas till tillsynsmyndigheten. Anmalan ska Iamnas in senast 6 veckor innan
markarbetena startar. | anmalan ska beskrivas hur atgarden ska utféras samt vilken
miljdkontroll som kommer att utféras i samband med atgarden.

Ramboll bedémer att marken kan goras lamplig for bostadsandamal om urschaktning
av massor med halter dver KM utfors alternativt om en riskbedémning utférs som
visar att halter 6ver KM kan lamnas kvar (exempelvis fororening belagen pa storre

djup).

Om man i samband med schaktarbeten patraffar fororenad jord ska detta anmalas till
tilsynsmyndigheten fér miljé i Svedala kommun. De ska godkanna hur dessa massor
ska anvandas eller omhandertas. Massor som ska anvandas for utfylinad ska
motsvara lokala bakgrundshalter. Anmalan kravs om halt och lakningsnivaer i
massorna innebar ringa féroreningsrisk. Om massor som kommer att anvandas inte
uppfyller kriterier fér mindre an ringa risk kravs en prévning enligt miljdbalken i varje
enskilt fall.
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Figuren visar de dtta punkter som éverstiger dtgédrdsmalet KM. | punkt 24R33 och i punkt
24R58 ar det MKM-massor dven i underliggande lager (0,6-1,2 m u my i punkt 24R33 och
0,5-1samt 2,5-3 mu my i punkt 24R58). Gul cirkel = >KM (MKM-massor)
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Figuren visar de punkter som klassas som IFA-massor i underliggande lager. Orange cirkel =

> MKM (IFA-massor).
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Gl

Ungefarliga ldgen pa provgropar utférda vid fére detta reningsverket.

Massor

Utifran givna forutsattningar i underlag har en preliminar hojdsattning gjorts (Ramball)
som underlag for analys av massbalans. Detta for att kunna bedéma omfattning av
schakt- och fyllnadsmassor.

Vid héjdstudien har malsattningen varit att halla en maximal lutning pa 2 % for tomter
och maximal langslutning fér gator 5 % (undantagsvis 7%). Hojdsattningen har utgatt
fran befintlig vag i vaster samt befintliga cykelvagar i norr, nordost och sydost. Dessa
har fungerat som referenspunkter for anslutning av nya gator och cykelvagar i
angransande omraden.

Berakningen av modellen for terrassen baseras pa antagna éverbyggnadstjocklekar
samt féreslagna marknivaer inom framtida kvartersmark. Efter att matjorden
avlagsnats har berékningar utférts mellan avbanad markyta och framtida terrassyta.
De uppskattade 6verbyggnadsvolymerna inkluderar olika lager av
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Overbyggnadsmaterial fran terrassnivan upp till fardig markniva. Fér oanvandbara
schaktmassor har antagandet gjorts att torv far ligga kvar inom parkomradena annars
schaktar den ur.

Cirka 9 000 m® schaktmassor med torv- och siltinnehall kan inte ateranvandas inom
projektet. For att kompensera for utschaktning ner till 3,5 meters djup inom omrade 3,
kravs en fyllnadsmangd pa totalt cirka 8 000 m?, geografiskt lage fér omrade 3
framgar av ritning A1-SOF 01.

Den totala mangden matjord inom projektet uppgar till drygt 48 000 m?3. Endast cirka

16 000 m?® behdvs vid anlaggning av fardiga gronytor (med uppskattat 30 cm matjord
tjocklek i genomsnitt). Vi har cirka 32 000 m3 6verskott av matjord.

Cirka 36 000 m® schaktmassor (icke mullhaltiga, icke férorenade, och utan silt)
beddms kunna ateranvandas inom projektet. Det saknas darmed cirka 12 000 m?
fylinadsmassor for att uppna planerade terrassnivaer.

| nasta skede kan vagprofiler studeras vidare for att underséka majligheten att sanka
marknivaer ytterligare (mojligen 5-10 cm) med hansyn till dagvattenavrinning och
skyfall. Overskottsmassor fran VA-schakter behéver ocksa beaktas, da dessa kan
generera mer anvandbart schaktmaterial for fylinad.

Skyfallslederna ar inarbetade i den dversiktliga hojdsattningsplanen. | de kommande
skedarna behover detaljh6jdsattning sakerstalla skyfallslederna mot lagt liggande
parkmarker och dammar.

| figur 2 nedan redovisas var det ar behdvs schakt och fylinadsarbete inom omradet
i forhallande till befintliga marknivaer.
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Schakt- och fyllnadsmassor inkl teckenférklaring.
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HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

| stort sett hela Svedala kommun ligger inom Sege ans avrinningsomrade. Storsta
delen av dagvattnet fran kommunens tatorter avleds till Sege 8. Fran Klagerups tatort
gar dagvattnet via Torrebergabacken till Segea. | Bara gar den storsta delen av
dagvattnet via Spangholmsbacken till Segea. Holmeja avvattnas till Yddingesjon och
Svedala tatort avvattnas direkt till Sege a. De storre vattendragen i kommunen ar
dikningsforetag och inte naturliga i sin nuvarande form. Sege a paverkas aven
uppstroms av den reglering som finns vid Borringesjons utlopp.
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KULTURMILJO

Historik

Historisk markanvandning inom det aktuella omradet har understkts genom att
studera historiska flygfoton. Under 6verskadlig tid har marken brukats som
jordbruksmark, se bilder nedan med referensar 1960 och 1975 (se nedan). Flygfotot
fran 1975 visar en reningsverksanlaggning i det norddstra hornet av fastigheten.
Reningsverket avvecklades under 1980-talet enligt information fran Svedala
kommun. Efter det har marken i den norddstra delen brukats som ett upplag for
kommunen med tekniska installationer i form av en pumpsstation, natstation och pa
senare ar en mast.

Flygfoto 6ver Kvisslemélla referensar 1960 (Lantméteriet, 2024).
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Reningsverk

lygfoto 6ver Kvisslemélla referensar 1975 (Lantméteriet, 2024).

Fornlamningar

Den planerade exploateringen berér inga kanda fornlamningar. Om fornlamningar
patraffas i samband med markarbetena skall dessa, i enlighet med 2 kap 10 §
kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.
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FYSISK MILJO

Befintlig bebyggelse

Planomradet saknar befintlig bebyggelse bortsett fran de tekniska installationerna i
nordost d.v.s. pumpstation, natstation och telemast.

| sydvast utmed Malmoévagen (sddra sidan) ligger en rad med smahusbebyggelse ur
varierande tidsaldrar med radhus och friliggande villor i ett till tva plan, samt enstaka
flerbostadshus i tva plan. | éster ligger smahusomradet Bantisteln med friliggande
villor fran tidigt 2000-tal. I norr, bortom det befintliga grénomradet angransar Bara
Backar med dess friliggande villor i varierad skala och arkitektur fran sent 2010-tal till
2020-tal, varav sista etappen byggs ut nu.

\/i//aomrdet Bantisteln i 6ster.
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Bebyggelse utmed Malmévégen i sydvést

Gronstruktur, parker och lek

| nordost kring teknikanlaggningarna finns vegetation och gronska som ingar i ett
stérre sammanhangande gronomrade. Harifran och langs grusvagen som léper ner
till Malmdvagen finns tradallé, dock ar dessa inte tillrackligt tjocka (stamdiameter) och
i alder for att klassas som biotopskyddade.

Kommunal lekplats finns ca 300 meter i norrut i villaomradet Bara Backar.

. T z 5 i 2
Grénomrade med vegetation i nordost med teknikanldggningar i bakgrunden.
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Allé Iangs grusvdég, ef biotopskyddad.

Naturvardesinventering

Ekoll AB har pa uppdrag av Svedala kommun gjort en naturvardesinventering. Syftet
med denna ar att kartldgga och vardera omraden i landskapet som ar av betydelse
for biologisk mangfald. Ett av de framsta hoten mot biologisk mangfald ar att arters
livsmiljéer forsvinner eller fragmenteras (splittras upp) samt att arters
spridningsmdjligheter mellan livsmiljéer paverkas negativt pa grund av mansklig
verksamhet.

Den samlade bedémningen ar att planomradet mestadels omfattar konventionellt
odlad mark med lagt naturvarde samt mindre gronytor med grundlaggande betydelse
for biologisk mangfald. Gronytorna har ett bevarandevarde aven om de inte uppfyller
kraven for att klassas som naturvardesbiotoper sa de ligger i ett intensivt odlat
jordbrukslandskap och aven ligger intill stérre omraden med villaomraden.

Utredningen beddms spegla omradets naturvarden val och ytterligare inventeringar
beddms inte kunna féréandra aktuell naturvardesbedémning eller bedémningens

sakerhet. Nagon riktad artinventering mot en sarskild art eller artgrupp bedéms inte
heller vara nédvandig da den kunskap som finns i dagslaget bedéms vara tillracklig.
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1 Planomride
@ Sarskilt skyddsvarda trad

Tre sarskilt skyddsvirda trdd (se gréna prickar) i form av jattetréd finns i ndra anslutning till
planomradet. Alla trdd bestar av vitpil som ar 6ver en meter i stamdiameter.

Ekologisk kompensation

Omréadet berérs inte av vardekarnor for ekosystemtjanster, som avser vardefulla med
betydelse for flera olika ekosystemtjanster. Inom jordbruksmark upptar féreslagen
exploatering fér ny bebyggelse ca 12 ha och 1 ha inom gronomraden. Befintliga hogt
varderade ekosystemtjanster som forloras eller minskar for ny bebyggelse ar:
(3=hdga varden).

« 3 hoga varden for matproduktion i samband med exlpoatering av jordbruksmark.

« 1 visst varde for flédesreglering p.g.a. hardgoring och exploatering.

« 2 varden for biologisk mangfald, bullerdampning, flédesreglering, polinering, luft,
vattenrening via ianspraktagande av delar av gronomradet m vegetation.

« 2 varden for utbildning, upplevelse, halsa och rekreation (kulturella
ekosystemtjanster) p.g.a. exploatering av gronromradet i nordost.

En balanseringsbeddmning ar utférd och enligt denna bor féljande
kompensationsatgarder utféras for att uppna tillracklig balans i planférslaget.
Kompensation foreslas for:

» Jordbruksmark med varden for livsmedelsproduktion.

» Lagpunkter och mark med varden for flodesreglering.

« Gronytor med vegetation med varden for biologisk mangfald, bullerddmpning,
flodesreglering, polinering, luft, vattenrening samt kulturarv och rekreativa varden.
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Foreslagna kompensationsatgarder ar preliminara och kan behéva omvarderas om
ny kunskap tillférs detaljplanen. Kostnader fér kompensationsatgarder inom allman
platsmark bekostas av exploatérer. Kompensationer inom kvartersmark och
kompensationer som inte foranleds av lagkrav regleras frivilligt i exploateringsavtalet.

Foljande kompensationsatgarder bor sarskilt beaktas i den fortsatta plan- och
byggprocessen:

« Fordréjning och rening av dagvatten och hantering av skyfallsvatten.

» Starkta forutsattningar for pollinering.

» Plantering av trad och buskar och grénytor.

» Vegetationsklddda tak

» Foreslaget parkomrade med dagvattenhantering ger nya funktioner for biologisk
mangfald och moétesplats for rekreation och socialt samspel.

Groddjursinventering

Ekoll AB har pa uppdrag av Svedala kommun genomfért en groddjursinventering pa
fastigheterna Tjustorp 12:32, Skammarp 4:1 och Varby 44:1 i Bara, Svedala
kommun. Bakgrunden till inventeringen ar att de intilliggande fastigheterna Tjustorp
12:32 och Kvisslemdlla 1:4 ska planlaggas for bland annat nya bostader. Aven om de
flesta av vatmarkerna ligger utanfor planomradet ar det relevant att undersoka
férekomsten av groddjur fér att planen ska kunna ta hansyn till exempelvis
groddjurens spridningsmadjligheter till och fran lekvattnen och kunna planera fér en
ldmplig dagvattenhantering. Groddjursinventering syftar till att utreda om vatmarkerna
ar lampliga som lekvatten fér groddijur, vilka groddjursarter som forekommer och vilka
andra miljer pa fastigheterna som ar av betydelse for groddjur.

Den samlade bedémningen ar att vatmark 5 och 6 ar de tva vatten som bedéms vara
lekvatten for storre vattensalamander och akergroda aven om arterna inte patraffats
vid denna inventering. Just dessa tva vatten ar svarinventerade och tidigare rapporter
av arterna ar trovardiga. EDNA d.v.s. vattenprover tagna i maj/juni 2025 visade att
det finns spar av just storre vattensalamander i damm 6. Avsaknaden av akergroda
och storre vattensalamander i de andra vattnen bedéms utifran denna inventerings
resultat vara sakra. Det ar dven sakert att I6kgroda inte forekommer inom eller i
narheten av inventeringsomradet. Baserat pa tidigare studier ar var rekommendation
att bevara ett omrade med lampliga livsmiljéer for évervintring och fédosdk pa 50-100
meter omkring vatmark 5 och 6. Eftersom det inte férekommer stérre
vattensalamander eller akergroda omkring vatmark 1-4 bedéms landmiljéer omkring
vatmark 5 och 6 vara av storre betydelse for akergroda och stdrre vattensalamander.

Mellan vatmark 5 och 6 strax sdder om GC-vagen finns ett uttorkningsbenaget
oversvamningsomrade (figur 7) som skulle kunna férdjupas for att forstarka
populationen av akergroda och storre vattensalamander. Samtidigt kan exempelvis
dod ved och stenhogar placeras ut for att ytterligare forbattra
Overvintringsmadjligheterna intill vattnen.
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50m
100m

Omraden

Planomréde
[ Groddjursinventering
[ Inventerade vitmarker

Oversikt éver Iimpliga skyddszoner kring vatmark 5 och 6 med trolig férekomst av
dkergroda och stérre vattensalamander. Det dr rimligt att anta att groddjuren uppehaller
siginom 50-100 meter fran vatmarkerna. Detta férutsétter att det som idag ar lampliga
miljéer foér fédosék och évervintring. Miljberna kan troligen dven nyttjas av akergroda och
stérre vattensalamander som patréffats nordést om inventeringsomradet (figur 3). En
mdjlig spridningsvag fér groddjuren till och fran vatmark 5 och 6 finns strax norr om
vatmark 5 (vita pilar). Vidare kan groddjuren sprida sig i 6st-véstlig riktning via
landmiljéerna mellan vatmark 4 och 5 (vita pilar).

Atlig groda &r en anpassningsbar art och bedéms kunna leka i vatmark 4-6. Det
konstaterades fiskforekomst i vatmark 4 vid inventeringen vilket missgynnar framfor
allt stérre vattensalamander. Atlig groda kan déaremot tolerera fiskférekomst i stérre
utstréckning. Akergroda kan tolerera fiskférekomst om det finns bredare
vegetationsbalten i kantzonerna péa vatmarken dar fisk har svart for att ta sig fram. |
aktuellt fall bedéms vegetationsbaltena vara fér smala i vatmark 4 for att akergroda
ska kunna lyckas reproducera sig. Landmiljéerna strax norr om vatmark 4 bedéms i
forsta hand nyttjas av atlig groda.

Rekommendationerna i denna rapport berér enbart groddjuren. Det kan finnas andra
naturvarden i omradet som behdver tas hansyn till.
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TEKNIK

Verksamhetsomrade

Planomradet omfattas inte av verksamhetsomrade fér vatten, spillvatten och
dagvatten. Men ska i samband med exploateringen inforlivas.
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SERVICE

Narmsta service i form av forskola (Bara Backar) finns ca 300 m Osterut. Allman
service med grundskola, forskola, sporthall, bibliotek, livsmedelsbutik m.m ligger ca

500 meter i 6ster i centrala Bara.
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TRAFIK

Biltrafik

Malmaovagen (50km/h - 70 km/h) ar genomfartsled genom Bara och matargata till
planomradet, via denna ansluts planomradet fran Bjarshogsvagen (70 km/h), i
sydvast ligger Tjustorpsvagen (70 km/h).

Planomradets framtida alstring har beraknats med Trafikverkets alstringsverktyg, dar
de 177 bostaderna medfor en uppskattad arsdygnstrafik pa 733 fordon. Observera
att en Nyttotrafiken till omradet beraknas som 15% den alstrade trafiken, vilket totalt
resulterar i en tillkommande ADT pa 842 fordon. Observera att en nedréakning av
detta skall goras till 166 bostader som ar i det aktuella planférslaget.

Nuvarande och framtida trafikmangder (ADT) samt maxtimmestrafik pa intilliggande
gator:

T Maxtimmestrafik
2014 2023 2045 N9 ppq5 XUMMEstA
trafik 2045
ADT ADT ADT ADT AVDT Andel Fordon/h
Malmévagen 8000 ° 599 4 10% 1461
V
g 150 7" 61 °
Bjérshogsvigen 120 1014  53% 1136 10% 14
Tjustorpsvagen 410 583 6,8% 685 10% 69

Den befintliga korsningen mellan Malmévagen och Bjarshdégsvagen behéver
forbattras for att klara 6kad trafik och sakerstalla framkomlighet, sarskilt for
oskyddade trafikanter som ska korsa Malmovagen. Kapaciteten i korsningen far en
lag standard vid ar 2045 i den vanstersvangande relationen fran Malmdévagen in pa
Bjarshogsvagen. Vilket visar pa att kapacitetshdjande atgarder ar lampliga for att
mota planerad exploatering.

Under 2023 genomforde Trafikverket en atgardsvalsstudie av vag 841 mellan
Klagerup och Kvissle. De stérsta bristerna som identifierades pa vag 841 ror
otrygghet och bristande trafiksakerhet for bade fordon och oskyddade trafikanter,
framst pa grund av att vagen ar smal, de manga utfarter som aterfinns och dalig sikt i
vissa korsningar. | narhet till planomrédet rekommenderade AVS:en ett antal atgarder
(se Trafikutredning for Detaljplan Bara Kullar).
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Gang- och cykeltrafik

Planomradet ar aven placerat i direkt anslutning till ett sammanhangande cykelnat av
god kvalitet, vilket ar bland de viktigaste faktorerna for att 6ka cykelandelen.
Supercykelvagen till Malm6é medger att cyklister kan nd Malmo centralstation pa
mindre an 45 minuter, vilket uppmuntrar till arbetsplendling via cykel.

Utbyggt gang- och cykelvagnat finns i norr langs gréonomradet och utmed
Malmdvagen (enbart gangvag) i sydvast, i sdder, vaster och i 6ster saknas det.
Avsaknaden av gang- och cykeltrafik till och fran viktiga malpunkter som
kollektivtrafikhallplatser, Bara centrum, skolor mm &r idag en brist och behdver ses
Over i planarbetet. Goda férutsattningar finns ex tar det cirka 15 minuter att ga till
centrala Bara och att cykla tar mindre an 4 min (avstand i naromradet — se nedan).
Gang- och cykelvagarna till Bara ar gena, val belysta och av god standard. Biltrafiken
leds i sin tur ut via Malmévagen, varfor det tar langre tid att ta bilen till Bara centrum
(cirka 5 min).

Kvissleviigen ] _ Bara backars
@ ® . forskola i
v g D AR F s .i‘l e
/ Bara centrum
:

Bara Viister

Planomradets lokalisering och fardmdjligheter via gang och cykel till Bara centrum och
busshallplatserna Kvisslevdgen och Bara Vaster. Alternativa gang- och cykelvdgar genom
ndrliggande bostadsomrade illustreras schematiskt i gulstreckat. Alternativa anslutningar
fér fordon aterges i blatt. Samtliga alternativa férslag dr endast studerade i plan. Bro éver
gang- och cykelbana dterges i rétt. Bild hdmtad fran lantmdéteriet
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Befintlig gang- och cykelvdg i norr.

Kollektivtrafik

Planomradet ar belaget mellan hallplatslagen som trafikeras av linje 150 och 148.
Busslinje 150 trafikerar omradet frekvent under rusningstrafik, med fyra avgangar per
timme under morgontrafiken och fyra avgangar per timme under eftermiddagen.
Dessutom stannar aven linje 148 fyra ganger per dag under vardagar, vilket ger
ytterligare forbattrar turtatheten. Busshallplatsen vid Kvisslevagen ar placerad utmed
Malmodvagen, vaster om planomradet, pa ett avstand pa cirka 900 meter, vilket kan
nas till fots pa cirka 12 minuter. Dock, med hansyn till den tidsférlust som kan uppsta
vid passagen 6ver Malmovagen, ar det troligt att promenaden tar cirka 15 minuter,
beroende pa trafikforhallanden och vantetider vid dvergangen. Tillgangligheten till
hallplatsen ar i dagslaget bristfallig da gaende och cyklister behdver fardas utmed
Bjarshbogsvagen och dess smala sektion. Det saknas en utpekad korsningspunkt
inom korsningen mellan Bjarshégsvagen och Malmovagen, vilket medfér en
bristande trafiksékerhet vid passage. Hallplatslaget har en god standard och ar
tillganglighetsanpassad. Gransen mellan Skanetrafikens taxeringszoner gar mellan
Kvisslevagen och Bara Vaster, vilket medfér en lagre kostnad fér pendlare att ta sig
till Kvisslevagen jamfoért med Bara Vaster.

Det andra hallplatslaget, Bara Vaster, aterfinns dven det utmed Malmdvagen, men
Oster om

planomradet. Hallplatsen ar placerad invid en cirkulationsplats, vilket ger goda
mojligheter for oskyddade trafikanter att korsa Malmovagen. Det gar nagot snabbare
att ta sig hit, cirka 11 minuter, da avstandet ar nagot kortare, cirka 800 m.
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Tillgangligheten till och fran hallplatsen ar god och hallplatsens placering medfér att
man nar Bara backars forskola utmed anslutningsvagen. Hallplatslaget har en hég
standard och ar tillganglighetsanpassad.

Parkering

Inom planomradet finns idag ingen parkering. Bilar parkerar ibland tillfalligt vid
uppsamlingsplatsen i nordost kring pumpsstationen.
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PLANERINGSUNDERLAG

| det har avsnittet redogér kommunen fér det underlag som legat tillgrund for
detaljplanen. Underlaget presenteras i form av hanvisningar tillmaterialet, medan
sammanfattningar av till exempel utredningars innehallpresenteras under avsnittet

Planeringsforutsattningar.
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UTREDNINGAR SOM HAR LEGAT
TILL GRUND FOR DETALJPLANEN

Utredningar och underlag som har legat till grund for detaljplanen och ar tillgangliga
pa Strategisk planeringsenhet, Svedala kommun:

o Dagvatten, skyfall- och VA-utredning, detaljplan Bara Kullar (Rambdll,20
250403)

o Rapport Trafikbullerutredning, Bara Kullar (Efterklang, 20241011)

o PM Masshantering, Detaljplan for Kvisslemélla 1:4 m.fl.Bara, Svedala
(Rambdll, 20250403)

o PM Geoteknik, Detaljplan fér Kvisslemolla 1:4 m.fl., Bara, Svedala (Rambadll,
20241122)

o Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik, , Detaljplan fér Kvisslemdlla 1:4
m.fl., Bara, Svedala (Rambdll, 20241122)

o PM Miljo, utredningar for Detaljplan for Kvisslemolla 1:4 m.fl., Bara, Svedala
(Rambéll, 20250108)

o PM Odérreducering pumpstation, Detaljplan fér Kvisslemoélla 1:4 m.fl.Bara,
Svedala (Rambdll, 20250403)

o Lokaliseringsutredning detaljplan for bostadsutbyggnad pa jordbruksmark Bara
Kullar for fastigheterna Kvisslemoélla 1:4 och Tjustorp 12:32, Svedala kommun,
Skane lan (Ecogain 20250411)

o Groddjursinventering i Bara infor detaljplanering av fastigheterna Tjustorp 12:32
och Kvisslemolla 1:4, Svedala kommun (Ekoll AB 20250627)

o Naturvardesinventering i Bara Kullar infér planlaggning av bostader (Ekoll AB
20250630)

o Trafikutredning, for Detaljplan Bara Kullar (Trivector 20241101)

Kommundvergripande dokument:

« Oversiktsplan Svedala 2018

» Bostadsforsérjningsstrategi 2023

« Dagvattenstrategi for Svedala kommun 2018
« 2.0 Handbok for kompensationsatgarder 2019
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