% %

%

SVEDALA KOMMUN

2023-05-11 rev 2023-11-28
Dnr: 2022-000100
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Detaljplan for fastighet Svedala 29:1 och 29:2 “Nilssons
Tradgard” i Svedala, Svedala kommun, Skéne lén
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Planomrdde

SYFTE MED DETAUPLANEN OCH PLANMOTIV

Syftet med planen ar att préva lampligheten att dndra markanvandningen i géllande detfaliplan fér
Svedala 29:1 och 29:2 frén handel med skrymmande varor till bostader samt majlighet fér handel
och cenfrumverksamhet i form av nérservice. Planen kommer att bidra fill fértaining med bostader
p& redan iansprakiagen mark somt att skapa en mer stadsmdassig entré vid Svedalas norra infart.

PLANFORUTSATTNINGAR OCH BESKRIVNING AV DEN PLANERADE
ATGARDEN

Plandata

Planomrédet ligger i norra Svedala tétort, mellan Hyltarpsvagen i norr, vag 108 i éster, Ostra
Tvargatan i vaster och Norra Tvargatan i séder. Planomrédets area ar cirka 21 500 m?.

Fastigheterna Svedala 29:1 och 29:2 &gs av Nilssons Mabler i Svedala AB.



Planprocess

Detaliplan utférs med standardférfarande eftersom det ér forenligt med Svedala OP 2018 och
lansstyrelsens granskningsutlétande. Det @r infe heller av betydande infresse for allmanheten eller i
dvrigh av stor betydelse. Defaliplanen beddms inte heller antas medféra en betydande
miljopaverkan.

Planomradet

Planomradet utgérs idag av befintliga lokaler fér Nilsson Mabler samt en mindre pizzeria, en stérre
parkeringsyta, lastyta och grésytor med ett par mindre tréd. Befintliga byggnader har en stor
byggnadsyta, men ar l&ga med fasader som fill stor del utgérs av pldt.

Riksintressen

Planomrédet berér inga riksintressen.

Omradesskydd

Planomréadet berér inga omrédesskydd.

Foreslaget vattenskyddsomrade i Svedala tétort

Omradet ligger inom kommunens féreslagna vattenskyddsomréde. Svedala vattentakt kan i
dagslaget anvéndas som en reservwvattentckt, vilket innebdr att det vid en nédsituation finns
majlighet att leverera obehandlat grundvatten frén takten fill Svedala t&tort med infilliggande mindre
byar. Takfen kan Gven anvandas som en framfida dricksvattentckt.

Ett forslag fill vattenskyddsomréde finns framtaget, men skyddsnivén fér vattentdkien ska utredas
vidare. For aft minska risken for skador p& reservwvattentakten fér inte kallare anlaggas inom
planomrédet, grundlaggning ska infe utféras med pélning eller andra dtgérder som péverkar
grundvatten, till exempel borrning fér geovarme, ar inte tillatet.

Ovriga naturvérden eller kulturvérden

Planomrédet omfattas av Iansstyrelsens kulturmilioprogram “Kulturvarden Skéne” och Kulturprogram
"Kulturstrék Skane”. Kulturmilidprogrammet avser Svedala tydliga strukiur som stationssamhdlle med
rutnatskvarter och industri intill stationen, vilket ger orten eft hogt kulturhistoriskt varde och ar vikfigt
aft bevara. Planomrédet anses inte ha ndgon péverkan fér de varden som kulturmilioprogrammet
avser skydda.

Dikningsféretag

Planomrédet ligger inom b&inadsomrédet for dikningsféretagen Segedn genom och frén dgor #ll
Bréinnemdlla, Aggarp, Nygdrd, Svedala m f. &r 1901, Akt 12-SVE-256 och St. Svedala nr 3, 16
och 23 &r 1943, Akt 12IN-765. Omrédet ér iansprékiaget och innebar inga féréndrade

forhallanden for dikningsféretagen.



Planfsrslag

Planerad &tgérd avser att planomrédet omvandlas frén verksamhetsomrade fér Nilssons mabler fill
ett bostadsomréde. Foreslagen fortamning innehdller bostader i flerbostadshus som @r placerade runt
en gemensam bostadspark. Inom planomrédet féreslés dven majlighet fér handel och
centrumverksamhet i form av narservice i flerbostadshusets bottenvéaning mot Ostra Tvérgatan. |
homet Ostra Tvargatan och Norra Tvargatan kan en métesplats bildas vid féreslagen verksamhet.

Husen foreslds ha en traditionell arkitektur med sadeltak och sté vinkelrétt mot varandra med smé
forskjutningar som ger en variation. Flerbostadshusen féresl&s ha 3-5 vaningar, med lagre hus mot
Marbdcks parhusomréde.

Den gemensamma bostadsparken centralt i kvarteret blir eft bilfritt métesrum fér samvaro, lek och
rekreation. Uteplatser och balkonger kommer huvudsakligen aft orienferas mot bostadsparken. Mot
Norra Tvargatan féreslds hdckar som avgrénsar planomrédet och mot Hyltarpsvégen och mot vag
108 foreslés tradplanteringar i slénten.

Perspektiv Sver parken, Fojab Arkitekter AB.

Ny bebyggelse kommer att angéras fréin Ostra Tvargatan och Norra Tvérgatan. Parkering och
angdring samlas utmed en foreslagen kvartersgata som omsluter planomréadet. Parkeringar féreslés
aven mot Ostra Tvargatan och Norra Tvérgatan.

En planskild GC-passage som ansluter befintligt géng- och cykelstrak utmed Hyltarpsvagen foreslds
under vag 108. | tgardsvalsstudien (AVS) for vag 108 Trelleborg — Staffanstorp ar en planskild
GC-passage redovisad under vég 108. GC-passagen behdver prioriteras i planer for
cykelsatsningar.

Busshallplats for regionbuss 141 mot Malmé och regionbuss 165 mot Lund finns inom géngavsténd
vaster om planomradet utmed Hyltarpsvagen. Stationsomrédet ligger inom cykelavsténd ca 1,5 km



frén planomrédet. Planomradet ansluter till befintliga géing- och cykelvégar mot stationen och
cenfrum.

Sammanfattning av planférslag:

Planomrédets area: ca 21 500 m?

BTA bostader: ca 16 000 m?

BTA handel/centrumverksamhet: ca 1000 m?
Antal parkeringsplatser: 0,9 fér bostader+0, 1 fér
gaster och 11 for handel/centrumverksamhet

Planomrédet féreslés ha markanvéndningen bostcder (B), handel (H) och centrumverksamhet (C)
inom kvartersmark och géng- och cykelvag (GCVAG) fér allman géng- och cykelvag.
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Hustration Gver ‘p/an/éfs/ag;, Fojab Arkitekier AB.

Avial

Innan planavial tecknas ska samverkansavial upprattas mellan kommun och berérda motparter, det
vill sdga kommunen och planintressenterna/exploatérerna fér utredning samt utbyggnad av
befintligt spillvattennat och férdréjningsmagasin.

Planavtal ska tecknas mellan kommunen och motpart. Erforderliga utredningar och kvalitetsprogram
efcefera bekostas av motpart.



Exploateringsavial ska upprattas i enlighet med 6 kap. 40 § plan- och bygglagen och godkénnas
av b&de kommunen och exploatéren innan planen antas i kommunfullmékiige. Avialet reglerar
markoverldtelse, ansvar och kostnadsférdelning for utbyggnad inom allmén platsmark,
fastighetsbildningsatgarder, dagvattenhantering med mera.

FORENLIGHET MED OVERSIKTSPLANEN

Planomréadet ar utpekat i och dverenssiémmer med markanvéndningen i dversikisplan for Svedalo

2018 som vann laga kraft 11 mars 2020.

FORENLIGHET MED LANSSTYRELSENS GRANSKNINGSYTTRANDE

Den planerade étgarden ar férenlig med Léansstyrelsens granskningsytirande éver dversikisplan

Svedala 2018.

GALLANDE DETALPLAN

For omrédet galler detaliplan, Andring av detaljplan for Svedala 29:1, 29:2 m.#. (87).
Defaliplanen fick laga kraft 5 juli 1990. Markanvandning i géllande detaljplan &r handel med
skrymmande varor, ej livsmedel. Hogsta byggnadshajd ar 5,0 mefer. Genomférandetiden fér
gdllande detaliplan har gatt ut.

BETYDANDE MILUOPAVERKAN

Genomforandet av detaljplanen bedéms preliminart inte medféra en betydande milidpéverkan
enligh © kap. 11-12 8§ miljdbalken. Motivet ill stéliningstagandet &r féljande:

Detaliplanen genomférande kommer att medféra konsekvenser for buller, dagvattenhantering och
spillvatten, men dessa konsekvenser bedéms infe i sig som betydande. Marken ér redan
iansprakiagen. Atgérder gér att genomféra som minskar och eliminerar negativa konsekvenser. Aft
planomrédet ligger i anslumning fill befintlig bebyggelse, kollekfivirafik, géng- och cykelvagar,
befintlig service och p& mark utan vardefulla ekologiska vérden, samt i lage dar inga utbyggnader
av nya allmanna gator kravs ar god hushalining med mark och resurser.

En sarskild milickonsekvensbeskrivning behaver darfér inte uppratias. Miliskonsekvenserna kommer
aft redovisas i planbeskrivningen enligt 3 kap. 4 § och 4 kap 33b § plan- och bygglagen.

KOMPENSATIONSATGARDER

Planens inverkan pé& omradets ekosystemtjcinster

Omrédet berérs inte av nagra vardekamor fér ekosystemticnster, vilka ar vérdefulla och har
betydelse for flera olika ekosystemticanster.

Planomrédet ér huvudsakligen hérdgjort och ér utpekat som bristomréde fér ekosystemtianster i
Svedala OP 2018 och har behov av utveckling av ekologiska vérden. Landskapsvérden som
berdrs ar gronytor med klippta grasmattor och eft par rad. Befintliga ekosystemtjcnster som férloras
eller minskar fér exploateringen &r de varden som finns i befintliga grénytor och som har en viss
kapacitet fér bullerreglering (1) och viss fordréjning av dagvatten (1).



Kompensation av natur och kulturvérden

De férlorade vérden fér gronyta som har en viss bullerdémpning och en viss férdréjning och rening
av dagvatten kompenseras med en gemensam bostadspark i planférslaget. Med féreslagna
&tgarderna beddms fillracklig balansering uppnadd i planférslaget. Féreslogna kompensationer ar
preliminéra och kan behéva omvérderas om ny kunskap fillférs defaliplanen. Kostnaden fér
kompensation belastar projektet i den mén det ér rimligt. Kompensationer som inte ar lagstadgade
regleras frivilligt i exploateringsavial.

Foliande kompensationer foreslés i den fortsatta plan- och byggprocessen fér att dka biologiska
mangfalden:

e fordréjning och rening av dagvatten

o starka forutsatiningar for pollinering

e plantering av trad och buskar

e vegetationskladda tak p& komplementbyggnader
KVALITETSPROGRAM

For defaliplanen foreslds eft kvalitetsprogram (férenklat) tas fram.

BEHOV AV UTREDNINGAR OCH FORDJUPADE ANALYSER

| planarbetet bedéms preliminart foljande behov av sarskilda utredningar och férdjupade analyser
utféras:

Vagtrafikbullerutredning

Trafikutredning

Riskanalys avseende olyckor med farligt gods p& vag 108 och Hyltarpsvégen vid cpl
Dagvattenutredning och VAutredning samt dversvémningsatgarder

Oversiktlig geoteknisk utredning

Markradonundersékning

Undersékning av markfroreningar

Eventuell forprojektering med hojdsattining

Skuggstudie for ny bebyggelse

Planskild géng- och cykelvég under vag 108

PLANFORFARANDE  Standardférfarande

ANTAGANDE Antagande ska ske i Kommunfullmaktige i enlighet med 5 kap
2738 plan- och bygglagen.

SOKANDE Magnolian Bostad AB

PLANPROGRAM

PLANBESKED Positivt planbesked har beslutats 2022-08-29.

GALLANDE DP Andring av detaliplan for Svedala 29:1, 29:2 m fl. (87).




PRELIMINAR TIDPLAN

Planbesked KS 2022-08-29

Planuppdrag KS 2023-12-11

Handlaggningstid Mal ar ca 18 mé&nader

Planskeden Samréd, granskning och antagande
Antagande 4:e kvartalet 2025

STATEGISK PLANERINGSENHET

Jeanette Widén Gabrielsson Karin Gullberg
planarkitekt stadsarkitekt
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